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brak
Tres¢:

- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe w
czesci dotyczgcej mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego w sytuacji
wydatkowania srodkéw ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na sptate kredytu zaciggnietego
na jego nabycie oraz prawidtowe w pozostatym zakresie.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

5 czerwca 2023 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy podatku dochodowego od 0soéb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwania - pismem
ztozonym 26 czerwca 2023 r. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawca nabyt na wytagczng wiasnos¢é w 2014 r. budowlang dziatke gruntu. W 2015 r.
Whnioskodawca wybudowat na nabytej dziatce budynek mieszkalny, czeSciowo finansujac
budowe kredytem hipotecznym i pozyczkg hipoteczng. Wyzej wymieniona nieruchomos¢
byta jedyng nieruchomoscig we witasnosci Wnioskodawcy. W styczniu 2022 r.
Whnioskodawca nabyt na wytgczng wiasnosc lokal mieszkalny, finansujgc nabycie
czesciowo wktadem wtasnym i czesciowo kredytem hipotecznym.

Whnioskodawca planuje w 2023 r. sprzedaz nabytego lokalu mieszkalnego za cene wyzszg
niz ta wynikajgca z ceny jego nabycia. Z uzyskanej ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
Whnioskodawca planuje catkowitg sptate kredytu zaciggnietego na zakup lokalu
mieszkalnego, a nadwyzke ceny ponad sptate catkowitg kredytu zaciggnietego na zakup,
Whnioskodawca planuje przeznaczy¢ na sptate kredytu hipotecznego i pozyczki zaciggnietej
na budowe domu na nabytej w 2014 r. dziatce gruntu.

W uzupetnieniu wniosku, na pytanie Organu: ,Jaki jest adres, numer geodezyjny i
powierzchnia dziatki zakupionej w 2014 r.?” Wnioskodawca wskazat, ze adres to ul. ...,

numer dziafki ..., ..., obreb ..., powierzchnia ..m2. W dacie zakupu dziatki byta ona
niezabudowana. Dziatka stuzy wytgcznie do zaspokajania osobistych potrzeb
mieszkaniowych. Dziatka lub jej cze$¢ od momentu zakupu nie byta udostepniania
osobom trzecim na podstawie umowy dzierzawy, najmu lub innej umowy o podobnym
charakterze.

Whnioskodawca prowadzi dziatalnos¢ ustugowg (jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza)
niezwigzang z dziatalnoscig w zakresie obrotu nieruchomosciami, budownictwa, ustug
budowlanych i remontowych, zarzgdzania i wynajmu nieruchomosci - dziatalnos¢ ustug ....

Na pytanie Organu: ,Czy zakupiony w 2022 r. lokal mieszkalny zostat nabyty w ramach i na
potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej? Jezeli tak, to przez kogo prowadzonej?”,
Whnioskodawca wskazat, ze zakupiony w 2022 r. lokal mieszkalny zostat zakupiony na
potrzeby prywatne niezwigzane z dziatalnoscig gospodarcza.

Na pytanie Organu: ,Czy od momentu zakupu w 2022 r. lokalu mieszkalnego, udostepniat
go Pan na podstawie umowy dzierzawy, najmu lub innej umowy o podobnym
charakterze? W przypadku pozytywnej odpowiedzi prosimy wskaza¢ czy ww. czynnosci
miaty charakter odptatny czy nieodptatny.” Wnioskodawca wskazat, ze zakupiony w 2022 r.
lokal mieszkalny jest wynajmowany odptatnie i rozliczany w Urzedzie Skarbowym.

Planowana przez Wnioskodawce sprzedaz lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa we
wniosku, nie nastgpi w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Wnioskodawca nie dokonywat
wczesniej sprzedazy nieruchomosci, nie posiada innych nieruchomosci oprécz
wymienionych we wniosku, w tym przeznaczonych w przysztosci do sprzedazy.

Wydatkowanie w catosci przychodu, ktéry Wnioskodawca uzyska ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego, o ktérym mowa we wniosku, nastagpi w okresie nie pdzniej niz trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktdrym nastgpi odptatne zbycie tego lokalu.

Kredyt hipoteczny i pozyczka hipoteczna zostaty zaciggniete wytgcznie przez
Whnioskodawce. Brak solidarnosci do sptaty, jako ze Wnioskodawca jest jedynym
kredytobiorcg i pozyczkobiorca.



Na pytanie Organu: ,kiedy i przez kogo zostat zaciggniety kredyt hipoteczny i pozyczka
hipoteczna, Wnioskodawca wskazat, ze umowa o kredyt hipoteczny jest do 25 czerwca
2040 r., a pozyczka hipoteczna do 26 lutego 2038 r. Kredyt hipoteczny i pozyczka
hipoteczna zostaty udzielone w ztotych polskich, zostaty zaciggniete w banku majgcym
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej. Cel - budowa i wykonczenie budynku
mieszkalnego. Srodki z ww. kredytu i pozyczki zostaty przeznaczone wytgcznie na budowe
domu. Wnioskodawca posiada caly segregator rachunkéw i faktur potwierdzajgcych
wydatkowanie pieniedzy na budowe budynku na nieruchomosci, jako ze postep prac
budowlanych musiat wykazac przed bankiem. Wnioskodawca mieszka w domu
nieprzerwanie od momentu oddania budynku do uzytkowania (2015 r.) i nadal bedzie
mieszkat.

Na pytanie Organu o wskazanie adresu i stanu prawnego lokalu mieszkalnego
zakupionego w 2022 r., Wnioskodawca udzielit odpowiedzi o tresci: ,Lokal mieszkalny - ul.
... —wtasnosc.”

Kredyt hipoteczny na zakup lokalu mieszkalnego zostat zaciggniety wytgcznie przez
Whnioskodawce. Brak solidarnosci do sptaty, jako ze Wnioskodawca jest jedynym
kredytobiorcg. Na pytanie Organu : ,Kiedy i przez kogo (nalezy wskaza¢ osoby bedgce
kredytobiorcami) zostat zaciggniety wskazany we wniosku kredyt hipoteczny na zakup
lokalu mieszkalnego?” Wnioskodawca wyjasnit, ze umowa o kredyt hipoteczny na
mieszkanie jest do 12 stycznia 2047 r. i zostata udzielona w ztotych polskich. Ww. kredyt
hipoteczny zostat zaciggniety w banku majgcym siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej. Zgodnie z umowg kredytowg ww. kredyt zostat zaciggniety wytgcznie na
zakup lokalu mieszkalnego, srodki z ww. kredytu zostaty przeznaczone wytgcznie na
nabycie lokalu mieszkalnego.

Pytanie

Czy Wnioskodawca, w zwigzku z planowang czynnoscia, bedzie uprawniony do
skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego w podatku dochodowym od os6b fizycznych,
jesli z uzyskanej ceny sprzedazy mieszkania sptaci catkowicie wierzytelnosc z tytutu
zaciggnietego kredytu na zakup mieszkania oraz réznice ceny uzyskanej ze sprzedazy,
stanowigcej cene sprzedazy minus kwota pozostata do sptaty wierzytelnosci z umowy
kredytu przeznaczonego na zakup mieszkania, przeznaczy na sptate wierzytelnosci z
kredytu i pozyczki, z ktérych srodki zostaty przeznaczone na budowe domu przez
Whnioskodawce na zakupionej w 2014 r. dziatce gruntu?

Pana stanowisko w sprawie

Wedtug Wnioskodawcy, przeznaczenie srodkow plenle;znych uzyskanych z tytutu
sprzedazy mieszkania na sptate kredytu zaciggnietego na jego zakup, oraz przeznaczenie
roéznicy ceny uzyskanej ze sprzedazy ponad kwote sptaconego kredytu, na sptate kredytu i
pozyczki zaciggnietych na finansowanie budowy domu, ktory wraz ze znajdujgcym sie pod
nim gruntem, w momencie sptaty, bedzie jedyng nieruchomoscig stanowigcg wtasnosc
Whnioskodawcy, pozwoli na zwolnienie z podatku dochodowego od 0séb fizycznych.

W ocenie Wnioskodawcy, wydatkowanie pieniedzy uzyskanych ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego na sptate kredytu zaciggnietego na jego zakup, oraz wydatkowanie
pieniedzy ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na sptate kredytu i pozyczki zaciggnietych na
budowe budynku na dziatce zakupionejw 2014 r., w przedstawionym stanie faktycznym,
jako ze sptata kredytu i pozyczki bedzie wydatkiem na wtasne cele mieszkaniowe, pozwoli
na skorzystanie ze zwolnienia przedmiotowego w podatku dochodowym od oséb
fizycznych, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 w zwigzku z art. 21 ust. 29 ustawy z dnia
26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest w czesSci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.



Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2647 ze zm.),

opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
zrodtem przychododw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i

zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku

kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujace w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Tym samym,
jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww.
praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, a tym samym kwota
uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww.
praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Jak wskazano, przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) - ¢) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci
lub udziatu w nieruchomosci, jezeli nie jest dokonywane w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej i nastepuje przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu w
rozumieniu ww. ustawy.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze planowana przez Pana w 2023 r. sprzedaz
lokalu mieszkalnego, ktéry nabyt Pan w styczniu 2022 r., bedzie stanowita zrédto
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, podlegajace opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych,
poniewaz odptatne zbycie zostanie dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie (czyli sprzedaz w okresie do dnia 31
grudnia 2027 r.).

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,



od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy,
podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem

z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a
kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy,
po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

W mysl art. 30e ust. 5 ww. ustawy,
dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.

10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej
w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej
przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten
okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej (art. 19 ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych).

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktoére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikoéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychdd.

Kosztéw odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztow uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6C ww. ustawy,
koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.

1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub



udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
wysokos¢ ww. naktadow, o ktorych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie faktur

VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy,
wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i

praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychod
uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochod zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub wymienionych praw
majatkowych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych byt w catosci zwolniony z podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej
nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 w zw. z ust. 30a ww. ustawy, w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 w zw. z ust. 30a ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:



1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a),

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b)

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych

siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:



wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktorymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:
przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i ), rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:
1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub
2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Przy czym, zgodnie z trescig art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od osob

fizycznych:
w przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Z kolei jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Stosownie natomiast do art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:



wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkow uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Przepis ten zostat dodany przez art. 1 pkt 13 lit. f) ustawy z dnia 29 pazdziernika 2021 r. 0
zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych oraz niektérych innych ustaw (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
2105) i ma zastosowanie do dochodéw (przychoddw) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2022
r. - stosownie do art. 70 pkt 1 ww. ustawy zmieniajgce;.

Stosownie do art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

w przypadku niewypetnienia warunkdéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych na realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego.

Podstawowg okolicznosScig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w stosunku do
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych jest fakt
wydatkowania sSrodkéw, poczgwszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz, wytgcznie na enumeratywnie
wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 w zw. z ust. 30a
ww. ustawy katalog wydatkdéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych
pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki, niewymienione w
tym katalogu nie bedg uprawniaty do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ustawodawca w ustawie o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie definiuje pojecia
~wiasne cele mieszkaniowe” aczkolwiek przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, dopisujgc to wyrazenie, w sposdb
niebudzacy watpliwosci podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego
dochodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw mieszkaniowych”.
+Wiasne cele mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy rozumiec jednoznacznie zgodnie z
wyktadnig literalng. Termin ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozpatrywac w powigzaniu
z art. 21 ust. 25 i ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, ktéry
wymienia wydatki uprawniajgce do zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia dopisujgc ten
przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika i nie



moze stuzy¢ ani realizacji celéw mieszkaniowych innych oséb, ani uniknieciu
opodatkowania poprzez dokonanie wydatku.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktdéra posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celu prowadzenia inwestycji w postaci najmu, celem pozniejszej ich odsprzedazy z
zyskiem, lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb. Same subiektywne
deklaracje podatnikéw o nabyciu budynku lub lokalu w celu zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie
wystarczy poczynienie wydatkdédw na nabycie, lecz konieczne jest, aby nastgpito to
jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Organy podatkowe majg prawo do wiasnej oceny artykutowanych przez podatnikéw
subiektywnych motywéw zakupu nieruchomosci mieszkalnych i pdzniejszych decyzji co do
dalszych loséw tych nieruchomosci. Weryfikacji takiej, dokonuje sie poprzez poréwnanie
obiektywnych faktéw zwigzanych z zakupem i pézniejszym losem nieruchomosci do
deklarowanych motywdw dziatania podatnika. Przy czym motywy te muszg by¢
potwierdzone obiektywnymi faktami.

We wniosku przedstawit Pan informacje, z ktérych wynika, ze:

-w 2014 r. zakupit Pan dziatke budowlang na cele mieszkaniowe,

-w 2015 r. wybudowat Pan na tej dziatce dom (czeSciowo finansujgc budowe kredytem
hipotecznym i pozyczkg hipoteczng), w ktérym nieprzerwanie od momentu oddania
budynku do uzytkowania w 2015 r. Pan mieszka i nadal bedzie mieszkat,

-w 2022 r. nabyt Pan na wtasnosc lokal mieszkalny (tytut prawny: wtasnos¢), zaciaggajac
kredyt finansujgcy czes¢ ceny zakupu ww. lokalu. Lokal ten jest przez Pana
wynajmowany,

-w 2023 r. planuje Pan sprzedaz lokalu mieszkalnego za cene wyzszg niz ta wynikajgca
z ceny jego nabycia w 2022 r.,

- catos¢ kwoty ze sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego zostanie przez Pana
wydatkowana, w tym: czes¢ kwoty ze sprzedazy zostanie wydatkowana na sptate
kredytu zaciggnietego na sprzedany lokal mieszkalny. Pozostata czes¢ dochodu ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego zostanie przeznaczona na sptate kredytu i pozyczki
hipotecznej zaciggnietych na budowe domu, w ktérym obecnie Pan mieszka i nadal
bedzie mieszkat.

Z tresci przytoczonego wczesniej art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt,
na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci
musi by¢ kredytem zaciggnietym na udokumentowane witasne cele mieszkaniowe, ktére
zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢
jakimkolwiek kredytem (pozyczka), lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania.
Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww.
ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, przepis wyraznie bowiem
stanowi, ze kredyt (pozyczka) majg byc¢ zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na
cele mieszkaniowe. Wazne jest rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem
uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) i aby kredyt ten
zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

W niniejszej sprawie, jak wynika z tresci wniosku i uzupetnienia, zbywany przez Pana lokal
mieszkalny jest przeznaczony na wynajem. Jednocze$nie wskazat Pan, ze mieszka w
wybudowanym domu - nieprzerwanie od momentu oddania budynku do uzytkowania
(2015 r.) i nadal bedzie w nim mieszkat.

Zatem, nie mozna pogodzi¢ tak przedstawionego opisu sprawy z przestankg wynikajgcg z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w czesci
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dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego w zwigzku z
poniesieniem wydatkéw na sptate kredytu zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ (lokal
mieszkalny). W zwigzku z tym, ze nie mieszkat Pan w zakupionym lokalu mieszkalnym, a
lokal ten przeznaczyt na wynajem- to stwierdzi¢ nalezy, ze w przedmiotowym lokalu
mieszkalnym nie realizowat Pan wtasnych celéw mieszkaniowych w sposdb uprawniajgcy
do skorzystania z omawianego zwolnienia.

Nalezy jeszcze raz podkresli¢, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego przychodu, ktory
wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Wyraz
~mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu na nabycie mieszkania (mieszkan) w znaczeniu przedmiotowym.
Istotnym jest zatem, aby podatnik byt w stanie racjonalnie udowodni¢, ze faktycznie
mieszka lub ma mozliwos¢ mieszkania w nabytej nieruchomosci. Tak wiec, uregulowane w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach
ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

W zwigzku z powyzszym, sptata kredytu zaciggnietego przez Pana na zbywany lokal
mieszkalny, w ktérym nie realizowat Pan wtasnych celéw mieszkaniowych, nie bedzie
stanowita wydatku na wtasne cele mieszkaniowe.

Zatem, wydatkowanie przez Pana czesci przychodu uzyskanego z planowanej sprzedazy
lokalu mieszkalnego, poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie, na sptate
kredytu zaciggnietego na zakup zbywanej nieruchomosci (lokalu mieszkalnego), nie bedzie
uprawniat Pana do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z
ust. 25 pkt 1, pkt 2 i ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Z informacji przedstawionych przez Pana wynika réwniez, ze zaciggnat Pan kredyt
hipoteczny i pozyczke hipoteczng na budowe domu na dziatce zakupionej w 2014 r. Od
2015 r. nieprzerwanie mieszka Pan w wybudowanym domu.

W 2022 r. nabyt Pan na wtasnosc¢ lokal mieszkalny (finansujgc nabycie czeSciowo kredytem
hipotecznym). W 2023 r. planuje Pan jego sprzedaz za cene wyzszg niz ta wynikajgca z
ceny jego nabycia lokalu mieszkalnego nabytego w 2022 r. Kwota ze sprzedazy ww. lokalu
mieszkalnego zostanie przez Pana wydatkowana, w tym czes¢ kwoty ze sprzedazy,
zostanie wydatkowana na sptate kredytu hipotecznego i pozyczki hipotecznej
zaciggnietych na budowe domu, w ktérym Pan mieszka.

W przypadku korzystania z ulg i zwolniert podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat
poniesiony przez podatnika przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajacych z
przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki
prawne. Ustawa o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych nie przewiduje Scisle
okreslonego sposobu dokumentowania wydatku poniesionego na cele okreslone w art. 21
ust. 25 ww. ustawy. Niemniej, w Swietle ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, skoro zamierza Pan skorzystac ze zwolnienia, powinien liczy¢ sie z
koniecznoscig wykazania faktu wydatkowania Srodkéw ze sprzedazy przedmiotowego
lokalu mieszkalnego na cele mieszkaniowe. Organ podatkowy dla celéw podatkowych,
weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego, uprawniony jest zgdac od
podatnikdéw udokumentowania poniesienia wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i
wiarygodnych dowododw, z ktérych w sposéb niebudzgcy zadnych watpliwosci bedzie
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wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, czyli np. czy Srodki uzyskane ze sprzedazy
przedmiotowego lokalu mieszkalnego faktycznie wydatkowane zostaty przez podatnika na
wiasne cele mieszkaniowe.

Odnoszgac sie do kwestii wydatkowania czesci Srodkow ze sprzedazy lokalu mieszkalnego
na sptate kredytu i pozyczki hipotecznej zaciggnietych na budowe domu, w ktérym Pan
mieszka nieprzerwanie od 2015 r. i bedzie mieszkat, wskazad nalezy, ze z regulacji
zawartej w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wynika, ze przychdd uzyskany ze sprzedazy moze
by¢ zwolniony z opodatkowania pod warunkiem przeznaczenia go na cele mieszkaniowe
nie pozniej niz w okresie trzech lat, od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie.

Z informacji przedstawionych przez Pana wynika, ze czes¢ dochodu ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego zostanie przeznaczona na sptate kredytu i pozyczki hipotecznej
zaciggnietych na budowe domu, w ktérym obecnie Pan mieszka, jak rowniez ze przychod
ten bedzie wydatkowany w okresie trzech lat, liczac od korica roku podatkowego, w
ktorym nastgpi odptatne zbycie. Zatem zostang spetnione przestanki wynikajgce z art. 21
ust. 1 pkt 131, w zw. z ust. 25 pkt 1-2 ww. ustawy, dajgce prawo do skorzystania z ulgi, o
ktérej mowa w tym przepisie.

Podsumowujac, planowane odptatne zbycie w 2023 r. lokalu mieszkalnego
(nieruchomosci) nabytego w 2022 r. bedzie stanowito zrédto przychodu, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz
sprzedaz nastgpi przed uptywem 5 lat od momentu jego nabycia i bedzie podlegac
opodatkowaniu podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ww. ustawy.
Wydatkowanie przez Pana czesci przychodu uzyskanego z planowanej sprzedazy ww.
lokalu mieszkalnego (nieruchomosci), poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie na
sptate kredytu zaciggnietego na zakup zbywanego lokalu mieszkalnego, nie bedzie
uprawniat Pana do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z
ust. 25 pkt 1, pkt 2 i ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Zatem, Pana stanowisko w tej czesci nalezato uznac za nieprawidtowe.

Natomiast, wydatkowanie przez Pana nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpi odptatne zbycie czesci przychodu uzyskanego ze
sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego na sptate kredytu hipotecznego i pozyczki hipotecznej
zaciggnietych przez Pana na budowe budynku mieszkalnego (domu) na dziatce, ktérej jest
Pan wiascicielem, bedzie uprawnia¢ Pana do skorzystania w tej czeSci ze zwolnienia
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 2 lit. a) ww. ustawy, z uwagi na fakt,
ze w przedmiotowej nieruchomosci realizuje Pan wiasne cele mieszkaniowe.

Pana stanowisko jest w tej czesci prawidtowe.

Wobec powyzszego, podkresli¢ nalezy, ze zwolnienie okresSlone w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, bedzie obejmowato takg czes¢
dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego, jaka
proporcjonalnie bedzie odpowiadata udziatowi wydatkow poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w osiggnietym z odptatnego zbycia przychodzie (dochéd zwolniony =D x W
/ P).

Natomiast, pozostata czes¢ przychodu uzyskanego ze sprzedazy lokalu mieszkalnego,
niewydatkowana przez Pana na Pana wiasne cele mieszkaniowe w terminie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito ww. odptatne zbycie, podlegac bedzie
opodatkowaniu podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ww. ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia
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Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Zaznaczyc¢ nalezy, ze prawo do zwolnienia podlega szczegdtowej i ostatecznej weryfikacji
przez organ podatkowy w toku postepowania podatkowego. Tutejszy Organ wydajac
interpretacje indywidualng przepiséw prawa podatkowego nie jest uprawniony do
przeprowadzenia postepowania dowodowego, ktore wskazatoby, czy zrealizowat Pan swoj
cel mieszkaniowy, czy nie. Wszelkie niezbedne dziatania w celu doktadnego wyjasnienia
stanu faktycznego (zdarzenia przysztego) oraz zatatwienia sprawy, organy podatkowe
podejmujg w toku postepowania podatkowego. Podstawowym narzedziem realizacji tej
zasady jest postepowanie dowodowe, ktére nie jest prowadzone w ramach postepowania
w sprawie wydania interpretacji indywidualne;.

Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw
podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to
bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego.Ustalenie stanu
rzeczywistego stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej lub postepowania kontrolnego organu kontroli celno-skarbowej. To na
podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku ww. postepowan okolicznosci
faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Jezeli
przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte bedzie sie réznito od wystepujgcego w
rzeczywistosci stanu faktycznego, woéwczas wydana interpretacja nie bedzie Pana
chronita w zakresie dotyczgcym rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronnag, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3)z zastosowaniem Ssrodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

PrzepisOw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasniern podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,PPSA").
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Dyrektora KIS (art Skarge do Sgdu wnosi sie za posrednictwem. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2651 ze zm.).
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