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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
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e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.

brak
Tres¢:

- stanowisko w czesci nieprawidtowe i w czeSci prawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od o0s6b fizycznych w zakresie mozliwosci uznania
za wydatek na wiasne cele mieszkaniowe:

-sptate kredytu zaciggnietego na darowizne na rzecz brata - jest nieprawidtowe;
-wktadu wiasnego na zakup nowej nieruchomosci - jest prawidtowe.
Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

27 kwietnia 2023 r. wptyngt Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowego od o0sdb fizycznych. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na
wezwanie - pismami z 31 maja 2023 r. (wptyw) oraz z 25 czerwca 2023 r. (wptyw). Tresc¢
whniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Dostata Pani darowizne od matki, a w niej zobowigzanie do sptaty brata potowy
nieruchomosci, tj. 116 500 zt. Wzieta Pani na te sptate kredyt pod hipoteke w wysokosci
160 206,72 zt, czeS¢ kwoty poszta na sptate Pani brata, a reszta na cele mieszkaniowe.
Przed uptywem 5 lat sprzedata Pani nieruchomosc¢ za kwote 310 000 zt. Sptacita Pani
kredyt, a reszte kwoty przeznaczyta Pani na zakup nowego mieszkania. Mieszkanie kupita
Pani za kwote 425 000z, w tym 180 049 zt zostato wptacone ze Srodkdéw wiasnych, a reszta
z nowego kredytu.

W pierwszym uzupetnieniu wniosku podata Pani, ze:

-Przedmiotem darowizny od Pani matki byt lokal mieszkalny. Darowizna miata miejsce 13
czerwca 2019r.

-Sprzedata Pani nieruchomos¢ bedgcg przedmiotem darowizny 12 lipca 2022 r.
-Nieruchomos¢ ta to spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
-Sprzedaz tej nieruchomosci nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

- Przekazanie darowizny na rzecz Pani brata nastgpito w wykonaniu umowy darowizny
Repertorium A numer (...). W umowie tej zostata Pani zobowigzana do sptaty brata w
kwocie 116 500,00 zt.

-Srodki na sptate brata pochodzity z kredytu bankowego zawartego 16 marca 2020 r.

-Na pytanie, czy w umowie kredytowej zostat wskazany cel na jaki go Pani ,wzieta”, a jesli
tak to jaki odpowiedziata Pani, ze w umowie kredytowej cel zostat wskazany jako cel:
inny cel mieszkaniowy sptata zobowigzania wynikajgcego z umowy darowizny lokalu
mieszkaniowego; sptata kredytéw niemieszkalnych pozyczek bankowych, dowolny cel.

-Srodki uzyskane ze sprzedazy 12 lipca 2022 r. nieruchomosci przeznaczyta Pani na
sptate kredytu z 16 marca 2020 r. (sptata brata) w kwocie 159 877, 50 zi, a pozostata
cze$¢ na zakup nowego mieszkania.

-Zakupu nowego mieszkania dokonata Pani 7 lipca 2022 r.

-Nabyta Pani ww. mieszkanie z matzonkiem w celu zamieszkania w nim - mieszkania
Pani w tym mieszkaniu wraz z matzonkiem. Zakupita Pani wraz z matzonkiem wyzej
wymieniong nieruchomos$¢ do wspdlnosci majgtkowej matzenskie;.

-Odnosnie kredytu na zakup nowego mieszkania wyjasnita Pani, ze 2 sierpnia 2022 r.
zostata podpisana umowa kredytowa, strong tej umowy byta Pani oraz Pani matzonek.
W umowie kredytowej jako cel wskazano: nabycie - lokal mieszkalny, dowolny cel, na
potrzeby mieszkania. Wyzej wymieniony kredyt zostat zaciggniety w banku X.

-Obecnie realizuje Pani wtasne cele mieszkaniowe w A., ul. B. 1 a wczesniejw C., ul. D. 1.



-Z opisanych we wniosku wydatkéw chciataby Pani uznac za wydatek na wtasne cele
mieszkaniowe: sptate kredytu zaciggnietego na sptate Pani brata oraz wktad wtasny na
zakup nowego mieszkania.

W drugim uzupetnieniu wniosku wyjasnita Pani, ze:

Zakupu nowego mieszkania dokonata Pani 25 sierpnia 2022 r. W ztozonym wniosku
omytkowo wpisata Pani date 7 lipca 2022 r., ktéra jest datg umowy przedwstepnej. Akt
nabycia nieruchomosci jest z 25 sierpnia 2022 r. Zaptata za sprzedane 12 lipca 2022 r.
mieszkanie nastepowata w ratach:

-13 lipca 2022r. 10 000 zt,
-13 lipca 2022 r. 25 660 z,
-4 sierpnia 2022 r. 120 462,50 zt

-oraz ostatnia transza 153 877,50 zt bezposrednio na rachunek bankowy, dotyczacy
sptaty kredytu zaciggnietego na sptate brata.

Zaptaty na nowe mieszkanie rowniez dokonywata Pani w ratach:
-2000 zt gotowka przed 7 lipca 2022 r.,
-7 lipca 2022 r. 18 000 zt,
-25 sierpnia 2022 r. 158 125 zti pozostatg czesc¢ z kredytu bankowego.

Z powyzszego wynika, ze na dzien zaptaty czesci ceny za zakup nowego mieszkania tj. 25
sierpnia 2022 r. dysponowata Pani srodkami ze sprzedazy poprzedniego mieszkania
(zaptaty z 13 lipca 2022 r. oraz 4 sierpnia 2022 r.) w tgcznej kwocie 156 122,50 zt.

Pytanie (ostatecznie sformutowane w drugim uzupetnieniu wniosku)

Czy wydatki na sptate kredytu na sptate brata oraz wktad wtasny na nowe mieszkanie
mogg by¢ uznane za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust.1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w drugim uzupetnieniu wniosku)

Pani zdaniem, wydatki na sptate kredytu na sptate brata oraz wktad wtasny na nowe
mieszkanie moga by¢ uznane za wydatki na nowe mieszkanie zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pan we wniosku jest w czesci nieprawidtowe i w czesci
prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c tej ustawy zrédtem przychodu jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,



-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od konnca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Tym samym, kazda czynnos¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy, stanowi zrédto przychoddéw w rozumieniu tego przepisu,
jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje
w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w
kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych uzyskanego z tego
tytutu przychodu ma moment i sposdb nabycia tej nieruchomosci.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze 13 czerwca 2019 r. na podstawie
umowy darowizny nabyta Pani spo6tdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
Lokal ten zostat przez Panig sprzedany 12 lipca 2022 r.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze skoro sprzedaz tego lokalu mieszkalnego
dokonana zostata przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jego nabycie, stanowi dla Pani zrédto przychodu, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od 0séb fizycznych.

Nalezy wskazad, ze zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Jak stanowi natomiast art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych moze jednak zostad
objety zwolnieniem z opodatkowania.

Umozliwia to art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
ktory stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele



mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochdd zwolniony = D x (W / P) gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:



a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Nadmieniam, ze zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkow
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujgcy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Ponadto, wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia
~cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie natomiast z ust. 28 ww. przepisu:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Art. 21 ust. 29 stanowi:



W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktdéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegodtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktorych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczeg6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Ustawa o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nie przewiduje scisle okreslonego sposobu
dokumentowania wydatku poniesionego na cele okre$lone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.
Nie mniej, w Swietle ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, skoro podatnik
zamierza skorzystac ze zwolnienia powinien liczy¢ sie z koniecznoscig wykazania faktu
wydatkowania sSrodkéw ze sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Organ
podatkowy dla celéw podatkowych, weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
podatkowego, uprawniony jest zgdac od podatnikdéw udokumentowania poniesienia
wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodéw, z ktérych w sposob
niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, czyli np.
czy srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego faktycznie wydatkowane zostaty
przez podatnika na wtasne cele mieszkaniowe.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celoéw
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrédta zarobkowania
badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w



wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢
opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy jasno wynika tez, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego musi by¢
kredytem zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktdre zostaty wymienione w art. 21
ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy
byto bowiem premiowanie zaspokojenia witasnych potrzeb mieszkaniowych przez
podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz
musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) -
co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele
okreslone w pkt 1.

Zatem w przypadku, gdy w umowie kredytu lub pozyczki nie zostat wskazany cel jej
przeznaczenia, a pozostate okolicznosci (np. jej faktyczne przeznaczenie Srodkdéw z niej
pochodzgcych) wskazujg, ze celem jej zaciggniecia byta realizacja przez podatnika
wiasnego celu mieszkaniowego - przy spetnieniu pozostatych warunkéw okreslonych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 - 30 ustawy - wydatki na sptate takiego kredytu lub
pozyczki oraz odsetek od takiego kredytu lub pozyczki dajg prawo do skorzystania z ulgi, o
ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy.

Natomiast, w przypadku, gdy kredyt byt zaciggniety na cel (ktéry zostat wskazany w
umowie) inny niz realizacja wiasnego celu mieszkaniowego (np. kredyt inwestycyjny
zaciggniety w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej), nawet w przypadku
faktycznego przeznaczenia przez podatnika sSrodkéw pochodzgcych z niego na wiasne cele
mieszkaniowe, nie ma podstaw, zeby stwierdzi¢, ze wydatki takie stanowig wydatki, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy.

Istotne jest rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci.

Zgodnie z wyzej cytowanym art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy, za wydatki poniesione
na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele okre$lone w pkt 1, czyli m.in. na nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ww.

ustawy).
Z powyzszych przepiséw wprost wynika, ze aby kredyt mdgt by¢ uznany za kredyt na
wiasny cel mieszkaniowy, to musi by¢ kredytem okreslonego rodzaju - czyli zaciggnietym

przez podatnika na nabycie nieruchomosci, stanowigcego witasnos¢ lub wspdtwiasnosé
tego podatnika.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze:

-nabyta Pani lokal mieszkalny w 2019 r. w ramach umowy darowizny od Pani matki i
zostata Pani zobowigzana przez Pani matke do ,sptaty” brata;



- ,Sptata” brata zostata przez Panig dokonana w ramach umowy darowizny;

-aby dokonac tej sptaty zaciggneta Pani 16 marca 2020 r. kredyt bankowy, gdzie jako cel
w umowie kredytu zostato wskazane - ,cel: inny cel mieszkaniowy sptata zobowigzania
wynikajgcego z umowy darowizny, lokalu mieszkaniowego; sptata kredytow
niemieszkalnych pozyczek bankowych, dowolny cel;

-12 lipca 2022 r. sprzedata Pani lokal mieszkalny otrzymany przez Panig w ramach
umowy darowizny;

-Srodki uzyskane ze sprzedazy tej nieruchomosci zostaty przez Panig przeznaczone na
sptate kredytu zaciggnietego 16 marca 2022 r. (kredy zaciggniety na sptate brata) oraz
na wktad wtasny na zakup nowego mieszkania, ktéry nastapit 7 lipca 2022 r.

Watpliwosci Pani sprowadzajg sie do ustalenia, czy moze Pani uznac¢ za wydatek na wtasne
cele mieszkaniowe sptate kredytu zaciggnietego na darowizne dla Pani brata oraz wktad
wiasny na zakup nowego mieszkania.

Odnoszac sie zatem do pierwszej z Pani watpliwosci i mozliwosci uznania sptaty kredytu
zaciggnietego na darowizne dla brata jako wydatku na wiasne cele mieszkaniowe wyjasnic
nalezy, ze w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie
przewiduje takiego rodzaju wydatku.

Z tresci przytoczonego uprzednio art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt,
na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci
musi by¢ kredytem zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione
w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Celem
ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych
przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem
(pozyczky), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem
kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety
przez podatnika na cele okreslone w pkt 1. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt
(pozyczka) majg byc zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe.
Wazne jest réwniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu
ze sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje
przychdd ze sprzedazy.

Tym samym sptata kredytu zaciggnietego na darowizne dla Pani brata nie moze zostac
uznana za wydatek na wtasne cele mieszkaniowe na podstawie art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i podlegad rozliczeniu przy ustalaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania na warunkach okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 tej
ustawy.

W zwigzku z Pani druga watpliwoscig, a mianowicie mozliwoscig uznania jako wydatek na
wiasne cele mieszkaniowe przeznaczonych srodkow uzyskanych ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego na wktad wtasny na zakup nowego mieszkania nalezy przypomniec¢ daty w
ktorych doszto do poszczegdlnych umoéw. Lokal mieszkalny zostat przez Panig sprzedany
12 lipca 2022 r., a zakup nowego mieszkania nastgpit 25 sierpnia 2022 r.

Skoro wiec czes¢ srodkow uzyskanych ze sprzedazy 12 lipca 2022 r. nieruchomosci
przeznaczyta Pani na wktad wtasny na zakup 25 sierpnia 2022 r. lokalu mieszkalnego, w
ktorym realizuje Pani wtasne cele mieszkaniowe to mogg one stanowi¢ wydatki na wtasne
cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych i podlegac rozliczeniu przy ustalaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania na warunkach okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Zaznaczyc¢ nalezy, ze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu
sprzedazy nieruchomosci jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie osiggnietym
z odptatnego zbycia tej nieruchomosci.



Przenoszac zatem powyzsze uregulowania na grunt rozpatrywanej sprawy stwierdzi¢
nalezy, ze wydatki poniesione przez Panig ze sprzedazy 12 lipca 2022 r. nieruchomosci:

-na sptate kredytu zaciggnietego w 2020 r. na sptate Pani brata w zwigzku z dokonang
przez Panig darowizng na jego rzecz nie mogg by¢ uznane za wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe na podstawie art. 21 ust. 25 pkt 2 w wz. z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, gdyz przepisy te nie przewidujg takiego
rodzaju wydatku, ktory uprawniatby Panig do korzystania ze zwolnienia;

-na wkiad wtasny na zakup 25 sierpnia 2022 r. lokalu mieszkalnego mogg by¢ uznane ze
wydatki na wtasne cele mieszkaniowe na podstawie art. 21 ust. 25 pkt 1 w wz. z art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Tym samym stanowisko Pani jest w czesci nieprawidtowe i w czesci prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny (zdarzenie przyszte) sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji
pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym (zdarzeniem przysztym) podanym przez
whnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany
ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu stanu faktycznego lub
zdarzenia przysztego, udzielona odpowiedz traci swg aktualnos¢.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

«Zgodnie z art. 14c § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Interpretacja indywidualna zawiera wyczerpujacy opis przedstawionego we wniosku
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego oraz ocene stanowiska wnioskodawcy
wraz z uzasadnieniem prawnym tej oceny. Mozna odstgpi¢ od uzasadnienia
prawnego, jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidtowe w petnym zakresie.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
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zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

4)z zastosowaniem art. 119a;

5)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

6)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

«Zgodnie z art. 14c § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Interpretacja indywidualna zawiera wyczerpujgcy opis przedstawionego we wniosku
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego oraz ocene stanowiska wnioskodawcy
wraz z uzasadnieniem prawnym tej oceny. Mozna odstgpi¢ od uzasadnienia
prawnego, jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidtowe w petnym zakresie.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023
r. poz. 259 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA) albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 &8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 23, art. 14b 8 1 ustawy z 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).



