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e cel-cele mieszkaniowe
® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® pozyczka

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:

- stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu

faktycznego jest:

® nieprawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia

przedmiotowego w odniesieniu do pozyczki rodzinnej,

® prawidtowe w pozostatym zakresie

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



25 kwietnia 2023 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan -

w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 10 maja 2023 r. (data wptywu 10 maja 2023 r.)
oraz 12 czerwca 2023 r. (data wptywu 12 czerwca 2023 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

W dniu 15 pazdziernika 2021 roku podpisat Pan umowe przedwstepng sprzedazy swojego
domu w (...) (na kwote 870.000 ztotych). W dniu 18 pazdziernika 2021 roku podpisat Pan z
zong umowe wstepng na zakup nowego domu w (...) (na kwote 750.000 ztotych). Tego
samego dnia za pomocg umowy pozyczki rodzinnej pozyczyt Pan od rodzicéw 400.000
ztotych na pokrycie kosztow zwigzanych z zakupem domu i materiatéw na remont domu.
W dniu 28 grudnia 2021 roku podpisat Pan z zong akt zakupu domu w (...). W dniu 13
stycznia 2022 roku podpisat Pan akt sprzedazy domu w (...). W dniu 27 stycznia 2022 roku
oddat Pan rodzicom pozyczke rodzinna.

W uzupetnieniu wniosku wskazat Pan, ze nabycie sprzedawanej nieruchomosci nastgpito
na podstawie kupna 30 sierpnia 2019 roku. Akt notarialny (...). Kwota zadatku, ktéry Pan
otrzymat to 43.500 zt i byt on przeznaczony na zakup nieruchomosci/remont. Zakup domu
byt finansowany w nastepujacy sposob: 18 pazdziernika 2021 r. pozyczka od rodzicéw 400
000 ztotych (na finansowanie zakupu nowego domu oraz remontu), 10 pazdziernika 2021
roku zaliczka na poczet zakupu 200 000 ztotych - dla sprzedajgcego.

W dniu 29 grudnia 2021 r. zostat zaciggniety kredyt na nieruchomos¢ 550 000 ztotych, dla
sprzedajgcego, 27 stycznia 2022 roku sptata pozyczki od rodzicéw 400 000 ztotych (po
otrzymaniu pieniedzy ze sprzedazy domu w (...)). Zakupione materiaty (faktury) po 18
pazdziernika dotycza domu w (...).

Ponadto w zakupionym domu realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe. Przeprowadzit sie
Pan do (...), aby Pana cérka miata wiecej przestrzeni i mogta wiecej czasu spedzac na
dworzu. Tutaj tez jest Pan zameldowany.

Ponadto wskazat Pan, ze 18 pazdziernika 2021 roku nastgpito podpisanie przedwstepnej
umowy sprzedazy nieruchomosci. W dniu 19 pazdziernika 2021 roku nastgpit przelew 200
000 ztotych na konto sprzedajgcego - srodki z pozyczki rodzinnej. W dniu 29 grudnia 2021
roku dokonat Pan przelewu 550 000 ztotych na konto sprzedajgcego - sSrodki z kredytu.

Wyjasnit Pan réwniez, ze przekazana zaliczka w wysokos$ci 200 000 ztotych, o ktérej jest
mowa we wniosku - byt to zadatek wysokosci 200 000 ztotych na konto sprzedajgcego na
rzecz przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci.

Pytanie
Czy moze Pan zaliczy¢ kupno domu /pozyczke rodzinng/zakupione materiaty na poczet
dochodu zwolnionego z podatku w PIT-39 pole 25?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem przyszte Srodki ze sprzedazy nieruchomosci zostaty wykorzystane na nowe
cele mieszkaniowe, a sposobem na to byt zakup domu oraz skorzystanie z pozyczki
rodzinnej, tym samym kwota ze sprzedazy domu w (...) powinna by¢ ujeta jako kwota do
rozliczenia PIT-39.

Ponadto na potrzeby ztozonego PIT-39 ze sprzedazy nieruchomosci w (...) (akt sprzedazy z
13 stycznia 2022 roku) chciatby Pan zaliczy¢ faktury wystawione od dnia 18 pazdziernika
oraz akt notarialny na nieruchomos¢ w (...) (akt zakupu z dnia 28 grudnia 2021 roku).

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.



Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. 2022 r. poz. 2647 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktéra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy.

Zgodnie z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych wymienionych w art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, dla okreslenia jego
skutkéw podatkowych istotne jest zatem ustalenie daty nabycia nieruchomosci lub praw.

Z przedstawionego opisu stanu faktycznego wynika, ze nabyt Pan nieruchomos¢ w 2019
roku. Zatem sprzedaz w 2022 r . tej nieruchomosci przed uptywem 5 petnych lat
podatkowych, stanowi dla Pan Zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu wedtug
zasad okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:



Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Stosownie do art. 30e ust. 6 ww. ustawy:
Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1)budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntow sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;

2) przychdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychdd z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkgji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie natomiast do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym



rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit.
al

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wiasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc¢ albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W mysl art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym



oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Ww. zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady powszechnos$ci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢
interpretowane scisle z jego literg. W zwigzku z tym tylko wydatkowanie Srodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczego6towo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze podstawowa
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie w wyznaczonym terminie srodkéw uzyskanych ze zbycia nieruchomosci na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Przy czym podkresli¢ nalezy, ze w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychdd z
odptatnego zbycia ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem samo poniesienie wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostanie spetniona
przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza - wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie - ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele
mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie czasu. Sgdy administracyjne
podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy, tj. wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcja,
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego niezaspokojonych
celéw mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych potrzeb mieszkaniowych
osoba, ktdéra posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu w celu
pdzniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0sOb, np. dzieci czy innych cztonkdéw rodziny.

Idgc dalej, istotne jest rowniez, ze w celu skorzystania z ulgi mieszkaniowej w okresie
trzech lat od odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majgtkowego podatnik musi
definitywnie naby¢ nowg nieruchomosc¢ lub prawo majatkowe, tj. musi nastgpic
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci na podatnika.

Wszystkie przestanki, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych majg by¢ przez podatnika spetnione tgcznie, jesli chce
korzystac ze zwolnienia regulowanego tym przepisem. Elementarna przestanka dotyczy
zas pochodzenia Srodkow, z ktérych ponoszone majg by¢ wydatki na wiasne cele
mieszkaniowe podatnika. Wazne jest zachowanie takiej chronologii zdarzen, zeby
wydatkowanie miato miejsce po otrzymaniu srodkéw pienieznych z tytutu umowy
sprzedazy nieruchomosci. Wydatkowanie musi nastgpi¢ ze Srodkéw pienieznych
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci, a nie z innych srodkéw. Istotnym jest wiec, czy w
momencie dokonywania wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe podatnik posiada srodki



finansowe uzyskane z tytutu umowy sprzedazy konkretnej nieruchomosci lub prawa
majatkowego.

Kolejnos¢ nabycia i zbycia nieruchomosci nie jest konieczng przestankg uprawniajgcg do
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze zbycia nieruchomosci na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
Istotne jest, zeby wydatkowanie miato miejsce po otrzymaniu srodkéw pienieznych z
tytutu umowy sprzedazy nieruchomosci. Wydatkowanie musi nastgpic¢ ze srodkéw
pienieznych uzyskanych z tej sprzedazy.

Odnoszac sie do wydatkdéw poniesionych na remont domu potozonego w (...) podkreslenia
wymaga kwestia, ze ustawodawca przewidujgc zwolnienie zawarte w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy w sposéb niebudzgcy watpliwosc¢ podkreslit, ze zwolnieniu podlegac bedg tylko
takie Srodki, ktére wydatkowane zostang na ,wtasne cele mieszkaniowe” a nie
jakiekolwiek cele mieszkaniowe. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” w takim
przypadku nalezy rozumiec jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalna. Realizacja
wiasnych celéw mieszkaniowych winna polegac na tym, ze w przypadku budowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub remontu wtasnego budynku mieszkalnego to w
tym budynku podatnik faktycznie winien takie cele realizowac czyli w nim mieszkac.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiuje ,remontu”. Dla
wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w jezyku
powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$ budynku lub urzadzenia do
stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos$)”. Synonimami tego pojecia sg m.in.
~,haprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682, z p6zn. zm.) jako ,wykonywanie w istniejgcym
obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym”.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sbb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku jako nieruchomosci i jej czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢
odtgczone od budynku bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia
lub istotnej zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we wtasciwym
stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego
elementow sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest réwniez
tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do
zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego budynku mieszkalnego. W kazdym przypadku
remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec jego scian, podtdg, sufitu, okien,
drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna,
grzewcza, gazowa badz innych elementdéw trwale potgczonych konstrukcyjnie z
elementami budowlanymi budynku.

Zatem wydatki, ktére ponidst Pan na zakup domu oraz remont, mogg zostac
zakwalifikowane jako wydatki na wtasne cele mieszkaniowe.

W powyzszym zakresie Pana stanowisko jest prawidtowe.

Natomiast odnoszac sie do kwestii sptaty pozyczki rodzinnej nalezy wyjasni¢, ze tresc
przywotanego przepisu art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych jednoznacznie wskazuje, ze pozyczka powinna zostac zaciggnieta w banku lub



w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej. Zatem rodzaj instytucji, w
ktérej pozyczka byta zaciggnieta ma istotne znaczenie, nie mniejsze od innego warunku,
jakim jest cel pozyczki, na ktory zostata ona zaciggnieta. Skoro pozyczka nie zostata
udzielona ani przez bank ani spo6tdzielczg kase oszczednosciowo-kredytowg, to nie zostat
spetniony jeden z warunkdéw uprawniajgcych do skorzystania z przedmiotowego
zwolnienia.

Jak juz wyzej wspomniano art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych precyzuje, ze podstawg obliczenia podatku ze sprzedazy lokalu mieszkalnego
jest dochdd, czyli réznica pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia a kosztami
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d. Zwolnieniu podatkowemu podlega dochdd,
jednak w takiej proporcji, w jakiej przychdéd ze sprzedazy uzyskany przez Pana zostanie
przeznaczony (nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym
nastgpito odptatne zbycie) na wtasny cel mieszkaniowy okreslony w ustawie.

W powyzszym zakresie Pana stanowisko jest nieprawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Niniejsza interpretacja indywidualna stanowi rozstrzygniecie tylko i wytgcznie w zakresie
sprawy objetej zapytaniem. A zatem, nie odnosi sie do innych kwestii zawartych w opisie
sprawy, tj. kwestii wydatkdw poniesionych na sptate kredytu zaciggnietego na zakup
nieruchomosci.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. 2022 r. poz.
2651 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana
sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasniert podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje



Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - (t. j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 259; dalej jako ,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. 2022 r. poz. 2651 ze zm.).



