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- stanowisko w czesci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od oséb fizycznych jest:

* prawidtowe w czesci, w jakiej wskazuje Pan na mozliwos¢ skorzystania z ulgi na wiasne
cele mieszkaniowe;

* nieprawidtowe w pozostatym zakresie.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

28 marca 2023 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie skutkow podatkowych
scalenia i nowego podziatu dziatek. Wniosek zostat uzupetniony, w odpowiedzi na
wezwanie, 5 czerwca 2023 r. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Sprawa dotyczy podziatu 3 nieruchomosci, a nastepnie ich potgczenia w 4 nowe dziatki
budowlane z powodu scalenia gruntéw. W chwili obecnej grunty sg wtasnoscig lub
wspotwtasnoscig réznych oséb. Po powyzszym podziale powstang réwniez dziatki
przeznaczone w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego pod drogi.

Dnia (...) 2020 r. Biuro Geodezji i Katastru w A. wydato 3 decyzje podziatowe:

-decyzja podziatowa nr (...) dotyczy dziatki nr 111 o pow. 0,1216 ha (dziatka ta objeta jest
KW nr (...) i stanowi wspotwiasnos¢ A.B. i C.D.; dziatka otrzymana w spadku po ich
matce w grudniu 2021 r.; w wyniku podziatu dziatka nr 111 ulegta podziatowi na dziafki
nr111/1i111/2),

-decyzja podziatowa nr (...) dotyczy dziatki nr 112 o pow. 0,1350 ha (dziatka ta objeta jest
KW nr (...) i stanowi wtasnos¢ matzonkow E.G. i F.G. (miedzy matzonkami obowigzuje
ustréj wspolnosci matzenskiej majatkowej); dziatka zostata nabyta w grudniu 2018 r;
nastepnie w wyniku podziatu dziatka nr 112 ulegta podziatowi na dziatki nr: 112/1, 112
/21112/3,

-decyzja podziatowa nr (...)dot. dziatki nr 11/2 o pow. 0,2501 ha (dziatka ta objeta jest KW
nr(...) i stanowi wspotwtasnos¢ utamkowg (po 1/2) matzonkow E.G. i F.G. oraz H.I,;
udziat H.l. w dziatce zostat nabyty w 2000 r., a udziat matzonkdéw E.G. i F.G. zostat
nabyty w lutym 2018 r.; w wyniku podziatu dziatka nr 11/2 ulegta podziatowi na dziatki
nr: 11/13,11/14,11/15, 11/16, 11/17 i1 11/18, z czego dziatki uczestniczgce w
procedurze podziatowej jako dziatki budowlane to dziatki nr 11/14, 11/15, 11/16i 11
/17, dla ktérych tgczna powierzchnia wynosi 0,2254 ha, co ma istotne znaczenie w
kwestii rozliczen wspotwtasnosci). Dziatki nr 11/13 1 11/18 to dziatki przeznaczone w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego pod drogi.

Dodatkowo w sktad KW nr (...) wchodzg jeszcze dziatki o nr: 11/121 11/6 (wtasnosc
matzonkdw E.G. i F.G.), nabyte w grudniu 2018 r. razem z dziatkg nr 112, ktére
przeznaczone sg w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego pod drogi.

Obecnie nieruchomosci sg nieatrakcyjne i bardzo trudno racjonalnie je zagospodarowac.

Celem zwiekszenia atrakcyjnosci nieruchomosci wszyscy wspotwiasciciele i wiasciciele
opisanych powyzej dziatek doszli do wspdlnego porozumienia, ktérego celem jest
wykonanie przywotanych wyzej decyzji podziatowych. Z potgczenia wymienionych dziatek
onr:112/3i11/17 powstanie nowa dziatka nr 116 o pow. 0,1204 ha. Nastepnie z
potagczenia dziatek o nr: 112/2 1 11/16 powstanie nowa dziatka nr 115 o powierzchni 0,1200
ha. Wreszcie z potgczenia dziatek o nr: 111/2, 112/1 i 11/15 powstanie nowa dziatka nr 114
o pow. 0,1200 ha. Koricowo z potgczenia dziatek o nr: 111/1 i 11/14 powstanie nowa
dziatka wynikowa nr 113 o pow. 0,1216 ha.



W wyniku zniesienia wspotwitasnosci dawnej dziatki nr 11/2, obecnie stanowigcej dziatki nr
11/13,11/14,11/15, 11/16, 11/17 i 11/18, nalezacej do matzonkdéw E.G. i F.G. oraz H.I,,
zapisanej w KW nr (...) matzonkowie E. G. i F.G. nabywajg na wytgczng wiasnosc¢ dziatke nr
11/14 (pow. 0,0564 ha) oraz 11/15 (pow. 0,0561 ha), a H.l. nabywa dziatke nr 11/16 (pow.
0,0562 ha) oraz 11/17 (pow. 0,0567 ha).

Nastepnie matzonkowie E. G. i F.G. dokonujg z H.I. zamiany, w wyniku ktérej matzonkowie
E. G.i F.G. przenoszg na H.l. wikasnosc¢ dziatek o nr: 112/3 (pow. 0,0637 ha), 11/6 (pow.
0,0074 ha - dziatka drogowa), 11/12 (pow 0,0006 ha - dziatka przeznaczona pod droge)
oraz swoj udziat w dziatce nr 11/18 (pow 0,0036 ha gdyz ta dziatka przeznaczona pod
droge ma pow. 0,0072 ha), natomiast H.l. przenosi na matzonkéw E.G. i F.G. wiasnos$¢
dziatki nr 11/16 (pow. 0,0562 ha) oraz udziat w dziatce nr 11/13 (pow. 0,0087,5 ha gdyz ta
dziatka przeznaczona pod droge ma pow. 0,0175 ha). W wyniku powyzszej zamiany i
réznicy powierzchni gruntu otrzymanego przez H.l., H.l. przekaze matzonkom E.G. i F.G.
ekwiwalent pieniezny.

Nastepnie matzonkowie E. G. i F.G. dokonujg zamiany ze A.B. i C.D., ktorzy przekazuja
matzonkom E.G.owi i F.G. dziatke nr 111/2 (pow. 0,0564 ha) w zamian za dziatke nr 11/14
(pow. 0,0564 ha). Powyzsza zamiana dokonuje sie bez zadnych doptat.

Ostatecznym skutkiem przeksztatcen:

-dziatke nr 116 wraz z dziatkami przeznaczonymi pod droge, tj. dziatkio nr: 11/6, 11/12 i
11/18, przylegajacymi do dziatki nr 116 otrzyma H.I.,

-dziatke nr 115 otrzymajg matzonkowie E. G. i F.G.,
-dziatke nr 114 otrzymujg matzonkowie E. G. i F.G.,
-dziatke nr 113 otrzymajg A.B. oraz C.D..

Dopetniajgc przeksztatcenia wskazac nalezy, iz dziatke nr 11/13 stanowigcg dziatke
przeznaczong pod droge otrzymajg matzonkowie E. G. i F.G..

Uzupetnienie wniosku

Dziatka nr 111 pow. 0,1216 ha (objeta KW nr (...), stanowigca wspdtwtasnos¢ A.B. i C.D.)
zostata podzielona na dziatki nr: 111/1 i 111/2 decyzjg podziatowg nr (...) wydang przez
Prezydenta Miasta (...) dnia (...) 2020 r. (decyzja jest ostateczna);

Dziatka nr 112 o pow. 0,1350 ha (objeta KW nr (...), stanowigca wtasnos¢ matzonkow E.G. i
F.G.) zostata podzielona na dziatki nr: 112/1, 112/2 i1 112/3 decyzjg podziatowg nr 335
/2020 wydang przez Prezydenta Miasta (...) dnia (...) 2020 r. (decyzja jest ostateczna).

Dziatka nr 11/2 o pow. 0,2501 ha (objeta KW nr (...), stanowigca wspotwtasnos¢ matzonkdéw
E.G. i F.G. oraz H.l. zostata podzielona na dziatki nr: 11/13, 11/14, 11/15, 11/16, 11/17 i 11
/18 decyzjg podziatowg nr (...)wydang przez Prezydenta Miasta (...) dnia (...) 2020 r.
(decyzja jest ostateczna).

Zamiana dziatek opisana we wniosku planowana jest po wydaniu interpretacji
indywidualnej przez Dyrektora KIS, ktéra bedzie uwzgledniac¢ stanowisko zawarte we
wniosku, na podstawie jednej umowy - aktu notarialnego, obejmujgcego wszystkie
opisane we wniosku przeksztatcenia wtasnosciowe, ktory to akt notarialny doprowadzi do
powstania dziatek wynikowych nr: 113, 114, 115i 116.

W umowie - akcie notarialnym obejmujgcym zamiane dziatek opisanych we wniosku
zostanie okreslona wartos¢ przekazywanych nieruchomosci.

Dziatka wynikowa nr 116 o pow. 0,1204 ha powstanie po potgczeniu dziatki nr 112/3 o
pow. 0,0637 ha oraz dziatki nr 11/17 o pow. 0,0567 ha, ktdrg ostatecznie otrzyma H.l.. Aby
do tego doszto, uprzednio w wyniku podziatu dziatki nr 11/2 o pow. 0,2501 ha (stanowigcej
obecnie wspotwtasnos¢ matzonkéw E.G. i F.G. oraz H.l.) dziatke nr 11/17 otrzyma H.l.. Tym
samym, aby doszto do powstania dziatki wynikowej nr 116, matzonkowie E. G. i F.G.
przeniosg na H.l. wtasnos$¢ dziatki nr 112/3, co bedzie oznacza¢, iz H.1. bedzie witascicielem



zarowno dziatki nr 11/17 oraz dziatki nr 112/3, ktére zostang potgczone w dziatke
wynikowg nr 116.

Dziatka wynikowa nr 115 o pow. 0,1200 ha powstanie po potgczeniu dziatki nr 112/2 o
pow. 0,0638 ha oraz dziatki nr 11/16 o pow. 0,0562 ha, ktérg ostatecznie otrzymaja
matzonkowie E. G. i F.G.. Aby do tego doszto, uprzednio w wyniku podziatu dziatki nr 11/2
o pow. 0,2501 ha (stanowigcej obecnie wspotwtasnos¢ matzonkéw E.G. i F.G. oraz H.l.)
dziatke nr 11/16 otrzyma H.l.. Tym samym, aby doszto do powstania dziatki wynikowej nr
115, H.I. przeniesie na matzonkdéw E.G. i F.G. wiasnos$c¢ dziatki nr 11/16, co bedzie
oznaczad, iz matzonkowie E. G. i F.G. bedg wtascicielami zaréwno dziatki nr 11/16 oraz
dziatki nr 112/2, ktére zostang potgczone w dziatke wynikowg nr 115.

E. G. prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, ale nie jest ona zwigzana z obrotem
nieruchomosciami. E. G. nie planuje prowadzi¢ dziatalnosci gospodarczej w zakresie
obrotu nieruchomosciami.

Dziatki, o ktérych mowa we wniosku zostaty nabyte w lutym i grudniu 2018 r. dla
podniesienia komfortu rodziny, jako ziemia pod dom z ogrodem, celem zbudowania na
nich domu dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodziny.

Zawarcie umowy - aktu notarialnego majgcego za przedmiot wykonanie decyzji
podziatowych zwiekszy atrakcyjnos¢ nieruchomosci, ktére powstang w wyniku tej umowy.
Zwiekszenie atrakcyjnosci dziatek bedzie polegac przede wszystkim na tym, ze dziatki
wynikowe nr 113, nr 114, nr 115 i nr 116 beda miaty bardziej ksztattne powierzchnie (np.
nie 60 m x 20m, tylko 40 x 35m) - tj. bedg tatwiejsze do zagospodarowania (obecnie dziatki
sg waskie).

Obecne dziatkinr 11/13, nr 11/18, nr 11/12 i nr 11/6 sg dziatkami przeznaczonymi w
Miejscowym Palnie Zagospodarowania Przestrzennego pod drogi publiczne.

Pozostate dziatki nr 11/14, nr 11/15, nr 11/16, nr 11/17, nr 111/1, nr 111/2, nr 112/1, nr 112
/2inr 112/3 potozone sg w terenie przeznaczonym w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego pod zabudowe. Dziatki wynikowe nr 113, nr 114, nr
1151 nr 116 bedg dziatkami budowlanymi.

Do zwiekszenia atrakcyjnosci dziatek dojdzie w wyniku podpisania umowy - aktu
notarialnego, potwierdzajgcej wykonanie decyzji podziatowych, obejmujgcego wszystkie
opisane we wniosku przeksztatcenia wiasnosciowe, ktory to akt notarialny ostatecznie
doprowadzi do powstania dziatek wynikowych nr 113, nr 114, nr 115inr 116.

Nie doszto dotychczas do zniesienia wspotwitasnosci dziatki nr 11/2 pow. 0,2501 ha -
stanowigcej wspotwitasnos¢ matzonkoéw E.G. i F.G. oraz H.l.. Czynnosc ta bedzie dokonana
w umowie - akcie notarialnym, potwierdzajgcym wykonanie decyzji podziatowych,
obejmujgcym wszystkie opisane we wniosku przeksztatcenia wtasnosciowe, ktory to akt
notarialny ostatecznie doprowadzi do powstania dziatek wynikowych nr 113, nr 114, nr
115inr116.

Na dziatkach wynikowych nr 114 i nr 115, powstatych w wyniku zawarcia umowy - aktu
notarialnego, potwierdzajgcego wykonanie decyzji podziatowych, obejmujgcego wszystkie
opisane we wniosku przeksztatcenia wtasnosciowe, Wnioskodawca zamierza zbudowac
dom celem zaspokajania potrzeb mieszkaniowych. Rozpoczecie budowy domu zalezy od
wielu czynnikow, w tym czynnikdw ekonomicznych, jednakze budowe matzonkowie
planujg rozpoczgc¢ najszybciej jak to bedzie mozliwe, prawdopodobnie okoto roku, do
dwdch lat. Budynek matzonkowie planujg usytuowac na dziatce wynikowej nr 115
powstatej w wyniku potgczenia dziatki nr 11/16 i dziatki nr 112/2.

Dziatka nr 11/2 pow. 0,2501 ha stanowi obecnie wspotwtasnos$¢ utamkowa matzonkow E.
G. i F.G. oraz H.l.. W wyniku podziatu dziatka nr 11/2 ulegta podziatowi na dziatki nr: 11/13,
11/14,11/15,11/16, 11/17 1 11/18, z czego dziatki uczestniczgce w procedurze podziatowej
jako dziatki potozone w terenie przeznaczonym pod zabudowe to dziatki nr 11/14, 11/15,
11/16i 11/17, dla ktérych tgczna powierzchnia wynosi 0,2254 ha, co oznacza, iz



matzonkom E.G. i F.G. oraz H.I. z tego tytutu bedzie przypadac grunt o pow. 0,1127 ha.
Ostatecznie w wyniku przeksztatcen wtasnosciowych zmierzajgcych do powstania miedzy
innymi dziatki nr 116 o pow. 0,1204 ha, powstatej z dziatki nr 11/17 i dziatki nr 112/3, ktéra
przypadnie H.l., H.I. otrzyma od matzonkdéw E.G. i F.G. grunt o pow. 0,0077 ha, tj. otrzyma
grunt potozny w terenie przeznaczonym pod zabudowe, ktory przewyzsza udziat H.l. w
ramach podziatu dziatek nr: 11/13, 11/14, 11/15, 11/16, 11/17 i 11/18, jako dziatek o
potoznych na terenie przeznaczonym pod zabudowe.

Tym samym nalezy wskazac¢, iz ekwiwalent pieniezny dotyczy¢ bedzie zamiany dziatki nr 11
/16 - jako dziatki stanowigcej wtasnos¢ H.l. w wyniku planowanych przeksztatcen
wiasnosciowych, za dziatke 112/3 - jako dziatki stanowigcej wtasnos¢ matzonkéw E.G. i F.G.
w wyniku planowanych przeksztatcen wtasnosciowych.

Obecnie Wnioskodawca realizuje swoje cele mieszkaniowe w mieszkaniu potozonym w A..
Pytanie

Czy ma Pan zaptaci¢ podatek dochodowy od 0sdb fizycznych na skutek przedstawionych
przeksztatcen wtasnosciowych?

Pana stanowisko w sprawie

Skutkiem dokonanych przeksztatcen nie bedzie miat Pan obowigzku zaptaty podatku
dochodowego. Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych
zrodtami przychodow sa:

1)stosunek stuzbowy, stosunek pracy, w tym spétdzielczy stosunek pracy, cztonkostwo w
rolniczej spotdzielni produkcyjnej lub innej spoétdzielni zajmujgcej sie produkcja rolng,
praca naktadcza, emerytura lub renta;

2)dziatalnos¢ wykonywana osobiscie;

3) pozarolnicza dziatalnos$¢ gospodarcza;
4)dziaty specjalne produkcji rolnej;
5)(uchylonyy);

6) najem, podnajem, dzierzawa, poddzierzawa oraz inne umowy o podobnym
charakterze, w tym réwniez dzierzawa, poddzierzawa dziatéw specjalnych produkgcji
rolnej oraz gospodarstwa rolnego lub jego sktadnikdw na cele nierolnicze albo na
prowadzenie dziatéw specjalnych produkcji rolnej, z wyjgtkiem sktadnikdw majgtku
zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarczg;

7)kapitaty pieniezne i prawa majgtkowe, w tym odptatne zbycie praw majgtkowych
innych niz wymienione w pkt 8 lit. a-c;

8) odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem po6t roku,
liczagc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany;

8a) dziatalnos¢ prowadzona przez zagraniczng jednostke kontrolowang;



8b) niezrealizowane zyski, o ktérych mowa w art. 30da;
9) inne zrédta.

Z kolei w mys| ustepu 7 tego samego artykutu nie stanowi nabycia albo odptatnego zbycia,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, odpowiednio nabycie albo odptatne zbycie, w
drodze dziatu spadku, nieruchomosci lub praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8
lit. a-c, do wysokosci przystugujgcego podatnikowi udziatu w spadku.

Celem zacytowanego przepisu byto opodatkowanie dochodu powstatego w wyniku
odptatnego zbycia. W przypadku znoszenia wspétwtasnosci, a takze zamiany
nieruchomosci nie dochodzi do powstania zadnego dochodu po Pana stronie. Nie
otrzymuje Pan zadnego dochodu. Zamienia Pan nieruchomosci i udziaty w
nieruchomosciach, a takze znosi wspotwtasnos¢ nie otrzymujgc zadnego przysporzenia
majatkowego. Otrzymuje Pan ekwiwalent pieniezny, jednak jest to rekompensata za
utracong wartos¢ gruntu. Ostatecznym skutkiem jaki zamierza Pan osiggnac jest
wykonanie decyzji podziatowych, a tym samym scalenie gruntéw i ich uatrakcyjnienie. Po
przeprowadzonych czynnosciach nie uzyska Pan zadnego dochodu, ani przysporzenia
majgtkowego wzgledem stanu jaki istniat przed dokonaniem przeksztatcen.

W szczegdlnosci art. 10 ust. 7 updof wyraznie wskazuje, ze dziat spadku nie podlega
opodatkowaniu, poniewaz w tym przypadku nie ma mowy o odptatnym nabyciu lub zbyciu
nieruchomosci. Analogicznie powinno by¢ w przypadku znoszenia wszelkich innych
wspotwiasnosci, a takze zamian udziatu w gruntach pod warunkiem, ze udziaty te sg
rownowazne wartosciowo. Biorgc pod uwage, ze w tym przypadku wtasnie tak jest,
podatek dochodowy od 0séb fizycznych z tytutu dokonanych przeksztatcen nie powstanie.
Zaznacza Pan, ze nie jest wtascicielem lub wspétwiascicielem gruntéw ponad 5 lat, mimo
to podatek nie powstanie, poniewaz w opisywanym przypadku nie mamy do czynienia z
odptatnym zbyciem, w wyniku ktérego miatby Pan otrzymac jakikolwiek dochéd do
opodatkowania.

W przypadku uznania przez Dyrektora KIS, ze przedstawione przeksztatcenia odpowiadaja
terminowi odptatnego zbycia, obowigzek zaptaty podatku i tak nie powstanie, poniewaz
skorzysta Pan ze zwolnienia od opodatkowania. Skutkiem dokonanych czynnosci otrzyma
Pan grunt budowlany, na ktérym zbuduje Pan dom i w ktérym bedzie Pan mieszkat
docelowo do konca zycia. Z chwilg dokonania czynnosci otrzyma Pan grunt budowlany
réwnowarty jego dotychczasowemu stanowi posiadania. Uznac zatem nalezy, ze
wydatkuje Pan w ten sposob wartosci jakie zbywa w zamian za udziaty w nowych
dziatkach. Skutkiem tego wydatkuje Pan otrzymane wartosci w terminie 3 lat od chwili
odptatnego zbycia dotychczasowych udziatéw w dziatkach.

Stanowisko takie zostato potwierdzone przez Dyrektora KIS w interpretacji podatkowej z
13 maja 2020 r. sygn. 0115-KDIT2.4011.125.2020.2.MM dotyczgcej zamiany mieszkan.
Zdaniem Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej zamiana mieszkania na inne przed
uptywem pieciu lat od jego nabycia jest zwolniona z PIT w tej czesci, jaka odpowiada
wartosci otrzymanego lokalu. W opisywanym przez Dyrektora przypadku z pytaniem
wystgpita podatniczka, ktéra w 2017 r. odziedziczyta po ojcu pot mieszkania
wiasnosciowego, a pét otrzymata od matki w darowiznie. W tym samym roku zawarta
umowe, na podstawie ktérej zamienita swoje mieszkanie na inne. Oba lokale zostaty
wycenione na te samg kwote. Zbycie mieszkania nastgpito przed uptywem pieciu lat od
nabycia. Pomimo to art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych pozwala nie zaptaci¢ podatku od dochodu ze zbycia nieruchomosci przed
uptywem pieciu lat od jej nabycia, jezeli dochdd ten zostanie w ciggu trzech lat
przeznaczony na wtasne cele mieszkaniowe. Dyrektor KIS wyjasnit, ze zgodnie z art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe uwaza sie wartos¢
otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany m.in. mieszkan. Zwolnienie
obejmuje takg cze$¢ dochodu z zamiany mieszkania, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi wydatkdéw na nabycie lokalu mieszkalnego (przeznaczonego na zaspokojenie
wiasnych celéw mieszkaniowych podatniczki) w przychodzie osiggnietym z odptatnego



zbycia. Jezeli wartos¢ obu zamienianych mieszkan jest taka sama catos¢ dochodu jest
objeta zwolnieniem.

Pana zdaniem zachodzi doktadnie taka sama sytuacja jesliby uznac, ze przedstawione
przeksztatcenia odpowiadajg terminowi odptatnego zbycia. Zwolnienie obejmie takg czes¢
dochodu z zamiany udziatéw w gruntach jaka proporcjonalnie odpowiada udziatom w
nowych dziatkach. Wartos$¢ zamienionych udziatéw w gruntach jest taka sama z niewielkim
ekwiwalentem, dlatego tez cato$¢ dochodu powinna byc¢ objeta zwolnieniem. Dodatkowo
zaznacza Pan, ze otrzymany ekwiwalent zostanie wydatkowany w ciggu najblizszych 3 lat
na budowe domu na dziatce powstatej w wyniku przeksztatcenia przez Pana. Wrecz
zostanie wielokrotnie wydatkowany, poniewaz koszty budowy domu sg znacznie wieksze
niz ta kwota.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z
2022 r. poz. 2647 ze zm.) wskazane zostaty poszczegdlne zrédta przychoddw oraz sposoby
opodatkowania dochodéw z kazdego z tych zrédet.

W mysl art. 9 ust. 1 ww. ustawy:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Pod pojeciem nabycia nalezy rozumiec wszelkie prawem przewidziane formy
przeniesienia tytutu wtasnosci z jednego podmiotu na drugi. W szczegdlnosci bedg to
czynnosci cywilnoprawne odptatne, np. umowa sprzedazy czy umowa zamiany, a takze
nieodptatne, np. umowa darowizny czy dziedziczenie.

W zwigzku z tym dla okreslenia skutkdéw podatkowych tego typu transakcji istotne jest
ustalenie daty, od jakiej nalezy liczy¢ bieg piecioletniego terminu, o ktérym mowa w
powotanym wyzej przepisie.

Zgodnie natomiast z art. 98b ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344):

Wiasciciele albo uzytkownicy wieczysci nieruchomosci uksztattowanych w sposéb
uniemozliwiajacy ich racjonalne zagospodarowanie mogg ztozy¢ zgodny wniosek o ich
potaczenie i ponowny podziat na dziatki gruntu, jezeli przystugujg im jednorodne
prawa do tych nieruchomosci. Do wniosku nalezy dotgczy¢, ztozone w formie aktu
notarialnego, zobowigzanie do dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 3.



W mysl art. 98b ust. 3 ww. ustawy:

Podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1, dokonuje sie pod warunkiem, ze
wiasciciele albo uzytkownicy wieczysci dokonajg, w drodze zamiany, wzajemnego
przeniesienia praw do czesci ich nieruchomosci, ktére weszty w sktad nowo
wydzielonych dziatek gruntu. W razie nieréwnej wartosci zamienianych czesci
nieruchomosci stosuje sie art. 15.

Co do zasady przez postepowanie scaleniowe i podziat nieruchomosci nalezy rozumiec
proces majgcy na celu uzyskanie korzystniejszej konfiguracji poszczegdlnych
nieruchomosci przez ich wtascicieli. W sytuacji gdy wtasciciel kilku dziatek dokonuje ich
scalenia, a nastepnie nowego podziatu geodezyjnego nie mamy do czynienia z zadnym
nabyciem, bo chodzi o dziatki, ktérych ta osoba jest juz wtascicielem. Wtedy mozna méwic
o podziale, ktory nie wptynat na forme prawng wiadania przez wtasciciela tymi
nieruchomosciami (dziatkami). W rozpatrywanej sprawie nie mamy jednak do czynienia z
takg sytuacja, gdyz scaleniu i podziatowi ulegty dziatki réznych wtascicieli. W efekcie
scalenia i podziatu nieruchomosci pomiedzy wiascicielami dojdzie do zamiany czesci
dziatek, w wyniku ktérej Wnioskodawca nabedzie prawo do czesci nowych dziatek, ktérych
przed dokonaniem ww. czynnosci nie byt wtascicielem. Wtasnos$¢ czesci dziatek zostanie
pozamieniana miedzy dotychczasowymi ich wiascicielami.

W Swietle opisanego zdarzenia oraz przywotanych powyzej przepiséw prawa efektem
scalenia i podziatu dziatek bedzie zamiana czesci nieruchomosci miedzy wiascicielami. W
rezultacie nastgpi nabycie na wtasnos¢ innych nieruchomosci (innych czesci
nieruchomosci), bowiem jednym ze sposobdw nabycia nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci, o ktérym mowi ustawodawca w przepisie art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, jest nabycie wiasnosci nieruchomosci
w drodze zamiany. Zamiana zatem jest formg odptatnego zbycia, a zatem i nabycia
nieruchomosci lub udziatu w nie;j.

Moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym okreslany jest zgodnie z
normami prawa cywilnego. Zgodnie z art. 155 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1154 r. -
Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 ze zm.), umowa sprzedazy, zamiany,
darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa zobowigzujgca do przeniesienia
wiasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej przenosi wkasnosc na nabywce, chyba ze
przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze strony inaczej postanowity.

Umowa zamiany jest umowg konsensualng, odptatng i wzajemng, w ktérej Swiadczenia
obu stron majg charakter niepieniezny. Zgodnie z art. 603 ustawy Kodeks cywilny:

Przez umowe zamiany kazda ze stron zobowigzuje sie przenies¢ na drugg strone
wiasnos$¢ rzeczy w zamian za zobowigzanie sie do przeniesienia wtasnosci innej rzeczy.

Zamiana jest wiec umowa o podobnym charakterze co sprzedaz. Swiadczy o tym miedzy
innymi fakt, ze ustawodawca nie reguluje odrebnie tej umowy, a jedynie w art. 604
Kodeksu cywilnego stanowi, ze:

Do zamiany stosuje sie odpowiednio przepisy o sprzedazy.

Zasadnicza réznica miedzy umowg sprzedazy a umowg zamiany polega na tym, ze w
umowie zamiany moze nie wystepowac Swiadczenie pieniezne. Réznica pomiedzy tymi
umowami sprowadza sie jedynie do formy zaptaty, ktérg w przypadku umowy sprzedazy
stanowi wartos¢ pieniezna, a w przypadku zamiany - inna rzecz.

Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wskazuje
jednoznacznie, ze zamiana jest umowg wywotujgcg skutek podatkowy. Przepis ten
stanowi, ze zamiana u obu stron umowy powoduje powstanie przychodu podatkowego,
jezeli ma miejsce przed uptywem okreslonego tym przepisem czasu. Dla obu stron umowy
zawarcie umowy zamiany z jednej strony oznacza zbycie nieruchomosci (udziatu w niej), z
drugiej za$ strony oznacza nabycie nieruchomosci (udziatu w niej), ktérg zamieniajgcy
otrzymuje w zamian za to, co sam utracit na rzecz drugiej strony umowy. W przepisach nie



istnieje zaden wyjatek, ktory wytgczatby opisany skutek, np. z uwagi na zachowanie takiej
samej powierzchni nieruchomosci sprzed zamiany i po niej. Przekazanie udziatu w
pierwotnej nieruchomosci w drodze zamiany oznacza odptatne zbycie tej czesci,
natomiast uzyskanie w zamian czesci nieruchomosci, ktéra uprzednio nalezata do kogos$
innego - oznacza odptatne nabycie tej czesci.

W Swietle przywotanych wyzej przepiséw, zamiana nieruchomosci bedzie stanowita zrodto
przychodu podlegajgce opodatkowaniu w sytuacji, gdy zbycie nastepuje przed uptywem 5
lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

Niemniej zauwazy¢ nalezy, ze w analizowanej sprawie moze jednak nie powstac
zobowigzanie podatkowe w podatku dochodowym od 0sdb fizycznych w sytuacji
spetnienia przez Pana warunkow do zwolnienia dochodu na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe zostaty szczegétowo wyliczone w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 3 wskazanej ustawy za wydatki poniesione na cele, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

wartosc otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany znajdujgcego sie
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej:

a)budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
lub

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych prawach, lub

c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego, w tym
réwniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa wieczystego uzytkowania
gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w lit. a.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy, wydatkami na wtasne cele mieszkaniowe
sg takze wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego.

A zatem, na skutek przedstawionych przeksztatceh wtasnosciowych, przy spetnieniu
ustawowych warunkéw zwolnienia moze u Pana nie powstac zobowigzanie do zaptaty
podatku dochodowego od o0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia



Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzuje w dniu wydania interpretaciji.

Powotana przez Pana interpretacja indywidualna dotyczy indywidualnej sprawy innego
podmiotu w innym stanie faktycznym/zdarzeniu przysztym niz przedstawione w Pana
wniosku i tylko w tej sprawie jest wigzgca.

Dotgczone przez Pana do wniosku dokumenty nie podlegaty analizie i weryfikacji w toku
tego postepowania.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

*Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 259 ze zm.; dalej jako: ,,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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