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Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

20 maja 2023 r. ztozyt Pan wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy
podatku dochodowego od 0sbb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Pana watpliwos¢ dotyczy ulgi mieszkaniowej w przypadku wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe, w przypadku kiedy ta nowo nabyta nieruchomosc jest
wynajmowana. W 2006 r. Pana ojciec odziedziczyt po swojej matce nieruchomos¢ (dom z
ogrodkiem). W 2017 r. ojciec zmart. Podczas rozprawy spadkowej sagd orzekt 15 stycznia
2018 r., podziat spadku po 1/3 dla trzech spadkobiercéw: dla Pana, Pana brata i Pana
matki. Dnia 17 lipca 2018 r. Pana matka przekazata swojg czes¢ nieruchomosci, czyli 1/3 -
synom, czyli 1/6 udziatu w nieruchomosci przekazata Panu i 1/6 Panu bratu. Dnia 12
stycznia 2022 r. wraz z bratem sprzedat Pan nieruchomos¢, ktérej 1/6 otrzymat Pan jako
darowizne od matki w 2018 r. Rozumie Pan, ze cze$¢ odziedziczona po Pana ojcu nie
podlega opodatkowaniu, poniewaz byta w jego posiadaniu wiecej niz 5 lat, lecz w
przypadku czesci otrzymanej darowizng od Pana matki podatek sie nalezy, poniewaz
darowizna to nowe zdarzenie i nie mineto 5 lat (2018 r.) od darowizny a sprzedazy
nieruchomosci (2022 r.). Dnia 3 lutego 2022 r. nabyt Pan nieruchomos¢ - mieszkanie w (...),

(...) m? - z tak zwanej wielkiej ptyty na (...)((...)). Kupit Pan nieruchomos¢ ze Srodkéw
pozyskanych ze sprzedazy domu odziedziczonego po Pana ojcu, dodajgc wszystkie wiasne
0szczednosci oraz zapozyczajgc sie w rodzinie (pozyczka w rodzinie). Obecnie mieszka Pan
(jak i mieszkat Pan) u Pana mamy, ale po sptaceniu przez Pana dtugdw - ((...) zt pozyczki w
rodzinie) oraz zgromadzeniu przez Pana kapitatu na remont i wyposazeniu nowo nabytej
przez Pana nieruchomosci, ma ona stuzy¢ na Pana wiasne cele mieszkaniowe. Obecnie, z
powodu Pana sytuacji materialnej, mieszkanie jest wynajmowane (ma lokatoréw). Sptata
tak duzej kwoty i zgromadzenie funduszy na remont potrwa kilka lat. Pyta Pan, poniewaz
krgzg rézne informacje na temat, czy przystuguje zwolnienie z opodatkowania dochodu po
sprzedazy nieruchomosci i kupnie nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe, w sytuacji
kiedy to ta nowo nabyta nieruchomos¢ jest przez pewien czas wynajmowana. Zarobwno na
infolinii Krajowej Informacji Skarbowej, jak i w Pana Urzedzie Skarbowym ustyszat Pan, iz ,,
wiasne cele mieszkaniowe” mozna réwnie dobrze realizowad w przysztosci po pewnym
okresie wynajmowania nabytej nieruchomosci i nigdzie nie jest powiedziane, ze nie mozna
wynajmowac nieruchomosci przez pewien okres majgc zamiar w przysztosci zamieszkaé w
danej nieruchomosci i w takiej sytuacji ,ulga mieszkaniowa” przystuguje. Powiedziano
Panu, iz krétko istniata tak niekorzystna interpretacja, moéwigca iz nie mozna wynajmowac
mieszkania przeznaczonego na wtasne cele mieszkaniowe, ale iz obecnie juz tak sie nie
interpretuje. Ztozyt Pan w kwietniu 2023 r. PIT-39 wpisujgc zobowigzania podatkowe do
rubryki 25, czyli ,Dochéd zwolniony na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych” i w rubryce 29 ,podatek nalezny” wpisat Pan kwote ,,0
zt". Pani z Urzedu Skarbowego, ktéra sie tg tematykg zajmuje potwierdzita, iz tak jest
wiasciwie. Znalazt Pan interpretacje w podobnej sprawie na eureka.mf.gov.pl (sygnatura:
0113-KDIPT2-1.4011.187.2019.2.MD ) ID informacji 388392: ,Przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych w zakresie zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 nie
zawierajg uregulowan, ktore uzalezniatyby mozliwosci jego zastosowania od Scisle



okreslonego zakresu czasowego, w ktorym faktyczna realizacja celu mieszkaniowego
miataby nastgpic¢. Wobec powyzszego w przedmiotowej sprawie istotng przestanka
decydujgcg o mozliwosci zastosowania przedmiotowego zwolnienia jest fakt, ze
Whnioskodawczyni zamierza ostatecznie w nim zamieszka¢, tym samym realizujgc wiasny
cel mieszkaniowy. Wynajem mieszkania, w zwigzku z obecng sytuacjg rodzinng
Whnioskodawczyni nie spowoduje utraty prawa do tego zwolnienia.”

Pytanie

Czy moze Pan wynajmowac mieszkanie, ktére zamierza Pan przeznaczy¢ na wiasne cele
mieszkaniowe i skorzystac z ,ulgi mieszkaniowej” w powyzej opisanej sytuacji?

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie, przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zakresie
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 nie zawierajg uregulowan, ktére uzalezniatyby
mozliwosci jego zastosowania od Scisle okresSlonego zakresu czasowego, w ktorym
faktyczna realizacja celu mieszkaniowego miataby nastgpic.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.),
Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie 5
lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie -
nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole nie podlega
opodatkowaniu.



Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, wskazuje, ze dotyczy przychoddw z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw,
ktére nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej.

W mysl art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub
praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majatkowego przez
spadkodawce.

Przepis ten dodany zostat ustawg z dnia 23 pazdziernika 2018 r. 0 zmianie ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 2159) i ma zastosowanie do
dochodéw (przychoddw) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2019 r.

Z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych wynika, ze jezeli
nieruchomosci lub prawa majgtkowe okreslone przez art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) tej
ustawy zostaty nabyte w drodze spadku, to ich odptatne zbycie (dokonane poza
dziatalnos$cig gospodarczg) stanowi przychdd podlegajgcy opodatkowaniu, jezeli nastgpito
ono przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie tej nieruchomosci bgdz nabycie prawa majgtkowego przez
spadkodawce.

Do wyliczenia 5-letniego okresu, od ktdrego uzaleznione jest opodatkowanie sprzedazy
nieruchomosci lub praw majgtkowych nabytych w drodze spadku, wliczany jest zatem nie
tylko okres wtasnosci nieruchomosci (praw majgtkowych) spadkobiercy, ktéry dokonuje
sprzedazy, ale takze okres wtasnosci nieruchomosci (praw majgtkowych) spadkodawcy.
Jezeli od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie
nieruchomosci bgdz nabycie prawa majatkowego przez spadkodawce, do momentu
odptatnego zbycia nieruchomosci (praw majgtkowych) przez spadkobierce uptyneto 5 lat -
to sprzedaz nie podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Wyjasnic¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie precyzuje
pojecia ,nabycie”, a takze nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne.
Nie okresla réwniez, na podstawie jakiej czynnosci prawnej bgdz zdarzenia prawnego
moze nastgpic¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw
majatkowych. Zatem, pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem
nieruchomosci lub praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa
wiasnosci do nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej,
na podstawie ktdrej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub
praw.

Interpretacja pojecia ,nabycie” zostata przedstawiona w wyroku Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 3 listopada 2009 r., sygn. akt Il FSK 1489/08, w ktorym Sad
stwierdzit, ze aby ustali¢, jaka czynnos$¢ prawna wyznacza poczatek biegu piecioletniego
terminu nalezy odwotac sie do regulacji zawartych w prawie cywilnym. Wedtug Kodeksu
cywilnego nabycie jest to uzyskanie prawa wiasnosci rzeczy. Zatem, aktywa majgtkowe
ulegajg zwiekszeniu. Przez pojecie ,nabycie” uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy rozumied kazde zwiekszenie aktywow
majatku podatnika.



Wskazac nalezy, ze moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym
okreslony jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

Zgodnie z art. 922 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1360 ze zm.):

Spadek stanowig prawa i obowigzki majgtkowe zmartego, ktére z chwilg jego Smierci
przechodzg na jedng lub kilka oséb, stosownie do przepiséw tej ustawy.

Stosownie do art. 924 i art. 925 Kodeksu cywilnego, spadek otwiera sie z chwilg Smierci
spadkodawcy, natomiast spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku. Oznacza
to, ze z chwilg Smierci nalezace do spadkodawcy prawa i obowigzki stajg sie spadkiem,
ktory podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci) spadkodawcy
ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowej. Z kolei
postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia dziedziczenia,
potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego otwarcia (art.
1025 & 1 Kodeksu cywilnego).

Powyzsze oznacza, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki staja
sie spadkiem, ktory podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci)
ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowej. Z kolei
postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia dziedziczenia
potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego otwarcia.

Nalezy w tym miejscu wskazac, ze dla celéw stosowania art. 10 ust. 5 w zw. z art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, momentem nabycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych przez spadkodawce (Pana ojca), ktory te
nieruchomosc¢ lub prawo majatkowe nabyt rowniez w drodze spadku (po zmartej matce),
jest moment nabycia tej nieruchomosci lub prawa majatkowego zgodnie z przepisami
Kodeksu cywilnego. Zatem, za moment nabycia nieruchomosci lub praw, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych uwaza sie
nabycie nieruchomosci lub praw przez spadkodawce, nie zas$ przez jego spadkodawcéw.

Zatem, w niniejszej sprawie 5-letni okres, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) w
zwigzku z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, powinien by¢
liczony od konca roku nabycia nieruchomosci przez Pana ojca (spadkodawce). Jak wynika z
tresci wniosku, cyt.: ,W 2006 r. Pana ojciec odziedziczyt po swojej matce nieruchomosc”.

Wobec powyzszego uznac nalezy, ze w odniesieniu do udziatu w nieruchomosci
nabytego w drodze spadku po Pana ojcu 5-letni okres, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) w zwigzku z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych niewatpliwie minat.

Majac na uwadze powotane wyzej przepisy prawa oraz przedstawiony we wniosku opis
stanu faktycznego, nalezy stwierdzi¢, ze sprzedaz przez Pana w 2022 r. udziatu w
nieruchomosci, w odniesieniu do udziatu nabytego przez Pana w drodze spadku po
ojcu, nie stanowi dla Pana Zrodta przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 w
zwigzku z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
podlegajacego opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych, poniewaz
sprzedaz tego udziatu nastgpita po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie ww. udziatu w nieruchomosci przez
spadkodawce, tj. Pana ojca. W zwigzku z powyzszym, nie cigzy na Panu obowigzek
zaptaty podatku dochodowego z tytutu sprzedazy tego udziatu.

Przepis art. 155 8 1 Kodeksu cywilnego, stanowi, ze,



Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Zgodnie z art. 888 § 1 Kodeksu cywilnego,
Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majatku.

Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktérej trescig jest zaréwno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do dokonania
rozporzadzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie obdarowanego o
przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest nieruchomos¢, to umowa
darowizny pod rygorem niewaznosci, powinna mie¢ forme aktu notarialnego. Tym samym
zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wtasnosci na
obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktérym darczynica daruje te
nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuije.

Natomiast, przychdd uzyskany ze sprzedazy przez Pana w 2022 r. udziatu w
nieruchomosci, w odniesieniu do udziatu nabytego przez Pana w drodze darowizny w
2018 r., podlega opodatkowaniu na podstawie przepiséw ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, bowiem sprzedaz tego udziatu w nieruchomosci nastgpita przed
uptywem terminu piecioletniego, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.
W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.
Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Ustalenie kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.
W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:
Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku



od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur

VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw

stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.
Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie
okreslonej w umowie sprzedazy), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ lub - w przedmiotowej sprawie - art. 22 ust. 6d ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19%
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktorego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada



iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochdéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 w zw. z ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0sdéb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego



- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Na mocy zas$ art. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tresc art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnoscé podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i €), rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkdédw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak rowniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych wynika, ze podstawowg
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie srodkow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci (jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw majgtkowych) nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy
wiasne cele mieszkaniowe. Katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe”
podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25 i ust. 30a ww. ustawy ma charakter zamkniety -



jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie, w
sposob jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na
zwolnienie z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Obejmujg one m.in. wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych nabycie lokalu mieszkalnego.

Wyjasnienia wymaga réwniez, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku dochodowego, w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie sSrodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci
w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s6b, np. dzieci lub najemcéw. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu lokalu
w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania
zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkow na nabycie, lecz konieczne
jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze sSrodkow ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci wiasne cele mieszkaniowe
realizowad, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem wtascicielem lub wspdtwiascicielem
nieruchomosci. Nieruchomos¢, ktéra nie jest zamieszkata przez podatnika, nie jest
wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana do innych celéw
niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg jg lub zamieszkiwac beda
inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscia, ktoérej zakup maégtby zostac uznany za
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie domu lub lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytej nieruchomosci, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt nieruchomos$¢ w celu zamieszkania w niej, ale w
nieruchomosci tej - z réznych powoddéw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu. W
takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez
jakis czas lokal bedzie wynajmowany.
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Co istotne, nie jest wiec przeszkodga dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie
nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - i to zaréwno przed realizacjg wtasnego
celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie ma znaczenia kolejnos¢
wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos¢ zostata nabyta w celu
realizacji wkasnego celu mieszkaniowego - czy to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie
pdzniejszym.

Jezeli podatnik nabywa nieruchomos¢ z zamiarem realizowania w niej wtasnego celu
mieszkaniowego, to fakt, ze wczesniej nieruchomos¢ ta bedzie wynajmowana, nie stoi
jeszcze na przeszkodzie dla zastosowania zwolnienia podatkowego.

Ustawodawca nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub
praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie bedg posiadad innych nieruchomosci niz nabyta.
Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci,
jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci, ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu wiasnych potrzeb
mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby wydatkowanie
przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Zauwazyc¢ nalezy, ze w wyroku z dnia 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14
Naczelny Sgd Administracyjny stwierdzit, ze:

Czasowe, uzasadnione obiektywnymi okolicznosciami wynajecie zakupionych lokali
mieszkalnych samo w sobie nie moze przesgdzac o tym, ze podatnik nie bedzie
realizowat w tych mieszkaniach wtasnych celéw mieszkaniowych. Ustawodawca nie
zastrzegt w tresci analizowanych przepisow, ze wtasny cel mieszkaniowy w
zakupionym lokalu ma by¢ realizowany nieprzerwanie od daty jego nabycia. Zgodzic¢
sie jednak nalezy z Sgdem | instancji, ze dla uznania spetnienia warunkow
skorzystania z ulgi nie jest wystarczajgca sama deklaracja podatnika, ze poprzez
wskazane zakupy realizuje swéj cel mieszkaniowy. Ustawodawca nie odnidst bowiem
skorzystania z prawa do zwolnienia z opodatkowania od werbalnej deklaracji takiego
zamiaru w chwili nabycia, lecz wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na
wiasne cele mieszkaniowe.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy
nabyt ten lokal mieszkalny w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie
realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang najczesciej mianem
checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie.
Zatem, wydatek poniesiony na witasne cele mieszkaniowe, to wydatek dokonany w
zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Utwierdza to w przekonaniu, ze
istotny jest zamiar nabycia nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry powinien
prowadzi¢ do zamieszkania w nabytej nieruchomosci.

Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu lokalu mieszkalnego w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania
zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy zatem samo poczynienie wydatkow
mieszkaniowych, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Organy podatkowe majg prawo do wtasnej oceny
artykutowanych przez podatnikéw subiektywnych motywdw zakupu nieruchomosci
mieszkalnych i pézniejszych decyzji co do dalszych loséw tych nieruchomosci. Weryfikacji
takiej dokonuje sie poprzez poréwnanie obiektywnych faktéw zwigzanych z zakupem i
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pozniejszym wykorzystaniem nieruchomosci do deklarowanych motywdéw dziatania
podatnika. Przy czym motywy te muszg by¢ potwierdzone obiektywnymi faktami.

Wskazat Pan, ze cyt.: (...) Dnia 3 lutego 2022 r. nabyt Pan nieruchomos¢ - mieszkanie (...).
Kupit Pan nieruchomosc¢ ze sSrodkéw pozyskanych ze sprzedazy domu odziedziczonego po
Pana ojcu, dodajgc wszystkie wtasne oszczednosci oraz zapozyczajac sie w rodzinie
(pozyczka w rodzinie). Obecnie mieszka Pan (jak i mieszkat Pan) u Pana mamy, ale po
sptaceniu przez Pana dtugdéw - ((...)) oraz zgromadzeniu przez Pana kapitatu na remont i
wyposazeniu nowo nabytej przez Pana nieruchomosci, ma ona stuzy¢ na Pana wiasne cele
mieszkaniowe. Obecnie, z powodu Pana sytuacji materialnej, mieszkanie jest
wynajmowane (ma lokatordw). Sptata tak duzej kwoty i zgromadzenie funduszy na remont
potrwa kilka lat. (...)."

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze moze Pan skorzystac ze zwolnienia
przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych w zwigzku z wydatkowaniem przychodu z odptatnego zbycia nabytego
w drodze darowizny udziatu w przedmiotowej nieruchomosci na nabycie lokalu
mieszkalnego. Wydatek ten miesci sie w ustawowym pojeciu wtasnych celéw
mieszkaniowych. Nabycie bowiem lokalu mieszkalnego, ktéry - jak Pan wskazuje - ma
stuzy¢ realizacji Pana wiasnym celom mieszkaniowym, moze Pan kwalifikowac jako
wydatki na wtasne cele mieszkaniowe.

Reasumujgc, majgc na uwadze przedstawiony stan faktyczny oraz powotane powyzej
przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie w 2022 r. udziatu w nieruchomosci,
nabytego przez Pana w drodze darowizny w 2018 r., dokonane przed uptywem 5 lat od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito jego nabycie, stanowi zrédto przychodu,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b
fizycznych, a uzyskany z tego tytutu dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem
dochodowym od 0sdb fizycznych na zasadach okreslonych w art. 30e tej ustawy.

Uzyskany z odptatnego zbycia ww. udziatu w nieruchomosci dochod w czesci
odpowiadajgcej przychodowi przeznaczonemu i wydatkowanemu przez Pana na nabycie
lokalu mieszkalnego, w ktérym bedzie Pan realizowat wiasne cele mieszkaniowe, bedzie
korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Fakt czasowego wynajmowania przez Pana lokalu mieszkalnego nie wyklucza mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, w sytuacji,
gdy lokal mieszkalny nabyt Pan w celu realizacji w nim wtasnych celéw mieszkaniowych.
Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okre$la, kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszkac¢ w nabytej nieruchomosci lub lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym, brak jest podstaw do uznania, ze podatnik
nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt np. lokal mieszkalny w celu
zamieszkania w nim, przez pewien okres bedzie go wynajmowat i w przysztosci, po
zakoriczonym okresie najmu, bedzie zamieszkiwat w nim realizujgc wtasne cele
mieszkaniowe.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséow prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi postepowania
dowodowego. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji
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przepisow podatkowych nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we wniosku stan
faktyczny jest zgodny ze stanem rzeczywistym. Majgc na uwadze tres¢ art. 14b ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.),
tutejszy Organ wydajgc interpretacje indywidualng przepiséw prawa podatkowego nie jest
uprawniony do przeprowadzenia postepowania dowodowego, potwierdzajgcego
zrealizowanie przez Pana wtasnego celu mieszkaniowego. Ustalenie stanu rzeczywistego
stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego. Petna weryfikacja
prawidtowosci Pana stanowiska moze by¢ dokonana jedynie w toku ewentualnego
postepowania podatkowego, kontroli podatkowej lub postepowania kontrolnego organu
kontroli celno-skarbowej, bedgcego poza zakresem instytucji interpretacji indywidualnej,
do ktérej zastosowanie majg przepisy okreslone w art. 14h (w zamknietym katalogu)
ustawy Ordynacja podatkowa.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2651 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronnag, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 259 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).
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Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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