Interpretacja indywidualna

ID informacji: 549555
Kategoria informacji: Interpretacja indywidualna
Status informacji:  Aktualna
Data publikacji: 2023-06-22T14:34:24.155

Zwolnienie od podatku dochodu ze sprzedazy nieruchomosci
Tytut (teza):  w zwigzku z wydatkowaniem przychodu na wiasne cele
mieszkaniowe.

Autor informacji: e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowe;j

Data wydania: 2023-06-20T09:11:01.684
Sygnatura: 0115-KDIT3.4011.272.2023.2.M]

e cel-cele mieszkaniowe

Stowa kluczowe: . , . .. ,
® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-

Przepis:
P Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131
e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
L. Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
Zagadnienie:

dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Zataczniki:  brak
Stan prawny: 2023-06-20T14:25:54.678
Tresé:

Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

4 kwietnia 2023 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie skutkow podatkowych
sprzedazy nieruchomosci. Tres¢ wniosku jest nastepujca:



Opis stanu faktycznego

Od 2010 r. Wnioskodawca (Podatnik), polski rezydent, ma mate mieszkanie we K. przy ul.
A., ktore chce przeznaczy¢ na wynajem, a w dalszej przysztosci po uzyskaniu petnoletnosci
dla dzieci. Mieszkanie udostepnit przyjaciotom w celach mieszkaniowych.

Od wrzes$nia 2015 r. prowadzit on dziatalnos¢ gospodarczg, gtdwnie ustugi montazu
instalacji alarmowych, inteligentnego budynku, instalacji fotowoltaicznych i pomp ciepta.
Wiekszos$¢ ustug wykonywanych byta w L. i okolicach, czes¢ we K.. Poza tym od lipca 2017
r. Wnioskodawca pracowat na etacie w firmie IT we K.. W przewazajgcej czesci byta to
praca zdalna. Matzonka Wnioskodawcy w latach 2015-2016 pracowata w N., a od listopada
2016 r. do teraz pracuje we K.. W tym czasie do 2017 r. Wnioskodawca zamieszkiwat z
matzonkg w N., a pézniej do 2019 roku u tesciow w M. Zamieszkanie w okolicach N.
wynikato gtéwnie z powodu miejsca pracy matzonki do 2016 r. oraz dobrego dojazdu do L.
i K..

Poza tym Wnioskodawca z matzonkg mdgt liczy¢ na wsparcie tesciow mieszkajgcych w M.
koto N., w czasie cigzy matzonki i po narodzinach dziecka.

W zwigzku z tym, ze Wnioskodawca wigzat swojg przysztosc z K. (polepszajgce sie warunki
pracy), postanowit z matzonkg przeprowadzi¢ sie do K. i kupi¢ wieksze mieszkanie przy ul.
B..

W ,miedzyczasie” w 2015 r. kupit dziatke budowlang, ktorg sprzedat w 2018 r. i wykazat w
PIT-39 dochdd zwolniony z podatku w zwigzku z przeznaczeniem $Srodkdéw na wiasne cele
mieszkaniowe - zakup mieszkania przy ul. B. we K. o znacznie wiekszym metrazu niz przy
ul. A..

W zwigzku z panujgcg pandemig i wykonywaniem czesci pracy zdalnie mégt wykonywac jg
we K. a nie w okolicach L.. Na B. mieszkat z rodzing niecate dwa lata do lipca 2021 roku. W
zwigzku z powiekszeniem rodziny i przez problemy z usterkami i deweloperem, ktory
opd&zniat proces napraw usterek i nie wywigzywat sie z umow, Wnioskodawca postanowit
znalez¢ inne lokum i tak kupit dom przy ul. C. we K..

Zakup nieruchomosci - domu przy ulicy C. byt podyktowany réwniez potrzebg posiadania
wiekszej ilosci powierzchni wykorzystywanej do wykonywanej przez podatnika pracy,
réwniez zdalnej. W zwigzku z charakterem swojej pracy Wnioskodawca potrzebowat
osobnego pomieszczenia do przechowywania réznego rodzaju urzgdzen i narzedzi,
wyposazonego w stanowisko do pracy, m.in. do sktadania i uruchamiania central
alarmowych, testowania urzgdzen inteligentnego budynku i automatyki budynkowej,
programowania urzadzen "na stole" przed montazem, oraz pracy na komputerze.

Dodatkowo Wnioskodawca planowat z zong powiekszenie rodziny, a zakup wiekszego
mieszkania miat zapewni¢ dobre warunki do mieszkania i pracy. Pomieszczenie sie
czteroosobowej rodziny z miejscem do pracy Wnioskodawcy w mieszkaniu bytoby
niemozliwe.

Ponizej chronologicznie rozpisane sg poszczegodlne zakupy i sprzedaz nieruchomosci:
1.2010 r. - zakup mieszkania we K. przy ul. A. 1,
2.grudzien 2015 r. - zakup dziatki koto L.,
3.21 lipca 2017 r. - podpisanie umowy deweloperskiej na zakup mieszkania ul. B. we K.,
4.29 czerwca 2018r. - sprzedaz dziatki koto L.,

5.20 grudnia 2018 r. - wydatkowanie srodkéw ze sprzedazy dziatki na zakup mieszkania
przy ul. B. we K.,

6.2 kwietnia 2019 r. - przeniesienie wtasnosci mieszkania - ul. B. przez dewelopera na
Whnioskodawce,

7.13 listopada 2020 r. - podpisanie umowy deweloperskiej na zakup domu - ul. C. we K.,



8.styczen 2021r. - zaciggniecie kredytu na zakup domu - ul. C,,

9.7 czerwca 2021r. - sprzedaz mieszkania - ul. B.,
10.29 lipca 2021 r. - przeniesienie wiasnosci domu - ul. C. na Wnioskodawce.
W uzupetnieniu wniosku podat Pan:

1.Na pytanie: Czy ,udostepnienie mieszkania przyjaciotom w celach mieszkaniowych”
byto/jest odptatne czy nieodptatne?

Odpowiedziat Pan:
Udostepnianie mieszkania byto i jest nieodptatne.
2.Udostepnianie mieszkania przyjaciotom nie oznacza najmu, lecz uzyczenie.

3.Na pytanie: Jaki jest zakres wykonywanej przez Pana dziatalnosci gospodarczej? We
wniosku wskazat Pan bowiem: Od wrzesnia 2015 roku E.F. prowadzit dziatalnos¢
gospodarczg, gtdbwnie ustugi montazu instalacji alarmowych, inteligentnego budynku,
instalacji fotowoltaicznych i pomp ciepta.

Odpowiedziat Pan:

Wykonywanie instalacji elektrycznych, wykonywanie instalacji alarmowych,
wykonywanie instalacji monitoringu wizyjnego, wykonywanie instalacji typu
inteligentny budynek, montaz instalacji fotowoltaicznych, montaz pomp ciepta, ustugi
informatyczne - sprzedaz detaliczna

4.Sprzedaz opisanych we wniosku nieruchomosci nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej.

5.Na pytanie: Czy stwierdzenie w opisie stanu faktycznego: ,Zakup nieruchomosci -
domu przy ulicy C. byt podyktowany rowniez potrzebg posiadania wiekszej ilosci
powierzchni wykorzystywanej do wykonywanej przez podatnika pracy, rowniez
zdalnej. W zwigzku z charakterem swojej pracy E.F. potrzebowat osobnego
pomieszczenia do przechowywania réznego rodzaju urzgdzen i narzedzi,
wyposazonego w stanowisko do pracy - m.in. do sktadania i uruchamiania central
alarmowych, testowania urzgdzen inteligentnego budynku i automatyki budynkowej,
programowania urzadzen "na stole" przed montazem, oraz pracy na komputerze.”
oznacza, ze w nieruchomosci przy ul. C. realizowat/realizuje Pan wtasne potrzeby
mieszkaniowe rozumiane jako faktyczne mieszkanie?

Odpowiedziat Pan:

Tak, w nieruchomosci przy ul. C. realizowatem i realizuje wtasne potrzeby
mieszkaniowe - faktyczne mieszkanie w tej nieruchomosci.

6. W nieruchomosci przy ul. C. mieszkam od lipca 2021 r.

7.Na pytanie: Ktérej nieruchomosci dotyczy element opisu: ,Dodatkowo E.F. planowat z
zong powiekszenie rodziny, a zakup wiekszego mieszkania miat zapewni¢ dobre
warunki do mieszkania i pracy.”

Odpowiedziat Pan:
Powyzszy fragment dotyczy nieruchomosci przy ul. C..

8.Na pytanie: Czy ze Srodkéw pochodzacych ze sprzedazy nieruchomosci sptacit Pan
/zamierza Pan sptacic¢ kredyt na zakup domu przy ul. C..”

Odpowiedziat Pan:

Czes¢ Srodkow ze sprzedazy nieruchomosci przeznaczytem na wykornczenie domu
przy ul. C., a pozostata czes¢ Srodkow jest przeznaczona na sptate kredytu na zakup
domu przy ul. C..



9.Na pytanie: Czy kredyt ten zostat Panu udzielony przez bank lub spétdzielczg kase
oszczednosciowo-kredytowg, majgce siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w konfederacji Szwajcarskiej (art. 25 ust. 2 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych)?

Odpowiedziat Pan:
Tak, kredyt zostat udzielony przez bank majacy siedzibe w Polsce.

Pytanie

Czy mozliwe jest skorzystanie z ulgi mieszkaniowej w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy z dnia 26 lipca 1991 o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych przez
Whnioskodawce w przypadku jego sprzedazy dziatki koto L. w 2018 r. oraz sprzedazy
mieszkania przy ul. B. w 2021 r.?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, ma Pan prawo do zastosowania ulgi mieszkaniowej zgodnie z art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 o podatku dochodowym od os6b fizycznych, zaréwno
przy sprzedazy dziatki pod L. w 2018 r. jak i przy sprzedazy mieszkania przy ul. B. we K. w

2021 r.

Zakres, stopient zaangazowania i cel dziatania wskazuje, ze sg to dziatania nalezgce do
zakresu zwyktego zarzgdu majagtkiem prywatnym. W zwigzku z tym, kwota uzyskana ze
sprzedazy ww. nieruchomosci nie bedzie stanowi¢ przychodu z pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3 omawianej ustawy. Skutki podatkowe
tej czynnosci nalezy wiec oceni¢ w kontekscie przestanek wynikajacych z art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ww.
ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych ma forma prawna ich nabycia oraz moment nabycia. Przepis art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy stanowi, ze wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. "dachu nad gtowg". Podkreslenia wymaga fakt,
ze o charakterze budynku decyduje funkcja, jakiej ma on stuzyc - czyli funkcja mieszkalna.
Zatem, budynek mieszkalny ma stanowi¢ osrodek zaspokajania codziennych potrzeb
zwigzanych z zamieszkiwaniem i typowymi funkcjami mieszkania. Nie chodzi bowiem o
wykorzystywanie budynku tylko okresowo, podczas wypoczynku, urlopéw, dni wolnych

itp.

Wydatkowanie przez Wnioskodawce w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychodu uzyskanego ze sprzedazy ww.
nieruchomosci, tj. dziatki pod L. - na zakup prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego przy
ul. B., w ktérym przez okres okoto 2 lat realizowat wtasne potrzeby mieszkaniowe, bedzie



uprawnia¢ Wnioskodawce do zwolnienia od podatku dochodowego uzyskanego dochodu
z odptatnego zbycia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. a-b) ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Whnioskodawca dysponuje dokumentami wskazujgcymi na zamieszkanie przy ul. B., sg
nimi m.in. faktury i potwierdzenia przelewdw za optacanie rachunkoéw, faktury za montaz
mebli, zakup sprzetu AGD, itp.

Zainteresowani kupnem dziatki pod L. zgtosili sie do niego samodzielnie, bez
publikowanych uprzednio ogtoszen dotyczgcych sprzedazy, gdyz Wnioskodawca nie
zamieszczat nigdzie takowych, nie korzystat tez z ustug podmiotow zajmujgcych sie
marketingiem, czy tez posrednictwem w sprzedazy nieruchomosci. Podkreslenia wymaga
takze, ze dziatka pod L. stanowita jego majatek osobisty, gdyz nie prowadzit dziatalnosci
gospodarczej w przedmiocie obrotu nieruchomosciami .

Nie planuje on takze zakupu w przysztosci innych gruntéw przeznaczonych do dalszej
odsprzedazy. Wnioskodawca nadal posiada mieszkanie przy ul. A. we K., ktére nabyt w
2010 r., ale mieszkajg w nim jego przyjaciele w ramach podpisanej nieodptatnej umowy
uzyczenia, a wiec nie ma mozliwosci wykorzystania tej nieruchomosci do wiasnych celéw
mieszkaniowych. Szczegdlnie, ze ma ona niewielki metraz niewystarczajgcy do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych jego rodziny, a wczesniejszy charakter pracy
Whnioskodawcy wymagat przeprowadzki do innego miasta - N..

Dopiero w okresie pandemii praca umozliwita powrét do K. i potrzebe zakupu
nieruchomosci o wiekszej powierzchni - przy ulicy B., do tego potrzebne byty srodki
pieniezne i stagd sprzedaz dziatki pod L.. Podobnie byto w sytuacji sprzedazy w 2021 r.
mieszkania przy ulicy B., celem zmiany miejsca zamieszkania na dom przy ulicy C. wraz ze
SWojg rodzing - byty wieksze potrzeby mieszkaniowe.

Wedtug tresci przytoczonego wyzej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o PIT, za wydatek
poniesiony na cele mieszkaniowe uznaje sie takze wydatki poniesione na budowe lub
zakup wiasnego budynku mieszkalnego.

Jak juz wskazano, Wnioskodawca zakupit dom w stanie deweloperskim, zakup byt
zwigzany z zaciggnieciem kredytu, celem zamieszkania w nim oraz powiekszenia w
przysztosci rodziny, wobec czego nie ma watpliwosci, ze ustawowo uregulowany "cel
mieszkaniowy" zostat w niniejszym przypadku wypetniony, za$ wydatki poczynione na
budowe ww. domu stanowig wydatki, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy
o PIT.

Mozna przytoczy¢ wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego we K. z dnia 9 kwietnia
2010 r., I SA/Wr 138/10. Sgd w wyroku wskazat, ze z przepiséw, ktore regulujg zasady
rozliczania ulgi na wtasne cele mieszkaniowe nie wynika, iz warunkiem koniecznym
uzyskania zwolnienia od podatku dochodowego jest wydatkowanie przez podatnika
wytgcznie przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, a nie innych Srodkéw
pienieznych bedgcych w jego posiadaniu. WSA wskazat, ze istotny jest cel tego
wydatkowania i termin.

Podejmowane przez Wnioskodawce dziatania mieszczg sie w zwyktym zarzgdzie wiasnym
majgtkiem, zwigzanym ze zwyktym gospodarowaniem tym majgtkiem i nie wskazujg na
dziatania o charakterze inwestycyjnym, typowym dla przedsiewziec¢ realizowanych w
ramach dziatalnosci gospodarczej. Dziatania te bez watpienia pokazujg, ze wolg
Whnioskodawcy nie byto podniesienie wartosci nieruchomosci, a w konsekwencji czynnosci
te nie byly dokonane w celu osiggniecia korzysci finansowe;j.

Reasumujac, sprzedaz przedmiotowych nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczgc od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, stanowi zrédto przychodu w
mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, z

ktérego dochdd podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.



Natomiast wydatkowanie przez Wnioskodawce w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu uzyskanego ze sprzedazy
dziatki - nieruchomosci na sfinansowanie nabycia nieruchomosci przy ulicy B. - (ktéra
stuzyta przez dwa lata Wnioskodawcy i jego rodzinie do celow mieszkaniowych) a pézniej
sptate czesciowg kredytu na zakup domu jednorodzinnego i prac wykonczeniowych przy
ulicy C., w ktérym realizuje witasne potrzeby mieszkaniowe nadal i znajduje sie w nim
centrum interesow osobistych, bedzie uprawnia¢ Wnioskodawce do zwolnienia od
podatku dochodowego uzyskanego dochodu z odptatnego zbycia na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczgc od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek zaptaty
podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci,
udziatu w nieruchomosci lub prawa nastgpito po uptywie pieciu lat liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, nie jest zrodtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oso6b
fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze zbycia nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub prawa w ogole nie podlega opodatkowaniu.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalno$ci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

Zgodnie z opisanym we wniosku stanem faktycznym:

1.w grudniu 2015 r. nabyt Pan dziatke budowlang koto L., ktérg sprzedat Pan 29 czerwca
2018 r.; Srodki uzyskane z jej sprzedazy przeznaczyt Pan na zakup mieszkania przy ul.
B. we K..

2.21 lipca 2017 r. podpisat Pan umowe deweloperskg na zakup mieszkania przy ul. B. we
K.; 2 kwietnia 2019 r. miato miejsce przeniesienie wtasnosci mieszkania przez



dewelopera na Pana; 7 czerwca 2021 r. sprzedat Pan to mieszkanie; w mieszkaniu tym
mieszkat Pan z rodzing niecate dwa lata - do lipca 2021 r.; cze$¢ Srodkdw ze sprzedazy
tej nieruchomosci przeznaczyt Pan na wykoriczenie domu przy ul. C., a pozostatg czesc
Srodkdéw na sptate kredytu na zakup domu przy ul. C..

3.13 listopada 2020 r. podpisat Pan umowe deweloperskg na zakup domu przy ul. C. we
K., w styczniu 2021 r. zaciggnat Pan kredyt na zakup tego domu; 29 lipca 2021 r. miato
miejsce przeniesienie wtasnosci domu na Pana; w nieruchomosci tej mieszka Pan od
lipca 2021 r.

Wobec powyzszego dziatke budowlang koto L. oraz mieszkanie przy ul. B. we K. zbyt Pan
przed uptywem 5 lat od ich nabycia, a wiec sprzedaz ta stanowita zrédto przychodu
podlegajgce opodatkowaniu na podstawie przepiséw ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 cyt. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mys| natomiast art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:



a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosSciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,



prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Zgodnie z art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa.

Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6éb fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie pdzniej niz
w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkdw, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Z przedstawionego opisu stanu faktycznego wynika, ze swoje wtasne cele mieszkaniowe
realizowat Pan przez okres okoto dwdch lat w mieszkaniu przy ul. B. we K., a od lipca 2021
r. cel ten realizuje Pan w domu przy ul. C. we K..

Wobec powyzszego wydatkowanie przychoddw ze sprzedazy ww.:
» dziatki na nabycie mieszkania przy ul. B. we K.,

*mieszkania przy ul. B. we K. na wykoriczenie domu przy ul. C., oraz na sptate kredytu na
zakup tego domu

- poczgwszy od dnia ich odptatnego zbycia, nie pdzniej jednak niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito ich odptatne zbycie, odpowiednio na
nabycie mieszkania przy ul. B. we K. oraz domu przy ul. C., wykorzystywanych przez Pana
na wiasne cele mieszkaniowe bedzie uprawniato Pana do zastosowania zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Przy czym wolny od podatku dochodowego bedzie dochdd z odptatnego zbycia ww. dziafki
i mieszkania w wysokosci, ktéra bedzie odpowiadata iloczynowi tego dochodu i udziatu



wydatkoéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z ich odptatnego
zbycia.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz. U. z
2023 r. poz. 259 ze zm.; dalej jako ,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA) albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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