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- stanowisko w czesci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowny Panie,



stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest:

-nieprawidtowe w zakresie pytanianr 1i 2,
- prawidtowe w zakresie pytania nr 3.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 marca 2023 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan - w
odpowiedzi na wezwania - pismami z 8 i 18 maja 2023 r. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W 2021 r. Wnioskodawca wspdlnie z zong sprzedali (posiadajg wspdlnos¢ ustawowg
majatkowa) przed uptywem 5 lat od daty nabycia:

a) 18 czerwca 2021 r. - spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
znajdujgcego sie pod adresem: M., ul. A .1 (nabyli to prawo w drodze licytacji
komorniczej z (...) 2020 r. - wyrok uprawomocnit sie (...) 2020 r.)

b) 13 lipca 2021 r. - lokal mieszkalny znajdujgcy sie pod adresem: N., ul. B. 1 (nabyli lokal
umowg sprzedazy 26 marca 2019 r. finansujac ten zakup czesSciowo ze srodkéw
wiasnych, a czesSciowo kredytem hipotecznym zawartym w (...) 21 marca 2019 .
zaciggnietym przez obojga matzonkdw).

Czes¢ Srodkow uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci opisanej w pkt b) zostata
przeznaczona na sptate kredytu hipotecznego jaki zostat zaciggniety na zakup tejze
nieruchomosci (jest to zawarte w akcie notarialnym umowy kupna-sprzedazy mieszkania).

Obecnym miejscem zamieszkania obojga, tj. Wnioskodawcy i jego matzonki jest
nieruchomosc¢ znajdujgca sie pod adres O. 1, ktdrej jedynym wiascicielem jest
Whnioskodawca. Cze$¢ dochodu jaki Wnioskodawca z zong uzyskali ze sprzedazy ww.
nieruchomosci przeznaczyli na zakup i montaz instalacji fotowoltaicznej w obecnym
miejscu zamieszkania, na co posiadajg odpowiedni dowdd zakupu.

Ponadto w lutym 2021 r. rozpoczeli budowe nowego domu, ktory systematycznie
wykanczajg z uzyskanych pieniedzy i po zakoriczeniu prac bedzie to ich miejsce
zamieszkania. Na wszystkie poniesione tam wydatki bedg posiadac stosowne dokumenty.
Ponadto po sprzedazy ww. nieruchomosci wnioskodawca wspdlnie z zong zakupit dziatke
budowlang, ktéra ma im postuzy¢ w celu budowy na niej nieruchomosci na wtasne cele
mieszkaniowe w momencie kiedy Wnioskodawca z zong bedg mieszkac sami bez dzieci. W
zadnej ze zbywanych nieruchomosci nie mieszkali.

Nieruchomos$¢ w N. byta wynajmowana. Nieruchomos¢ w M. byta niezamieszkana przez
caty okres jej posiadania. Wszystkie opisane czynnosci nastgpity lub nastgpig przed
uptywem 3 lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie
nieruchomosci. Przedmiotem wniosku jest rozwianie watpliwosci Wnioskodawcy jakie
wydatki moze zaliczy¢ do kategorii wydatkéw na cele mieszkaniowe.

Uzupetnienie wniosku

Whnioskodawca prowadzi zarejestrowang dziatalno$¢ gospodarczg od kilkunastu lat.
Obecnie prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza zostata rozpoczeta 6 maja 2014 r. i trwa
nieprzerwanie do dnia dzisiejszego. Zakres dziatalnosci Wnioskodawcy to gtéwnie prace
ogbélnobudowlane oraz remontowe.

Whnioskodawca posiada we wspolnosci majgtkowej jeszcze jedno spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, ktére nabyt wraz z zong drogg kupna 16
maja 2019 r. Mieszkanie zostato nabyte w celu inwestycyjnym poniewaz oferta zakupu
byta na tamten czas bardzo korzystna. Obecnie mieszkanie jest wynajmowane do celéw
mieszkaniowych i nie planuje jego sprzedazy.



Whnioskodawca posiadat we wspdlnosci majgtkowej jeszcze jeden lokal mieszkalny. Zostat
nabyty droga kupna z dofinansowaniem kredytowym w czerwcu 2011. Zostat on nabyty w
celu lokaty oszczednosci otrzymanych od rodzicéw zaraz po Slubie i wykorzystania
korzystnego kredytu mieszkaniowego jaki w obecnym czasie byt proponowany dla
miodych matzenstw. Mieszkanie byto wynajmowane w czasie jego posiadania i zostato
sprzedane 12 czerwca 2019 r. w celu sptaty cigzgcego na nim kredytu oraz sfinansowania
zobowigzan zaciggnietych na zakup nieruchomosci opisanej w pkt 2 oraz jej remontu.

Na chwile obecng Wnioskodawca nie jest w stanie okresli¢ planéw zakupowych na
przyszto$¢. Wszystkie jego plany w tym momencie sg skierowane na dom, ktéry jest na
etapie wykanczania.

Lokale zostaty nabyte w celach lokaty srodkéw finansowych jakie Wnioskodawca
zgromadzit wraz z zong, aby nie stracity na wartosci do momentu podjecia decyzji w jakiej
lokalizacji chcg budowac ich dom i jak ma on wyglgdac.

Lokale zostaty sprzedane poniewaz sytuacja spowodowana nieoczekiwang pandemig
bardzo zachwiata zaréwno rynkiem nieruchomosci, jak i rynkiem materiatéw
budowlanych, a byt to czas kiedy Wnioskodawca z zong rozpoczeli budowe domu i koszty
jakie szacowali na budowe znacznie wzrosty, wiec sprzedaz obydwu nieruchomosci
okazata sie konieczna znacznie szybciej niz planowali.

W aktualnym miejscu zamieszkania Wnioskodawca mieszka od urodzenia. Planuje
mieszka¢ w niej do momentu zakoriczenia prac w nowym domu. Poza tym w
nieruchomosci mieszkajg wraz z Wnioskodawcg rodzice, ktérzy majg tutaj dozywotnie
miejsce zamieszkania i dopdki zdrowie im na to pozwoli bedg mieszkac w tej
nieruchomosci. Wnioskodawca nie ma innych planéw dla tej nieruchomosci dopoki zyja
jego rodzice.

Whnioskodawca planuje zamieszka¢ w nowym domu pod koniec biezgcego roku, kiedy
prace wykonczeniowe dobiegng konca. Nie jest w stanie okresli¢ terminu budowy domu.
Zakupiona dziatka jest zabezpieczeniem na czas kiedy dzieci stang sie samodzielne i
Whnioskodawca nie bedzie miat potrzeby mieszka¢ w tak duzym domu jaki obecnie jest w
budowie.

Zakres Swiadczonych ustug: 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych; 33.14.Z Naprawa i konserwacja urzgdzen
elektrycznych; 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow; 42.21.Z Roboty zwigzane z budowg rurociggdw przesytowych i sieci
rozdzielczych; 43.11.Z Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych; 43.12.Z Przygotowanie
terenu pod budowe; 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych; 43.22.Z Wykonywanie
instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych; 43.29.Z
Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych; 43.31.Z Tynkowanie; 43.32.Z Zaktadanie
stolarki budowlanej; 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian; 43.34.Z
Malowanie i szklenie; 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych
wykonczeniowych; 43.91.Z Wykonywanie konstrukgcji i pokry¢ dachowych; 43.99.Z
Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane; 45.20.Z
Konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli; 45.32.Z
Sprzedaz detaliczna czesci i akcesoriow do pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem
motocykli; 47.82.Z Sprzedaz detaliczna wyrobow tekstylnych, odziezy i obuwia
prowadzona na straganach i targowiskach; 49.41.Z Transport drogowy towaréw; 49.42.7
Dziatalnos$¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami; 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie;
62.01.Z Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem; 62.02.Z Dziatalnos¢ zwigzana z
doradztwem w zakresie informatyki; 62.03.Z Dziatalnos$¢ zwigzana z zarzagdzaniem
urzgdzeniami informatycznymi; 68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami
wiasnymi lub dzierzawionymi; 71.12.ZDziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig
doradztwo techniczne; 77.11.Z Wynajem i dzierzawa samochoddéw osobowych i
furgonetek; 77.32.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzagdzen budowlanych; 81.10.Z
Dziatalnos$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach; 81.21.Z



Niespecjalistyczne sprzatanie budynkdw i obiektow przemystowych; 81.22.Z
Specjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych; 81.29.Z Pozostate
sprzatanie; 81.30.Z Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni;
95.11.Z Naprawa i konserwacja komputerdw i urzgdzen peryferyjnych.

Prace remontowe wykonywane w dziatalnosci gospodarczej Wnioskodawcy sg to
wykonywane na zlecenie dla innych podmiotéw (gtéwnie innych firm) remonty oraz prace
konserwacyjne istniejgcych pomieszczen, hal magazynowych, produkcyjnych itp.
Sporadycznie wykonywane sg remonty lokali mieszkalnych dla prywatnych klientow.
Whnioskodawca nie nabywa lokali mieszkalnych w ramach swojej dziatalnosci
gospodarczej, a co za tym idzie nie remontuje ich.

Prace ogolnobudowlane jakie wykonuje Wnioskodawca sg powigzane z pracami
remontowymi jakie sg im zlecane przez inne firmy, np. w trakcie remontu hali
produkcyjnej jest koniecznos¢ wymurowania dodatkowej Sciany - a to juz jest praca
budowlana. Wnioskodawca nie zakupuje nieruchomosci w ramach prowadzonej
dziatalnos$ci gospodarczej oraz nie buduje budynkéw w celu ich pdzniejszej sprzedazy.
Wszystkie wybudowane przez Wnioskodawce budynki powstajg na zlecenie innego
podmiotu na jego nieruchomosciach.

Zaden nabyty przez Wnioskodawce lokal nie zostat nabyty w ramach prowadzone;
dziatalnos$ci gospodarczej. W dwdch zakupionych lokalach nie byty prowadzone zadne
prace remontowe ( w mieszkaniu nabytym w 2011 r. oraz w mieszkaniu w M. nabytym w
2020 r.), natomiast dwa (nabyte w 2019 r.) zostaty nabyte w stanie nadajgcym sie do
remontu, zamieszkate wczesniej przez starsze osoby, wymagaty dostosowania do
zamieszkania w obecnych standardach - brak ptytek w tazienkach, stara instalacja
elektryczna, konieczno$¢ wykonania scian KG w celu poprawy funkcjonalnosci mieszkania
itp. Wszystkie wykonywane prace remontowe w obydwu mieszkaniach zostaty
wykonywane przez inne firmy remontowe i zadne koszty materiatowe nie zostaty rozliczne
przez dziatalnos¢ gospodarczg Wnioskodawcy. Na wykonane prace remontowe i
zakupione materiaty Wnioskodawca posiada FV na osobe prywatng. Tak wykonane
remonty podniosty wartos¢ tych mieszkan. Kredyty zostaty zaciggniete na Wnioskodawce i
jego zone jako osoby prywatne, nie miaty zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza.

Na lokal zakupiony 16 maja 2019 r. nie zostat zaciggniety kredyt tylko pozyczka od
szwagra (brata zony), ktéra zostata sptacona po sprzedazy mieszkania nabytego w 2011 r.
(wczesniejsza sprzedaz tego mieszkania nie byta mozliwa poniewaz obowigzywata ich
umowa najmu z najemcg). Lokal ten nie zostat sprzedany, nadal Wnioskodawca posiada
go wspdlnie z zong w swoim majatku i nie planuje jego sprzedazy. Srodki przeznaczone na
zakup mieszkan, ktére zostaty sprzedane przed uptywem 5 lat od ich zakupu to zyski
wypracowane z dziatalnosci gospodarczej Wnioskodawcy.

Pytania
1. Czy sptata kredytu zaciggnietego na zakup nieruchomosci w N. podlega wydatkom
uprawniajgcym do skorzystania z ulgi mieszkaniowej?

2.Czy zakup dziatki budowlanej jest wydatkiem uprawniajgcym do skorzystania z ulgi
mieszkaniowe;j?

3.Czy opisany montaz instalacji fotowoltaicznej w obecnym miejscu zamieszkania mozna
uznac jako wydatek na prace remontowe w obecnym miejscu zamieszkania?

Pana stanowisko w sprawie

Ustawa o podatku dochodowym méwi, ze dochdd uzyskany ze sprzedazy ww.
nieruchomosci podlega zwolnieniu z podatku dochodowego jezeli uzyskane srodki
przeznaczg na wtasne cele mieszkaniowe wyszczegdlnione w ustawie. Wszystkie
przedstawione wydatki w opinii Wnioskodawcy podlegajg poszczegdlnym punktom
ustawy - z wydatkowanych srodkéw nie uzyskujemy zadnych dochodow i sg one



wydawane tylko na rzeczy, ktére pomagajg Wnioskodawcy w ulepszaniu wiasnej sytuacji
mieszkaniowej obecnie i w przysztosci.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Wolne od podatku dochodowego sg dochody odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdéd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Wedtug pkt 2 do omawianego zwolnienia uprawniajg wydatki poniesione na:



a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Ponadto art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy stanowi, ze:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktdéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Wskazac nalezy, ze zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 tejze ustawy wyliczenie wydatkow
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujgcy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Zaznaczy¢ rowniez nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, jest
fakt wydatkowania srodkéw z ich odptatnego zbycia, poczgwszy od dnia sprzedazy i nie
pdzniej niz w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz,
wytgcznie na enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w ustawie cele mieszkaniowe.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto zachecenie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw majgtkowych przeznaczonych do zaspokajania ich
indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. Zwolnieniem tym nie sg zatem objete przychody
ze sprzedazy nieruchomosci i praw przeznaczone na zakup innych nieruchomosci lub
praw w sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym nie wskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Sptata kredytu jako wydatek na wiasny cel mieszkaniowy

Do celéw mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia



nieruchomosci uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia, ustawodawca zakwalifikowat
wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) wraz z odsetkami (w tym takze tzw.
kredytu refinansowego i konsolidacyjnego), zaciggnietego:

- przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci,

- na sfinansowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych (nabycie nieruchomosci, ich
budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont oraz na sptate kredytu
(pozyczki),

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Istotne jest rowniez to, zeby z umowy kredytu bankowego wynikato, iz kredyt zostat
udzielony na cel mieszkaniowy wymieniony w ustawie. Sptata kredytu stanowi bowiem
etap realizacji tego celu. Zatem sptacony kredyt (pozyczka) - aby mégt uprawniac do
omawianego zwolnienia - nie ma byc¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi
spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania.

Z opisu okolicznosci sprawy wynika, ze:

-lokal mieszkalny w N. nabyt Pan czesciowo z wtasnych srodkéw, a czesciowo kredytem
hipotecznym,

-lokal ten zostat nabyty w celach lokaty Srodkéw finansowych jakie zgromadzit Pan wraz
zzong,

-nieruchomos¢ ta byta wynajmowana,
-w obecnym domu mieszka Pan od urodzenia.

Wobec powyzszego wydatkowanie przychodu ze sprzedazy nieruchomosci na sptate
kredytu zaciggnietego na nabycie lokalu mieszkalnego w celu lokaty kapitatu, ktéry byt
wynajmowany, w sytuacji gdy Pan realizowat swoje cele mieszkaniowe w domu, w ktérym
mieszka od urodzenia nie uprawnia do zastosowania omawianego zwolnienia. Tym
samym dochdd w tej czesci bedzie podlegat opodatkowaniu na podstawie art. 30e ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Nabycie dziatki budowlanej jako wydatek na wiasne cele mieszkaniowe

W Swietle powotanych przepisow ustawy wtasnym celem mieszkaniowym jest rowniez
nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego. Przy czym wyrazenie ,wtasne cele
mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z wydatkowaniem
przychodu, a nie do nabycia gruntu przeznaczonego pod budowe budynku mieszkalnego
W znaczeniu przedmiotowym. Istotnym jest zatem aby podatnik byt w stanie racjonalnie
udowodni¢, ze faktycznie zamieszka w wybudowanym budynku mieszkalnym
(nieruchomosci).

Jednoczesnie samo poniesienie wydatku na nabycie gruntu pod budowe budynku
mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostanie
spetniona przestanka do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem
zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na
zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Z opisanych okolicznosci faktycznych sprawy wynika, ze:
-mieszka Pan w obecnym domu od urodzenia,

-w lutym 2021 r. rozpoczat Pan wraz z matzonkg budowe nowego domu, w ktérym
zamieszka pod koniec tego roku,

-zakupiona dziatka jest zabezpieczeniem na czas kiedy dzieci stang sie samodzielne i nie
bedzie Pan miat wowczas potrzeby mieszkania w tak duzym domu jaki jest obecnie w
budowie.



W przedmiotowej sprawie budowa domu na zakupionej dziatce jest zdarzeniem przysziym
wysoce niepewnym - na ten moment nie zamieszkat Pan jeszcze w budowanym domu, a
deklaruje, ze bedzie mieszkat w kolejnym, ktéry wybuduje gdy dzieci stang sie
samodzielne. Ocena czy podejmie Pan dziatania w celu realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych na opisanej nieruchomosci nie moze by¢ dokonywana tylko na podstawie
motywow czy dalekosieznych planow. Ustawodawca nie zastrzegt wprawdzie okreslonego
czasu, w ktéorym powinna by¢ rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego, okreslit jednak,
ze zakup musi by¢ podyktowany potrzebg realizacji wtasnego celu mieszkaniowego (zakup
gruntu pod budowe domu jest wstepnym etapem zapewnienia sobie ,dachu nad gtowg”),
co przesadza o tym, ze budowa budynku nie moze byc¢ realizowana w odlegtej, blizej
nieokreslonej przysztosci. Samo formalne przeznaczenie nabytego gruntu bez faktycznych
dziatan nie daje podstaw do zastosowania zwolnienia przedmiotowego.

Wobec tego wydatkowanie przychodu ze sprzedazy nieruchomosci w czesci przeznaczonej
na nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego nie uprawnia do skorzystania z
analizowanego zwolnienia. Dochdéd w tej czesci bedzie podlegat opodatkowaniu na
zasadach przewidzianych w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Montaz instalacji fotowoltaicznej jako wydatek na witasne cele mieszkaniowe

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych wynika, ze
za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie rowniez
wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont
wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym nie definiujg jednak pojecia ,remont” ani
~budowa”.

Zgodnie z art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351 ze zm.) ilekro¢ mowa jest o budowie nalezy przez to rozumiec:

wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego.

W Swietle natomiast przepisu art. 3 pkt 8 ww. ustawy Prawo budowlane poprzez remont
nalezy rozumiec:

wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Pojecie remontu wyczerpujgco wyjasnit rowniez Naczelny Sagd Administracyjny w wyroku z
4 marca 1998 r., sygn. akt | SA/Gd 886/96, stwierdzajac:

»za remont budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w znaczeniu powszechnie
stosowanym w zakresie inwestycji uwaza sie prace budowlane majgce na celu
utrzymanie lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego we wtasciwym stanie,
przywrocemejego pierwotnej zdolnosci uzytkowej, ktérg utracit w wyniku uptywu
czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas uzytkowanych zuzytych sktadnikow ich
wyposazenia technicznego takich jak: dotychczasowej instalacji wodnej, kanalizacyjne;j,
centralnego ogrzewania, cieptej wody, gazu przewodowego lub tylko okreslonych
elementdw tych instalacji”.

Za ,remont” budynku mieszkalnego nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego budynku jako
nieruchomosci i jej czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od
budynku bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej
zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we wtasciwym stanie,
doprowadzeniu go do pozadanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementow



sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw.
wykonczenie budynku mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci
uzytkowej nowo wybudowanego budynku.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy wskaza¢, ze wydatkowanie przez Pana przychodu ze
sprzedazy lokali mieszkalnych na montaz instalacji fotowoltaicznej w Pana wtasnym domu
mieszkalnym miesci sie w kategorii wydatkow wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Tym samym wydatki te bedg
uprawniaty Pana do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 ww. ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

 Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.). Aby interpretacja mogta petnic funkcje ochronnga: Pana sytuacja musi by¢ zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego (zdarzenia przysztego) i musi sie Pan
zastosowac do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 259; dalej jako ,,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).



Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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