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Kupno mieszkanh celem realizacji potrzeb mieszkaniowych
dzieci Wnioskodawcy - nie jest podstawg do skorzystania ze
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e cel-cele mieszkaniowe

e darowizna

® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
® nieruchomosci-zbycie nieruchomosci
® ulga-ulga mieszkaniowa

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
2023-06-06T14:30:57.399
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,



stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych przedstawionego
stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0s6b fizycznych
- jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

4 kwietnia 2023 r. wptynat Pana wniosek z 4 kwietnia 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy podatku dochodowego od 0sbb fizycznych w zakresie
zastosowania zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie
- pismem z 25 maja 2023 r. (wptyw 31 maja 2023 r.). Tre$¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego oraz zdarzenia przyszitego:

Bedgc wspdtwtascicielem nieruchomosci we wsi A. przy ul. B 1, byt Pan rowniez
witascicielem nieruchomosci (zabudowanej dziatki gruntu nr 111/2, obreb (...), 0
powierzchni 0,3787 ha), nabytej w drodze darowizny Repertorium A nr (...) z dnia 15 lipca
2020 r., ktéra zgodnie z zapisami ksiegi wieczystej nr (...), jako sposdb korzystania, posiada
zapis ,,B - grunty rolne zabudowane”.

Nieruchomos¢, nabyta w drodze darowizny (o ktérej mowa powyzej), potozona jest przy
ul. G. TwZ..

A.

Dokonat Pan 8 lutego 2023 r. zbycia, na mocy umowy sprzedazy spisanej w formie aktu
notarialnego Repertorium A nr (...):

1. udziatu wynoszgcego 7273/10000 czesci we wspotwitasnosci dziatki nr 111/2, potozonej
w Z., przy ulicy G. 1, opisanej powyzej, na rzecz Pana A.A., za cene 1 600 000 zt
(stownie: jeden milion szes¢set tysiecy ztotych),

2.udziatu wynoszgcego 2727/10000 czesci we wspodtwiasnosci zabudowanej dziatki
gruntu nr 111/2, potozonej w Z., przy ul. G. 1, opisanej powyzej, na rzecz Pana E.F., za
kwote 600 000 zt (stownie: szes¢set tysiecy ztotych).

Odptatne zbycie przez Pana nieruchomosci przy ul. G. 1 we Z., nie nastepuje w wykonaniu
Pana dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

8 lutego 2023 r., po dokonaniu sprzedazy nieruchomosci przy ul. G. 1 przez Pana, Pan A.A.
nabywca udziatu wynoszgcego 7273/10000 czesci we wspotwiasnosci dziatki nr 111/2,
potozonej we Z., przy ulicy G. 1, opisanej powyzej, dokonat potrgcenia wymagalnej
wierzytelnosci w kwocie 480 000 zt przystugujgcg Panu wraz z Pana matzonkga, z uwagi
wzajemnych zobowigzan i naleznosci.

B.

Wraz z matzonkg, 1 marca 2023 r. na mocy umowy sprzedazy oraz ustanowienia
stuzebnosci gruntowej, spisanej w formie aktu Repertorium 1/2023, dokonat Pan nabycia
za kwote 485 000 zt lokalu, potozonego w Y. przy ul. H. 1 wraz z udziatem wynoszgcym
5794/10748 czesci we wspotwirasnosci dziatki nr 111/1 oraz we wspoétwiasnosci czesci
budynku i urzgdzen, ktére nie stuzg wytgczne do uzytku wiascicieli lokali w nieruchomosci
wspolne;.

C.

Zawart Pan 20 lutego 2023 roku umowe rezerwacyjng, ktorej przedmiotem jest rezerwacja
lokalu mieszkalnego nr 1 o powierzchni uzytkowej 75,6 mkw, potozonego w miejscowosci
X. przy ul. C.. Strony, w ww. umowie rezerwacyjnej z 20 lutego 2023 r. zobowigzaty sie
najpdézniej do dnia 1 pazdziernika 2023 roku zawrze¢ umowe przedwstepng lub umowe
przenoszgcg wiasnos¢ nieruchomosci, na warunkach wynikajgcych z tejze umowy
rezerwacyjnej z 20 lutego 2023 r. Cena przedmiotu umowy zostata okreslona na kwote
550 000 zt wraz z podatkiem VAT.



Nieruchomos¢ opisana w punktach ,B” zostata nabyta po dokonanym odptatnym zbyciu
nieruchomosci przy ul. G. 1 we Z. otrzymanej w drodze darowizny, a okres jaki uptynat
miedzy datg zbycia i zakupu nie przekraczat trzech lat liczgc od konca roku, w ktérym to
nastgpito zbycie darowanej dziatki.

Zakup natomiast nieruchomosci opisanej w punkcie ,C" zostanie dokonany przez Pana na
wiasne cele mieszkaniowe w okresie nie przekraczajgcym trzech lat liczgc od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci potozonej przy ul. G. 1
wZ..

Nieruchomosci opisane w punktach ,B"” oraz ,C" przeznaczone sg na zaspokojenie Pana
wiasnych celéw mieszkaniowych i nie sg przeznaczone na cele rekreacyjne.

Planuje Pan w przysztosci umozliwi¢ zamieszkanie w nich swoich dzieci, aby mozliwie
wczesnie uczyty sie prowadzi¢ samodzielne gospodarstwo domowe, nawet pozostajgc
jeszcze na utrzymaniu Pana i Pana zony. Majac na uwadze podtrzymanie wiezi rodzinnych
i kontrole rodzicielska, nieruchomosci opisane w punkcie ,B"” oraz ,,C" znajdujg sie w
niedalekiej odlegtosci od miejsca zamieszkania Pana i Pana rodziny.

Planuje Pan takze w najblizszym czasie ponies¢ wydatki na wykonczenie nieruchomosci
okreslonej w punkcie ,B" oraz ,C" przedstawionego stanu faktycznego. Zamierza Pan
zamieszkac w nieruchomosci ,B” i ,,C" na czas remontu oraz dalszym niedtugim czasie,
przed zamieszkaniem w nich Pana dzieci, realizujgc tym samym wymaog wiasnych celdow
mieszkaniowych.

Nie zamierza Pan dokonywac odptatnego zbycia tych mieszkan ani przekazywac ich w
darowiznie. Wydatki jakie zostang poniesione przez Pana na wykornczenie nieruchomosci
opisanej w punkcie ,B” oraz ,,C" przedstawionego stanu faktycznego, wynosi¢ bedg okoto 1
700 zt w przemnozeniu z metrazem nieruchomosci i zostang poniesione w okresie trzech
lat liczgc od konca roku, w ktérym to nastgpito zbycie nieruchomosci przy ul. G. 1 w Z.
okreslonej aktem notarialnym Repertorium A nr 2/2023 z dnia 8 lutego 2023 r. Wydatki,
natomiast zwigzane z wykonczeniem nieruchomosci okreslonych w punktach ,B” oraz ,C"
potwierdzone bedg fakturami wystawionymi imiennie na Pana.

W uzupetnieniu do wniosku udzielit Pan odpowiedzi na nastepujgce pytania:

1.Czy prowadzi Pan dziatalnos¢ gospodarcza lub kiedykolwiek wczesniej prowadzi! Pan
zarejestrowang pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarczg, w szczegdlnosci w zakresie
obrotu nieruchomosciami, budownictwa, ustug budowlanych i remontowych,
zarzadzania i wynajmu nieruchomosci? W przypadku, jezeli prowadzi Pan dziatalnos¢
gospodarczg prosimy, zeby Pan wskazat w jakim zakresie i jaka jest forma
opodatkowania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej?

Odpowiedziat Pan:
Nigdy nie prowadzit Pan ani nie prowadzi wtasnej dziatalnosci gospodarcze;.

2.W zwigzku z informacja: ,Wnioskodawca wraz z matzonkg, dnia 01.03.2023 na mocy
umowy sprzedazy oraz ustanowienia stuzebnosci gruntowej, spisanej w formie aktu
Repertorium 1/2023. dokonat nabycia za kwote 485 000 zt lokalu, potozonego w Y.
przy ul. H. 1 wraz, z udziatem wynoszgcym 5794/10748 czesci we wspotwiasnosci
dziatki nr 111/1 oraz we wspoétwiasnosci czesci budynku i urzgdzen, ktore nie stuzg wy
tgczne do uzytku wiascicieli lokali w nieruchomosci wspdlnej - Prosimy, zeby Pan
doprecyzowat, co byto przedmiotem nabycia:

-lokal mieszkalny,
-lokal niemieszkalny, inny - jaki?
Odpowiedziat Pan:

Wraz z matzonka, 1 marca 2023 r. na mocy umowy sprzedazy oraz ustanowienia
stuzebnosci gruntowej, spisanej w formie aktu Repertorium 1/2023, dokonat Pan nabycia



za kwote 485 000 zt lokalu mieszkalnego, potozonego w Y. przy ul. H. 1 wraz z udziatem
wynoszgcym 5794/10748 czesci we wspotwtasnosci dziatki nr 111/1 oraz we
wspotwtasnosci czesci budynku i urzadzen, ktére nie stuzg wytgczne do uzytku wiascicieli
lokali w nieruchomosci wspdline;.

3.Czy sformutowanie zawarte we wniosku: ,Zakup natomiast nieruchomos¢ opisana w
punkcie ,C" zostanie dokonany przez Wnioskodawce na wiasne cele mieszkaniowe w
okresie nie przekraczajgcym trzech lat liczgc od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci potozonej przy ul G. 1 w Z.." - oznacza, ze
umowa przenoszgca wiasnosc lokalu mieszkalnego nr 1 opisanego w punkcie ,C"
nastapi w przeciggu trzech lat liczac od konca roku podatkowego, w ktorym zbyt Pan
nieruchomos¢ potozong przy ul. G. 1w Z.?

Odpowiedziat Pan:

Umowa przenoszgca wiasnosc¢ lokalu mieszkalnego nr 1, potozonego w miejscowosci X.
przy ul. C. nastgpi najprawdopodobniej w 2023 roku jednak nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci
przy ul. G. 1w Z..

4. Czy wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci nabytej w drodze
darowizny na nabycie i wykonczenie nieruchomosci opisanych we wniosku w
punktach ,B" i ,C" nastgpi w okresie trzech lat liczac od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie?

Odpowiedziat Pan:

Wykonczenie nieruchomosci opisanych w punktach ,B” i ,,C" nastgpi nie pézniej nizw
okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie
nieruchomosci przy ul. G. 1 w Z..

5.Czy caty przychdéd, ktory uzyskat Pan ze sprzedazy nieruchomosci opisanej w punkcie
+A" wydatkuje Pan na ww. cel?

Odpowiedziat Pan:

Przychdd uzyskany za sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ul. G. 1 zostanie
wydatkowany nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, miedzy innymi na zakup i wykonczenie nieruchomosci
opisanych w punkcie ,B" oraz,.C".

6.Czy zakupione nieruchomosci opisane w punkcie ,B" i ,C" bedg przystosowane do
catorocznego zamieszkania?

Odpowiedziat Pan:

Nieruchomosci opisane w stanie faktycznym w punktach ,,B” oraz ,,C" bedg przystosowane
do catorocznego zamieszkania.

7.)Jakiego rodzaju wydatki zostang poniesione na remont nieruchomosci opisanych w
punkcie ,,B"i,C" oraz w jaki sposob poniesienie tych wydatkéw zostanie
udokumentowane? Jakie prace zamierza Pan wykonac oraz jakie rodzaje materiatow i
sprzetow zakupic?

Odpowiedziat Pan:

Wydatki zwigzane z lokalami mieszkalnymi opisanymi w punktach ,,B” oraz ,,C" beda
zwigzane zakupem materiatéw budowlano/wykonczeniowych takich jak np. kafelki,
stolarka drzwiowa, armatura sanitarna itp. oraz pracami takimi jak np. montaz paneli.
Przewiduje Pan w duzej mierze prace wykonczeniowe w lokalach mieszkalnych opisanych
w punktach ,B” oraz ,,C" wykonywad samodzielnie poza montazem paneli. Faktury za
materiaty budowlano/wykonczeniowe oraz, prace montazowe w lokalach mieszkalnych
opisanych w punktach ,B" i ,C" wystawiane bedg na Pana imie i nazwisko.



8.Kiedy Pan ponidst/planuje ponie$¢ wydatki na remont ww. nieruchomosci?
Odpowiedziat Pan:

Poniesie Pan wydatki zwigzane z wykonczeniem nieruchomosci opisanych w punktach ,,B”
oraz ,C" nie pdézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym
nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci potozonej przy ul. G. 1w Z..

9.Czy posiada Pan inne nieruchomosci? Jesli tak, to ile i jakie?
Odpowiedziat Pan:
Strona jest wiascicielem wraz z zong nieruchomosci:
-domu jednorodzinnego przy ul. B. 2.,
-lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. H. 2 Y.,
-lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. H. 1 Y..

10. Czy dokonywat Pan wczesniej sprzedazy nieruchomosci, a jesli tak - to nalezy podac
odrebnie dla kazdej sprzedanej nieruchomosci:

a)kiedy i w jaki sposdb wszedt Pan w posiadanie tych nieruchomosci;
b)w jakim celu nieruchomosci te zostaty przez Pana nabyte;

c)w jaki sposéb nieruchomosci byty wykorzystywane od momentu wejscia w ich
posiadanie do chwili sprzedazy;

d) kiedy dokonat Pan ich sprzedazy i co byto przyczyng ich sprzedazy;

e)ile nieruchomosci zostato sprzedanych i jakich (niezabudowanych czy
zabudowanych, a jesli zabudowanych to czy byty to nieruchomosci mieszkalne
czy uzytkowe);

f)w jaki sposéb zostat opodatkowany przychdd ze sprzedazy tych nieruchomosci;
g)na co zostaty przeznaczone Srodki ze sprzedazy ww. nieruchomosci.
Odpowiedziat Pan:

Dokonat Pan jedynie sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ul. G. 1 w Z., jaka zostata
opisana w przedmiotowym stanie faktycznym ztozonego wniosku o wydanie
indywidualnej interpretacji (ORD-IN).

11.Uwzgledniajac catoksztatt okolicznosci dotyczgcych miejsca prowadzenia Pana
dziatalnosci zyciowej, powigzan osobistych i intereséw gospodarczych oraz biorgc pod
uwage fakt, ze jest juz Pan wspotwiascicielem nieruchomosci, w ktérej obecnie Pan
mieszka prosimy, zeby Pan wyjasnit, jaki jest cel zakupu przez Pana nieruchomosci
opisanych w punkcie ,,B"i,C" ze Srodkéw pienieznych ze sprzedazy nieruchomosci
opisanej w punkcie ,A”, o ktérej mowa we wniosku?

Odpowiedziat Pan:

Nieruchomosci opisane w punktach ,B"” oraz ,C", przedstawionego stanu faktycznego,
przeznaczone sg na zaspokojenie Pana wtasnych celéw mieszkaniowych i nie sg
przeznaczone na cele rekreacyjne. Planuje Pan w przysztosci umozliwi¢ zamieszkanie w
nich swoich dzieci, aby mozliwie wczesnie uczyty sie prowadzi¢ samodzielne
gospodarstwo domowe, nawet pozostajgc jeszcze na utrzymaniu Pana i Pana zony. Majac
na uwadze podtrzymanie wiezi rodzinnych i kontrole rodzicielskg, nieruchomosci opisane
w punkcie ,,B” oraz ,,C" znajdujg sie w niedalekiej odlegtosci od miejsca zamieszkania Pana
i Pana rodziny. Planuje Pan takze w najblizszym czasie ponies¢ wydatki na wykonczenie
nieruchomosci okreslonej w punkcie ,,B” oraz ,,C" przedstawionego stanu faktycznego.
Zamierza Pan zamieszka¢ w nieruchomosci ,B” i ,,C" na czas remontu oraz dalszym
niedtugim czasie, przed zamieszkaniem w nich jego dzieci, realizujgc tym samym réwniez
wymaog wiasnych celéw mieszkaniowych. Nie zamierza Pan dokonywac¢ odptatnego zbycia



tych mieszkan ani przekazywac ich w darowiznie. Wydatki jakie zostang poniesione przez
Pana na wykonczenie nieruchomosci opisanej w punkcie ,B"” oraz ,,C" przedstawionego
stanu faktycznego, wynosi¢ bedg okoto 1 700 zt w przemnozeniu z metrazem
nieruchomosci i zostang poniesione w okresie trzech lat liczgc od konca roku, w ktérym to
nastgpito zbycie nieruchomosci przy ul. G. 1 w Z. okreslonej aktem notarialny m
Repertorium A nr 2/2023 z dnia 8 lutego 2023 r. Wydatki, natomiast zwigzane z
wykonczeniem nieruchomosci okreslonych w punktach ,,B” oraz ,,C” potwierdzone bedg
fakturami wystawionymi imiennie na Pana.

12.Jakie okolicznosci Swiadczgcg o zamiarze realizowania przez Pana wiasnych celow
mieszkaniowych w tych nieruchomosciach?

Odpowiedziat Pan:

Planuje Pan w przysztosci umozliwi¢ zamieszkanie w nich swoich dzieci, aby mozliwie
wczesnie uczyty sie prowadzi¢ samodzielne gospodarstwo domowe, nawet pozostajgc
jeszcze na utrzymaniu Pana i Pana zony. Majgc na uwadze podtrzymanie wiezi rodzinnych
i kontrole rodzicielska, nieruchomosci opisane w punkcie ,B” oraz ,,C" znajdujg sie w
niedalekiej odlegtosci od miejsca zamieszkania Pana i Pana rodziny. Planuje Pan takze w
najblizszym czasie ponies¢ wydatki na wykoriczenie nieruchomosci okreslonej w punkcie
,B" oraz ,,C" przedstawionego stanu faktycznego. Zamierza Pan zamieszka¢ w
nieruchomosci ,B” i ,C" na czas remontu oraz dalszym niedtugim czasie, przed
zamieszkaniem w nich Pana dzieci, realizujgc tym samym réwniez wymaég wtasnych celéw
mieszkaniowych. Nie zamierza Pan dokonywac¢ odptatnego zbycia tych mieszkan ani
przekazywac ich w darowiznie.

13. Czy nabycie nieruchomosci nastgpito z zamiarem realizowania w tych
nieruchomosciach wiasnych potrzeb mieszkaniowych, rozumianych jako faktyczne
mieszkanie, tj. zajmowanie ich jako miejsce swojego statego pobytu?

Odpowiedziat Pan:

Planuje Pan w przysztosci umozliwi¢ zamieszkanie w nich swoich dzieci, aby mozliwie
wczesnie uczyty sie prowadzi¢ samodzielne gospodarstwo domowe, nawet pozostajgc
jeszcze na utrzymaniu Pana i Pana zony. Majgc na uwadze podtrzymanie wiezi rodzinnych
i kontrole rodzicielska, nieruchomosci opisane w punkcie ,B"” oraz ,,C" znajdujg sie w
niedalekiej odlegtosci od miejsca zamieszkania Pana i Pana rodziny. Planuje Pan takze w
najblizszym czasie ponies¢ wydatki na wykoriczenie nieruchomosci okreslonej w punkcie
.B" oraz ,C" przedstawionego stanu faktycznego. Zamierza Pan zamieszkac¢ w
nieruchomosci ,B"” i ,C" na czas remontu oraz dalszym niedtugim czasie, przed
zamieszkaniem w nich Pana dzieci, realizujgc tym samym rowniez wymaog wiasnych celow
mieszkaniowych. Nie zamierza Pan dokonywac odptatnego zbycia tych mieszkan ani
przekazywac ich w darowiznie.

14.W jaki sposdb zamierza Pan realizowac wtasne potrzeby mieszkaniowe w trzech
réznych nieruchomosciach potozonych w réznych lokalizacjach?

Odpowiedziat Pan:

Planuje Pan w przysztosci umozliwi¢ zamieszkanie w nich swoich dzieci, aby mozliwie
wczesnie uczyty sie prowadzi¢ samodzielne gospodarstwo domowe, nawet pozostajgc
jeszcze na utrzymaniu Pana i Pana zony. Majac na uwadze podtrzymanie wiezi rodzinnych
i kontrole rodzicielska, nieruchomosci opisane w punkcie ,B"” oraz ,,C" znajdujg sie w
niedalekiej odlegtosci od miejsca zamieszkania Pana i Pana rodziny. Planuje Pan takze w
najblizszym czasie ponies¢ wydatki na wykorniczenie nieruchomosci okreslonej w punkcie
.B" oraz ,C" przedstawionego stanu faktycznego. Zamierza Pan zamieszka¢ w
nieruchomosci ,B"” i ,C" na czas remontu oraz dalszym niedtugim czasie, przed
zamieszkaniem w nich Pana dzieci, realizujgc tym samym rowniez wymaog wiasnych celow
mieszkaniowych. Nie zamierza Pan dokonywac odptatnego zbycia tych mieszkan ani
przekazywac ich w darowiznie.



Pytania
1. Czy zakup na witasne cele mieszkaniowe lokalu opisanego w punkcie ,,B” dotyczgcego
mieszkania przy ul. H. 1 potozonego w Y. oraz w punkcie ,,C" lokalu mieszkalnego nr 1
o powierzchni uzytkowej 75,6 mkw, potozonego w miejscowosci X. przy ul. C.,
opisanych w przedstawionym stanie faktycznym, przy jednoczesnym posiadaniu
lokalu dotychczasowego, uprawnia do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

2. Czy wydatki, jakie zostang potwierdzone fakturami wystawionymi na Pana, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami a dotyczgcymi naktadéw na wykonczenie nieruchomosci
opisanych w punktach ,,B” dotyczgcego mieszkania przy ul. H. 1 potozonego w Y. oraz
w punkcie ,,C" lokalu mieszkalnego nr 1 o powierzchni uzytkowej 75,6 mkw,
potozonego w miejscowosci X. przy ul. C., opisanych w przedstawionym stanie
faktycznym, dajg Panu prawo do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f., wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychod uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych. Wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. ustawodawca
okreslit w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 u.p.d.o.f.

Art. 21 ust. 25 updof: Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131,
uwaza sie:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego,



- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Dokonujac jednak wyktadni art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. nie mozna poprzestac
wytgcznie na wyktadni jezykowej tego przepisu, tracgc tym samym z pola widzenia cel, jaki
ustawodawca zamierzat osiggnac regulujgc te materie. Odczytanie wytgcznie verba legis
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. powodowatoby, w Pana ocenie,
co zostato podobnie zaprezentowane w wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z
dnia 17 maja 2017 r. sygn. akt Il FSK 1053/15, za niedopuszczalne zawezenie omawianego
zwolnienia. Nalezy zaakcentowa¢, ze bedgce przedmiotem rozpatrywanej sprawy
zwolnienie zastgpito ulge meldunkowg. Pana zdaniem, co zostato poparte ww. wyrokiem
w podobnej sprawie rozpatrzonej przez NSA, celem przedmiotowego zwolnienia byto
wspieranie réznych form budownictwa mieszkaniowego poprzez zwolnienie od
opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, wydatkowanego na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w art. 21 ust. 25
pkt 1-3 u.p.d.o.f. Jak podkreslono w trakcie prac legislacyjnych, ,dodawane zwolnienie
mieszkaniowe moze pozytywnie wptyngc na rynek mieszkaniowy oraz zachecic¢ do
lokowania dochodu uzyskanego z omawianego tytutu w nowe inwestycje mieszkaniowe”
(zob. uzasadnienie projektu ustawy o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych oraz o zmianie niektorych innych ustaw Sejm RP VI Kadencji, druk sejmowy nr
1075). Ustawodawca w odniesieniu do omawianego zwolnienia postuguje sie zwrotem
niedookreslonym ,wtasnych celéw mieszkaniowych”. W ocenie Naczelnego Sgdu
Administracyjnego zwrotu tego nie mozna jednak zawezad. Ustawodawca w zaden sposob
nie limituje bowiem lokali, ktére podatnik moze naby¢. W podobnym tonie wypowiedziat
sie miedzy innymi WSA w Warszawie w wyroku z dnia 22 pazdziernika 2014 r. Il SA/Wa
1028/14 oraz w wyroku z dnia 20 listopada 2019 r. sygn. akt IISA/Wa 289/19.

Zatem w Pana ocenie, ktéry to mieszka w innej Pana nieruchomosci potozonej we wsi A.,
nabycie okreslone w literce ,c” opisane w stanie faktycznym, spetnia warunek art. 21 ust. 1
pkt 131 w powigzaniu z art. 21 ust. 25 updof. Dodatkowo, naktady jakie zamierza Pan
ponies¢ na wykonczenie nieruchomosci opisanej w punkcie ,c” przedstawionego stanu
faktycznego réwniez spetniajg wymogi okreslone w art. 21 ust. 25 updof. Za ,remont”
lokalu mieszkalnego, o ktdrym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego lokalu jako
nieruchomosci i jej czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od
lokalu bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej
zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu lokalu we wtasciwym stanie,
doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementow
sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw.
wykonczenie lokalu mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci
uzytkowej nowo wybudowanego lokalu. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii”
lokalu mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia
technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa
badz innych elementdw trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi
lokalu /Pismo z dnia 14 pazdziernika 2019 r. Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej
sygn. akt 0115-KDIT2-2.4011.249.2019.2.ENB oraz wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 4 marca 1998 r., sygn. akt | SA/Gd 886/96/.

Odnoszgac sie natomiast do faktu potrgcenia wzajemnych naleznosci i zobowigzan miedzy
Panem a A.A., kwoty 480 000 zt z uwagi sprzedazy udziatu wynoszgcego 7273/10000 czesci
we wspoétwiasnosci dziatki nr 111/2, potozonej w Z., przy ulicy G. 1, opisanej powyzej oraz
Pana zobowigzan wzgledem nabywcy nalezy wskaza¢, ze dokonujgc wyktadni
bezposrednio powigzanego z powyzszymi regulacjami art. 19 ust. 1 u.p.d.o.f. nalezy
zauwazyg, ze jest to przepis szczegdlny, okreslajacy wysokos¢ przychodu ze zrodet
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 u.p.d.o.f. Wprowadza on w stosunku do tych
przychoddéw zasade memoriatowg, zgodnie z ktdrg obowigzek podatkowy pozostaje



niezaleznie od tego, czy podatnik faktycznie otrzymat do dyspozycji pienigdze lub inne
wartosci, a wiec czy cena ta zostata faktycznie zaptacona. Jest to odstepstwo od zasady
kasowej, wyrazonej w stanowigcym lex generalis art. 11 ust. 1 tej ustawy (por. wyrok
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 27 listopada 2007 r. sygn. akt SK 39/06. OTK-A2007/10
/127). Ustawodawca nie zdefiniowat przy tym uzytego w art. 19 ust. 1 u.p.d.o.f. pojecia
ceny. Dokonujac interpretacji tego pojecia zauwazy¢ nalezy, ze zaréwno stosujgc
wyktadnie jezykowg, jak i wyktadnie systemowg zewnetrzng przyjac nalezy, iz jest to
wielkos¢ wyrazona w pienigdzu, niezbedna do kupienia okreslonego towaru czy ustugi
(por. Stownik wspotczesnego jezyka polskiego. Wydawnictwo Wilga, Warszawa 1996, s. 95).
Fakt, ze cena wyrazona (uzewnetrzniona, przedstawiona) jest w jednostkach pienieznych,
nie oznacza jednak, iz jej wysokos$c zalezy od wysokosci sumy pieniedzy, jaka faktycznie
zostata zaptacona. Wniosku takiego nie mozna wywies¢ ani z obowigzujacej w dacie
sprzedazy nieruchomosci ustawy z dnia 5 lipca 2001 r. o cenach (Dz. U. z 2013 r. poz. 385),
ani z art. 535 k.c. Czym innym jest bowiem okreslenie wielko$ci Swiadczenia wzajemnego,
a czym innym jego wykonanie prowadzgce do zaspokojenia wierzyciela. Wykonanie to
moze nastgpi¢ w rézny sposob, uzgodniony przez strony i skutkujgcy wygasnieciem
zobowigzania dtuznika. Strony umowy sprzedazy mogg sie zatem rozliczy¢ w drodze
potrgcenia wzajemnych wierzytelnosci, zwolnienia z dtugu, mogga tez ustali¢, ze zaptata
ceny nastgpi poprzez przejecie dtugu sprzedawcy wobec osoby trzeciej (por. wyrok NSA z
dnia 5 wrzesnia 2008 r. sygn. akt Il FSK 757/07, LEX nr492413; wyrok SN z dnia 3 kwietnia
1998 r. sygn. akt Il CKU 105/97, LEX nr 359445). Odnoszac powyzsze uwagi do niniejszej
sprawy nie mozna tez pomingc¢ faktu, ze w wyniku zwolnienia z dtugu zmniejszyly sie Pana
pasywa poprzez to, iz nie byt Pan zobowigzany do sptaty cigzgcego na nim zobowigzania
(Srodki te mégt przeznaczy¢ na inny cel). Nie mozna zatem twierdzi¢, ze w wyniku
zwolnienia z dtugu nie uzyskat Pan zadnego przychodu. Majgc powyzsze na uwadze, uzyty
w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. zwrot normatywny ,przychdd uzyskany ze zbycia” nalezy
odczytywac z uwzglednieniem konkretnych okolicznosci faktycznych. A okolicznosci te w
niniejszej sprawie przemawiajg za przyjeciem, ze przychdéd taki zostat przez Pana
osiggniety, a nastepnie wydatkowany na cel mieszkaniowy. W podobnym tonie
wypowiedziat sie Wojewddzki Sgd Administracyjny w Gdansku wyrok z dnia 24
pazdziernika 2018 r. sygn. akt | SA/Gd 683/18. Zatem, Pana zdaniem, zaréwno nabycie
oraz wydatki na jej wykonczenie a dotyczgce nieruchomosci opisanych w punkcie ,b” oraz
.C" przedstawionego stanu faktycznego, spetniajg definicje wiasnych celéw
mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w powigzaniu z art. 25 ust. 25
updof i dalej dajg Panu mozliwosc¢ ze skorzystania ze zwolnienia przewidzianego w art. 21
ust. 1 pkt 131 updof.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
zrodtem przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,



d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie 8 lutego 2023 r.
nieruchomosci, ktérg otrzymat Pan w 2020 r. w darowiznie, stanowi zrédto przychodu w
rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych podlegajacego opodatkowaniu, bowiem zostato dokonane przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito jego nabycie.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychéd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
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polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku witgcznie.

Natomiast w mysl| art. 21 ust. 1 pkt 131 powotanej ustawy:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdéd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na witasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji,
gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe,
to wdéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.

Katalog wydatkdw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:
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a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Na mocy zas$ art. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tresc art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy wskazuje, ze:

Art.

Przez wtasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie rowniez niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131,
podatnik nabedzie ich wtasnos¢ lub wspotwtasnosé albo spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziat w takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

21 ust. 27 przytoczonej ustawy stanowi, ze:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych umdéw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub
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2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ww. zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i byc
interpretowane Scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegotowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych wynika, ze podstawowg
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie w wyznaczonym terminie sSrodkéw uzyskanych ze zbycia nieruchomosci na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe.

Przy czym podkresli¢ nalezy, ze w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychéd z
odptatnego zbycia ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkdw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Istota odpowiedzi na postawione we wniosku watpliwosci sprowadza sie zatem do
interpretacji ustawowego terminu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Nalezy wyjasni¢, ze samo
poniesienie wydatku na nabycie lokalu mieszkalnego nie Swiadczy jeszcze o tym, ze
zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na witasne cele mieszkaniowe oznacza - wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie - ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Ustawodawca nie odnidst skorzystania z prawa do zwolnienia z opodatkowania od
wykazania zamiaru zamieszkania w nowym lokalu jedynie w chwili jego nabycia, lecz
wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te
realizowane sg w dtuzszym okresie czasu.

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w
potaczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celow mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych potrzeb mieszkaniowych
osoba, ktéra posiadajgc witasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu w celu
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. dzieci czy innych cztonkdéw rodziny. Same subiektywne deklaracje podatnikow o
nabyciu lokalu w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg
wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie
wydatkdéw na nabycie, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze cel mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych, przy czym chodzi tu o potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym, a
zatem potrzeby przecietnego podatnika, ktory o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem centrum
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zyciowe koncentruje sie w konkretnym lokalu mieszkalnym i ten wtasnie lokal stuzy
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

Jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z 15 lutego 2017 r.
sygn. akt Il SA/Wa 650/16: ,W ocenie Sadu art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. nie stoi na
przeszkodzie skorzystania z analizowanej ulgi okolicznos¢, ze podatnik nabywa kilka lokali
mieszkalnych, jak i to, ze aktualnie posiada inny lokal mieszkalny, w ktérym zamieszkuje.
Niemniej jednak od okolicznosci faktycznych konkretnej sprawy bedzie zalezato, czy
rzeczywiscie takie zakupy realizujg ustawowy warunek uznania wtasnych celéw
mieszkaniowych. Jezeli zatem podatnik dokonuje zakupu co najmniej dwdch lokali
mieszkaniowych w dwdch réznych miejscowosciach, co wynika stad, ze w jednej
miejscowosci pracuje, w drugiej koncentruje sie jego zycie rodzinne wowczas mozna
uznac, ze wiasny cel mieszkaniowy jest realizowany w odniesieniu do obu lokali. Takze w
sytuacji, gdy dwa potozone obok siebie lokale mogg zosta¢ potgczone mozna uznag, ze cel
mieszkaniowy moze by¢ realizowany. Z drugiej jednak strony nie mozna moéwic o realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych w sytuacji, gdy podatnik deklaruje, ze jedno z
zakupionych mieszkan zamierza przeznaczy¢ dla dzieci. Podatnik nie realizuje wéwczas
wiasnego celu mieszkaniowego ale cel mieszkaniowy innej osoby, i nie ma tutaj znaczenia
w jakim stosunku pokrewienstwa ta inna osoba pozostaje wzgledem podatnika”.

Z opisu sprawy wynika, ze 8 lutego 2023 r. sprzedat Pan nieruchomos¢, ktérg w 2020 r.
otrzymat w darowiznie. 1 marca 2023 r. nabyt Pan wraz z matzonkg lokal mieszkalny w'Y.
przy ul. H. 1 oraz planuje zakupic¢ lokal mieszkalny przy ul. C. w X.. W nabytych lokalach
planuje Pan w przysztosci umozliwi¢ zamieszkanie swoim dzieciom. Zamierza Pan
zamieszkac¢ w ww. lokalach na czas ich remontu oraz dalszym niedtugim czasie, przed
zamieszkaniem w nich Pana dzieci, realizujgc tym samym réwniez wymaég wtasnych celow
mieszkaniowych. W uzupetnieniu wniosku wskazat Pan, ze jest ponadto witascicielem wraz
z zong lokalu mieszkalnego w Y. przy ul. H. 2 oraz domu jednorodzinnego przy ul. B. w A..

Wskazac nalezy, ze ustawodaweca nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia
nieruchomosci lub praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie bedg posiadac innych
nieruchomosci niz nabyta. Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby
posiadanych nieruchomosci, jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia
odnosi sie tylko i wytgcznie do tych nieruchomosci, ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby
wydatkowanie przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Nabycie lokali mieszkalnych, w ktérych zamierza Pan zamieszkiwac przez czas remontu
nie stanowi realizacji celu mieszkaniowego, ktéry moze by¢ potwierdzony w wydanej
interpretacji.

Ustawodawca nie przewidziat ulgi mieszkaniowej dla podatnikéw, ktorzy zamiast
zaspokajac wtasne cele mieszkaniowe planujg jedynie wspomagac swoje dzieci i to z myslg
0 nich, a nie o sobie nabywajg nieruchomosci.

Sytuacja, w ktorej kupuje Pan mieszkania, ale celem ich nabycia jest realizacja potrzeb
mieszkaniowych Pana dzieci - nie jest podstawg do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
Wydatki te nie mieszczg sie bowiem w pojeciu ,zaspokajania wtasnych potrzeb
mieszkaniowych”.

Odnoszac zatem zacytowane wyzej przepisy na grunt niniejszej sprawy, stwierdzic¢ nalezy,
ze wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na nabycie dwoch lokali
mieszkalnych z przeznaczeniem dla dzieci nie uprawnia Pana do zwolnienia
uregulowanego w tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych. Przyjecie bowiem wyktadni proponowanej przez Pana oznaczatoby mozliwos¢
wydatkowania przychodu na realizacje cudzych, a nie wiasnych celéw mieszkaniowych
(cztonkdw rodziny), a przeciez nie o takie cele podatnika chodzi w tym przepisie.
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Wobec tego Pana stanowisko jest nieprawidtowe.
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego
przedstawionych przez Pana i stanu prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia
zdarzenia oraz w dniu wydania interpretacji.

Z uwagi na tres¢ zadanych pytan (wyznaczajgcych zakres Pana zgdania) # nalezy jednakze
zastrzec, ze niniejsze rozstrzygniecie nie dotyczy oceny przedstawionego przez Pana
stanowiska w czesSci wykraczajgcej poza zakreslony nimi (zadanymi pytaniami) zakres. W
szczegolnosci, interpretacja nie dotyczy kwestii potrgcenia wzajemnych naleznosci i
zobowigzan dokonanych miedzy Panem a nabywca udziatu w nieruchomosci.

Potwierdzenie przedstawionych we wniosku wartosci liczbowych nie moze by¢ dokonane
w ramach postepowania w sprawie wydania interpretacji indywidualnej. Ich weryfikacja
moze by¢ przeprowadzona dopiero na etapie ewentualnych, pdzniejszych postepowan
podatkowych lub kontrolnych, ktéra nie jest mozliwa w ramach wydawania interpretacji
indywidualnych na podstawie art. 14b § 1 Ordynacji podatkowej.

Powotane w tresci wniosku interpretacje indywidualne oraz orzeczenia sgdow

administracyjnych nie mogg wptyng¢ na ocene prawidtowosci Pana stanowiska. Nie

negujac tych rozstrzygniec, jako cennego zrédta w zakresie wskazywania kierunkéw

wyktadni norm prawa podatkowego wyjasniam, ze zapadty one w indywidualnych

sprawach i nie sg wigzace dla organu wydajgcego te interpretacje.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okres$lajg przepisy art. 14k-14nb ustawy

z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie zgodna

(tozsama) z opisem stanu faktycznego (zdarzenia przysztego) i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

« Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
« Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30 sierpnia 2002 r.
Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 259 ze
zm; dalej jako ,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):
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« w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA) albo

« w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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