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Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,



stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

27 marca 2023 r. wptynagt Pana wniosek z 22 marca 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0so6b fizycznych w zakresie
skutkdw podatkowych sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 16 maja 2023 r.
(wptyw 19 maja 2023 r.).

Tres$¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

(...) 2021 r. zmarta Pana babcia, ..., zamieszkata w ... przy ul. (...). Wskutek Smierci wygasto
jej spoétdzielcze lokatorskie prawo do ww. lokalu mieszkalnego, a Pan jako osoba bliska (w
mysl art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych)
uzupetnit wktad mieszkaniowy i zostato na Pana rzecz ustanowione 24 |utego 2022 r.
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w ... przy ul. (...).

21 marca 2022 r. przed notariuszem zostata zawarta umowa ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci na Pana rzecz, a nastepnie 13
kwietnia 2022 r. aktem notarialnym przedmiotowe mieszkanie Pan sprzedat. Sprzedaz
lokalu mieszkalnego nie nastgpita w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej w
rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

W zwigzku z tym, ze sprzedaz nastgpita przed uptywem 5 lat, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, zdaje Pan sobie sprawe z
koniecznosci uiszczenia naleznosci podatkowej, chyba, ze skorzysta Pan z instytucji
okreslonej mianem ulgi mieszkaniowej, przewidzianej w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, do wydatkéw
na cele mieszkaniowe zaliczy¢ mozna rowniez sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od
tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika.

22 listopada 2019 r. zawart Pan wraz z zong umowe kredytowg na zakup mieszkania w ...
przy ul. (...). Zakupu dokonaliscie Panistwo aktem notarialnym 3 grudnia 2019 r. Z racji
zawartej (...) 2014 r. umowy majgtkowej matzenskiej ustanawiajgcej w Panstwa
matzenstwie rozdzielnos¢ majgtkowg matzenskg, zakup mieszkania nastgpit w udziatach: A.
S.-1/4,KS. - 3/4. W umowie kredytowej jednak zadne udziaty okreslone nie zostaty, a do
sptaty catosci kredytu jestescie Panstwo zobowigzani wspdlnie.

Umowa o kredyt na nabycie lokalu mieszkalnego w ... przy ul. (...), zostata zawarta (...) 2019
r. na okres 360 miesiecy. Umowa zostata dwukrotnie aneksowana, w wyniku czego okres
kredytowania zostat skrocony do 101 miesiecy. Kredyt zostat udzielony w ztotych polskich.

Kredyt zostat zaciggniety w banku (...) z siedzibg w (...).

Z 8 8 umowy kredytowej wynika, ze kredytobiorcy zobowigzujg sie solidarnie do sptaty
kredytu wraz z odsetkami oraz sptaty wszelkich innych zobowigzan wynikajgcych z umowy.

Z 8 1 umowy kredytowej wynika, ze przedmiot kredytowania stanowi lokal mieszkalny w ...
przy ul. (...).

Srodki z udzielonego kredytu zostaty przeznaczone wytgcznie na zakup lokalu
mieszkalnego w ... przy ul. (...).

24 maja 2022 r. oraz 20 stycznia 2023 r. ze Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy
mieszkania w ... przy ul. (...), zostata dokonana czesSciowa sptata kredytu udzielonego na
zakup mieszkania w ... przy ul. (...).



Na czesciowq sptate kredytu zostata wydatkowana tylko czes¢ przychodu ze sprzedazy
lokalu mieszkalnego w ... przy ul. (...), pozostata czes¢ przychodu zostanie wydatkowana m.
in. na remont lokalu mieszkalnego w ... przy ul. (...).

Lokal mieszkalny w ... przy ul. (...) stuzy zaspokojeniu Pana potrzeb mieszkaniowych,
zamieszkuje i jest Pan zameldowany w przedmiotowym mieszkaniu.

Pytanie

Czy dokonang nadptate kredytu mozna w catosci zaliczy¢ na poczet ulgi mieszkaniowej
okreslonej w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
oraz czy catosc¢ rat sptacanych przez nastepne 3 lata po sprzedazy mieszkania rowniez
mozna bedzie na poczet ww. ulgi zaliczy¢, czy jednak ustanowiona rozdzielnosc¢
majatkowa oraz zakup mieszkania w udziatach stanowi jakie$ ograniczenia?

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie, nalezy na poczet ulgi mieszkaniowej zaliczy¢ catos¢ nadptaty kredytu oraz
petng wysokos¢ rat sptacanych w objetym umowg okresie, a zakup mieszkania w
udziatach nie ma znaczenia, gdyz nie jest to rownoznaczne z udzieleniem kredytu w
udziatach.

Zakup 1/4 prawa do mieszkania w ... przy ul. (...), nie Swiadczy o tym, ze po sptacie przez
Pana 1/4 kredytu, bedzie juz Pan wolny od zobowigzan. Oboje z zong jestescie
zobowigzani do sptaty catosci kredytu i tak naprawde, kazdg ze Stron bank moze
pociggng¢ do odpowiedzialnosci i sptaty catosci kredytu. Dopiero po sptacie catego
kredytu bedzie Pan wtascicielem zakupionej 1/4 czeSci ww. mieszkania, wiec uwaza Pan,
ze z catg pewnoscig mozna stwierdzi¢, ze sptata catosci kredytu na zakupione mieszkanie
moze by¢ uznana za okre$lone w ustawie cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z kolei, jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku



kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -

przed uptywem poét roku, liczac od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w

przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.
Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy
o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, decydujgce znaczenie w kwestii
opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych ma moment i sposéb ich
nabycia.

Jak wynika z tresci art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 438):

Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie
wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie
spotdzielni. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni albo cztonka spoétdzielni i jego matzonka.

Zgodnie z art. 9 ust. 3 ww. ustawy:
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Art. 15 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych stanowi, ze:
W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

W mysl art. 11 ust. 2% ww. ustawy:
Cztonek spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej
osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 2%, oraz
zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig
czesci zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ww. ustawy:



Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrzed z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkéw publicznych lub z innych
Srodkow - sptaty przypadajgcej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajgcej odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

Z powotanych przepiséw wynika, ze po spetnieniu okreslonych warunkoéw, na rzecz osoby
(cztonka spotdzielni), ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

spotdzielnia ma obowigzek przenies¢ wtasnosc takiego lokalu. Nabycie prawa wtasnosci
nastepuje zatem dopiero z chwilg zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosc.

W przedstawionym opisie sprawy, datg nabycia przez Pana lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, od ktorej liczony jest 5-letni termin, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, jest 2022
r., tj. data nabycia przez Pana tego lokalu mieszkalnego w drodze umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci.

Biorgc pod uwage powyzsze, nienastepujgca w ramach dziatalnosci gospodarczej
sprzedaz w kwietniu 2022 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosg,
nabytego przez Pana w marcu 2022 r. w drodze umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci, stanowi zrédto przychodu, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0soéb fizycznych,
poniewaz zostata dokonana przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie tego lokalu mieszkalnego.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:
Podstawa obliczenia podatku, o ktorej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od

0s0b fizycznych:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.



Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w

zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci
nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia nieruchomosci obejmuja
nie tylko cene zakupu, ale rowniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np.
wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisdw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:
Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktorego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:



Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:
W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:
a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w



takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:
a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z

odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

C) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,



nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Przy czym, zgodnie z trescig art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od os6b

fizycznych:
W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktdrym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajace na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Z kolei, jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czeSci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezaréw i Swiadczen publicznych, w tym
podatkdéw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, badz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0sob fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie p6zniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem



~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zrodta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
~.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym. Zamiarem
ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do nabywania w
miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych nieruchomosci lub praw
przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. U podstaw
omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane srodki wydane
na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze wnioski wynikajg wprost z
brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, jasno
wynika wiec, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych musi by¢ kredytem zaciggnietym na
udokumentowane wiasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione w art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. Celem ustawodawcy byto
bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika.
Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi
spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co
wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele
okreslone w pkt 1, tj. m.in. na nabycie udziatu w lokalu mieszkalnym stanowigcym
odrebng nieruchomos¢ (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy). Przepis wyraznie bowiem
stanowi, ze kredyt (pozyczka) ma by¢ zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele
mieszkaniowe.

Wazne jest réwniez, aby srodki przeznaczone na ww. cel mieszkaniowy, czyli na sptate
kredytu oraz odsetek od tego kredytu pochodzity ze sprzedazy nieruchomosci lub praw.
Istotne jest takze, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu
ze sprzedazy oraz, aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze
sprzedazy.

Co istotne, jezeli kredytobiorcy ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za zobowigzania
wynikajgce z umowy kredytowej, czyli zgodnie z umowg kredytobiorcy odpowiadajg
solidarnie za kredyt, to podatnik jako kredytobiorca solidarny za zadtuzenie wynikajgce z
tej umowy réwniez odpowiada solidarnie, a wiec do petnej wysokosci. W takiej sytuacji bez
znaczenia pozostaje fakt, ze podatnik jest wspotwtascicielem nieruchomosci i posiada
okreslong wielkos¢ udziatu we wspdtwtasnosci. Przy obliczaniu dochodu zwolnionego
mozna uwzglednic catg kwote jaka zostata wydatkowana na sptate kredytu zaciggnietego
na zakup nieruchomosci (lokalu mieszkalnego).

Tym samym, jezeli przystepujgc do kredytu ponosi Pan solidarng odpowiedzialnos¢ za
zobowigzania wynikajgce z umowy kredytowej, to pomimo istniejgcej miedzy Panem i
Pana zong rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej, wskutek ktorej zakup w grudniu 2019 .
lokalu mieszkalnego nastgpit do majatku osobistego matzonkéw w stosownych udziatach,
nie ma przeszkdd, aby catos¢ wydatkéw poniesionych przez Pana ze srodkéw pienieznych
pochodzgcych ze sprzedazy w 2022 r. lokalu mieszkalnego na czeSciowg sptate (nadptate)
zaciggnietego przez Pana i Pana matzonke w listopadzie 2019 r. kredytu udzielonego na
zakup lokalu mieszkalnego, w ktérym Pan mieszka oraz na sptate rat tego kredytu przez
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nastepne trzy lata po sprzedazy lokalu mieszkalnego, zaliczy¢ na poczet wydatkéw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Reasumujgc, majgc na uwadze obowigzujgce przepisy prawa oraz przedstawiony we
whniosku opis stanu faktycznego, stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie czesci przychodu
uzyskanego przez Pana ze sprzedazy w kwietniu 2022 r. lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, nabytego w marcu 2022 r. w drodze umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci, na
czesciowq sptate (nadptate) (...) 2022 r. oraz (...) 2023 r. kredytu zaciggnietego wraz z zong,
z ktérg zawart Pan umowe o rozdzielnosci majgtkowej, na zakup lokalu mieszkalnego
stanowigcego Pana wspotwitasnos¢ w udziale 1/4, w ktérym zaspokaja Pan swoje potrzeby
mieszkaniowe (mieszka Pan w tym lokalu mieszkalnym) oraz na sptate rat tego kredytu
przez nastepne trzy lata po sprzedazy lokalu mieszkalnego, tj. do 31 grudnia 2025 r.,
stanowi i moze stanowi¢ w catosci wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych,
podlegajacy zwolnieniu z opodatkowania na warunkach okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Ustanowiona w Pana matzenstwie rozdzielnos¢ majgtkowa i zakup mieszkania w udziatach
do majatkéw osobistych matzonkéw nie ogranicza mozliwosci skorzystania ze zwolnienia,
o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, jedynie do wysokosci udziatu posiadanego przez Pana w
zakupionym lokalu mieszkalnym, tj. do 1/4 tego udziatu z uwagi na fakt, ze zgodnie z
zawartg umowg kredytowg jest Pan wspotkredytobiorcg solidarnie odpowiadajgcym za
wynikajgce z niej zadtuzenie, a zatem odpowiada Pan do petnej wysokosci za
zobowigzania wynikajgce z zawartej umowy kredytowe,;.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzuje w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.

Zastrzec nalezy, ze niniejsza interpretacja indywidualna stanowi rozstrzygniecie w zakresie
postawionego przez Pana pytania dotyczgcego mozliwosci skorzystania ze zwolnienia od
podatku dochodu z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ w czesci wydatkowanego przychodu na sptate (nadptate) kredytu
zaciggnietego na zakup w grudniu 2019 r. lokalu mieszkalnego. Natomiast interpretacja
nie odnosi sie do mozliwosci skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodu z
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ w czesci
wydatkowania przychodu na remont zakupionego w grudniu 2019 r. lokalu mieszkalnego,
poniewaz kwestia ta nie byta objeta sformutowanym przez Pana pytaniem i wiasnym
stanowiskiem w sprawie oceny prawnej zaistniatego stanu faktycznego.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego czy kontrolnego. Organ
wydajgcy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we wniosku stan faktyczny jest zgodny ze
stanem rzeczywistym. Majgc na uwadze tresc¢ art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.), tutejszy Organ wydaj3ac
interpretacje indywidualng przepiséw prawa podatkowego nie jest uprawniony do
przeprowadzenia postepowania dowodowego, potwierdzajgcego zrealizowanie przez
Pana wtasnego celu mieszkaniowego. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene
ewentualnego postepowania podatkowego. Petna weryfikacja prawidtowosci Pana
stanowiska moze by¢ dokonana jedynie w toku ewentualnego postepowania
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podatkowego, kontroli podatkowej lub postepowania kontrolnego organu kontroli celno-
skarbowej, bedgcego poza zakresem instytucji interpretacji indywidualnej, do ktérej
zastosowanie majg przepisy okreslone w art. 14h (w zamknietym katalogu) ustawy
Ordynacja podatkowa.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2651 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:
Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:
1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:
Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Admlnlstracyjnego( ) Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 S|erpn|a 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 259 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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