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Interpretacja indywidualna
- stanowisko nieprawidtowe

Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
stanu faktycznego i zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest
nieprawidtowe.

Zakres wniosku wspélnego o wydanie interpretacji indywidualnej

1 kwietnia 2023 r. wptynat Panstwa wniosek wspdélny z 1 kwietnia 2023 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych w
zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego oraz podatku od
towardw i ustug. Uzupetnili go Panstwo - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 17 maja
2023 r. (wptyw 17 maja 2023 r.) oraz pismami z 18 maja 2023 (wptyw 18 maja 2023 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem
1) Zainteresowana bedgaca strong postepowania:Pani .... (...)

2) Zainteresowany niebedacy strong postepowania: Pan ... (...)

Opis stanu faktycznego i zdarzenia przysztego

Zainteresowana bedgca strong postepowania wraz z mezem (Zainteresowany niebedgcy
strong postepowania) sg osobami fizycznymi nieprowadzgcymi dziatalnosSci gospodarcze;j.
Zainteresowani nie sg zarejestrowani do celéw VAT. Zainteresowani nigdy wczesniej nie
prowadzili dziatalnos$ci zwigzanej z obrotem i zarzgdzaniem nieruchomos$ciami ani tez
zadnej pokrewnej dziatalnosci. Na mocy aktu notarialnego (...) z dnia 15 czerwca 2022 r.
Zainteresowana bedgca strong postepowania wspdlnie z mezem nabyta nieruchomosc za
fundusze pochodzgce ze wspdlnego majgtku prywatnego do majgtku wspdlnego,

potozong w obrebie wsi (...) o obszarze (...) m2, oznaczong w ewidencji gruntdw numerami

dziatek: (...)((...) mz), (...)(..) m2), (...)(C...) m2). Dziatki sg oznaczone, jako grunty rolne klasy
IVi V. Dla wyzej wymienionej nieruchomosci prowadzona jest (...). Nieruchomosc jest
niezabudowana, nie jest przedmiotem niczyjej dzierzawy, ma zapewniony dostep do drogi
publicznej. Na terenie, na ktérym potozone sg dziatki obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg Rady Gminy (...) z dnia 28
kwietnia 2021 r. Zgodnie z obowigzujgcym MPZP wymienione dziatki posiadajg
przeznaczenie oznaczone symbolem (...) jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W lipcu 2022 r. na wniosek Zainteresowanych (wtascicieli dziatki) zostaty



rozpoczete prace geodezyjne w celu scalenia dziatek nr: (...),(...) oraz (...). Wniosek ztozony
do Wojta Gminy (...) zostat rozpatrzony pozytywnie w skutek czego dziatki zostaty scalone i

oznaczone nr(...) ((...) m2). Nastepnie Zainteresowani ztozyli wniosek do Wéjta Gminy (...) w
celu podziatu nieruchomosci na mniejsze dziatki z drogg dojazdowg. Wojt Gminy (...)
postanowieniem z dnia 29 sierpnia 2022 r. stwierdzit zgodnos$¢ proponowanego podziatu
nieruchomosci nr (...) z (...) i w wyniku decyzji z dnia 28 pazdziernika 2022 r. zatwierdzit
podziat nieruchomosci, czego skutkiem byto powstanie nowych dziatek: nr (...) o pow. (...)
ha - stanowigcg osobng catos$¢ gospodarczg; nr (...) 0 pow. (...) ha - stanowigcg osobng
catos¢ gospodarczg; nr(...) o pow. (...) ha - stanowigcg osobng catos¢ gospodarczg; nr (...) 0
pow. (...) ha - stanowigcg osobng catos¢ gospodarczg; nr (...) o pow. (...) ha - stanowigcg
osobng catos$¢ gospodarczg; nr (...) o pow. (...) ha - stanowigcg wewnetrzng droge
dojazdowg; nr (...) o pow. (...) - stanowigcg teren drog wewnetrznych. Nowopowstata
dziatka nr (...) ma dostep do drogi publicznej (dz. nr ewid. (...), obreb (...) - droga gminna),
natomiast dziatki nr (...), nr (...), nr (...), nr (...) posiadajg dostep do drogi publicznej poprzez
droge wewnetrzng nr (...). Dziatka nr (...) stanowi cze$¢ projektowanej drogi wewnetrznej
zgodnie z MPZP. Dziatki, ktorych granice zostaty wyznaczone wiele lat temu byty
niepraktyczne i mogtyby rodzi¢ wiele trudnosci zwigzanych z budowg domu. W takiej
sytuacji doszto do scalenia i podziatu dziatki, ktore bardziej nadajg sie pod budowe domu i
mogg by¢ wykorzystane przez wiecej oséb. Zaréwno w procesie scalania, jak i podziatu
dziatki nie Zainteresowani udzielili nikomu petnomocnictwa do reprezentowania.
Zainteresowani majgc na uwadze planowang sprzedaz ww. dziatek i tym samym uzyskania
finansowania na wiasne cele mieszkaniowe (budowe domu), w listopadzie 2022 r.
umiescili ogtoszenie o sprzedazy dziatek w Internecie na portalu ,(...)" oraz ,(...)". Nie
zostata zawarta umowa z zadnym biurem nieruchomosci. Oprocz naktadow finansowych
na ustugi geodezyjne w celu scalenia i podziatu dziatki oraz ogtoszeniu umieszczonym w
Internecie Zainteresowani nie poniesli dodatkowych naktadéw finansowych w celu
zwiekszenia wartosci dziatki. Dziatki nie zostaty ogrodzone, Zainteresowani nie wystgpili o
uzyskanie warunkow technicznych i przytgczeniowych, o warunki zabudowy, ani
pozwolenie na budowe. Zainteresowani nie zamierzajg dokonywac jakichkolwiek ulepszen
zwigzanych ze Scisle okre$long sprzedazg, np. zgodnie z wymogami potencjalnego
nabywcy. Po sprzedazy dziatek Zainteresowani zamierzajg ztozy¢ stosowne rozliczenie PIT-
39 i zaznaczy¢, ze przychdd z kazdej dziatki zostanie przeznaczony na wiasne cele
mieszkaniowe. Zainteresowani nie zamierzajg przeznaczy¢ sSrodkéw pienieznych
uzyskanych ze sprzedazy dziatek na jakgkolwiek inwestycje zwigzang z dalszym obrotem
nieruchomosciami, ich zarzagdzaniem, czy tez prowadzeniem jakiejkolwiek innej
dziatalnosci.

W uzupetnieniu wniosku wskazali Panstwo, ze celem zakupu dziatek (dziatki nr (...), nr(...) i
nr (...)) byto racjonalne gospodarowanie majgtkiem osobistym w celu jego powiekszenia i
przeznaczenia na wiasny cel mieszkaniowy. W okolicy miejsca zamieszkania
Zainteresowanych, przy dziatkach nr (...), nr (...), nr (...) pojawito sie ogtoszenie o ich
sprzedazy, Zainteresowani zauwazyli potencjat do zmiany granic dziatek na bardziej
praktyczne, do wykorzystania pod zabudowe mieszkaniowg. Wczesniej wytyczone dziatki
byty waskie i dtugie, a po scaleniu i podziale powstato 5 dziatek, ktére mogg byc
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg. Te dwa dziatania, czyli scalenie i podziat
dziatek umozliwiajg przysztym nabywcg budowe domu, co wptywa na wyzszg cene kazdej
dziatki, a zatem zwiekszenie majatku Zainteresowanych celem przeznaczenia catego
przychodu z transakcji sprzedazy na budowe domu jednorodzinnego. Dziatki, ktore
Zainteresowani zamierzajg sprzedac to dziatki: nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr(...)
(dziatka nr (...) stanowi droge wewnetrzng dojazdowg, udziat w drodze bedzie udzielany w
ramach ceny zakupu kazdemu kupujgcemu dziatek: nr (...), nr (...), nr (...), nr(...), nr (...) w 1
/5) oraz nr (...) (dziatka (...) powstata na skutek zapisu w MPZP o przeznaczeniu na droge i
prawdopodobne jest, ze gmina bedzie chciata jg wykupic przed rozpoczeciem budowy
nowej drogi gminnej). Po ztozeniu wniosku o indywidualng interpretacje podatkowg
zmienit sie status dwdch dziatek, poniewaz z dniem 12 kwietnia 2023 r. zostata sprzedana



dziatka nr (...) oraz udziat 1/5 w dziatce nr (...). Z dniem 19 kwietnia 2023 r. zostata
sprzedana dziatka nr (...) oraz udziat 1/5 w dziatce nr (...). Obie dziatki zostaty sprzedane
osobom fizycznym, bez wczesniejszego podpisywania umdw przedwstepnych,
Zainteresowani nie udzielali nabywcom, ani innemu podmiotowi petnomocnictwa (zgdd,
upowaznien) w celu wystepowania w Ich imieniu w sprawach dotyczgcych
przedmiotowych dziatek. Dziatki: nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr (...) i nr (...) nie byty,
nie sg i nie bedg wykorzystywane do zadnych dodatkowych dziatan. Po scaleniu i podziale
dziatki nr (...) Zainteresowani dziatajg z zamiarem powiekszenia swojego majatku
osobistego, zeby méc rozpoczgc budowe domu jednorodzinnego bez koniecznosci
zaciggania zewnetrznych zrédet finansowania, np. duzego kredytu hipotecznego. Po
ztozeniu wniosku o indywidualng interpretacje podatkowg ulegt zmianie status dwoch
dziatek, poniewaz dnia 12 kwietnia 2023 r. Zainteresowani zawarli umowe notarialng
sprzedazy dziatki nr (...) i udziat 1/5 dziatki nr (...), ktéra stanowi droge wewnetrzng oraz
dnia 19 kwietnia 2023 r. Zainteresowani zawarli kolejng umowe notarialng sprzedazy
dziatki nr (...) i udziat 1/5 dziatki nr (...). Przed sprzedazg wyzej wymienionych dziatek nie
zostata podpisana umowa przedwstepna. Zainteresowani przed sprzedazg nie wystgpili
rowniez o dodatkowe zgody, pozwolenia, decyzje itp. W odpowiedzi na ogtoszenie
sprzedazy podmiotowych dziatek na portalu (...) pojawity sie pytania o mozliwos$¢ zakupu
pozostatych dziatek: nr (...), nr (...) oraz nr (...). Zainteresowani majg kolejnego
potencjalnego kupca dziatki nr (...). Natomiast w tym przypadku Zainteresowani rowniez
nie zawarli i nie zamierzajg zawiera¢ umowy przedwstepnej, ani wystepowac przed
sprzedazg o dodatkowe zgody, czy pozwolenia. Przed planowang sprzedazg dziatek nr (...)
i udziat 1/5 dziatki nr (...) (sprzedaz nastgpita dnia 12 kwietnia 2023 r.) oraz nr (...) i udziat 1
/5 dziatki nr (...) (sprzedaz nastgpita dnia 19 kwietnia 2023 r.) Zainteresowani nie udzielili
nabywcom lub innemu podmiotowi petnomocnictwa w celu wystepowania w Ich imieniu
w sprawach dotyczgcych przedmiotowych dziatek. Takie samo stanowisko Zainteresowani
zachowajg przed planowang sprzedazg kolejnych dziatek: nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr
(...). Zainteresowani nie zamierzajg udziela¢ petnomocnictw w celu dziatania w Ich imieniu
w sprawach dotyczgcych pozostatych dziatek. Dnia 7 lipca 2020 r. z majgtku wtasnego na
mocy aktu notarialnego Zainteresowani zakupili dziatke nr (...) w obrebie (...) o wielkosci
(...) w celu budowy domu jednorodzinnego. Byta to dziatka rolna, nie byto obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, mozna byto wystgpi¢ o warunki
zabudowy dla ww. dziatki. Dziatka nie byta zabudowana. Na sgsiednich dziatkach
znajdowaty sie juz domy jednorodzinne. Dziatka nr (...) zostata sprzedana dnia 6 maja 2022
r. W trakcie posiadania nieruchomosci nie byta ona przez Zainteresowanych w zaden
sposbéb wykorzystywana, nie powstata tam zadna zabudowa, ogrodzenie itp. Ze wzgledu
na fakt, ze Zainteresowani postanowili wybudowa¢ dom jednorodzinny parterowy, to
wspolnie stwierdzili, ze ww. dziatka nie spetni Ich oczekiwan pod wzgledem wielkosci.
Ponadto przy dziatce nie byto infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, odlegtos¢ do tych
mediéw wynosita okoto (...) km, co generowatoby bardzo duze koszty przy podtaczeniu. W
zwigzku z tym Zainteresowani mieli na celu wykop studni gtebinowej oraz budowe szamba
ekologicznego, natomiast jak sie p6zniej okazato na tak matej dziatce te rozwigzania sie
wykluczaty ze wzgledu na przepisy sanitarne i dziatka przestata spetniac¢ oczekiwania
Zainteresowanych. Co wiecej, odlegtos¢ od pracy Zainteresowanego niebedgcego strong
postepowania (meza Zainteresowanej bedgcg strong postepowania) do tej lokalizacji byta
duza (ponad (...) km), dlatego Zainteresowani nie podjeli sie budowy domu na niej i
postanowili jg sprzedac. Dnia 7 listopada 2020 r. rowniez z majgtku wiasnego na mocy
aktu notarialnego Zainteresowani zakupili dziatke nr (...) o powierzchni (...) w miejscowosci
(...). Dziatka nie byta zabudowana, byta to dziatka rolna z przeznaczeniem w MPZP pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Dziatka ta zostata zakupiona celem budowy
domu, w momencie zakupu wydata sie Zainteresowanym bardziej atrakcyjna, niz ww.
dziatka nr (...) w (...) pod wzgledem ksztattu, wielkosci i mozliwosci wykorzystania pod
budowe domu jednorodzinnego, a ponadto jej atutem byto studium zagospodarowania
przestrzennego i brak koniecznosci wystepowania o warunki zabudowy. Dziatka nr (...) nie
zostata przez Zainteresowanych ogrodzona, ani zabudowana, w czasie posiadania tej



nieruchomosci nie byta ona przez Nich wykorzystywana. Dnia 17 listopada 2021 r. dziatka
nr (...) na mocy aktu notarialnego zostata przez Zainteresowanych sprzedana. Podczas
sprzedazy, Zainteresowani kierowali sie faktem, ze udato sie Im znalez¢ dziatke blizej (...),
ktdra to zostanie przeznaczona na budowe domu. Przychdd ze sprzedazy dziatki nr (...)
takze w catosci zostanie przeznaczony na cel mieszkaniowy (budowe domu) w ciggu trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym dziatka zostata sprzedana. W dniu 27 grudnia
2021 r. Zainteresowani zakupili dziatke nr (...) o wielkosci (...) w miejscowosci (...). Dziatka w
dniu zakupu nie byta i wcigz nie jest zabudowana, posiadata i posiada status dziatki rolnej
z przeznaczeniem w MPZP pod zabudowe mieszkaniowg. Dziatka ta zostata przez
Zainteresowanych podzielona na dziatke nr (...) oraz nr (...), poniewaz Zainteresowani
chcieli zoptymalizowac¢ wielkos¢ dziatki pod budowe domu jednorodzinnego (aktualna
wielkos$¢ dziatki nr (...) to (...), co najbardziej odpowiada potrzebom Zainteresowanych). W
lutym 2023 r. Zainteresowani podjeli wspotprace z architektem w celu stworzenia projektu
domu jednorodzinnego i dnia 16 maja2023 r. Zainteresowani wystapili do Starostwa
Powiatowego w (...) 0 wydanie pozwolenia na budowe domu jednorodzinnego na dziatce
nr (...). Zainteresowani zamierzajg rozpoczg¢ budowe domu w tym roku i przeznaczy¢ na
ten cel przychdd ze wszystkich transakcji sprzedazy dziatek, ktore posiadajg. Do tej pory
Zainteresowani nie sktadali deklaracji VAT-7, ani zgtoszenia rejestracyjnego VAT-R, nie
odprowadzali réwniez podatku VAT. Aktualnie oprocz dziatek: nr (...), nr (...), nr (...), nr (...),
nr(...), nr(...), nr(...), ktére sg przedmiotem interpretacji indywidualnej, Zainteresowani
posiadajg dziatke nr (...) w miejscowosci (...), na ktdrej zamierzajg rozpoczg¢ budowe domu
i w zwigzku z tym wystapili o pozwolenie na budowe oraz dziatke o nr (...), ktéra sgsiaduje
z dziatkg nr (...) w miejscowosci (...). Zainteresowani nie majg jeszcze sprecyzowanych
zamiaréow wzgledem dziatki nr (...), ale gdyby dokonali sprzedazy, to przychéd zostanie
przeznaczony na cel mieszkaniowy, czyli budowe domu na dziatce nr (...). Zainteresowani
chcieliby dokona¢ sprzedazy pozostatych przedmiotowych dziatek: nr (...), nr (...), nr (...), nr
(...), do konca 2024 r., zeby pozyskac srodki na budowe i wykonczenie domu. Zalezy to
natomiast od tego, czy potencjalni nabywcy odpowiedzg na Ich ogtoszenie w Internecie i
wyrazg chec zakupu, okres tez moze sie zatem wydtuzy¢. Dziatki sg sprzedawane na
terenie przeznaczonym pod budownictwo mieszkaniowe, dlatego Zainteresowani myslg,
ze bedg to rézni nabywecy. Dziatki: nr (...) oraz (...) sprzedane po ztozeniu wniosku o
indywidualng interpretacje zostaty sprzedane r6znym nabywcom. Przychdd z
przedmiotowych dziatek (nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr (...) i nr(...)) zostanie
przeznaczony na wtasne cele mieszkaniowe i zostanie ztozony w zwigzku z tym PIT-39 z
deklaracjg przeznaczenia przychoddéw ze sprzedazy w ciggu trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie dziatek na wiasne cele mieszkaniowe. Pienigdze
w catosci zostang przez Zainteresowanych przeznaczone na wiasny cel mieszkaniowy.
Zainteresowani posiadajg prawo wiasnosci dziatki nr (...), miejscowosc (...), (...), na ktérej
bedg budowali dom, do ktérej dostosowali projekt domu jednorodzinnego i na ktérg juz
wystgpili o pozwolenie na budowe. W wybudowanym domu Zainteresowani bedg
mieszkad na state i bedg go w petni wykorzystywali na zaspokajanie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

Pytania (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Czy sprzedaz dziatek (w zwigzku ze zmiang statusu dwdch dziatek na sprzedane) podlega
opodatkowaniu VAT oraz czy Zainteresowani muszg zaptaci¢ od tych transakcji podatek
dochodowy? Czy planowane transakcje sprzedazy pozostatych przedmiotowych dziatek
powstatych po podziale bedg podlegaty opodatkowaniu VAT, a tym samym czy przy
sprzedazy majgtku prywatnego Zainteresowani zostang uznani za podatnikéw podatku od
towaru i ustug oraz czy zaistnieje koniecznos$c¢ uiszczenia podatku dochodowego?

Przedmiotem niniejszej interpretacji sg pytania w zakresie stanu faktycznego i zdarzenia
przysztego, dotyczgce podatku dochodowego od 0séb fizycznych. Natomiast pytania w
zakresie stanu faktycznego i zdarzenia przysztego, dotyczgce podatku od towardw i ustug,
zostang rozpatrzone odrebnie.



Stanowisko Paristwa w sprawie

Zdaniem Zainteresowanych, w Ich rozumieniu powyzsze dziatania i chec¢ sprzedazy dziatek
powstatych po podziale powinny byc¢ traktowane, jako dziatanie zwigzane z racjonalnym
gospodarowaniem witasnym majatkiem i rozporzgdzaniem tym majgtkiem na cele
prywatne, w tym przypadku budowe domu jednorodzinnego (cele mieszkaniowe). W
przypadku Zainteresowanych wydzielone dziatki przed sprzedazg nie bedg uatrakcyjniane,
nie bedg przedmiotem naktadéw finansowych ani prowadzenia szerokich dziatan
marketingowych, innych niz ogtoszenie w internecie. Dla wyzej wymienionych dziatek nie
dokonano ani nie planuje sie jakiegokolwiek grodzenia terenu, jego uzbrojenia,
wyposazenia w urzadzenia lub sieci energetyczne, wodociggowe lub kanalizacyjne.
Zainteresowani nie wystgpili i nie planujg rowniez wystepowac o jakiekolwiek pozwolenia
na budowe. Zainteresowani nie zawarli zadnej umowy przedwstepnej sprzedazy. Jedynie
Zainteresowani dokonali scalenia i podziatu dziatki oraz ogtosili sprzedaz na stronie
internetowej. Wczesniej wytyczone granice dziatek byty niepraktyczne, a wystawienie
ogtoszenia to nie jest dziatanie w zaden sposdb przekraczajgce powszechnie przyjete
praktyki wsréd oséb niebedgcych przedsiebiorcami. Ponadto Zainteresowani nie udzielili
nikomu petnomocnictw do reprezentowania w celu sprzedazy dziatek. Sprzedaz dziatek
bedzie dokonana z powodu sytuacji osobistej, a mianowicie checi budowy domu
jednorodzinnego, a wiec przeznaczenia pieniedzy na cele mieszkaniowe (zaspokojenie
prywatnych potrzeb). Wykorzystywanie majatku, ktére charakteryzuje sie powtarzalnoscia
lub dtugim okresem trwania, ktore polega na czerpaniu dochodow ze sktadnika majatku
wskazuje na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, a w tym przypadku w rozumieniu
Zainteresowanych takich czynnosci nie podjeto. Dziatanie tego rodzaju nalezy zatem
uznawac za powszechne w obrocie gospodarczym i z catg pewnoscig niebedgce
zarezerwowanym wytgcznie dla podmiotdéw profesjonalnie zajmujgcych sie obrotem
nieruchomosciami. Ponadto zostanie ztozone odpowiednie zeznanie podatkowe PIT-39, w
ktorym okreslone bedzie przeznaczenie przychodu z dziatek na wtasne cele mieszkaniowe
w ciggu 3 lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie
nieruchomosci. W zwigzku z tym, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca
1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych Zainteresowani powinni by¢ zwolnieni
rowniez z koniecznosci ptacenia podatku dochodowego.

W uzupetnieniu wniosku Zainteresowani wskazali, ze che¢ sprzedazy dziatek powstatych
po podziale powinna byc traktowana jako dziatanie zwigzane z racjonalnym
gospodarowaniem witasnym majatkiem i rozporzgdzaniem tym majgtkiem na cele
prywatne, w tym przypadku budowe domu jednorodzinnego (cele mieszkaniowe).
Zainteresowani nie dziatajg jak przedsiebiorca, nie prowadzg dziatalnosci gospodarczej,
nikomu nie udzielali i nie zamierzajg udziela¢ petnomocnictw w celu zarzgdzania dziatkami
w Ich imieniu oraz nie podpisali, ani nie zamierzajg zawiera¢ umoéw przedwstepnych.
Ponadto przychdd ze sprzedazy wszystkich przedmiotowych dziatek bedzie przeznaczony
w ciggu trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym dokonano sprzedazy na wiasny
cel mieszkaniowy, dlatego Zainteresowani powinni byc¢ tez zwolnieni z podatku
dochodowego.

Stanowisko w sprawie oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego i zdarzenia
przysztego odnosnie sformutowanych w uzupetnieniu wniosku pytan w zakresie podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych Zainteresowani oparli na art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawili Paristwo we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647, ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktoérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych rozréznia zrodta przychodow oraz
spos6b opodatkowania dochoddw z poszczegdlnych zrédet.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 3 tej ustawy:
Zrédtem przychodu jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.

Odrebnym zrédtem przychoddw jest okreslone w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastgpuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci nie powstanie, jezeli spetnione sg tgcznie
dwa warunki:

1) odptatne zbycie nieruchomosci nie nastgpi w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej
(nie stanowi przedmiotu dziatalnosci gospodarczej) oraz

2) zostanie dokonane po uptywie pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie.

Nieistotny dla opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych jest sam fakt
podziatu nieruchomosci, jezeli przez podziat nieruchomosci rozumie sie proces majgcy na
celu np. zyskanie korzystniejszej konfiguracji poszczegdlnych nieruchomosci (dziatek).
Jezeli zatem wiasciciel (wspotwiasciciel) dokonuje podziatu nieruchomosci, nie mamy do
czynienia z zadnym nabyciem, bo chodzi o nieruchomos$¢, ktérej ta osoba jest juz
wiascicielem (wspodtwiascicielem). Sam podziat nieruchomosci (dziatek) nie stanowi przy
tym daty nowego nabycia w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. W wyniku podziatu wtasciciel (wspétwiasciciel) nie
nabedzie bowiem, zadnych nowych nieruchomosci ponad to, czego jest juz wiascicielem.
W wyniku samego podziatu dziatek nie zmieni sie struktura wtasnosci kazdej z mniejszych
dziatek wydzielonych w drodze podziatu. Wtasciciel nadal bedzie posiadat takiej samej
wielkosci nieruchomosci jak przed podziatem, tyle ze w mniejszych dziatkach. Stad
czynnosc¢ ta nie ma wptywu na okreslenie poczatku biegu terminu, o ktérym mowa art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Fakt podziatu
nieruchomosci pozostaje bez znaczenia, gdyz jak zostato juz wskazane na wstepie
przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych uzalezniajg skutki podatkowe
odptatnego zbycia nieruchomosci od daty jej nabycia, a nie od daty podziatu.

Zgodnie z art. 5a pkt 6 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatalnosci gospodarczej albo pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej # oznacza to dziatalnos¢ zarobkowa:

a) wytworczg, budowlang, handlowg, ustugowa,

b) polegajgcg na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt6z,



) polegajaca na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- prowadzong we wtasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposob
zorganizowany i ciggty, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych
przychodow ze Zrodet wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 2 i 4-9.

Uzyte w ww. przepisie pojecie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej opiera sie na trzech
przestankach:

- zarobkowym celu dziatalnosci,

- wykonywaniu dziatalnosci w sposob zorganizowany i ciggty,

- prowadzeniu dziatalnosci we wtasnym imieniu i na wiasny lub cudzy rachunek.
Dziatalnos¢ gospodarcza to taka dziatalnos¢, ktora:

1) jest prowadzona w celu osiggniecia dochodu, przy czym nawet ewentualna strata
bedgca wynikiem tej dziatalnosSci nie pozbawia jej statusu dziatalnosci
gospodarczej, bowiem istotny jest sam zamiar osiggniecia dochodu;

2) wykonywana jest w sposob ciggtly. Jednakze przestanki tej nie nalezy rozumiec jako
koniecznos¢ wykonywania dziatalnosci bez przerwy. Istotny jest zamiar
powtarzalnosci okreslonych czynnosci celem osiggniecia dochodu np. powtarzalna
sprzedaz przedmiotdow wiasnosci posiadajgcych tozsamy charakter;

3) prowadzona jest w sposéb zorganizowany, co oznacza, ze podejmowane dziatania
sg podporzgdkowane obowigzujgcym regutom, normom i stuzg osiggnieciu celu,
majg wptyw na racjonalnos¢ gospodarowania posiadanymi srodkami, a tym
samym uczestnictwa w obrocie gospodarczym.

Kazde dziatanie spetniajgce wskazane wyzej przestanki stanowi w rozumieniu przepisow
ww. ustawy, pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarczg niezaleznie od tego, czy podatnik
dokonat jej rejestracji.

Dziatalnos¢ jest wtedy zarobkowa, gdy jest zdolna do potencjalnego generowania zysku, a
jej przeznaczeniem jest zapewnienie okreslonego dochodu. Dziatalno$¢ musi by¢ tak
prowadzona i ukierunkowana, aby byta w stanie zyski faktycznie osiggngc. Jednakze brak
zysku z podjetych dziatart noszgcych znamiona dziatalnos$ci gospodarczej nie oznacza, ze
dziatalnosc¢ taka nie byta faktycznie prowadzona. Prowadzenie bowiem dziatalnosci
gospodarczej zawsze wigze sie z ryzykiem nieosiggniecia dochodéw. Zarobkowego
charakteru nie majg dziatania, ktérych wytgcznym celem jest zaspokojenie wtasnych
potrzeb osoby podejmujgcej okreslone czynnosci.

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej we wtasnym imieniu oznacza, ze zwigzane z
dziatalnoscig prawa i obowigzki dotyczg osoby fizycznej, ktéra jg prowadzi; podmiot
prowadzgcy dziatalno$¢ gospodarczg wystepuje jako podmiot niezalezny prawnie od
innych podmiotéw, a podejmowane przez niego czynnosci rodzg bezposrednio dla niego
okreslone prawa i obowigzki.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wymagajg rowniez, aby
czynnosci wykonywane byty w sposdb zorganizowany i ciggty, przy czym mozliwe jest
osigganie dochoddw z tego rodzaju dziatalnosci bez spetnienia niektérych formalnych
elementdéw organizacji (np. rejestracji urzedowej), gdyz prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej jest kategorig obiektywng, niezaleznie od tego, jak dziatalnos¢ te ocenia sam
prowadzacy jg podmiot i jak jg nazywa oraz, czy dopetnia cigzacych na nim obowigzkdw z
dziatalnoscia tg zwigzanych. Za takim rozumieniem pojecia ,zorganizowany” przemawia
réwniez definicja stownikowa. Zgodnie z Nowym Stownikiem Poprawnej Polszczyzny
Wydawnictwo Naukowe PWN pod redakcjg Andrzeja Markowskiego Warszawa 2000,
organizowac to przygotowywac, zaktadac jakies$ przedsiewziecie, bgdz w znaczeniu drugim
nadawac czemus reguty, wprowadzac porzadek (por. wyrok Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Opolu z dnia 7 maja 2008 r., sygn. akt | SA/Op 18/08).



Na pojecie ,zorganizowanie” w rozumieniu art. 5a pkt 6 ww. ustawy, sktada sie zespét
celowych, uporzadkowanych czynnosci o charakterze profesjonalnym, realizowanych w
ramach mniej lub bardziej wyodrebnionej struktury, mieszczacych sie zarowno w tzw.
fazie przygotowawczej, zwigzanej z uruchomieniem okreslonych dziatalnosci, jak i w fazie
realizacji.

Co do kryterium ciggtosci w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej to jego wprowadzenie
przez ustawodawce miato na celu wyeliminowanie z pojecia dziatalnosci gospodarczej
przedsiewzie¢ o charakterze incydentalnym i sporadycznym. Ciggtos¢ w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej oznacza wzglednie staty zamiar jej wykonywania. Nie wyklucza
on jednak mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tylko sezonowo lub do czasu
osiggniecia postawionego przez dany podmiot celu i to bez wzgledu na okres, w ktérym
cel ten miatby by¢ realizowany. Do zachowania ciggtosci wystarczajace jest, aby z
catoksztattu okolicznosci sprawy wynikat zamiar powtarzania okreslonego zespotu
konkretnych dziatah w celu osiggniecia efektu w postaci zarobku.

Jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 3 czerwca 2015
r., sygn. akt | SA/Po 919/14: ,Dla przyjecia, ze dziatalnos¢ ma charakter ciggty, nie jest
niezbedne, by powtarzane byly konkretne czynnosci; mozliwe, ze dana czynnos¢ (np.
sprzedaz) bedzie dokonana jednorazowo, natomiast wraz z poprzedzajgcymi jg
czynnosciami przygotowawczymi bedzie tworzyta cigg dziatan, ktory uznac nalezy za
dziatalnos¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a ust. 6 u.p.d.f.”

Przez powtarzalnos¢ rozumie sie ponadto caty szereg wielokrotnie powtarzanych
czynnosci podejmowanych w konkretnym celu. Taki zesp6t wielokrotnie powtarzanych
czynnosci (nie zas$ czynnosci sporadyczne, oderwane od siebie, nie powigzane ze sobg) w
dziedzinie wytwdrczej, ustugowej lub handlowej podejmowanych w celach zarobkowych i
na wiasny rachunek mozna uznad za prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Ponadto nalezy wskazac, ze w mysl art. 5b ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych:
Za pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg nie uznaje sie czynnosci, jezeli tacznie
spetnione sg nastepujgce warunki:

1) odpowiedzialnos¢ wobec o0séb trzecich za rezultat tych czynnosci oraz ich
wykonywanie, z wytgczeniem odpowiedzialnosci za popetnienie czynow
niedozwolonych, ponosi zlecajgcy wykonanie tych czynnosci;

2) sg one wykonywane pod kierownictwem oraz w miejscu i czasie wyznaczonych
przez zlecajgcego te czynnosci;

3) wykonujgcy te czynnosci nie ponosi ryzyka gospodarczego zwigzanego z
prowadzong dziatalnoscia.

W zwigzku z powyzszym, istotne jest rowniez dla aktywnosci zarobkowej podatnika -
mieszczacej sie w zakresie zdefiniowanym w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych - nieistnienie przeszkdd okreslonych w art. 5b ust. 1 ww. ustawy. Aby
dana aktywnos¢ nie zostata uznana za dziatalnos¢ gospodarczg, konieczne jest tgczne
spetnienie tych przestanek.

Z przytoczonych przepiséw wynika, ze przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci moze
stanowi¢ przychdd jednego z dwdch Zrddet, tj. z pozarolniczej dziatalnosSci gospodarczej
(art. 10 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy) lub z odptatnego zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ww. ustawy. Ustalenie, z jakiego zrddta pochodzi przychdd, ma
kluczowe znaczenie dla ustalenia sposobu opodatkowania przychodu.

W celu wiasciwego zakwalifikowania skutkéw dziatan podjetych przez Wnioskodawcow
/Zainteresowanych do wiasciwego zrédta przychodu nalezy oceni¢ zamiar, okolicznosci i
cel dziatan zwigzanych z odptatnym zbyciem nieruchomosci, o ktérych mowa we wniosku.



Analizujgc opis stanu faktycznego i zdarzenia przysztego na wstepie zaznaczyc¢ nalezy, ze
oceny skutkéow podatkowych sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci (dziatki: nr (...), nr
(..., nr(..), nr(..), nr(..), nr(...), nr(...)) nie mozna dokonac¢ w oderwaniu od oceny
catoksztattu wczesniej prowadzonych przez Wnioskodawcow transakcji zakupu i sprzedazy
dziatek w latach 2020-2022.

W Swietle przytoczonych na wstepie przepiséw stwierdzi¢ nalezy, ze opisane we wniosku
czynnosci zwigzane z nabyciem dziatek (dziatki: nr (...), nr (...) i nr (...)) i zbyciem dziatek
(dziatki: nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr (...)) N0szg znamiona pozarolniczej
dziatalnos$ci gospodarczej, o ktérych mowa w definicji ustawowej. Z wniosku wynika
bowiem, ze czynnosci te byty/sg jednym z szeregu dziatart podejmowanych w celu
zarobkowym we wtasnym imieniu i na wtasny rachunek, w sposob zorganizowany i ciggty.

Nalezy zwréci¢ uwage na to, ze nieruchomosci/dziatki (dziatki: nr (...), nr (...) i nr (...)) nie
zostaty nabyte na wtasne potrzeby Wnioskodawcéw. Z tresci wniosku wprost wynika, iz
nieruchomosci/dziatki zakupione zostaty z zamiarem scalenia, podziatu i sprzedazy
wydzielonych dziatek. Zostaty wiec nabyte w celu osiggniecia - w przypadku sprzedazy -
jak najwiekszego zysku.

Whnioskodawcy wskazali jednoznacznie, ze cyt. ,W okolicy miejsca zamieszkania
Zainteresowanych, przy dziatkach nr (...), nr (...), nr (...) pojawito sie ogtoszenie o ich
sprzedazy, Zainteresowani zauwazyli potencjat do zmiany granic dziatek na bardziej
praktyczne, do wykorzystania pod zabudowe mieszkaniowg. Wczesniej wytyczone dziatki
byty waskie i dtugie, a po scaleniu i podziale powstato 5 dziatek, ktore mogg byc¢
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa. Te dwa dziatania, czyli scalenie i podziat
dziatek umozliwiajg przysztym nabywcg budowe domu, co wptywa na wyzszg cene kazdej
dziatki, a zatem zwiekszenie majatku Zainteresowanych (...)"

Jak wynika z tresci wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej podejmowane czynnosci
byty/sg przemyslane i odpowiednio przygotowane. Noszg wiec znamiona
zorganizowanego przedsiewziecia, byty/sg rowniez czynnosciami powtarzalnymi i
prowadzonymi w taki sposob, ze tworzy¢ one bedg pewng catos¢ ukierunkowang na
uzyskanie zysku. Z powyzszego wynika, ze byto/jest to przedsiewziecie przygotowane i
zorganizowane.

Dokonanie scalenia dziatki nr (...), nr (...), nr (...) i podziatu dziatki nr (...) zwigzane byto/jest z
zamierzonymi czynnosciami prawnymi prowadzgcymi do powstania odrebnych
nieruchomosci (dziatek) przeznaczonych na sprzedaz. Zbywanie wydzielonych dziatek nie
jest/nie bedzie wiec zbyciem tej samej nieruchomosci. Czynnosci te powodujg przy tym
zwiekszenie wartosci dziatek.

O cigglym wykonywaniu dziatalnosci Swiadczy fakt, iz prowadzone przedsiewziecie wigze
sie z podjeciem wiecej niz jednej czynnosci sprzedazy wyodrebnionych dziatek (zawarcia
wielu umadw). Jak juz wczesniej wskazano, dziatalnos¢ moze by¢ prowadzona do czasu
osiggniecia postawionego przez dany podmiot celu i to bez wzgledu na okres, w ktorym
cel ten miatby by¢ realizowany. Ciggtos¢ dziatania nie oznacza, iz jest ono nieograniczone
w czasie, kazda dziatalno$¢ musi kiedys ulec zakonczeniu. Ponadto dziatalno$¢ nie musi
by¢ wykonywana w sposdb permanentny i bez przerwy. Ciggtos¢ dziatania w aspekcie
celowym oznacza, iz podmiot posiada plan dziatania, zaktadajgcy koniecznos¢
konsekwentnego podejmowania kolejnych czynnosci - w tym przypadku obejmujgcy
scalenia i podziatu dziatek, przystosowania ich do zabudowy i sprzedazy.

Przyjac nalezy, ze wszelkie dziatania cechujgce sie fachowoscig (statym, nieokazjonalnym,
nieamatorskim charakterem), podporzgdkowaniu regutom optacalnosci i zysku lub
zasadzie racjonalnego gospodarowania, dziataniem na wtasny rachunek, powtarzalnoscig
dziatan i uczestnictwem w obrocie gospodarczym sg pozarolniczg dziatalnoscia
gospodarczg, a uzyskiwane w ich wyniku przychody sg przychodami ze zrédta
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wymienionego w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
(por. wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 1 kwietnia 2014 r., sygn. akt Il FSK 1394
/12).

Podkresli¢ rowniez nalezy, ze wykonywanie dziatalnosci gospodarczej moze by¢ przez
osobe fizyczng w dowolnym momencie rozpoczete, jak i zakonczone. Pojecia ciggtosci przy
interpretacji dziatalnosci gospodarczej nie nalezy rozumiec jako wykonywanie dziatalnosci
bez przerwy. Z tego wzgledu wskazany we wniosku fakt planowanej sprzedazy kolejnych
dziatek nalezy uznac za okolicznos¢ swiadczgcg o podejmowaniu czynnosci noszgcych
cechy dziatalnosci gospodarczej.

Nalezy zauwazy¢, ze spetnienia przestanek, o ktdrych mowa w art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie nalezy rozpatrywac wytgcznie w danym
roku podatkowym, lecz nalezy bra¢ pod uwage réwniez czynnosci, ktére miaty miejsce w
latach wczesdniejszych lub pdzniejszych, jezeli jest to niezbedne do zobrazowania zakresu i
skali przedsiewziecia, a takze czestotliwosci (systematycznosci) dokonywanych czynnosci
(zob. wyroki Naczelnego Sgdu Administracyjnego: z 8 grudnia 2020 r., sygn. akt Il FSK 1543
/20, 2 13 grudnia 2019 r., sygn. akt Il FSK 217/18, z 27 lutego 2018 r., sygn. akt Il FSK 1737
/16).

Zatem, odptatne zbycie nieruchomosci/dziatek (dziatki: nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr (...),
nr(...), nr(...)), w tak przedstawionym stanie faktycznym i zdarzeniu przysztym, jest
charakterystyczne dla dziatania, ktére - podjete w sposdb zorganizowany i ciggty, na
wiasny rachunek - ma/bedzie miato na celu osiggniecie zysku ze sprzedazy
przedmiotowych nieruchomosci/dziatek, co jest charakterystyczne dla przedsiewziec
realizowanych w ramach dziatalnosci gospodarczej.

Bez wptywu na kwalifikacje uzyskanego przychodu do odpowiedniego zrédta, ma cel, na
jaki uzyskane przez Wnioskodawcéw srodki ze sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci
(dziatki: nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr (...)) zostang wydatkowane.

Rozmiar prowadzonej przez Wnioskodawcéw od 2020 r. dziatalnosci w celu uzyskiwania
przychodow ze sprzedazy nieruchomosci/dziatek, pozwala przyjac, ze nie byty to czynnosci
sporadyczne, ale zaplanowana i zorganizowana dziatalnos$¢ gospodarcza z zamiarem
prowadzenia jej w petnym zakresie i osiggniecia zatozonej kwoty zysku.

Reasumujac, w odniesieniu do opisanego we wniosku stanu faktycznego i zdarzenia
przysztego nalezy stwierdzi¢, ze czynnosci podejmowane w zwigzku z nabyciem i
sprzedazg przedmiotowych nieruchomosci/dziatek oraz planowang sprzedazg
przedmiotowych nieruchomosci/dziatek, niewatpliwie wykraczajg poza zakres normalnego
zarzgdu wiasnymi sprawami majgtkowymi. Tym samym nalezy stwierdzi¢, ze nabycie
dziatek celem odsprzedazy i podejmowane przez Panstwa dziatania wskazujg na dziatania
o charakterze inwestycyjnym, typowym dla dziatanh podmiotéw profesjonalnie
zajmujgcych sie sprzedazg gruntéw. Dziatalnos¢ Zainteresowanych przybrata charakter
zorganizowany, zarobkowy i ciggty, dlatego nalezy jg uznac za dziatalnoscig gospodarcza.

W konsekwencji uzyskane przez Zainteresowanych przychody z tytutu dokonanej w
kwietniu 2023 r. sprzedazy przez Zainteresowanych przedmiotowych nieruchomosci
/dziatek (nr (...), nr (...) oraz udziat 1/5 w dziatce nr (...)) oraz planowanej sprzedazy przez
Zainteresowanych przedmiotowych nieruchomosci/dziatek (nr (...), nr (...), nr (...), nr (...), nr
(...)), nalezy traktowac jako przychdéd, ktérego zrédtem jest pozarolnicza dziatalnosc
gospodarcza (art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych) i
opodatkowac wedtug zasad przewidzianych dla tego zrodta. Tym samym, skoro z tytutu
dokonanej w kwietniu 2023 r. oraz planowanej sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci
/dziatek Zainteresowani uzyskali/uzyskajg przychdd z pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, to zwolnienie przedmiotowe okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
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podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie znajdzie zastosowania, gdyz dotyczy ono
dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 30e ww. ustawy, a
wiec zrédet przychoddw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) tej ustawy.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

W zwigzku z tym, Panstwa stanowisko w zakresie zakwalifikowania sprzedazy

nierrqhomoéci do Zrédta przychoddw z odptatnego zbycia nieruchomosci i mozliwosci

zwolnienia

od podatku dochodu w ramach ulgi mieszkaniowej przewidzianej w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, uznano za nieprawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Panstwa i stanu
prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie
faktycznym oraz zdarzenia przysztego i stanu prawnego obowigzujgcego w dniu wydania
interpretacji.

Koricowo nalezy wskazad, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji
przepiséw prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie
prowadzi postepowania dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji
indywidualnej ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw
prawa podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego. Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.) jest sam
przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji
przepisow podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego),
stanowi to bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku
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cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z
ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania
dowodowego, ograniczajgc sie do analizy okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku
do tych okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktore zawsze musi by¢ jednak
ustosunkowaniem sie do poglgdu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez
whnioskodawce.

Jednoczesnie wyjasni¢ nalezy, ze na powstanie obowigzku podatkowego w podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nie ma wptywu wystgpienie (lub niewystgpienie)
obowigzku zaptaty podatku od towardw i ustug. Kwestie zwigzane z tym podatkiem sg
regulowane poprzez odrebne przepisy zawarte w ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towardw i ustug (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 931 ze zm.). Oznacza to, ze
rozstrzygniecia spraw w zakresie regulowanym ustawg o podatku od towardw i ustug
zasadniczo nie majg wptywu na rozstrzygniecia w zakresie regulowanym ustawg o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2651, ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Panstwa
sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego. Z funkcji ochronnej bedg mogli skorzystac Ci z Panstwa, ktorzy zastosujg
sie do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego, ktéry
jest strong postepowania

Pani .... (Zainteresowana bedgaca strong postepowania - art. 14r § 2 Ordynacji
podatkowej) ma prawo wnies¢ skarge na te interpretacje indywidualng do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji
indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 259 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo
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- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 i art. 14r
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.).
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