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® majatek-majatek odrebny

® matzonek

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

26 kwietnia 2023 r. wptynat Pani wniosek z 24 kwietnia 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
mozliwosci zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na
wezwanie - pismem z 23 maja 2023 r. (wptyw 25 maja 2023 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

W dniu 29 wrzesnia 2015 r. Pani maz zaciggnat kredyt hipoteczny na lokal mieszkalny
znajdujacy sie przy ul. X, w kwocie .... zt. Umowa o kredyt mieszkaniowy E.

Dnia 1 pazdziernika 2015 r. aktem notarialnym Pani maz stat sie wtascicielem mieszkania
przy ul. X. Od tego dnia wspdlnie z mezem prowadzi Pani gospodarstwo domowe.

Dnia 1 pazdziernika 2016 r. Pani i Pani maz wstapiliscie w zwigzek matzenski. Dnia 23 lipca
2020 r. Pani i Pani maz zakupiliscie dziatke do wspdlnosci matzenskiej, dziatka nr'Y
potozona w miejscowosci ... gmina ..., za kwote .....zt. Dziatka zostata sprzedana przed
uptywem pieciu lat, poniewaz zmusita do tego Panig i Pani meza sytuacja gospodarcza
kraju. Wzrost inflacji i wzrost rat kredytu hipotecznego Pani meza. Dnia 2 czerwca 2022 r.
dziatka nr'Y gmina .... zostata sprzedana za kwote .... zt. Kwota sprzedazy jest wyzsza,
poniewaz wspdlnie z mezem doprowadzita Pani do dziatki wode oraz przy sprzedazy
agent nieruchomosci pobrat prowizje w kwocie .... zt. Cata kwota ze sprzedazy dziatki
zostata przeznaczona na wiasne cele mieszkaniowe. Doktadajgc wtasne oszczednosci Pani
i Pani maz sptaciliscie kredyt hipoteczny Pani meza w catosci.

W uzupetnieniu wniosku wskazata Pani, ze lokal mieszkalny na dzien dzisiejszy nie zostat
wigczony do wspolnego majgtku matzenskiego. Nie zostata dokonana zmiana umowy
kredytu. Nie zostata Pani uwzgledniona jako drugi kredytobiorca. Sprzedaz udziatu w
dziatce nrY nie nastgpita w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j.

Pytanie

Czy srodki ze sprzedazy dziatki Y w miejscowosci ... gmina ... mogg korzystac ze zwolnienia
na wiasne cele mieszkaniowe tytutem sptaty kredytu hipotecznego zaciggnietego dnia 29
wrzesnia 2015 r. przez Pani meza w kwocie .... zt (umowa o kredyt mieszkaniowy E.)? Czy
przy rozliczeniu PIT-39 bedzie Pani mogta w catosci korzystac ze zwolnienia przeznaczajac
Srodki na sptate kredytu Pani meza?

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie, srodki w 1/2 ze sprzedazy dziatki nr Y w miejscowosci ... gmina ... moga
korzystac ze zwolnienia tytutem na witasne cele mieszkaniowe, jesli zostaty one
rozdysponowane na kredyt hipoteczny Pani meza, poniewaz Pani i Pani mgz mieszkacie
wspolnie w mieszkaniu Pani meza, znajdujgcym sie przy ul. X. Od dnia zakupu lokalu
mieszkalnego, tj. 29 wrzesnia 2015 r., Pani i Pani mgz prowadzicie wspolne
gospodarstwo domowe i wychowujg w nim Panstwo dwoje dzieci. Pomimo, ze Pani maz
nie dopisat Pani jako wspotwtascicielki mieszkania, to w Pani ocenie, powinna korzystac
ze zwolnienia i nie ptaci¢ podatku.

Zauwazyc¢ nalezy, ze jako przepisy prawa podatkowego wskazata Pani art. 21 pkt 131.
Majgc na uwadze merytoryczng tres¢ przedmiotowego wniosku, przyjeto, ze miata Pani
na uwadze tresc art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktdre przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochoddw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci przed uptywem5
lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie
rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastapi po uptywie
5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, nie jest zrédtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osd6b
fizycznych, a co za tym idzie, kwota uzyskana z tego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci w ogole nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Z informacji zawartych we wniosku wynika, ze dziatka nr'Y, ktorg sprzedata Pani wraz z
mezem w dniu 2 czerwca 2022 r. zostata zakupiona przez Panig i Pani meza w dniu 23
lipca 2020 r.

Tym samym odptatne zbycie przez Panig udziatu w ww. nieruchomosci - z uwagi na
fakt, ze nie minat piecioletni okres, o ktérym mowa w wyzej cytowanym art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c —-stanowi zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu na podstawie
przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust.2 ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o



sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z trescig art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkoéw i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktorych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Art. 22 ust. 6e ustawy stanowi, ze:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:
Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Natomiast w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.



Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwaijcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1,



b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c)sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na podstawie art. 21 ust. 26 cyt. ustawy o podatku dochodowym od 0s0b fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W mysl art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

W konsekwencji, korzystanie ze zwolnienia od podatku, jest mozliwe wytgcznie w sytuacji,
gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe



prawng danej preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w wyzej
cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowigzany zaptaty podatku dochodowego.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkdw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie Srodkéw na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzgce na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkow wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nie przewiduje Scisle okreslonego sposobu
dokumentowania wydatku poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.
Jednakze, w Swietle ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, skoro podatnik
zamierza skorzystac ze zwolnienia powinien liczy¢ sie z koniecznoscig wykazania faktu
wydatkowania srodkdéw ze sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Organ
podatkowy dla celéw podatkowych, weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
podatkowego, uprawniony jest zgdac od podatnikédw udokumentowania poniesienia
wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowoddw, z ktérych w sposob
niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, czyli np.
czy srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkania faktycznie wydatkowane zostaty przez
podatnika na wtasne cele mieszkaniowe.

Nalezy zauwazy¢, ze z wyktadni jezykowej przytoczonych wyzej przepisow, a w
szczegolnosci z zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy sformutowania: ,(...) wolne
od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci (...), jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe (...)” wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o stosowaniu
powyzszego zwolnienia jest przeznaczenie w okreslonym czasie przychoddéw uzyskanych
ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych na wtasne cele mieszkaniowe. Innymi
stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i poniesienia wydatku. Termin do
wydatkowania Srodkéw rozpoczyna sie bowiem poczgwszy od dnia sprzedazy a konczy z
uptywem trzech lat liczonych od konhca roku, w ktérym miata miejsce sprzedaz
nieruchomosci lub praw. Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe muszg
bezwzglednie pochodzic ze sprzedazy nieruchomosci lub praw.

Ponadto tres¢ ww. art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy wskazuje, ze oprdécz czasu, w ktorym
przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma zosta¢ wydatkowany, istotny jest
rowniez cel, na ktory zostat wydatkowany. Ustawodawca w art. 21 ust. 25 ww. ustawy
zawart katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika, o ktérych



mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Katalog tych wydatkéw - jak juz wyzej
wyjasniono - ma charakter zamkniety, jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca
formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb jednoznaczny wskazat realizacje celéw
mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania
dochodu ze sprzedazy.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowga. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrédta zarobkowania
badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w
wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny byc¢
opodatkowane Srodki wydane na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z przestawionego we wniosku opisu sprawy wynika, ze w dniu 29 wrzesnia 2015 r. Pani
maz zaciggnat kredyt hipoteczny na lokal mieszkalny znajdujacy sie przy ul. X, w kwocie ....
zt. Dnia 1 pazdziernika 2015 r. aktem notarialnym Pani mgaz stat sie wtascicielem
mieszkania przy ul. X. Od tego dnia wspdlnie z mezem prowadzi Pani gospodarstwo
domowe. Dnia 1 pazdziernika 2016 r. Pani i Pani maz wstapiliscie w zwigzek matzenski.
Dnia 23 lipca 2020 r. Pani i Pani maz zakupiliscie dziatke do wspdlnosci matzenskiej,
dziatka nr'Y potozona w miejscowosci .... gmina ..., za kwote ....zt. Dziatka zostata
sprzedana przed uptywem pieciu lat, poniewaz zmusita do tego Panig i Pani meza sytuacja
gospodarcza kraju. Wzrost inflacji i wzrost rat kredytu hipotecznego Pani meza. Dnia 2
czerwca 2022 r. dziatka nr'Y ..... gmina ..... zostata sprzedana za kwote kwote .... zt. Kwota
sprzedazy jest wyzsza, poniewaz wspodlnie z mezem doprowadzita Pani do dziatki wode
oraz przy sprzedazy agent nieruchomosci pobrat prowizje w kwocie .... zt. Cata kwota ze
sprzedazy dziatki zostata przeznaczona na witasne cele mieszkaniowe. Doktadajgc wtasne
oszczednosci Pani i Pani maz sptaciliscie kredyt hipoteczny Pani meza w catosci. Lokal
mieszkalny, o ktéorym mowa we wniosku na dzien dzisiejszy nie zostat wtgczony do
wspolnego majatku matzenskiego Pani i Pani meza. Nie zostata dokonana zmiana umowy
kredytu, nie zostata Pani uwzgledniona jako drugi kredytobiorca. Sprzedaz udziatu w
dziatce nrY nie nastgpita w ramach wykonywania przez Panig dziatalnosci gospodarczej.

Watpliwos¢ Pani budzi kwestia, czy przeznaczajgc srodki uzyskane przez Panig w 2022 r.
ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci (dziatce nrY), na sptate kredytu zaciggnietego przez
Pani meza w 2015 r. na zakup przez Niego do majatku odrebnego, mieszkania w X, ktore
stanowi wytgcznie Jego witasnos¢, i ktore nie zostato wigczone do majatku wspdlnego
matzenskiego, bedzie mogta Pani skorzystac ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Odnoszgc sie do kwestii uznania za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe wydatkow
poniesionych na sptate kredytu, o ktdrym mowa we wniosku, wskazac trzeba, ze zgodnie z
uprzednio cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy za wydatki poniesione



na wiasne cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od
tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, w banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej,
majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej,
na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.
a), czy nabycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu
w takim prawie (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. b).

Konstrukcja powotanych przepisdw oraz ich wyktadnia literalna prowadzg do
jednoznacznych rezultatéw, jezeli chodzi o kwestie uzaleznienia prawa do zwolnienia od
faktu zaciggniecia okreslonego kredytu. Zwolnienie w sposob literalny odnosi sie do
sytuacji sptaty kredytu, w przypadku ktérego wynika, ze zostat on zaciggniety na scisle
okreslony cel mieszkaniowy; ustawodawca wymaga dla takiego kredytu okreslenia
konkretnego celu.

Zauwazy¢ bowiem w tym miejscu nalezy, ze stosunki majgtkowe miedzy matzonkami
zostaty uregulowane w ustawie z dnia 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy
(Dz.U.z 2020 r. poz. 1359 zm.).

Zgodnie z art. 31 8 1 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy:

Z chwilg zawarcia matzeristwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspadlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majgtku
osobistego kazdego z matzonkow.

W mysl art. 35 ww. ustawy:

Ustréj wspolnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdw, uksztattowany
zostat przez ustawodawce jako wspdlnosé tgczna, bezudziatowa. Wspdlnosc ta
charakteryzuje sie tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie nie majg okreslonych
udziatéw w majgtku wspolnym, nie mogg zatem rozporzgdzac udziatami, a takze nie
mogg zgdac podziatu majatku objetego wspolnoscia

Jak stanowi art. 43 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspolnym.

Wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 47 § 1 ww. ustawy:

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspolnos¢
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic rozdzielnos$¢ majgtkowg lub
rozdzielnos¢ majgtkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa). Umowa taka
moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.

Z powyzszego jednoznacznie wynika, ze kredyt hipoteczny na zakup lokalu mieszkalnego
zostat zaciggniety przez éwczesnego Pani narzeczonego (obecnego meza), przed
zawarciem zwigzku matzenskiego i stanowi jego osobiste zobowigzanie. Natomiast
ustawodawca w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
warunkuje prawo do ulgi z tytutu sptaty kredytu od wypetnienia wszystkich warunkdéw
wskazanych w przepisach, tj.:



- kredyt musi byc¢ zaciggniety przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c,

- kredyt musi byc¢ zaciggniety jedynie na cele okreslone w pkt 1, czyli miedzy innymi na
zakup mieszkania stanowigcego wtasnosc¢ lub wspotwtasnos¢ podatnika.

Oznacza to, ze zarowno czynnos¢ zaciggniecia kredytu jak i nabycie lokalu mieszkalnego
ze Srodkow pienieznych pochodzacych z zaciggnietego kredytu oraz uzyskanie przychodu
z odptatnego zbycia nieruchomosci musi dotyczy¢ tego samego podatnika. Podatnik, ktory
zaciggnat kredyt, musi réwniez uzyskac przychdd z odptatnego zbycia udziatu w lokalu
mieszkalnym, aby nastepnie wydatkowac go na sptate kredytu, zaciggnietego przez siebie
na cele wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Natomiast w stanie faktycznym sprawy, to Pani maz zaciggnat kredyt
hipoteczny, a nie Pani, natomiast przychdd z odptatnego zbycia udziatu w dziatce nrY
uzyskata Pani, tym samym nie zostata zachowana tozsamos¢ podmiotow.

Innymi stowy, zaciggniecie omawianego kredytu przez Pani meza na zakup mieszkania nie
byto zwigzane z mieszkaniem, ktorego byta/jest Pani wiascicielem badz wspdtwiascicielem,
bowiem ww. mieszkanie stanowi wtasnos¢ (odrebny majatek) jedynie Pani meza, nie
zostato ono witgczone do majatku wspdlnego matzenskiego.

Przepis art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wprost
okresla, ze wolne od podatku dochodowego sg wydatki poniesione na sptate kredytu oraz
odsetek od tego kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, na cele wskazane w art. 21 ust. 25 pkt 1, czyli m.in. na zakup
witasnego mieszkania, a wiec takiego, do ktérego przystuguje podatnikowi tytut wtasnosci
badz wspotwitasnosci. Natomiast w rozpatrywanej sprawie nie mamy z takg sytuacjg do
czynienia. Z opisu sprawy jednoznacznie wynika, ze sprzedata Pani udziat w dziatce nrY i
sptacita kredyt hipoteczny zaciggniety przez Pani meza (6wczesnego narzeczonego) przed
zawarciem zwigzku matzenskiego, na zakup mieszkania bedgcego wytgcznie jego
wiasnoscig. Nie ma w tym przypadku znaczenia, ze mieszka Pani w tym mieszkaniu i ze
prowadzi Pani wspdlnie z mezem gospodarstwo domowe, skoro kredyt zostat zaciggniety
na sfinansowanie zakupu mieszkania, ktérego jedynym witascicielem stat sie Pani maz w
ramach majgtku odrebnego.

W konsekwencji, przeznaczenie przez Panig srodkéw pienieznych uzyskanych z
odptatnego zbycia w 2022 r. udziatu w nieruchomosci (dziatce nr Y), na sptate kredytu
zaciggnietego przez Pani meza na zakup mieszkania , ktorego jest on jedynym
wiascicielem - wbrew Pani twierdzeniu - nie jest realizacjg Pani wtasnego celu
mieszkaniowego, okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny i powotane przepisy prawa
stwierdzi¢ nalezy, ze dochdd uzyskany z odptatnego zbycia w dniu 2 czerwca 2022 r.
udziatu w dziatce nr'Y, nie podlega zwolnieniu z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, poniewaz sptata kredytu
zaciggnietego przez Pani meza na zakup przez Niego lokalu mieszkalnego, nie jest Pani
wiasnym celem mieszkaniowym. Taki sposéb wydatkowania uzyskanego przychodu nie
wypetnia dyspozycji przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Istotne jest w Swietle art. 21 ust. 25 pkt 2 ww.
ustawy, ze kredyt ma by¢ kredytem zaciggnietym przez podatnika i zaciggnietym na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego podatnika. Tymczasem kredyt zostat zaciggniety
wytgcznie przez Pani meza, na nabycie przez Niego lokalu mieszkalnego, ktérego jest On
jedynym wiascicielem.

W zwigzku z tym, w rozliczeniu rocznym PIT-39 za 2022 r. nie moze Pani skorzystac ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Zatem, dochdd uzyskany przez Panig z odptatnego zbycia udziatu w
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dziatce nrY, podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na zasadach
okreslonych w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajacy interpretacje indywidualng w trybie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.), opiera sie wytgcznie na opisie
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Nalezy wskazad, ze przy wydawaniu niniejszej interpretacji
tutejszy Organ dokonat wytgcznie analizy okolicznosci podanych we wniosku. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we wniosku stan faktyczny (zdarzenie przyszte)
jest zgodny ze stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene
ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on
dla siebie korzystne skutki prawne. Jezeli zatem, przedstawiony we wniosku stan faktyczny
bedzie réznit sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, woéwczas wydana interpretacja nie
bedzie chronita Pani w zakresie przedstawionego stanu faktycznego.

Koncowo wskazac¢ nalezy, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w
indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z art. 14b &8 1 ustawy Ordynacja
podatkowa, w zwigzku z czym, niniejsza interpretacja jest wigzgca dla Pani, jako osoby
wystepujacej z wnioskiem, nie wywiera natomiast skutku prawnego dla Pani meza.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnienn podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje
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Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 259 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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