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stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego oraz zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest
prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

4 kwietnia 2023 r. wptynat Pana wniosek z 31 marca 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych. Tres¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego i zdarzenia przysztego

W dniu 26 marca 2018 r. MS wraz z matzonkg AS zakupili prawo wtasnosci lokalu
mieszkalnego potozonego przy ul. P wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej, ktérg
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli poszczegdlnych lokali (dalej jako: Mieszkanie przy ul. P).

Mieszkanie przy ul. P byto zlokalizowane na trzecim pietrze a budynek mieszkalny nie
byt wyposazony w winde. W dacie zakupu Mieszkania przy ul. P miedzy matzonkami MS
i AS panowat ustréj wspolnosci majgtkowej matzenskiej. Na zakup Mieszkania przy ul. P
matzonkowie zaciggneli kredyt w banku na kwote 200.000 zt, pozostatg czes¢ ceny
zakupu sfinansowali ze Srodkéw wtasnych (oszczednosci). Mieszkanie przy ul. P
matzonkowie nabyli do majatku wspdlnego.

Z tytutu wierzytelnosci wobec banku, ktéry udzielit kredytu na zakup Mieszkania przy ul.
P, zabezpieczonej hipotekg umowg wpisang do ksiegi wieczystej Mieszkania przy ul. P,
matzonkowie AS i MS stali sie wspétdtuznikami solidarnymi.

Matzonkowie nabyli Mieszkanie przy ul. P w okresie, gdy zamieszkiwali w
wynajmowanym od 0sob trzecich mieszkaniu potozonym w P. Matzonkowie zakupili
Mieszkanie przy ul. P w celu zamieszkania w nim, co sie jednak nie udato, gdyz z uwagi
na fakt, ze matzonkowie posiadali w tym okresie mate dziecko a Mieszkanie przy ul. P
potozone byto na trzecim pietrze i w budynku pozbawionym windy, to jaki$ czas po
zakupie Mieszkania przy ul. P okazato sie, ze wnoszenie i znoszenie wozka dzieciecego
jest ponad sity dla AS jako matki dziecka.

W okresie zatem od dnia zakupu 26 marca 2018 r. do wrzesnia 2018 r. Mieszkanie przy
ul. P byto w dyspozycji matzonkoéw i w zamierzeniu miato zaspokajac ich potrzeby
mieszkaniowe, bo taki byt cel zakupu tego mieszkania (wyprowadzenie sie z
wynajmowanego mieszkania i wprowadzenie sie do wiasnego Mieszkania przy ul. P).
Mieszkanie przy ul. P zostato wynajete osobom trzecim we wrzesniu 2018 r. z powodow
wyzej opisanych.

Matzonkowie posiadajg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej i
podlegajg w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu.

W dniu 29 kwietnia 2020 r. zawarte zostaty miedzy matzonkami:

-umowa majgtkowa matzenska ustanawiajgca w zwigzku matzenskim ustrd;
rozdzielnosci majgtkowej;

-umowa o podziale majgtku wspdlnego.

Na mocy umowy o podziale majgtku wspdlnego matzonkowie AS i MS dokonali podziatu
ich majgtku wspolnego w ten sposob, ze Mieszkanie przy ul. P nabyt w catosci, na
wytgczng wtasnos¢, MS. Podziat majgtku zostat dokonany bez sptat i doptat oraz bez
obowigzku zaliczenia nieodptatnego przysporzenia wynikajgcego z podziatu majgtku
wspolnego na poczet schedy spadkowej. Umowa z bankiem dotyczaca kredytu
zaciggnietego na zakup Mieszkania przy ul. P pozostata bez zmian, to znaczy
wspotkredytobiorcami byli matzonkowie AS i MS.



Taki stan trwat do dnia sprzedazy przez MS Mieszkania przy ul. P w dniu 20 stycznia
2023 r. (opisanej w dalszej czesci niniejszego wniosku) i catkowitej sptaty kredytu
zaciggnietego na zakup Mieszkania przy ul. P Srodkami uzyskanymi ze sprzedazy
Mieszkania przy ul. P. Prawem wtasciwym dla panujacych w zwigzku matzenskim
stosunkdéw majgtkowych miedzy matzonkami przez caty czas trwania matzenstwa jest
prawo polskie. Kredyt na zakup Mieszkania przy ul. P zostat on zaciggniety w banku
majgcym siedzibe w Polsce, MS i AS byli solidarnie zobowigzani do sptaty tego kredytu.

W dniu 15 maja 2020 r. MS na mocy umowy darowizny przekazat prawo wtasnosci
Mieszkania przy ul. P na rzecz swojej matki - US, do majgtku osobistego matki.
Mieszkanie przy ul. P byto przez matzonkéw od wrzesnia 2018 r., a nastepnie po 29
kwietnia 2020 r. przez MS, zas po darowiznie z dnia 15 maja 2020 r. przez US -
wynajmowane osobom trzecim a uzyskiwane przychody byty opodatkowane
zryczattowanym podatkiem dochodowym. Oddanie w najem nigdy nie nastepowato w
ramach dziatalnosci gospodarczej.

W dniu 2 marca 2021 r. matzonkowie AS i MS zakupili prawo wtasnosci lokalu
mieszkalnego potozonego przy ul. $ wraz z udziatem w nieruchomosci wspélinej, ktérg
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli poszczegélnych lokali (dalej jak: Mieszkanie przy ul. S). Z uwagi na panujacy w
matzenstwie ustréj rozdzielnosci majatkowej AS nabyta udziat wynoszgcy 1/2 i MS nabyt
udziat wynoszacy 1/2 w prawie wkasnosci Mieszkania przy ul. S.

Ze wzgledu na brak wystarczajgcej zdolnosci kredytowej po stronie AS i MS, strong
umowy kredytowej z bankiem (oprdécz AS i MS) byli takze rodzice AS. Raty kredytu
zaciggnietego na zakup Mieszkania przy ul. S sptacane byty i sg w catosci i wytgcznie
przez AS i MS.

Kredyt na zakup Mieszkania przy ul. S zostat zaciggniety w banku majgcym siedzibe w
Polsce, MS i AS oraz rodzice AS byli solidarnie zobowigzani do sptaty tego kredytu.

W Mieszkaniu przy ul. $ matzonkowie AS i MS zamieszkujg wraz z dzie¢mi od maja 2021
r. do dnia ztozenia niniejszego wniosku i planujg dalsze w nim zamieszkiwanie.
Mieszkanie przy ul. S w okresie od dnia zakupu w dniu 2 marca 2021 r. do momentu
zamieszkania w nim w maju 2021 r. nie byto wynajmowane osobom trzecim.

Wprowadzenie sie do tego mieszkania w maju 2021 r. wynikato z koniecznosci
odswiezenia samego mieszkania, umeblowania go, odmalowania.

W dniu 22 grudnia 2021 r. matzonkowie AS i MS zawarli umowe rozwigzujgcg umowe
majgtkowg matzenskg z dnia 29 kwietnia 2020 r. W zwigzku z tym z dniem 22 grudnia
2021 r. powstat miedzy matzonkami AS i MS ustrdéj wspdlnosci ustawowej matzenskie;.
Po zawarciu umowy z dnia 22 grudnia 2021 r. rozwigzujgcej umowe majgtkowg
matzeriskg Mieszkanie przy ul. S nadal pozostato przedmiotem wspétwiasnosci
matzonkdéw AS i MS, gdzie AS przystuguje udziat wynoszacy 1/2 i MS przystuguje udziat
wynoszacy 1/2 w prawie wiasnosci Mieszkania przy ul. S.

W dniu 11 marca 2022 r. US (matka MS) dokonata darowizny Mieszkania przy ul. P na
rzecz MS do jego majgtku osobistego.

W dniu 20 stycznia 2023 r. MS sprzedat prawo wtasnosci Mieszkania przy ul. P. Sprzedaz
nie nastgpita w ramach dziatalnosci gospodarczej. Z czesci kwoty uzyskanej ze
sprzedazy Mieszkania przy ul. P MS sptacit kredyt (wraz z naleznymi odsetkami)
zaciggniety na zakup Mieszkania przy ul. P.

Pozostatg czes¢ przychodu ze sprzedazy Mieszkania przy ul. P MS planuje przeznaczy¢
(po uzyskaniu interpretacji indywidualnej w sprawie objetej niniejszym wnioskiem) w
najblizszych miesigcach na przedterminowg sptate czesci kredytu (wraz z naleznymi
odsetkami) zaciggnietego na zakup Mieszkania przy ul $, do ktérego to lokalu



mieszkalnego MS przystuguje udziat utamkowy wynoszacy 1/2 a strong umowy kredytu
zaciggnietego na zakup Mieszkania przy ul S s3 AS i MS oraz rodzice AS, za$ raty kredytu
zaciggnietego na zakup Mieszkania przy ul. S sptacane byty do tej pory w catosci i
wytgcznie przez AS i MS.

Sptata czesci kredytu zaciggnietego na zakup Mieszkania przy ul. S wraz z naleznymi na
dzien sptaty odsetkami nastgpi w stanie prawnym, w ktorym mieszkanie to nadal
bedzie przedmiotem wspotwiasnosci utamkowej AS i MS. Umowa kredytu na zakup
Mieszkania przy ul. $ nadal bedzie umowa, w ktérej kredytobiorcami solidarnie
zobowigzanymi do sptaty kredytu bedg AS i MS oraz rodzice AS.

Na tle opisanego stanu faktycznego powstata potrzeba uzyskania przez MS interpretacji
indywidualnej dotyczgce prawidtowosci jego stanowiska w zakresie uznania wydatkdéw
na sptate kredytow zaciggnietych na zakup Mieszkania przy ul. P oraz Mieszkania przy
ul. $ za wydatki MS na wtasne cele mieszkaniowe na potrzeby zastosowania zwolnienia
pomieszczonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (dalej jako: Ustawa).

Pytania

1.Czy prawidtowe jest stanowisko MS, ze w Swietle art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a w zwigzku z
art. 21 ust. 1 pkt 131 i art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a i pkt 1 lit. a Ustawy kwota przychodu
uzyskanego ze sprzedazy Mieszkania przy ul. P przeznaczona na sptate kredytu na
zakup Mieszkania przy ul. P wraz z naleznymi odsetkami, stanowi w catosci wydatek
MS na wiasne cele mieszkaniowe i catos¢ tego wydatku MS moze uwzglednic¢ przy
obliczaniu kwoty dochodu zwolnionego z podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 Ustawy?

2.Czy prawidtowe jest stanowisko MS, ze w Swietle art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a w zwigzku z
art. 21 ust. 1 pkt 131 i art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a i pkt 1 lit. a Ustawy kwota przychodu
uzyskanego ze sprzedazy Mieszkania przy ul. P przeznaczona na sptate kredytu
(wraz z naleznymi odsetkami) na zakup Mieszkania przy ul. $ (w sytuacji gdy
Mieszkanie przy ul. $ na moment tej sptaty bedzie przedmiotem wspétwiasnosci
matzonkdéw w czesciach utamkowych po 1/2) stanowi¢ bedzie w catosci wydatek MS
na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. a i pkt 1 lit. a Ustawy i cato$¢ tego wydatku MS moze uwzglednic
przy obliczaniu kwoty dochodu zwolnionego z podatku na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 131 Ustawy?

Pana stanowisko w sprawie
Ad 1

MS stoi na stanowisku, ze kwota przychodu uzyskanego ze sprzedazy w Mieszkania
przy ul. P przeznaczona na sptate kredytu na zakup Mieszkania przy ul. P wraz z
naleznymi odsetkami stanowi w catosci wydatek MS na wiasne cele mieszkaniowe w
rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a i pkt 1 lit. a
Ustawy i catos$¢ tego wydatku MS moze uwzglednic przy obliczaniu kwoty dochodu
zwolnionego z podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy.

Zgodnie z trescig art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w
art. 30e Ustawy, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane



wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a Ustawy za wydatki poniesione na cele, o
ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy uwaza sie wydatki poniesione na sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1. Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a
Ustawy za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy
uwaza sie wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem.

Jak wskazano w tresci wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 29 stycznia
2020 ., sygn. Il FSK 663/18 ,wyktadnia jezykowa nie moze prowadzi¢ do zawezenia
zwrotu niedookreslonego ,wtasnych celéw mieszkaniowych”, o ktérych mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, lecz wymaga indywidualnej oceny w konkretnym stanie faktycznym. Zatem
rolg organdw bedzie odniesienie sie do normatywnego zwrotu ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, a nie kreowania ,wtasnych potrzeb mieszkaniowych”. Skoro
ustawodawca na gruncie przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
operuje pojeciem ,wtasnych celéw mieszkaniowych”, to na tym nalezy poprzestac”.

Zdaniem MS wskazuje na to przede wszystkim literalne brzmienie przepisu, w ktérym
jest mowa o ,witasnych celach mieszkaniowych”: ,Wtasne cele mieszkaniowe” realizuje
ten, kto ponosi wydatki m.in. na nabycie lokalu mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w
takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu
w takim lokalu.

Jak podkreslit Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia 22
pazdziernika 2014 r., sygn. akt Ill SA/Wa 1028/14: ,(...) art. 21 ust. 1 pkt 131 nie
uzaleznia zwolnienia z PIT od tego, co dalej stanie sie z kupionym mieszkaniem.
Ustawodawcy nie chodzito o to, by w nabytym mieszkaniu bgdZ domu podatnik miat od
razu zamieszkac".

Za takim wnioskiem przemawia takze wyktadnia systemowa wewnetrzna. W art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. a oraz - tym bardziej - lit. ¢, Ustawa wskazuje, ze realizacja wtasnych celéw
mieszkaniowych ma miejsce takze wtedy, gdy podatnik za srodki pochodzgce ze zbycia
nieruchomosci nabedzie - w stosownym terminie - wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste
gruntu. Nabycie samego gruntu jest wiec przez ustawodawce traktowane jako realizacja
wiasnego celu mieszkaniowego, chod przeciez na samym gruncie zamieszkac nie
mozna. Na powyzszg nierestrykcyjng interpretacje wskazuje takze orzecznictwo
administracyjne, (np. wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 20 kwietnia
2012 r., sygn. akt Il FSK 2067/10).

Jak wskazat Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 30 maja 2019 r., sygn. akt |l
FSK 1887/17, dla ziszczenia sie przestanek zwolnienia podatkowego unormowanego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy nie jest konieczne, by realizacja wtasnych celow
mieszkaniowych byta ograniczona do jednego lokalu. NSA w tym wyroku podzielit
réwniez stanowisko, ze zastosowaniu zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt
131 Ustawy nie stoi na przeszkodzie oddanie zakupionego lokalu w najem, zwtaszcza
jezeli tego typu aktywnos$c¢ podatnika nie nosi znamion dziatalnosci gospodarczej.

W $lad za Naczelnym Sgdem Administracyjnym nalezy podzieli¢ poglad wyrazony w
wyroku z 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14, zgodnie z ktérym zwolnienia i



ulgi wprowadzone do ustawy podatkowej stuzg realizacji okreslonego, preferowanego
przez ustawodawce celu. Zatem wyktadnia przepisu statuujgcego ulge powinna by¢
dokonywana w taki sposéb, aby z jednej strony faktycznie nie dochodzito do
rozszerzenie zakresu wyktadanego przepisu, z drugiej jednak strony nalezy mie¢ na
uwadze, aby w kazdym przypadku faktyczny cel ulgi mogt zostac zrealizowany. W
doktrynie wyrazany jest poglad akceptowany w orzecznictwie, ze zwolnienie od podatku
dochodowego dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci mieszkalnej jest
normg celu spotecznego (socjalnego), ktéra w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych obywateli. Zadaniem
jakie ma spetnic¢ ta norma jest rozwdj okreslonej dziedziny zycia gospodarczego i
spotecznego (R. Mastalski, Wprowadzenie do prawa podatkowego, Warszawa, 1995 r.,
str. 113-114).

Celem wprowadzenia tego przepisu byto preferowanie przeznaczenia przez podatnikéw
Srodkow pienieznych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Zdaniem Naczelnego Sadu
Administracyjnego czasowe, uzasadnione obiektywnymi okolicznosciami wynajecie
zakupionych lokali mieszkalnych samo w sobie nie moze przesgdzac o tym, ze podatnik
nie bedzie w nich realizowat w tych mieszkaniach wtasnych celéw mieszkaniowych.
Ustawodawca nie zastrzegt w tresci analizowanych przepisow, ze wtasny cel
mieszkaniowy w zakupionym lokalu ma by¢ realizowany nieprzerwanie od daty jego
nabycia.

W wyrokach NSA z 14 czerwca 2017 r., sygn. akt Il FSK 1475/15, z 18 maja 2018 r., sygn.
Il FSK 1328/16, stwierdzono, ze dla zastosowania omawianego zwolnienia wystarczajgce
jest, by wydatek na cele mieszkaniowe zostat poniesiony nie pdzniej niz w okresie
dwoch lat (w aktualnym stanie trzech lat) od konca roku podatkowego, w ktorym
nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci i praw majgtkowych, lecz rowniez
podkreslono, ze Ustawa wymaga wytgcznie celowosci dziatania podatnika. Wyktadnia
celowosciowa art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy prowadzi do wnioskdéw, ktére nie tylko nie
stojg w sprzecznosci z wyktadnig gramatyczng tego przepisu, ale wyktadania
celowosciowa urzeczywistnia rzeczywistg intencje ustawodawcy, w zakresie
preferencyjnego traktowania wydatkéw na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.
Przywotany przepis nie wymienia jakichkolwiek innych warunkdéw (niz przeznaczenie
Srodkdéw na wskazane cele), od ktérych uzaleznione bytoby skorzystanie ze zwolnienia.

W stanie faktycznym sprawy MS nabyt w dniu 26 marca 2018 r. wraz z matzonkg AS
prawo wiasnosci Mieszkania przy ul. P. W dacie zakupu Mieszkania przy ul. P miedzy
matzonkami MS i AS panowat ustrdj wspdlnosci majagtkowej matzenskiej. Na zakup
Mieszkania przy ul. P matzonkowie zaciggneli kredyt w banku na kwote 200.000 zt,
pozostatg czes$¢ ceny zakupu sfinansowali ze Srodkéw wtasnych (oszczednosci).

Zdaniem MS, p6zniejsza zmiana ustroju majagtkowego miedzy matzonkami i podziat
majatku wspdlnego na mocy uméw z dnia 29 kwietnia 2020 r., darowizna Mieszkania
przy ul. P na rzecz matki MS dokonana dnia 15 maja 2020 r. ani tez darowizna
Mieszkania przy ul. P przez US na rzecz syna - to jest MS nie zmieniajg tego, ze:

-umowa kredytu zaciggnietego na zakup Mieszkania przy ul. P przez caty okres jej
obowigzywania byta umowg na mocy ktoérej kredytobiorcami i solidarnie
odpowiedzialnymi za sptate kredytu z odsetkami byli MS i AS;

-Mieszkanie przy ul. P stanowito wytgczng wtasnos¢ MS w dacie sprzedazy w dniu 20
stycznia 2023 r.;

-sptata kredytu zaciggnietego na zakup Mieszkania przy ul. P nastgpita ze sSrodkéw
uzyskanych przez MS ze sprzedazy Mieszkania przy ul. P;



-w okresie miedzy zakupem w dniu 26 marca 2018 r. a wrzesniem 2018 r. Mieszkanie
przy ul. P pozostawato w wytgcznej dyspozycji matzonkéw ale okazato sie, ze ze
wzgledu na jego potozenia na trzecim pietrze i brak windy korzystanie z niego w
dtuzszej perspektywie czasu jest ponad sity AS jako matki zmuszonej do wchodzenia
na to trzecie pietro z wozkiem.

Najpierw zatem matzonkowie dokonali zakupu Mieszkania przy ul. P na wtasne cele
mieszkaniowe a dopiero potem okazato sie, ze mieszkanie nie nadaje sie do
wykorzystania przez matke z matym dzieckiem z uwagi na ucigzliwosci wchodzenia na
trzecie pietro z wozkiem, przy braku windy w budynku mieszkalnym.

MS uwaza, ze oznacza to iz wydatek na sptate kredytu zaciggnietego na zakup
Mieszkania przy ul. P wraz z naleznymi odsetkami, Srodkami uzyskanymi ze sprzedazy
przez MS Mieszkania przy ul. P w stanie faktycznym przedstawionym we wniosku jest w
catosci jego wydatkiem na wtasne cele mieszkaniowe, o ktorym mowa w art. 21 ust. 25
pkt 2 lit. a w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a Ustawy.

Z dniem 1 stycznia 2022 r. w zakresie zmiana polegajgca na dodaniu ust. 30a w ramach
art. 21 Ustawy zostata wprowadzona ustawg z dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od
0sOb prawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 2105, z p6zn. zm.).

Zmiana ta przesadza, ze wydatki na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust.
25 pkt 2 Ustawy, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od
tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze zbywang nieruchomoscig lub
prawem majgtkowym na cele okre$lone w ust. 25 pkt 1, w tym takze gdy wydatki te
odpowiadajg rownowartosci wydatkow uwzglednionych w kosztach uzyskania
przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, ktére sfinansowane zostaty tym
kredytem (pozyczky).

Z powyzszych przepiséw wprost wynika, ze aby kredyt mégt by¢ uznany za kredyt na
wiasny cel mieszkaniowy, to musi by¢ kredytem okreslonego rodzaju (czyli zaciggnietym
przez podatnika na zakup lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnosc¢ lub
wspotwiasnosc tego podatnika). Chodzi zatem o lokal mieszkalny, do ktorego
podatnikowi przystuguje tytut wtasnosci lub wspotwtasnosci zgodnie z regulacjami
prawa cywilnego.

Jezeli kredytobiorcy ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za zobowigzania wynikajgce z
umowy kredytowej, czyli zgodnie z umowg kredytobiorcy odpowiadajg solidarnie za
kredyt, to podatnik jako kredytobiorca solidarny za zadtuzenie wynikajgce z tej umowy
rowniez odpowiada solidarnie, a wiec do petnej wysokosci. Przy obliczaniu dochodu
zwolnionego od podatku dochodowego mozna uwzgledni¢ catg kwote przychodu jaka
zostata wydatkowana na sptate kredytu zaciggnietego na zakup lokalu mieszkalnego.

Tym samym catos¢ tego wydatku MS moze uwzgledni¢ przy obliczaniu kwoty dochodu
zwolnionego z podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Ad 2

MS stoi na stanowisku, ze kwota czesci przychodu uzyskanego ze sprzedazy Mieszkania
przy ul. P przeznaczona na spfate kredytu (wraz z naleznymi odsetkami) na zakup
Mieszkania przy ul. S (w sytuacji gdy Mieszkanie przy ul. S na moment tej sptaty bedzie
przedmiotem wspotwtasnosci matzonkow w czesciach utamkowych po 1/2) stanowic
bedzie w catosci wydatek MS na wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1
pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a i pkt 1 lit. a Ustawy i catos¢ tego wydatku
MS moze uwzglednic przy obliczaniu kwoty dochodu zwolnionego z podatku na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy.



Zgodnie z trescig art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w
art. 30e Ustawy, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a Ustawy za wydatki poniesione na cele, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy uwaza sie wydatki poniesione na sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1. Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a
Ustawy za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy
uwaza sie wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem.

W stanie faktycznym sprawy w dniu 2 marca 2021 r. matzonkowie AS i MS zakupili
prawo wiasnoéci Mieszkania przy ul. $ i zamieszkali w tym mieszkaniu od maja 2021 r. Z
uwagi na panujgcy w matzenstwie ustroj rozdzielnosci majagtkowej AS nabyta udziat
wynoszacy 1/2 i MS nabyt udziat wynoszacy 1/2 w prawie wtasnosci Mieszkania przy ul.
S.

Ze wzgledu na brak wystarczajgcej zdolnosci kredytowej po stronie AS i MS, strong
umowy kredytowej z bankiem (oprocz AS i MS) byli takze rodzice AS. Raty kredytu
zaciggnietego na zakup Mieszkania przy ul. S sptacane sg w catosci i wytgcznie przez AS i
MS.

Zdaniem MS przeznaczenie czesci Srodkdw uzyskanych ze sprzedazy przez MS
Mieszkania przy ul. P na sptate kredytu zaciggnietego na zakup Mieszkania przy ul. $
bedzie wydatkiem na wtasne cele mieszkaniowe MS, jako ze MS zamieszkuje w
Mieszkaniu przy ul. $ wraz z matzonka AS i dzie¢mi i przystuguje MS do Mieszkania przy
ul. $ udziat utamkowy w prawie wiasnosci wynoszacy 1/2.

Kredyt na zakup Mieszkania przy ul. $ zostat zaciggniety w marcu 2021 r. a wiec przed
uzyskaniem przychodu ze sprzedazy Mieszkania przy ul. P.

Z przepisow art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a w zwigzku z trescig art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a
Ustawy wprost wynika, ze aby kredyt mégt by¢ uznany za kredyt na wiasny cel
mieszkaniowy, to musi by¢ kredytem okreslonego rodzaju (czyli zaciggnietym przez
podatnika na zakup lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnosc¢ lub wspoétwtasnosc
tego podatnika). Chodzi zatem o lokal mieszkalny, do ktérego podatnikowi przystuguje
tytut wiasnosci lub wspotwiasnosci zgodnie z regulacjami prawa cywilnego. Jezeli
kredytobiorcy ponoszg solidarng odpowiedzialno$¢ za zobowigzania wynikajgce z
umowy kredytowej, czyli zgodnie z umowga kredytobiorcy odpowiadajg solidarnie za
kredyt, to podatnik jako kredytobiorca solidarny za zadtuzenie wynikajgce z tej umowy
réowniez odpowiada solidarnie, a wiec do petnej wysokosci. Przy obliczaniu dochodu
zwolnionego od podatku dochodowego mozna uwzglednic catg kwote przychodu jaka
zostata wydatkowana na sptate kredytu zaciggnietego na zakup lokalu mieszkalnego.



Poglady, ze wydatkowanie srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy majatku odrebnego
podatnika na cele mieszkaniowe na majagtek wspdlny matzonkéw (nie pdzniej niz w
czasie okreslonym przez ustawodawce) uprawnia do zwolnienia dochoddw na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 2 lit. a Ustawy, znajdujg
odzwierciedlenie w orzecznictwie sgdéw administracyjnych oraz wydawanych
interpretacjach przepiséw. Przyktadowo wskaza¢ mozna na: wyrok WSA w Poznaniu z
dnia 11 lutego 2016 r., sygn. akt | SA/Po 2215/15, wyrok WSA w Krakowie z dnia 10
marca 2015 r., sygn. akt | SA/Kr 1655/14, interpretacje: nr 401632 z dnia 25 sierpnia
2014 r., nr 377049 z dnia 10 stycznia 2014 r. oraz nr 351067 z dnia 16 kwietnia 2013 r.

Tym samym sptata czesci kredytu (wraz z naleznymi odsetkami) zaciggnietego na zakup
Mieszkania przy ul. $ (w sytuacji gdy Mieszkanie przy ul. S na moment tej sptaty bedzie
przedmiotem wspotwtasnosci matzonkow w czesciach utamkowych po 1/2) stanowic
bedzie w catosci wydatek MS na wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1
pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a i pkt 1 lit. a Ustawy i catos¢ tego wydatku
MS moze uwzglednic przy obliczaniu kwoty dochodu zwolnionego z podatku na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
jednym ze zrodet przychodow jest odptatne zbycie:
a. nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b. spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie; w przypadku
zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w
powyzszym przepisie, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
uzyskanego z tego tytutu przychodu (dochodu) ma moment ich nabycia.

Zgodnie z opisem zawartym we wniosku w styczniu 2023 r. sprzedat Pan nieruchomos¢
- mieszkanie przy ul. P, nabytg przez Pana w drodze darowizny od Pana matki, do
majatku osobistego w marcu 2022 r.

Wobec powyzszego sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci stanowi zrodto przychodu
podlegajgce opodatkowaniu na podstawie przepisow ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, poniewaz miata miejsce przed uptywem 5 lat liczonych od korica
roku, w ktorym nastagpito nabycie.



Zgodnie z art. 30e ust. 1 cyt. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl natomiast jego ust. 2:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane
z t3 czynnosciy).

Stosownie do art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na mocy art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:
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1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy:
za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1. wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederagji
Szwajcarskiej.



2. wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okre$lone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktorym mowa w lit.
a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Nalezy podkresli¢, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa.

Ponadto nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu
wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku,
ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

W opisie wniosku wskazat Pan, ze w 2018 r. wraz z zong zakupit Pan prawo wtasnosci
lokalu mieszkalnego przy ul. P. W dacie zakupu mieszkania pomiedzy Panem i Pana
zong panowat ustroj wspolnosci majatkowej matzenskiej. Na zakup tego mieszkania
zaciggneliscie Panstwo kredyt na kwote 200 000 zt, pozostatg czes¢ ceny zakupu
sfinalizowaliscie Panstwo ze Srodkdéw wtasnych. Kredyt zostat zaciggniety w banku
majgcym siedzibe w Polsce, Pan i Pana zona byliscie solidarnie zobowigzani do sptaty
tego kredytu. Zakupiliscie Panstwo to mieszkanie w celu zamieszkania w nim, co - jak
Pan wskazat we wniosku - jednak sie nie udato z uwagi na fakt, ze posiadaliscie
Panstwo w tym okresie mate dziecko, a mieszkanie to potozone byto na trzecim pietrze,
w budynku bez windy i w zwigzku z tym wnoszenie i znoszenie wozka dzieciecego jest
ponad sity Pana zony. W kwietniu 2020 r. zawarta zostata pomiedzy Panem i Pana zong
umowa majgtkowa matzenska ustanawiajgca w zwigzku matzenskim ustrgj
rozdzielnosci majgtkowej oraz umowa o podziat majgtku wspdlnego. Na mocy tej
umowy mieszkanie przy ul. P nabyt Pan w catosci na wytgczng wiasnosc. Nastepnie na
mocy darowizny w maju 2020 r. przekazat Pan to mieszkanie do majatku osobistego
swojej matki.

W marcu 2021 r. Pan wraz z zong zakupiliscie prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego
potozonego przy ul. S. Z uwagi na panujgcy w matzeAstwie ustréj rozdzielnosci
majgtkowej Pan i Pana zona nabyliscie udziat wynoszacy po 1/2. Na zakup tego
mieszkania zaciggneliscie Panstwo kredyt w banku majgcym siedzibe w Polsce. W
mieszkaniu tym zamieszkujecie Panstwo od maja 2021 r. W grudniu 2021 r. zawart Pan
Wraz z Zzong umowe rozwigzujgcg umowe majgtkowg matzenska z 29 kwietnia 2020 r. W
zwigzku z tym powstat ustroj wspolnosci majgtkowej matzenskiej.



Nastepnie w marcu 2022 r. Pana matka dokonata darowizny mieszkania przy P na Pana
rzecz do Pana majatku osobistego. W dniu 20 stycznia 2023 r. sprzedat Pan prawo
wiasnosci ww. mieszkania. Z czesci kwoty uzyskanej ze sprzedazy tego mieszkania
sptacit Pan kredyt (wraz z naleznymi odsetkami) zaciggniety na zakup mieszkania przy P.
Pozostatg czes¢ przychodu planuje Pan przeznaczy¢ na przedterminowg sptate czesci
kredytu (wraz z naleznymi odsetkami) zaciggnietego na zakup mieszkania przy S, do
ktérego to lokalu przystuguje Panu 1/2 udziatu.

W zwigzku z powyzszym powzigt Pan watpliwos$¢, czy przeznaczajgc przychdd ze
sprzedazy nieruchomosci - mieszkania przy ul. P na sptate kredytéw zaciggnietych na
zakup mieszkania przy P oraz mieszkania przy S - spetni Pan przestanke, o ktérej mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, tj. czy
przychdd zostanie wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe.

Ustawodawca w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne”, Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja
potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad glowg”. Ustawodawca nie odnidst
skorzystania z prawa do zwolnienia z opodatkowania od wykazania zamiaru
zamieszkania w lokalu mieszkalnym/domu jedynie w chwili jego nabycia, lecz wyraznie
wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane
sg w dtuzszym okresie czasu.

Celem mieszkaniowym - co wskazat Pan we wniosku - ma by¢ sptata kredytéw
zaciggnietych na zakup mieszkania przy ul. P, w ktérym zamierzat Pan mieszkac oraz na
nabycie w 2021 r. mieszkania, w ktérym realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe.

W niniejszej sprawie, jak wskazat Pan we wniosku: Z czesci kwoty uzyskanej ze
sprzedazy Mieszkania przy ul. P MS sptacit kredyt (wraz z naleznymi odsetkami)
zaciggniety na zakup Mieszkania przy ul. P. Pozostatg czesc przychodu ze sprzedazy
Mieszkania przy ul. P MS planuje przeznaczyc (...) w najblizszych miesigcach na
przedterminowg sptate czesci kredytu (wraz z naleznymi odsetkami) zaciggnietego na
zakup Mieszkania przy ul S, do ktérego to lokalu mieszkalnego MS przystuguje udziat
utamkowy wynoszgcy 1/2.

Wyjasniamy, ze z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy jednoznacznie wynika, ze kredyt, na
ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego
musi by¢ kredytem zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione
w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych. Ponadto w
przypadku wydatkowania sSrodkéw na sptate kredytu dla zastosowania zwolnienia
przedmiotowego niezbedne jest rowniez aby kredyt zaciggniety byt w banku lub
spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, o ktérych mowa w tym przepisie. Istotne
jest réwniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze
sprzedazy nieruchomosci.

Zatem, zostang spetnione przez Pana warunki okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, dajgce prawo do skorzystania z ulgi, o ktérej
mowa W tym przepisie w sytuacji wydatkowania srodkéw ze sprzedazy nieruchomosci -
mieszkania na sptate kredytu (wraz z naleznymi odsetkami) zaciggnietego na
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nieruchomos¢ - mieszkanie przy ul. P oraz przedterminowg sptate czesci kredytu (wraz z
naleznymi odsetkami) zaciggnietego za zakup drugiego mieszkania, do ktérego to lokalu
mieszkalnego przystuguje Panu udziat utamkowy wynoszgcy 1/2, o ktérych mowa we
whniosku.

Majac na uwadze powotane wyzej przepisy prawa oraz przedstawiony opis sprawy
stwierdzamy, ze odptatne zbycie przez Pana mieszkania, stanowi dla Pana Zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od oséb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu na podstawie art. 30e tej ustawy.
Jednakze, wskazujemy, ze wydatkowanie przychodu uzyskanego przez Pana ze sprzedazy
tej nieruchomosci - nie pézniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie - na sptate kredytu zaciggnietego na zakup tej
nieruchomosci oraz przedterminowg sptate czesci kredytu (wraz z naleznymi odsetkami)
zaciggnietego za zakup drugiego mieszkania, o ktérych mowa we wniosku, stanowi w
catosci Pana wydatek na wiasne cele mieszkaniowe i cato$¢ tego wydatku wypetni
dyspozycje art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a i art. 21 ust. 30a ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych i bedzie uprawniato Pana do zastosowania
przedmiotowego zwolnienia.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego,
ktoéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Organ jest scisle zwigzany przedstawionym we wniosku opisem stanu faktycznego i
zdarzenia przysztego, Pan ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub
nieprecyzyjnym jego przedstawieniem. Zatem, wydajgc przedmiotowg interpretacje
Organ opart sie na wynikajgcym z tresci wniosku i jego uzupetnienia opisie zdarzenia
przysztego. W przypadku, gdy w toku postepowania podatkowego, kontroli podatkowe;j,
badz celno-skarbowej zostanie okreslony odmienny stan faktyczny, interpretacja nie
wywota w tym zakresie skutkéw prawnych. Ponadto, w sytuacji zmiany ktéregokolwiek
elementu przedstawionego w opisie sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg
aktualnosd.

Ponadto wskazujemy, ze powotane w tresci wniosku orzeczenia sgdéw
administracyjnych nie mogg wptyng¢ na ocene prawidtowosci niniejszej kwestii. Nie
negujac tych orzeczen, jako cennego zrédta w zakresie wskazywania kierunkéw
wyktadni norm prawa podatkowego, stwierdzamy, ze - naszym zdaniem - tezy
badanych rozstrzygniec nie majg zastosowania w tym postepowaniu.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;



2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2023 r. poz. 259; dalej jako ,,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.).
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