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brak
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

21 kwietnia 2023 r. wptynat Pani wniosek z 17 kwietnia 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy skutkédw podatkowych opisanego zdarzenia przysztego w
podatku dochodowym od oséb fizycznych w zakresie zastosowania zwolnienia
przedmiotowego.

Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis zdarzenia przysztego

W dniu 25 pazdziernika 2021 r. razem z mezem sprzedata Pani wspdlne mieszkanie przed
uptywem 5 lat od jego zakupu. W zwigzku z zaistniatg sytuacjg, chcecie Paristwo skorzystac
z ulgi podatkowej i w ciggu 3 lat od sprzedazy tej nieruchomosci, caty przychéd wydac na
~wiasne cele mieszkaniowe”.

Chce Pani naby¢ mieszkanie z mys$lg o zamieszkaniu w nim w pozniejszym czasie zycia
(kiedy utrzymanie domu, w ktérym obecnie mieszka Pani z mezem, bedzie zbyt ucigzliwe).

W chwili obecnej nie wie Pani, kiedy zamieszka w nowym mieszkaniu, ale chce juz sie
zabezpieczy¢ i kupi¢ nieruchomosc.

Chronigc sie przed nieustannie wzrastajgcymi cenami oraz mozliwoscig skorzystania z ulgi
podatkowej, planuje Pani wraz z mezem zakup mieszkania juz teraz.

Pytania
Czy moge nieruchomos¢ nabytg w ramach ulgi podatkowej, z przeznaczeniem na wiasne
cele mieszkaniowe, na okreslony czas wynajg¢?

Czy moge to mieszkanie wynajg¢ bez utraty prawa do zwolnienia z podatku?
Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem, powotujgc sie na wyrok NSA z 29 listopada (sygn. akt Il FSK 3126/14) oraz
pismo Dyrektora KIS z 26 marca 2019 r. (nr 0114-KDIP3-2.4011.115.2019.1.MZ), majac na
uwadze, iz planuje w nowej nieruchomosci w przysztosci zamieszkad, przystuguje Pani
prawo do wynajmowania tej nieruchomosci na okreslony czas.

Ustawa o PIT (art. 21 ust. 1 pkt 131) nie precyzuje jak dtugo oraz kiedy powinna Pani
zacza¢ mieszka¢ w wynajmowanej nieruchomosci nabytej w ramach zwolnienia z PIT,
zatem zdaniem Pani warunki do skorzystania z ulgi zostang spetnione, a wynajem
nieruchomosci na czas okreslony nie powinien spowodowac utraty zwolnienia z podatku
PIT.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédio przychodéw

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,



b) spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c)

- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem po6t roku, liczac
od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu
w nieruchomosci lub prawa przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty
podatku dochodowego.

Odptatne zbycie nieruchomosci nabytej w drodze kupna
Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1 tej ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w
wysokosci wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie
odpowiednio.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy:

Wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw jest wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu, o ktére pomniejsza sie przychdd z odptatnego
zbycia nieruchomosci odbywa sie natomiast zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o



podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Koszt nabycia, co do zasady okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktérej
podatnik staje sie witascicielem nieruchomosci (prawa). Kosztem nabycia bez watpienia
jest cena, jakg zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, ktérg nastepnie sprzedat,
niezaleznie od tego czy zakup nieruchomosci byt sfinansowany kredytem bankowym, czy
tez Srodki na jego zakup pochodzity np. z oszczednosci nabywcy.

Jak stanowi art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym,o ktdrym mowa w art. 45 ust. la pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Zgodnie z art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku.

Zwolnienie podatkowe
Wedtug art. 21 ust. 1 pkt 131 powotanej ustawy:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele



mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Na mocy zas$ art. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktédrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wiasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tres¢ art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Przez wiasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie rowniez niestanowigce wtasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131,
podatnik nabedzie ich wtasnos¢ lub wspotwtasnosé albo spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziat w takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Art. 21 ust. 27 przytoczonej ustawy stanowi, ze:

W przypadku ponoszenia wydatkow na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji



Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych uméw miedzynarodowych,
ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy
informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium
podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci w
terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczegétowo okreslone w art. 21ust.
25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych pozwala na zastosowanie
przedmiotowego zwolnienia.

Z art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy wynika, ze :

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Skutki podatkowe wydatkowania Srodkéw ze sprzedazy nieruchomosci na zakup
mieszkania, w ktérym cel mieszkaniowy bedzie realizowany w blizej nieokreslonej
przysztosci.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci i praw majgtkowych, jest fakt wydatkowania sSrodkéw wytgcznie na
enumeratywnie wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy
katalog wydatkdw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z
tym tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na
skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niewymienione w tym katalogu
nie bedg uprawniaty do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w scisle okreslonym czasie, sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Zgodnie z opisem zawartym we wniosku w 2021 r. sprzedata Pani wspdlnie z matzonkiem
lokal mieszkalny przed uptywem pieciu lat od ich nabycia. Za Srodki uzyskane ze sprzedazy
zamierza Pani wraz z matzonkiem zakupic¢ lokal mieszkalny, w ktorym planujg Panstwo
zamieszkac w pOzniejszym czasie, kiedy utrzymanie domu, w ktérym obecnie Panstwo
mieszkacie bedzie zbyt ucigzliwe. Planuje Pani wynajecie mieszkania zanim nastgpi
ewentualna przeprowadzka.

W zwigzku z powyzszym powzieta Pani watpliwos¢, czy moze skorzystac z ulgi
mieszkaniowej, jezeli mieszkanie przed ewentualnym zamieszkaniem w nim przez Panig
bedzie wynajmowane.



Ustawodawca w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,witasne cele
mieszkaniowe". Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe" przymiotnikiem ,wtasne",
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia
dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych" potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Istota odpowiedzi na postawione we wniosku watpliwosci sprowadza sie zatem do
interpretacji ustawowego terminu ,wtasne cele mieszkaniowe". Nalezy wyjasni¢, ze samo
poniesienie wydatku na nabycie lokalu mieszkalnego nie Swiadczy jeszcze o tym, ze
zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na witasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowa". Ustawodawca nie odnidst skorzystania z prawa do zwolnienia z
opodatkowania od wykazania zamiaru zamieszkania w nowym lokalu jedynie w chwili jego
nabycia, lecz wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wiasne cele
mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie czasu.

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodoéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
wiasnych celéw mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci
w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pdzniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. dzieci lub najemcoéw. Same subiektywne deklaracje podatnikow o nabyciu lokalu
w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania
zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkéw na nabycie, lecz konieczne
jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze Srodkow ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie winien w nowo nabytej nieruchomosci wtasne cele mieszkaniowe
realizowac, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem wtascicielem lub wspotwiascicielem
nieruchomosci - w nieruchomosci tej trzeba jeszcze faktycznie zamieszkad. Innymi stowy
podatnik, ktory nabywa lokal dla wtasnych potrzeb ma w tym lokalu faktycznie mieszkac.
Lokal, ktory nie jest zamieszkaly przez podatnika, jest niewykorzystywany przez niego do
zamieszkania lub jest wykorzystywany do innych celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb
podatnika (np. zamieszkujg go inne niz podatnik osoby) nie jest lokalem, ktérego zakup
mogtby zosta¢ uznany za realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego,
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszkac¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale
w lokalu tym - z r6znych powoddw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu. W takim
przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez jakis
czas lokal bedzie wynajmowany.

Co istotne, nie jest wiec przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie
nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - i to zaréwno przed realizacjg wtasnego
celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie ma znaczenia kolejnos¢



wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos$¢ zostata nabyta w celu
realizacji wiasnego celu mieszkaniowego - czy to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie
pdzZniejszym.

Jezeli podatnik nabywa nieruchomos¢ z zamiarem realizowania w niej wiasnego celu
mieszkaniowego, to fakt, ze wczesniej nieruchomos¢ ta bedzie wynajmowana, nie stoi
jeszcze na przeszkodzie dla zastosowania zwolnienia podatkowego.

Ustawodaweca nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub
praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci niz nabyta.
Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci,
jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci, ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby wydatkowanie
przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Nabycie lokalu mieszkalnego, w ktorym zamierza Pani zamieszkiwac nie stanowi realizacji
celu mieszkaniowego, ktéry moze by¢ potwierdzony w wydanej interpretacji, jest to
bowiem zamiar przyszty i niepewny. Nabyta nieruchomos¢ bedzie poczgtkowo
wynajmowana. Czas tego wynajmu tez nie zostat scisle okreslony. Natomiast zeby
skorzystac ze zwolnienia wnioskodawca musi realizowac cel zwolnienia. Tymczasem
poprzez samg deklaracje, ze w blizej nieokreslonej przysztosci tj. kiedy utrzymanie domu,
w ktérym obecnie Pani mieszka z mezem bedzie zbyt ucigzliwe bedzie Pani zamieszkiwata
w przedmiotowej nieruchomosci nie zrealizuje Pani celu mieszkaniowego. Taka
okolicznos¢ moze wystgpi¢ badz tez nie. Nie mozna tego stanu rzeczy okresli¢ pod
wzgledem czasowym jak i materialnym. Na etapie wydawania interpretacji indywidualne;j
nie mozna wiec stwierdzi¢, ze ten ustawowy cel mieszkaniowy bedzie zrealizowany.

Ocena czy Pani dziatania bedg podejmowane w celu realizacji wiasnych celéw
mieszkaniowych nie moze by¢ dokonywana tylko na podstawie deklarowanych przez
Panig motywdw dziatania. W przedmiotowej sprawie okolicznos¢ zamieszkania w
nieruchomosci jest zdarzeniem przysztym niepewnym. Z tresci wniosku nie wynika
jednoznacznie, kiedy bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe w zakupionym
mieszkaniu. Nie jest wiec wykluczone, ze fakt zamieszkania nie wystgpi. Przedmiotowe
zwolnienie okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych jest jednak regulacjg, ktora nie ma na celu zwalnia¢ kazdego wydatkowania
Srodkdéw. Samo poniesienie przez podatnika wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze
zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem
zwolnienia podatkowego - jak wskazano powyzej - jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

W rozpatrywanej sprawie zakup nieruchomosci mieszkalnej nie bedzie spetniat przestanek
do zastosowania przedmiotowego zwolnienia. Nie bedzie spetniony podstawowy warunek
uprawniajgcy do jego zastosowania, to jest niewatpliwe zamieszkanie w przedmiotowym
mieszkaniu.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktory obowigzywat w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy zdarzenie
przyszte sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywato sie bedzie ze zdarzeniem
przysztym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez Panig w ztozonym wniosku.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego
we wniosku opisu sprawy, udzielona, interpretacja traci swojg aktualnosc.



W odniesieniu natomiast do powotanych przez Panig orzeczenia sgdu administracyjnego
oraz interpretacji indywidualnej, informuje, ze zostaty one wydane w indywidualnych
sprawach i nie majg zastosowania, ani konsekwencji wigzgcych w odniesieniu do zadnego
innego zaistniatego stanu faktycznego, czy tez zdarzenia przysztego.

Koricowo nalezy wskazag, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w
indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z tresci art. 14b § 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.). W zwigzku z
tym, interpretacje te wywierajg skutki prawne jedynie w stosunku do tego podmiotu, do
ktorego sg skierowane. Zatem, niniejsza interpretacja indywidualna jest wigzgca dla Pani
jako osoby wystepujgcej z wnioskiem, natomiast nie wywotuje skutkow prawnych dla
innych oséb (Pani meza). Pani maz chcac uzyskad interpretacje indywidualng powinien
ztozy¢ odrebny wniosek oraz wnies¢ stosowng optate od wniosku.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2651
ze zm.). Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronng: Pani sytuacja musi by¢
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i musi sie Pani zastosowac do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami
administracyjnymi - (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 259; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres

Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3i art. 54 § 1a PPSA).



Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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