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Tres¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 marca 2023 r. wptynat Pani wniosek z 5 marca 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego.



Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 8 maja 2023 r. (wptyw 12
maja 2023 r.). Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

W dniu (...) 2017 roku aktem notarialnym Rep. A nr (...), sporzgdzonym w Kancelarii
Notarialnej w (...) przy ul. (...) dokonata Pani zakupu prawa wtasnosci lokalu
mieszkalnego nr (...) potozonego w budynku przy (...) nr (...) wraz z garazem (...),
potozonym przy ulicy (...) wraz z przypisanymi do wymienionych nieruchomosci
udziatami we wiasnosci dziatek. Wyzej wymienione nieruchomosci kupita Pani wowczas
za kwote (...) ztotych.

W dniu (...) 2022 roku aktem notarialnym Rep. A numer (...) w Kancelarii Notarialnej w
(...) przy ul. (...) nieruchomosci wskazane powyzej zostaty przez Panig sprzedane za
kwote (...) ztotych. Pomiedzy czynnoscig sprzedazy przedmiotowego mieszkania i garazu
a kupnem uptyneto ponad 5 lat, ale nie w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych. Ten fakt zgodnie z art. 10 wyzej przywotanej ustawy powoduje
obowigzek potraktowania réznicy w cenie zakupu i sprzedazy jako przychodu, a co za
tym idzie powstaje obowigzek podatkowy zgodnie z art. 30e cytowanej ustawy.

Oprdécz nieruchomosci, ktora zostata przez Panig opisana powyzej jest Pani w 50%
wiascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci (...), sktadajgcej sie z budynku
mieszkalnego oraz dziatek rolnych i laséw (siedlisko). W drugiej potowie wiascicielem tej
nieruchomosci jest Pani byly maz Pan (...), z ktérym jest Pani po rozwodzie, a z ktérym
bedac jeszcze w zwigzku matzenskim miata Pani ustanowiong rozdzielno$¢ majgtkowa.

Od 2019 roku stara sie Pani odzyskac¢ swoj dom, by mdéc w nim zamieszkac (odkupié
50% witasnosci), w zwigzku z czym do Sgdu Rejonowego w (...) ztozyta Pani wniosek o
zniesienie wspotwiasnosci. Postepowanie w tej sprawie skonczyto sie wydaniem
postanowienia (sygn. akt (...)) z dnia (...) 2022 roku.

Cytujgc istotne dla tej sprawy fragmenty postanowienia: ,Sad Rejonowy (...) postanawia:
1. Znie$¢ wspodtwiasnosc nieruchomosci gruntowej (...) zabudowanej budynkiem
mieszkalnym (...) o wartosci (...) ztotych w ten sposéb, ze nieruchomosc te przyznac na
wytgczng wiasnos¢ Wnioskodawczyni (...) z obowigzkiem sptaty na rzecz uczestnika (...)
kwoty (...) ztotych (...)".

W pismie, stanowigcym uzupetnienie wniosku doprecyzowata Pani opis zdarzenia
przysztego sprawy o nastepujgce informacje:

Postanowienie w sprawie o zniesienie wspotwitasnosci o sygn. akt (...) jest prawomocne,
a Sad Rejonowy w (...) stwierdzit prawomocnos¢ orzeczenia od dnia (...) 2023 roku (fakt
stwierdzenia prawomocnosci zostat wpisany na postanowieniu w dniu (...) 2023 roku).

Przedmiotem Pani zapytania jest kwestia przeznaczenia przychodu uzyskanego ze
sprzedazy w 2022 roku nieruchomosci na sptate potowy wartosci budynku
mieszkalnego, chociaz we wniosku wskazata Pani przez uproszczenie wysokos¢ catej
kwoty sptaty obejmujgcej oprécz nieruchomosci zabudowanej rowniez przylegte do niej
nieruchomosci rolne i leSne. Precyzujgc te kwestie, zgodnie z wyceng wartosci
nieruchomosci sporzgdzong na potrzeby procedowanej w Sgdzie sprawy, biegty sagdowy
(...) wycenit poszczegdlne sktadowe przedmiotu postepowania w nastepujgcy sposéb:

-dziatka mieszkalna zabudowana na kwote (...) ztotych,
-dziatka rolna na kwote (...) ztotych,
-dziatka leSna na kwote (...) ztotych.

Ten operat znajduje sie w aktach sprawy w Sgdzie Rejonowym w (...), a wycena ta byta
ostateczng podstawg precyzujgcg warunki wydanego przez Sad rozstrzygniecia.

Precyzujgc Pani zapytanie mozna jednak uzna¢, ze na zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych (sptate nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym)
wydatkowata Pani kwote (...) ztotych, co stanowi potowe jej wartosci. Nalezy jednak



interpretujgc wprost zapis postanowienia Sgdu wskazad, ze uznat on, iz to cata
nieruchomosc (tgcznie z dziatkg rolng oraz lesng) jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym (siedlisko) - fragment tresci postanowienia w tym zakresie przytoczy Pani
ponizej.

Zniesienie wspotwiasnosci nie byto przedmiotem umowy, a wynikato wytgcznie z
postanowienia Sgdu Rejonowego w (...). Dla doprecyzowania kwestii cytuje Pani
przedmiotowy fragment postanowienia: , 1. postanawia znies¢ wspotwtasnosc
nieruchomosci gruntowej o tgcznej powierzchni (...) ha, potozonej w miejscowosci (...),
sktadajgcej sie z dziatek ewidencyjnych o numerach (...) oraz (...), zabudowane;j

budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej (...) m?, dla ktérej Sad Rejonowy w
(...) prowadzi ksiege wieczystg nr (...) o wartosci (...) zt (...) w ten sposdb, ze
nieruchomosc te przyznad na wytgczng wtasnos¢ Wnioskodawczyni (...) z obowigzkiem
sptaty na rzecz uczestnika (...) kwoty (...) zt (...)".

W postanowieniu Sgdu nie wyszczegdlniono osobno wartosci kazdej z tych
nieruchomosci, taka wycena zostata sporzgdzona przez biegtego sgdowego i jak Pani
wspomniata, znajduje sie ona w operacie w aktach sprawy Sgdu Rejonowego w (...).

Formalnie stata sie Pani wtascicielem catej wskazanej wyzej nieruchomosci z chwilg
uprawomocnienia sie postanowienia Sadu, czyli w dniu (...) 2023 roku. Na dzien
dzisiejszy przelata juz Pani tytutem wykonania postanowienia kwote (...) ztotych, a
pozostatg kwote (...) ztotych przeleje Pani réwniez zgodnie z postanowieniem Sadu, w
terminie 2 tygodni od dnia faktycznego opuszczenia Pani nieruchomosci przez
uczestnika (...). Biorgc pod uwage ,kalendarz wydarzen”, w zwigzku z realizacjg
postanowienia Sadu, uczestnik postepowania (...) musi opusci¢ dom w terminie do (...)
2023 roku, wiec w terminie do (...) 2023 roku Pani musi dokonad sptaty pozostatej kwoty
(...) ztotych.

W budynku, ktérego dotyczy sprawa, doktadnie od dnia (...) 2023 roku realizuje Pani
wiasne cele mieszkaniowe - mieszka Pani wraz z c6rkg (...) oraz swoim partnerem.

W odpowiedzi na pytanie organu, czy spfaty na rzecz Pani bytego meza w celu nabycia
od niego potowy nieruchomosci, o ktérej mowa w zadanym pytaniu dokona Pani
Srodkami uzyskanymi ze sprzedanej przez Panig w 2022 roku nieruchomosci (a wiec czy
sfinansuje jg Pani przychodem uzyskanym ze sprzedazy ww. nieruchomosci)
poinformowata Pani, ze tak, sptaty dokonata Pani wykorzystujgc catg kwote jaka
uzyskata Pani ze sprzedazy w 2022 roku nieruchomosci, a dodatkowo musiata Pani
korzystac ze srodkow finansowych pochodzacych z innych Zrodet.

Ponadto wskazata Pani, ze catg kwote przychodu uzyskanego ze sprzedanej w 2022
roku nieruchomosci juz na dzien dzisiejszy przeznaczyta Pani na sptate potowy wartosci
nieruchomosci, wiec w sposob oczywisty jest ona wydana przed koricem 2025 roku.

Pytanie

Czy w odniesieniu do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wykonanie postanowienia Sgdu Rejonowego w przedmiocie sptaty potowy
wartosci nieruchomosci wraz z przeniesieniem prawa wtasnosci nieruchomosci (na
Panig) jest wydatkiem poniesionym na witasne cele mieszkaniowe i jest (bedzie)
podstawg do uznania kwoty réznicy w zakupie i sprzedazy mieszkania jako wolnej od
podatku dochodowego?

Pani stanowisko w sprawie

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w rozdziale 3, w art. 21 ust. 1 jako
wolne od podatku dochodowego okresla w pkt 131: ,dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych (...) jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na wtasne mieszkaniowe (...)".



Opisana sytuacja zwigzana z wykonaniem postanowienia Sgdu Rejonowego w (...)
wypetnia zapisy cytowanego przepisu ustawy. Odnoszgc sie wprost do mechanizmu
wskazanego w postanowieniu nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze traktujgc sprawe w
.pospolitym uproszczeniu” niejako odkupuje Pani potowe nieruchomosci od bytego
meza za kwote okreslong w postanowieniu. Nalezy to w sposéb oczywisty rozumied
jako wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe.

Art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy okresla, ze za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131 uwaza sie m.in. wydatki poniesione na nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku (...) a takze na nabycie gruntu
lub udziatu w gruncie (...).

W opisanym przez Panig przypadku ,wprost” nabywa Pani 50% zabudowanej
nieruchomosci rolnej doprowadzajgc do stanu, ze w catosci staje sie ona Pani
wiasnoscig, a to z kolei pozwoli Pani na wprowadzenie sie do niej (do tej pory byty maz
odmawiat Pani i corce prawa wstepu do domu).

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnos$ci gospodarczej i

zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku

kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty
podatku dochodowego. Zatem, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub praw nastepuje po uptywie pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie - nie jest Zzrédtem przychodu w rozumieniu
art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, a tym samym
kwota uzyskana z odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci
lub praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

W konsekwencji, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-
¢) ww. ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.



Z przedstawionego opisu zdarzenia przysztego wynika, ze w 2022 roku sprzedata Pani
prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz z garazem wraz z przypisanymi do
wymienionych nieruchomosci udziatami we wiasnosci dziatek. Ww. nieruchomosci
zakupita Pani w 2017 roku. Oprocz nieruchomosci, ktéra zostata przez Panig opisana
powyzej byta Pani w 50% witascicielem nieruchomosci, sktadajgcej sie z budynku
mieszkalnego oraz dziatek rolnych i laséw (siedlisko). W drugiej potowie wiascicielem tej
nieruchomosci byt Pani byty mgaz, z ktérym jest Pani po rozwodzie, a z ktérym bedac
jeszcze w zwigzku matzenskim miata Pani ustanowiong rozdzielno$¢ majatkowg. Od 2019
roku starata sie Pani odzyskac swoj dom, by mdéc w nim zamieszkac (odkupi¢ 50%
wiasnosci), w zwigzku z czym do Sgdu Rejonowego ztozyta Pani wniosek o zniesienie
wspotwiasnosci. Postepowanie w tej sprawie skonczyto sie wydaniem postanowienia,
zgodnie z ktérym Sad Rejonowy postanowit znies¢ wspotwtasnos¢ ww. nieruchomosci w
ten sposoéb, ze nieruchomosc te przyznad Pani na wytgczng wtasnos¢ z obowigzkiem
dokonania sptaty na rzecz Pani bytego meza.

Odnoszgac sie do powyzszego, skoro przedmiotowa sprzedaz nastgpita przed uptywem 5 lat
, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie - zatem stanowi dla
Pani zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu wedtug zasad okreslonych w ustawie

o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Watpliwos¢ Pani budzi kwestia, czy ma Pani mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych w zwigzku z przeznaczeniem przychodu uzyskanego z tejze sprzedazy
na sptate potowy wartosci budynku mieszkalnego, o ktérym mowa we wniosku.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl przepisu art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 22 ust. 6C ww. ustawy,

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Z kolei art. 22 ust. 6e ww. ustawy wskazuje, ze:



Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentdéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdZniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze:



Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub



2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepisow. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na
podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0sob fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych w terminie nie pozniej niz w
okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym
przepisie wyliczenie tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktorych realizacja uprawnia do
zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwosc¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang
na ,wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodow
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie srodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego czy budynku mieszkalnego na cele mieszkalne
jedynie w sytuacji, gdy nabyt go w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i
faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.



Odnoszac sie do opisanego zdarzenia przysztego, zawartego we wniosku nadmienic
nalezy, ze pojecie ,dziatka siedliskowa” nie zostato zdefiniowane w przepisach prawa,
jednakze Sady Administracyjne wielokrotnie wypowiadaty sie jak nalezy je rozumiec. | tak
NSA w wyroku z dnia 2 lutego 2016 r. sygn. akt | OSK 417/15 stwierdzit, ze oczywistym jest,
ze dziatka siedliskowa jest czyms$ innym niz dziatka budowlana. Dziatka uznana bowiem za
siedliskowg jest gruntem rolnym, na ktérej istnieje mozliwos¢ zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Przyktadow definicji siedliska i dziatki siedliskowe;j
dostarcza réwniez orzecznictwo Sgdu Najwyzszego. | tak w uchwale z dnia 8 czerwca 1977
r., sygn. akt Il CZP 40/77 ww. Sad stwierdzit: siedliskiem jest ta cze$¢ nieruchomosci, na
ktérej znajdujg sie budynki na dziatce rolniczej - mieszkalne oraz stuzgce wytgcznie
produkgji rolniczej, czyli dom mieszkalny wraz z zabudowaniami gospodarczymi.
Natomiast w uchwale z dnia 8 sierpnia 1973 r., sygn. akt Il CZP 45/73 Sad Najwyzszy
wyjasnit, ze za dziatke siedliskowg uznaje sie dziatke pod budynkami wchodzgcymi w sktad
gospodarstwa rolnego (budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzgdzeniami
stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwdérstwu rolno-spozywczemu) lub
inaczej - dziatke, na ktorej stoi dom mieszkalny, przy czym dom mieszkalny bedacy
sktadnikiem gospodarstwa rolnego spetnia jednoczesnie dwie funkcje: zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe w znaczeniu ogolnym oraz utatwia wiascicielowi, zamieszkatemu w
gospodarstwie rolnym, racjonalne prowadzenie tego gospodarstwa.

Majac na uwadze powyzsze nie sposob wywodzi¢, ze do zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym uprawniajg wydatki poniesione na zakup dziatki
siedliskowej, czy np. budynku gospodarczego wzniesionego na tej dziatce. Do celow
mieszkaniowych - wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ww. ustawy - ktorych
sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych
uprawniajgcych do skorzystania z ww. zwolnienia ustawodawca nie zakwalifikowat
bowiem nabycia ziemi rolnej, czy dziatki lesSnej, a takze budynkéw niemieszkalnych
(gospodarczych). Natomiast wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego - jezeli
faktycznie podatnik realizuje/bedzie realizowat w nim wtasne cele mieszkaniowe
(wykorzystuje/bedzie wykorzystywat ten budynek na wtasne cele mieszkaniowe) - moze
zakwalifikowa¢ do wydatkow - o ktorych mowa w 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych - dajgcych prawo do zastosowania zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Jak sama wskazata Pani w uzupetnieniu wniosku w niniejszej sprawie: przedmiotem Pani
zapytania jest kwestia przeznaczenia przychodu uzyskanego ze sprzedazy w 2022 roku
nieruchomosci na sptate potowy wartosci budynku mieszkalnego. Ponadto wyjasnita Pani,
ze w budynku, ktérego dotyczy sprawa od (...) 2023 roku realizuje Pani wiasne cele
mieszkaniowe. Dodatkowo wskazata Pani, ze catg kwote przychodu uzyskanego ze
sprzedanej w 2022 roku nieruchomosci juz przeznaczyta Pani na sptate potowy wartosci
nieruchomosci.

W konsekwencji, sptata potowy wartosci budynku mieszkalnego dokonana przez Panig
Srodkami uzyskanymi ze sprzedazy w 2022 roku nieruchomosci na rzecz Pani meza w
wyniku zniesienia wspotwiasnosci jest bez watpienia wydatkiem, jaki musiata Pani ponies¢,
aby uzyska¢ prawo wtasnosci przystugujacych Pani bytemu mezowi udziatéw w budynku
mieszkalnym. Sptata w tej czesci (a wiec sptata przypadajgca na nabycie potowy budynku
mieszkalnego od bytego meza Srodkami uzyskanymi ze zbycia w 2022 roku
nieruchomosci) bedzie stanowic zatem dla Pani wydatek poniesiony na nabycie udziatéw
w nieruchomosci, ktére uprzednio nalezaty do innej osoby (do Pani bytego meza).

Wskazac nalezy, ze nabycie udziatu w budynku mieszkalnym korzysta ze zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131, w zwigzku z ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Skoro jak wskazano sptata petni role wydatku na
nabycie udziatu w budynku mieszkalnym, to istniejg podstawy zakwalifikowania jej jako
wydatku poniesionego na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych.



Nie ma przy tym znaczenia dla mozliwosci zastosowania przedmiotowego zwolnienia, ze
nabycie potowy ww. budynku mieszkalnego od bytego meza zostato dokonane w wyniku
zniesienia wspotwtasnosci.

Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze wydatek na sptate wspotwiasciciela poniesiony w zwigzku ze
zniesieniem wspotwiasnosci (spadkowej lub innej) w czesci w jakiej przypada na nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku - bgdz wtasnosci/czesci
/udziatu w innych wymienionych w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych inwestycjach mieszkaniowych stanowi wydatek poniesiony na wtasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 tejze ustawy.

Reasumujac, sprzedaz zakupionych przez Panig w 2017 roku nieruchomosci, ktéra zostata
dokonana przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie, stanowi dla Pani Zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych podlegajgce opodatkowaniu
19% podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.

Jednakze, wydatkowanie przychodu ze sprzedazy ww. nieruchomosci, w ciggu trzech lat,
liczac od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na sptate udziatu
nalezgcego do Pani bytego meza w budynku mieszkalnym, do ktérego nabyta Pani prawo
wiasnosci w wyniku zniesienia wspétwtasnosci i w ktérym realizuje Pani wiasne cele
mieszkaniowe, uprawnia Panig do skorzystania ze zwolnienia od podatku, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym
od oséb fizycznych.

Zaznaczy¢ jednakze nalezy, ze ww. zwolnienie obejmie taka cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu sprzedazy ww. nieruchomosci jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na witasne cele mieszkaniowe w przychodzie
osiggnietym z odptatnego zbycia nieruchomosci. Zatem, w sytuacji gdy - jak Pani wskazata
w uzupetnieniu podania - caly przychéd ze zbycia nieruchomosci zostat przez Pania
wydatkowany na sptate potowy wartosci budynku mieszkalnego na rzecz Pani bytego
meza - tym samym, dochéd z tytutu rzeczonej sprzedazy bedzie w catosci zwolniony z
podatku dochodowego.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktory obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:
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Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 259; dalej jako ,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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