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brak

Tres¢:

- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego
jest nieprawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia wskazanego



w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych w odniesieniu do wydatkéw poniesionych na zakup t6zka wraz z materacem,
natomiast w odniesieniu do pozostatych wskazanych we wniosku wydatkow poniesionych
na remont i zakup wyposazenia (z wytgczeniem wydatkdédw poniesionych na szafke
stanowigcg element mocowania umywalki bedgcg kompletem z tg umywalkg oraz na
zakup oswietlenia LED wbudowanego na state w Sciany w tazience i suficie podwieszanym)
jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

1 marca 2023 r. ztozyta Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy
podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem
ztozonym 2 maja 2023 r.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

W dniu 3 lutego 2023 r. zostata zawarta umowa sprzedazy nieruchomosci (mieszkania),
ktérej byta Pani wiascicielem wraz z mezem. Nieruchomos¢ nabyliscie Panstwo w drodze
umowy dozywocia w 2018 r. Osoba, ktora byta wpisana jako osoba korzystajgca z ,umowy
dozywocia”, zmarta w 2020 r.

Zgodnie ze stanem prawnym nieruchomos¢ nie byta w Panstwa posiadaniu 5 lat, dlatego
obowigzuje Panstwa uiszczenie podatku w wysokosci 19% od kwoty sprzedazy
nieruchomosci.

Zatem w zwigzku z powyzszg sytuacja zwraca sie Pani z prosbg o wydanie interpretacji czy
ponizsze wydatki zaliczajg sie do wydatkdéw na ,cele mieszkaniowe”:
-remont i zakup wyposazenia - w tym sg zaplanowane wydatki na:

-zakup armatury tazienkowej, tj. baterie umywalkowe, baterie natryskowe,
deszczownice, inne ukryte elementy podtynkowe (m.in. zawory, kurki,
ksztattki, filtry), kabina prysznicowa, umywalka wraz z szafkg, WC,

-zakup: kafelki/gres scienny i podtogowy,

-zakup: glazury, gresu, fugi, wylewki podtogowej, tynku gipsowego, podktadu
cementowego, gruntu, farb Sciennych i sufitowych, klejow, silikonu, akrylu,
zaprawy uszczelniajgcej, naroznikéw aluminiowych, listew przypodtogowych,
ptyt kartonowo-gipsowych,

-drzwi tazienkowe wraz z oscieznica,

-zakup oswietlenia LED wbudowanego na state w Sciany w tazience i suficie
podwieszanym (transformatory LED, profile, taSmy LED),

-zakup materiatow sanitarnych: stelaz WC, miska WC, zestaw umywalki z szafkg,
drzwi do wneki prysznicowej, odptywu liniowego,

-zakup przewodow, puszek, ztgczek, wytgcznika nadprgdowego, gniazd i
wigcznikow Swiatta do przebudowy instalacji elektrycznej,

-zakup rur kanalizacyjnych, kolanek, zaworow, redukcji i przedtuzek do
podtgczenia sanitariatéw i odptywu liniowego w ramach modernizacji
instalacji wodno-kanalizacyjnej,

-wykonanie prac remontowo-budowlanych przez firme zewnetrzng,
-koszty dostaw zakupionych materiatéw budowlanych,
-zakup tézka wraz z materacem.

W uzupetnieniu wniosku wskazata Pani, ze:



-Nabycie wskazanego we wniosku lokalu mieszkalnego w 2018 r. w drodze umowy
dozywocia nastgpito do majagtku wspolnego matzonkow.

- Tytut prawny jaki przystugiwat Panstwu do ww. lokalu mieszkalnego - spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

-Dokonane przez Panig odptatne zbycie ww. lokalu mieszkalnego nie nastgpito w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26
lipca 1991 r. o podatku dochodowych od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2647
ze zm.). Ani Pani, ani Pani maz nie majg zarejestrowanej i nie prowadzg dziatalnosci
gospodarczej.

-Srodki otrzymane z odptatnego zbycia nieruchomosci zostaty zaplanowane do
wydatkowania w nastepujgcy sposob:

-zostata dokonana sptata kredytu mieszkaniowego na nieruchomos¢, ktéra
zostata z tego kredytu zakupiona w 2009 r., kredyt réwniez zostat zaciggniety
w 2009 r., jest to obecnie Pani i Pani meza state miejsce zamieszkania
(meldunek),
-wydatki na cele mieszkaniowe, ktore zostaty wskazane we wniosku o wydanie
indywidualnej interpretacji, czyli Srodki przeznaczone na remont oraz zakup
] wyposazenia (tylko tego, ktory zostat wskazany we wniosku).
Srodki zostang wydatkowane w okresie nie pdzniej niz trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci.

-Jest Pani razem z mezem witascicielami nieruchomosci, w zwigzku z remontem ktorej
chciataby Pani skorzystac ze zwolnienia przedmiotowego:

-nieruchomos¢ zostata nabyta w drodze kupna, na ten cel zostat zaciggniety
kredyt hipoteczny, nieruchomos¢ zostata zakupiona w dniu 23 wrzes$nia 2009
r.

miejsce potozenia nieruchomosci: ul. ..., ...,

-rodzaj ww. nieruchomosci: lokal mieszkalny,

-stan prawny ww. nieruchomosci: spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego,

-Zamontowana w tazience wraz z umywalkg szafka stanowi komplet z umywalka.

-Bedzie Pani dysponowata imiennymi rachunkami/fakturami czy tez innymi
udokumentowanymi rzetelnie i wiarygodnymi dowodami wydatkowanych i
planowanych do wydatkowania srodkéw pienieznych.

Pytanie
Czy wskazany cel remont i zakup wyposazenia ze szczegétowym wskazaniem wydatkow

zalicza sie do celéw mieszkaniowych i tym samym umniejszg kwote, od ktorej bedzie
uiszczany podatek?

Niniejsza interpretacja stanowi rozstrzygniecie wniosku w czesci dotyczgcej mozliwosci
zastosowania zwolnienia wskazanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w odniesieniu do wskazanych we
whniosku wydatkéw poniesionych na remont i zakup wyposazenia, z wytgczeniem
wydatkow poniesionych na szafke stanowigcg element mocowania umywalki bedgcg
kompletem z tg umywalkg oraz na zakup oswietlenia LED wbudowanego na state w Sciany
w fazience i suficie podwieszanym, gdyz w zwigzku z interpretacjg og6lng Ministra
Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 13 pazdziernika 2021 r., Nr DD2.
8202.4.2020, w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg niektérych
wydatkow poniesionych na remont i wykonczenie nieruchomosci jako wydatkow
stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego, w tym zakresie zostanie wydane odrebne
rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie



W zakresie wskazanych wydatkéw wydaje sie Pani, ze wyczerpujg one znamiona
planowanego pomieszczenia jakim jest tazienka i zaplanowanych do przeprowadzenia w
nim prac. Jak réwniez zakup t6zka z materacem jako wyposazenie mieszkania i poprawe
warunkow bytowych.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):
Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg sprzedaz nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym kwota
uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww.
praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz przez Panig w 2023 r. wskazanego
we wniosku spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nabytego w
2018 r. w drodze umowy dozywocia do wspolnosci majgtkowej matzenskiej, stanowi
zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b) ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych, poniewaz odptatne zbycie zostato dokonane przed uptywem 5 lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:
Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,



powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.
W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardéw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od o0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:
Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:
1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.



Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:
Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:
W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:
Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochdéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdédw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:
Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:



Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspoétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zgodnie natomiast z trescig art. 21 ust. 30a ww. ustawy:
Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt
1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow
uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem
(pozyczka).

W konsekwencji, korzystanie ze zwolnienia od podatku, jest mozliwe wytgcznie w sytuacji,
gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe
prawng danej preferencji.

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w wyzej cytowanym art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych podatnik traci prawo do ulgi i jest
zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamieta¢, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 i ust. 30a ww. ustawy katalog wydatkdéw uprawniajgcych do zwolnienia
ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje
celow w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne
wydatki niz wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego
zwolnienia.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z remontem wiasnego lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy nabyt lokal
mieszkalny w celu realizacji wtasnych celdéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub
bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

W przypadku skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z wykonczeniem lokalu
mieszkalnego, w ktorym podatnik realizuje wtasne cele mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie zawiera wprost w katalogu
wydatkow mieszkaniowych wydatkéw na wykoniczenie budynku ale tez nie definiuje
pojecia ,remont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od



0s0b fizycznych. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”.
Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robdét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

Za ,remont” lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego lokalu,
stuzgce jego utrzymaniu we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozadanej zdolnosci
uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu
omawianego przepisu jest réwniez tzw. wykonczenie lokalu mieszkalnego, a wiec prace
stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego lokalu. W kazdym
przypadku remont dotyczy ,materii” lokalu mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtég, sufitu,
okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna,
elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale potgczonych konstrukcyjnie
z elementami budowlanymi budynku.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwazad, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym lokalu mieszkalnym
(budynku mieszkalnym) wraz z wymiana/instalacjg sktadnikow wyposazenia technicznego
budynku lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej
wody, gazu przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek
pozwalajgcych na skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu,
budowy, jak i wykoniczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Przechodzac na grunt rozpatrywanej sprawy wskazac¢ nalezy zatem, ze zaplanowane przez
Panig wydatki na:

-zakup armatury tazienkowej, tj. baterie umywalkowe, baterie natryskowe,
deszczownice, inne ukryte elementy podtynkowe (m.in. zawory, kurki, ksztattki,
filtry), kabina prysznicowa, umywalka, WC; kafelki/gres scienny i podtogowy; glazury,
gresu, fugi, wylewki podtogowej, tynku gipsowego, podktadu cementowego, gruntu,
farb sciennych i sufitowych, klejow, silikonu, akrylu, zaprawy uszczelniajacej,
naroznikow aluminiowych, listew przypodtogowych, ptyt kartonowo-gipsowych;
drzwi tazienkowych wraz z oscieznicg; materiatéw sanitarnych: stelaz WC, miska WC,
umywalka, drzwi do wneki prysznicowej, odptywu liniowego; przewoddw, puszek,
ztaczek, wytgcznika nadprgdowego, gniazd i wigcznikow Swiatta do przebudowy
instalacji elektrycznej; rur kanalizacyjnych, kolanek, zaworéw, redukgji i przedtuzek
do podtgczenia sanitariatow i odptywu liniowego w ramach modernizacji instalacji
wodno-kanalizacyjnej;

-wykonanie prac remontowo-budowlanych przez firme zewnetrzng;

-koszty dostaw zakupionych materiatéw budowlanych;

mieszczg sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych wydatkéw poniesionych na remont spétdzielczego



wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Tym samym wydatki te bedg uprawniaty
Panig do skorzystania ze zwolnienia, o ktdrym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Natomiast wydatek zwigzany z zakupem t6zka wraz z materacem, nie miesci sie w pojeciu
wydatkdéw, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych. Wydatek ten jest bowiem wydatkiem na zakup wyposazenia lokalu
mieszkalnego i jako taki nie moze by¢ traktowany na réwni z wydatkami remontowo-
budowlanymi.

Zwolnienie od podatku dochodu z odptatnego zbycia, okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, bedzie
obejmowato takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, jaka proporcjonalnie bedzie odpowiadata
udziatowi wydatkdéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietym z
odptatnego zbycia przychodzie.

Natomiast, dochdd z pozostatej czesci przychodu uzyskanego ze sprzedazy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, niewydatkowanego przez Panig na wiasne
cele mieszkaniowe w terminie trzech lat od kornca roku podatkowego, w ktorym nastgpito
ww. odptatne zbycie, podlegac bedzie opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na
zasadach okres$lonych w art. 30e ww. ustawy.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy przedstawionego przez Panig zdarzenia przysztego i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja nie stanowi rozstrzygniecia w zakresie wydatkowania przychodu na sptate
kredytu, wskazanego w opisie zdarzenia przysztego, gdyz w tym zakresie nie przedstawita
Pani pytania i wiasnego stanowiska w sprawie oceny prawne;.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej
ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa
podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.) jest sam przepis prawa.
Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw
podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to
bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy
obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktorych
wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania
dowodowego, ograniczajgc sie do analizy okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku
do tych okolicznos$ci wyraza swoje stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak
ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez
wnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte bedzie réznito
sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie Pani
chronita w zakresie rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego.

Nalezy dodatkowo wskazad, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w
indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z tresci art. 14b 8 1 ustawy Ordynacja
podatkowa. W zwigzku z tym, interpretacje te wywierajg skutki prawne jedynie w stosunku
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do tego podmiotu, do ktérego sg skierowane. Zatem, niniejsza interpretacja indywidualna
jest wigzaca dla Pani jako osoby wystepujgcej z wnioskiem, natomiast nie wywotuje
skutkéw prawnych dla Pani meza.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w .... Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 259; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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