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stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



21 marca 2023 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie skutkow podatkowych
sprzedazy nieruchomosci. Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis zdarzenia przysztego

17 marca 2016 r. Wnioskodawca wraz z matzonkg nabyt nieruchomos¢ gruntowg, obj. KW
nr 1/112/1, ktérg wspdlnie zabudowali budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w roku
2019 (wspdlnos¢ majgtkowa matzenska). Od 19 czerwca 2019 r. matzonkowie zawarli
umowe, na mocy ktérej majgtkowa wspdlnos¢ matzeriska ustata (rozdzielnos¢ majatkowa).

Przedmiotowg nieruchomos¢ matzonkowie sprzedali 12 maja 2020 r., a srodki pieniezne
pochodzace z tej sprzedazy zamierzajg przeznaczy¢ na budowe domu letniskowego na
bedacej ich wtasnoscig dziatce, obj. KW nr 1/113/1 . Dziatka ta zostata oznaczona w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako A2ML - tereny zabudowy
letniskowej, na ktérych dozwolona jest budowa obiektéw budowlanych zgodnych z
ustalonym przeznaczeniem, czyli zabudowa rekreacji indywidualnej z mozliwosciag
catorocznego uzytkowania.

Whnioskodawca wraz ze wspotmatzonkg uzyskali pozwolenie na budowe obejmujgce m.in.
budowe nowych obiektéw budowlanych - budowe budynku letniskowego.

Dom, ktéry Wnioskodawca wraz z matzonkg zamierza postawic jest budynkiem typu
mieszkalnego jednorodzinnego umozliwiajgcym catoroczne uzytkowanie.

Posiada parametry techniczne umozliwiajgce zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przez

caty rok. Dom bedzie parterowy, bedzie miat 173,35 m? powierzchni catkowitej (136,96 m?
powierzchni uzytkowej), ogrzewany bedzie za pomocg kotta gazowego, podtgczony
zostanie do istniejgcej kanalizacji sanitarnej oraz do napowietrznej linii energetyczne;.

Wydatkowanie srodkéw na budowe nowego domu nastgpi nie pézniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz nieruchomosci gruntowej,
obj. KW nr 1/112/1. W domu, ktéry Wnioskodawca zamierza wybudowad, bedzie
realizowat wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Whnioskodawca wraz z matzonkiem nie sg wiascicielami zadnych innych nieruchomosci
mieszkalnych. Na przedmiotowej dziatce planujg mieszkac¢ na state, przez caty rok, co
umozliwia im budynek oraz zezwala na to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Jednoczes$nie Wnioskodawca chciatby naby¢ drugg nieruchomos¢. Mieszkanie do
wykorzystania na wtasne cele mieszkaniowe. Wnioskodawca chciatby w nim zamieszkac
wraz z rodzing do czasu zakonczenia budowy domu, ktéra to wydtuzyta sie z powodu sit
wyzszych.

Jako sity wyzsze Wnioskodawca wskazuje pandemie oraz wynikig z niej ograniczong prace
urzedow i innych podmiotow. Okolicznosci te byty konsekwencjg przedtuzenia sie
uzgodnien w kwestiach pozwolenia na budowe i ostatecznego jej wydania, a nastepnie
wydtuzyty czas oczekiwania na przytgcza mediow, ktére to sg niezbedne do wykonania
niektorych prac budowlanych. Po zakoriczeniu budowy Wnioskodawca planuje mieszkanie
sprzedac lub pozostawi¢ w majgtku rodzinnym.

Pytania
1.Czy ulga ze sprzedazy nieruchomosci obj. KW nr 1/112/1 wcigz bedzie Wnioskodawce
obowigzywata, jezeli pienigdze ze sprzedazy tejze nieruchomosci przeznaczy na
budowe domu na dziatce letniskowej, w ktérym zamierza zamieszkac wraz z matzonka
na state?

2.Czy ulga ze sprzedazy nieruchomosci obj. KW nr 1/112/1 wcigz bedzie Wnioskodawce
obowigzywata, jezeli pienigdze ze sprzedazy tejze nieruchomosci przeznaczy



czesciowo na budowe domu na dziatce letniskowej oraz zakup mieszkania, w ktérym
bedzie zamieszkiwat wraz z rodzing w czasie budowy tegoz domu?

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, ulga ze sprzedazy nieruchomosci powinna go obowigzywac,
poniewaz dom, ktory planuje wybudowac bedzie stuzyt wikasnym celom mieszkaniowym.

Pienigdze ze sprzedazy nieruchomosci Wnioskodawca wraz z matzonkg przeznaczg na
budowe nowego domu, a wydatkowanie srodkéw na jego budowe nastgpi nie pdzniej niz
w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpita sprzedaz
nieruchomosci zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131.

Whnioskodawca dowiedziat sie, ze nazewnictwo budynku, czy przeznaczenie dziatki nie ma
zadnego znaczenia. Liczy sie fakt, ze Wnioskodawca wraz z matzonkg bedzie tam mieszkac
przez caty rok, a budynek im to umozliwia.

Na poparcie swojego stanowiska, Wnioskodawca powotuje interpretacje indywidualng o
sygn. akt 1061-IPTPB2.4511.60.2016.2.ACz oraz 0115-KDIT2.4011.59.2021.2.KC, wydane w
podobnych sprawach.

Jednoczesnie zdaniem Wnioskodawcy, wydatkowanie srodkéw jednoczes$nie na budowe
domu na cele mieszkaniowe i zakup mieszkania, w ktérym bedzie zamieszkiwat do czasu
ukonczenia budowy domu, w ktérym planuje zamieszkac na state, co nastapi nie pézniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpita sprzedaz
nieruchomosci - pozwala na skorzystanie z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczgc od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek zaptaty
podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci,
udziatu w nieruchomosci lub prawa nastgpito po uptywie pieciu lat liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, nie jest zrodtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oso6b
fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze zbycia nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub prawa w ogole nie podlega opodatkowaniu.



W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalno$ci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Majgc na uwadze opisane zdarzenie przyszte stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie w 2020
r. nabytej 17 marca 2016 r. przez Pana wraz z matzonkg nieruchomos¢ gruntowej, ktérg
wspolnie zabudowali Panstwo budynkiem mieszkalnym w 2019 r. nastgpito przed
uptywem 5 lat, liczgc od konca roku, w ktérym nastgpito jej nabycie, dlatego tez sprzedaz
ta stanowi dla Pana zrédto przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Na mocy art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek
dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze:

przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Ponadto zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust.
6cC i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towarow
i ustug oraz dokumentéw stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o
ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zZrédet (art. 30e ust. 5
WW. ustawy).

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:



wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust.1 pkt 131 uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito
nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z
ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie (art. 21 ust. 25a ww. ustawy).

Z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:

przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wiasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Przez wiasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie réwniez niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
podatnik nabedzie ich wiasnos¢ lub wspotwtasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziat w takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.



Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza
sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Watpliwosci Pana budzi m.in. kwestia czy w sytuacji przeznaczenia srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci w 2020 r., tj. dziatki wraz z wybudowanym na niej budynkiem
mieszkalnym, na budowe na dziatce letniskowej domu jednorodzinnego o parametrach
umozliwiajgcych catoroczne zamieszkiwanie, w ktérym ma ona zamiar realizowac wtasne
cele mieszkaniowe, dochdd uzyskany ze sprzedazy przeznaczony na ten cel bedzie
korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
wyliczenie wydatkdw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujgcy, w zwigzku z czym tylko
realizacja w wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci.

Ustawa dotyczgca prawa budowlanego ani ustawa podatkowa nie zawiera definicji ,domu
letniskowego”. Z wyktadni systemowej mozna wywies¢, ze w pojeciu budynku
mieszkalnego miesci sie takze pojecie budynku mieszkalnego letniskowego.

Co do zasady, o tym czy dom mozna uznac za letniskowy, czy za budynek mieszkalny,
decyduje jego przeznaczenie, a wiec funkcja, ktérej ma stuzy¢. Zgodnie z rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych (PKOB) (Dz. U. z 1999 r. Nr 112, poz. 1316 ze zm.) dom letniskowy nalezy do
klasy budynkow mieszkalnych, jednakze dla oceny mozliwosci skorzystania z ulgi istotne
jest ustalenie, czy w danym budynku podatnik bedzie realizowat swoje cele mieszkaniowe,
czy jedynie potrzeby zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem.

W orzecznictwie Naczelnego Sgdu Administracyjnego oraz Sgdu Najwyzszego utrwalito sie
stanowisko, ze dom letniskowy moze by¢ zaliczony do kategorii budynkdéw mieszkalnych
tylko wtedy, gdy bedzie uzytkowany faktycznie przez wtasciciela i jego bliskich, stuzgc tym
samym zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkaniowych. Jezeli podatnik korzysta z
domu jedynie w celach wypoczynkowych, sezonowo, wéwczas dom taki uznac nalezy za
letniskowy.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na witasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowa". W orzecznictwie dos¢ jednolicie przyjmuje sie, ze cel
mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych, przy czym chodzi tu o
potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym, a zatem potrzeby przecietnego podatnika,
ktory o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem centrum zyciowe koncentruje sie w konkretnym
budynku lub lokalu mieszkalnym i ten wtasnie budynek lub lokal stuzy zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych. Potrzeba realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych jest
najwazniejszym elementem przedmiotowego zwolnienia od podatku dochodowego.

Z wyktadni jezykowej przytoczonych wyzej przepiséw, a w szczegdlnosci z zawartego w art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy sformutowania: wolne od podatku dochodowego sg dochody
z odptatnego zbycia nieruchomosci, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe - wynika, ze podstawowg okolicznoscig
decydujacg o stosowaniu powyzszego zwolnienia jest przeznaczenie w okreslonym czasie



przychodow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych na wtasne
cele mieszkaniowe. Innymi stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i poniesienia
wydatku.

Nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do jednego z
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ww. ustawy celdw, jednakze - przy spetnieniu
pozostatych przestanek - wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na
zrealizowanie wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Innymi stowy, ustawodawca
nie zastrzegt, ze wiasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac sie muszg do posiadania
tylko jednej nieruchomosci mieszkalnej.

W Swietle takiego wyjasnienia osoba, ktora posiada miejsce zamieszkania moze naby¢
kolejng nieruchomos¢ mieszkalng w celu zaspokojenia wtasnych celéw mieszkaniowych.
Zatem, podatnik, ktéry uzyskat przychdd ze sprzedazy nieruchomosci lub praw moze
przeznaczy¢ go na zakup nieruchomosci mieszkalnej lub prawa, pomimo ze jest
wiascicielem lub wspotwtascicielem innych nieruchomosci mieszkalnych, zachowujgc przy
tym prawo do ww. zwolnienia, jednakze zakup ma stuzy¢ faktycznemu zaspokajaniu
wiasnych potrzeb mieszkaniowych tego podatnika.

Z tresci wniosku wynika, ze Srodki, ktére uzyskat Pan ze sprzedazy nieruchomosci obj. KW
nr 1/112/1 chciatby Pan przeznaczy¢ na:

-dom, ktéry wraz z matzonkg zamierza Pan postawi¢, ktéry bedzie budynkiem typu
mieszkalnego jednorodzinnego umozliwiajgcym catoroczne uzytkowanie,
posiadajgcym parametry techniczne umozliwiajgce zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych przez caty rok, w domu tym bedzie realizowat Pan wtasne cele
mieszkaniowe, planuje Pan mieszka¢ w nim na state, przez caty rok;

-nabycie drugiej nieruchomosg, tj. mieszkanie do wykorzystania na wiasne cele
mieszkaniowe, w ktédrym chce Pan zamieszkac wraz z rodzing do czasu zakonhczenia
budowy domu, ktéra to budowa wydtuzyta sie z powodu sit wyzszych.

Majac na uwadze przedstawione zdarzenie przyszte oraz obowigzujgce uregulowania
prawne nalezy stwierdzi¢, iz w sytuacji gdy przychdd uzyskany przez Pana ze sprzedazy
dokonanej w 2020 r. nieruchomosci obj. KW nr 1/112/1 zostanie wydatkowany nie pdzniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie
na:

-budowe domu jednorodzinnego catorocznego na dziatce, ktéra oznaczona w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako tereny zabudowy
letniskowej, i ktéry to dom nie bedzie spetniat funkcji rekreacyjnej, a bedzie stuzyt
zaspokojeniu Pana wiasnych potrzeb mieszkaniowych,

-nabycie mieszkanie do wykorzystania na wtasne cele mieszkaniowe, w ktorym chce Pan
zamieszka¢ wraz z rodzing do czasu zakoriczenia budowy domu, ktéra to budowa
wydtuzyta sie z powodu sit wyzszych

- to dochdd uzyskany z tego tytutu bedzie korzystat ze zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Wydatki poniesione
na budowe opisanego we wniosku domu jednorodzinnego na dziatce rekreacyjnej oraz
nabycie ww. mieszkania, poniesione ze srodkéw uzyskanych ze sprzedazy opisanej we
wniosku nieruchomosci w 2020 r. w okresie trzech lat liczac od korica 2020 r., wypetniajg
warunki do zwolnienia, gdyz przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majagtkowego zostanie wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) i d) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
w nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
nabycie nieruchomosci (udziatéw w nieruchomosciach) w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.



Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz. U.
22023 r. poz. 259; dalej jako ,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA)
albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 &8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).



