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Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

19 lutego 2023 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy zastosowania zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi
na wezwanie - pismem z 12 kwietnia 2023 r. (data wptywu).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Zarowno Pani, jak i Pani maz - A.B., nie prowadzicie jednoosobowej dziatalnosci
gospodarczej, w mys| przepisow ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsiebiorcéow
(dalej PPU) oraz macie nieograniczony obowigzek podatkowy, w rozumieniu art. 3 ust. 1
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - dalej
PDOFU.

Wspdlnie z mezem, jeszcze przed zawarciem zwigzku matzenskiego, dokonaliscie
wspolnie zakupu nieruchomosci mieszkalnej (lokal mieszkaniowy nr 1, w budynku
wielomieszkaniowym, przy ulicy D 1, w O.) w dniu 24 kwietnia 2020 r., aktem
notarialnym, za kwote 410.000 zt. Pani i Pani maz nabyliscie po 1/2 udziatu w lokalu
mieszkalnym wraz z prawami zwigzanymi z jego wtasnoscia. Zwigzek matzenski
zawarliscie w dniu 25 kwietnia 2020 r., w ktérym obowigzuje ustréj wspdlnosci
ustawowej majgtkowej matzenskiej, przy czym zadnych umow rozszerzajgcych
wspolnos¢ majagtkowg nie zawieraliscie.

Zakup lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa wyzej, zostat sfinansowany w nastepujacy
sposoéb: 5.000 zt zadatku pokryliscie gotéwkg po 1/2 z wtasnych oszczednosci, 44.000 zt
wptaciliscie przelewem na konto bankowe Sprzedajgcej, po 1/2 ze sSrodkéw wiasnych
oraz pozostatg kwote 361.000 zt z kredytu hipotecznego, ktdry zaciggneliscie wspdlnie
w Banku (...)., umowg kredytowg z dnia 15 kwietnia 2020 r. kgczna kwota zaciggnietego
kredytu wynosita 441.140 zt, z czego 361.000 zt przeznaczona byta na zakup
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, a kwota 80.140 zt, na jego remont.

Z umowy kredytowej wynika, iz odpowiedzialnos¢ kredytobiorcéw wzgledem Banku za
sptate kredytu lub wykonanie innych obowigzkéw wynikajgcych z umowy kredytowe;j
jest solidarna. Zakupiony lokal mieszkalny objety jest ksiegg wieczysta.

Przedmiotowy lokal mieszkalny byt wykorzystywany na wtasne cele mieszkaniowe (od
kwietnia 2020 r. do marca 2022 r.), poza piecioma miesigcami przed sprzedazg
mieszkania (pazdziernik 2021 r. - luty 2022 r.), kiedy to mieszkanie byto przedmiotem
umowy najmu okazjonalnego, za ktéry uregulowaliscie nalezny podatek. W miesigcach



tych poszukiwaliscie nabywcy mieszkania. Nabywajgc ww. lokal mieszkalny
uregulowaliscie podatek od czynnosci cywilnoprawnych u notariusza, a takze podatek
od ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie wierzytelnosci, optate sgdowg oraz takse
notarialng wraz z podatkiem VAT.

Nastepnie w dniu 21 marca 2022 r. dokonaliscie sprzedazy, jako wspoétwiasciciele, w
udziatach wynoszgcych po 1/2 czesci nieruchomosci, omawianego lokalu mieszkalnego.
Akt notarialny sprzedazy nieruchomosci zostat podpisany w Kancelarii Notarialnej.
Lokal mieszkalny zostat sprzedany za tgczng cene 682.000 zt. Kupujgcy nabyli ww. lokal
mieszkalny, na zasadach wspdélnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej, i pokryli cene
sprzedazy w catosci ze Srodkéw wiasnych. Z kwoty 682.000 zt Kupujgcy zaptacili 10.000
zt w formie zadatku przed zawarciem aktu notarialnego, przelewem na wspadlny
rachunek bankowy Pani i Pani meza oraz kwote 243.108,18 zt po zawarciu aktu
notarialnego, przelewem na wspélny rachunek bankowy Pani i Pani meza. Natomiast
kwote 428.891,82 zt. Kupujacy przekazali na sptate kredytu zaciggnietego przez Panig
wraz z matzonkiem, na zakup zbywanego lokalu mieszkalnego, przelewem na rachunek
bankowy dedykowany do sptat kredytu hipotecznego, wskazany w zaswiadczeniu
Banku (...)., ktéry kredytu udzielit.

Odptatne zbycie 21 marca 2022 r. lokalu mieszkalnego nie nastgpito w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Biorgc pod uwage powyzsze transakcje, nalezy wskazac, ze od zakupu nieruchomosci
do momentu sprzedazy (liczac od konca roku kalendarzowego, w ktédrym nastgpito
nabycie) nie mineto 5 lat, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 PDOFU. Dokumenty, w
postaci aktu notarialnego oraz zaswiadczenie banku o sptacie kredytu hipotecznego,
potwierdzajg wydatkowanie ww. Srodkéw na sptate zaciggnietego przez Panig wraz z
matzonkiem kredytu hipotecznego na zbywany lokal mieszkalny.

Pytanie

Czy sptata 1/2 kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego na nabycie lokalu mieszkalnego,
tj. 180 500 zt (czyli pomniejszonego o te cze$¢ kwoty zaciggnietego kredytu,
przeznaczonego na remont nabywanego lokalu mieszkalnego, jak wspomniano
powyzej), ktory zostat sprzedany przed uptywem 5 lat, moze zosta¢ uznana za wydatki
na wtasny cel mieszkaniowy, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 PDOFU, a tym samym czy
moze Pani skorzystac z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 30 oraz 30a PDOFU?

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie sptata 1/2 kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego na nabycie lokalu
mieszkalnego, tj. 180 500 zt (czyli pomniejszonego o te cze$¢ kwoty zaciggnietego
kredytu, przeznaczonego na remont nabywanego lokalu mieszkalnego, jak
wspomniano powyzej), ktory zostat sprzedany przed uptywem 5 lat, moze zostac
uznana za wydatki na wtasny cel mieszkaniowy, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25
PDOFU. Tym samym, uwaza Pani, iz moze skorzystac z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust.
1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 30 oraz 30a PDOFU.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku, jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.



W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastapito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej - stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktéorych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 powotywanej ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Wedtug art. 22 ust. 6¢ cytowanej ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W Swietle art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:



Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdéd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na witasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Na mocy art. 21 ust. 25 ww. ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:



a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosSciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

3)wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany
znajdujgcego sie w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, lub,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do
domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych
prawach, lub

c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku
mieszkalnego, w tym réwniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczetg
budowg budynku mieszkalnego, lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym
w lit. a.

Z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na gruncie art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie



ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Art. 21 ust. 27 omawianej ustawy stanowi, ze:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Stosownie do art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czesc kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Zgodnie z art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Wskazac nalezy, ze art. 1 pkt 13 lit. f ustawy z dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od
0sOb prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2105) dodat w ustawie
o podatku dochodowym art. 21 ust. 30a. Przepis ten ma zastosowanie do dochodéw
(przychoddéw) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2022 r. - stosownie do art. 70 pkt 1 ww.

ustawy.

Zgodnie ze wskazanym art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,



w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek
wskazanych w przepisie prawa. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w
art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy, a szczegétowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego
zwolnienia.

Ustawodawca w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych
~wiasne cele mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131. Katalog
tych wydatkdéw ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.

Nalezy zwréci¢ rowniez uwage na daleko idgce konsekwencje wyptywajgce z zawartego w
przepisie dotyczagcym analizowanego zwolnienia stwierdzenia ,wtasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i
dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego
przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrodta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Ponadto, wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie okresla kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik
nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu
zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z réznych powoddw - zamieszka po uptywie
okreslonego czasu, np. kilku miesiecy lub w lokalu tym po nabyciu bedzie mieszkat tylko
przez pewien czas. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika
okolicznos¢, ze np. przez kilka miesiecy lokal bedzie wynajmowany. Prawa do zwolnienia
nie traci réwniez podatnik, ktéry nabyt lokal mieszkalny na cele mieszkaniowe, mieszkat w
nabytym lokalu mieszkalnym, np. przez kilka miesiecy, a nastepnie przedmiotowy lokal
zbyt w drodze darowizny lub sprzedazy. Co istotne, nie jest przeszkodg dla zastosowania
omawianego zwolnienia wynajecie nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - i to
zaréwno przed realizacjg wiasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi
stowy, nie ma znaczenia kolejnos¢ wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze
nieruchomosc¢ zostata nabyta w celu realizacji wtasnego celu mieszkaniowego - czy to od
razu po jej nabyciu, czy tez w czasie pézniejszym.

Do celdw, ktorych realizacja uprawnia do zwolnienia, ustawodawca zalicza wskazang w
art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do



Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, na cele
okreslone w pkt 1, ktére obejmujg nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze nabycie gruntu lub udziatu w gruncie
albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
lokalem.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy jasno wiec wynika, ze kredyt, na ktérego
sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci, musi by¢
kredytem zaciggnietym na witasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21
ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Celem ustawodawcy
byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez
podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek kredytem (pozyczky), lecz
musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka)
- co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika
na cele okreslone w pkt 1. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) maja
by¢ zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe. Wazne jest
rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze
sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje
przychdd ze sprzedazy.

Biorgc pod uwage powyzsze uregulowania prawne w kontekscie przedstawionego we
wniosku stanu faktycznego stwierdzi¢ nalezy, odptatne zbycie przez Panig udziatu 1/2 w
lokalu mieszkalnym w 2022 r. stanowi zrédto przychodu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym, na podstawie art. 30e ww. ustawy, poniewaz zostato dokonane
przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie.

Natomiast wydatkowanie przychodu uzyskanego przez Panig z odptatnego zbycia tego
lokalu mieszkalnego - w okresie trzech lat od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie - na sptate 1/2 kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez
Panig na nabycie tego lokalu - uprawnia Panig do skorzystania z ulgi podatkowej
wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 2 lit. a i ust. 30a ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2651 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani
sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.



Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:
Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w

decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki

interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.
Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

*w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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