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Interpretacja indywidualna

- stanowisko w czeSci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego jest:

*nieprawidtowe w czesci dotyczgcej obowigzku ztozenia zeznania podatkowego PIT-
39;

* prawidtowe w pozostatej czesci.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

12 marca 2023 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej dotyczacej
podatku dochodowego od 0s6b fizycznych. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Jest Pani jedynym witascicielem domu jednorodzinnego potozonego w A przy ul. B. 1. Dom
ten zakupita Pani 6 wrzesnia 2021 r. za 700.000 ztotych (Akt notarialny Rep. A 1/2021 -
notariusz M. N.). 270.000 ztotych pochodzito z Pani wtasnych oszczednosci, w tym ze
sprzedanego wczesniej mieszkania, pozostate 430.000 ztotych pochodzito z kredytu
hipotecznego udzielonego 31 sierpnia 2021 r. przez X. Aktualnie wysokos$¢ zadtuzenia w X
wynosi 396.634,15 ztotych.

W najblizszym czasie planuje Pani nadptaci¢ kredyt do kwoty 350.000 ztotych. Planuje Pani
takze sprzedaz potowy domu swojemu partnerowi za kwote 350.000 ztotych. Catosc tej
kwoty ma Pani zamiar przeznaczy¢ na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego w X z
siedzibg w (...). Kwestig wymagajacg interpretacji jest koniecznos¢ ustalenia, czy w
opisanej sytuacji jest Pani zobowigzana do zaptaty podatku od sprzedazy nieruchomosci
na podstawie art. 30e ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, czy tez nie, a
takze czy jest Pani zobowigzana do wypetnienia deklaracji PIT-39 przy rozliczaniu podatku
za rok 2023.

Zgodnie z interpretacjg ogdlng Ministra Finanséw nr DD2.8202.5.2020 z 8 kwietnia 2022 r.,
wydatki na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy PIT
obejmujg takze wydatki na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym
na cele okreslone w ust. 25 pkt 1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci
wydatkow uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, ktére finansowane zostaty tym kredytem, pozyczka. Tak wiec sptata
kredytu zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ kredytu stanowi wydatek na wtasne cele
mieszkaniowe, niegenerujgca koniecznosci zaptaty podatku.

Dodatkowo, w zwigzku z tym, ze kwota za ktérg planuje Pani sprzedaz potowy domu, t;.
350.000 ztotych, stanowi potowe kwoty za jakg sama wczes$niej zakupita Pani te
nieruchomos¢, faktycznie nie uzyska Pani zadnego zysku (dochodu). Powyzsze skutkuje
wiec takze brakiem koniecznosci ztozenia deklaracji PIT-39. Jednoczesnie oswiadcza Pani,
ze problem wskazany we wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej nie jest objety
postepowaniem podatkowym, kontrolg podatkowg lub celno-skarbowg oraz ze w tym
zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu
organu podatkowego.

Pytanie

Czy w opisanej sytuacji jest Pani zobowigzana do zaptaty podatku od sprzedazy
nieruchomosci na podstawie art. 30e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
czy tez nie, a takze czy jest Pani zobowigzana do wypetnienia deklaracji PIT-39 przy
rozliczaniu podatku za rok 20237



Pani stanowisko w sprawie

Zgodnie z interpretacjg ogdlng Ministra Finanséw nr DD2.8202.5.2020 z 8 kwietnia 2022 r.,
wydatki na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy PIT
obejmujg takze wydatki na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym
na cele okreslone w ust. 25 pkt 1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci
wydatkow uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, ktére finansowane zostaty tym kredytem, pozyczka.

Tak wiec sptata kredytu zaciggnietego na zbywang nieruchomosc¢ kredytu stanowi
wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, niegenerujgca koniecznosci zaptaty podatku.
Dodatkowo, w zwigzku z tym, ze kwota za ktérg planuje Pani sprzedaz potowy domu, t;.
350.000 ztotych, stanowi potowe kwoty za jakg sama wczesniej zakupita tg nieruchomos¢,
faktycznie nie uzyska Pani zadnego zysku (dochodu). Powyzsze skutkuje wiec takze
brakiem koniecznosci ztozenia deklaracji PIT-39.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest w czesSci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Stosownie do art. 30e ust. 1 omawianej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 przytoczonej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktorych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 30e ust. 4 wskazanej ustawy:



Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 45 ust. 1a pkt 3 przywotanej ustawy wynika, ze:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym
odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego w roku
podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art. 30e.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okresSlone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Ponadto art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy stanowi, ze:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce



na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktdéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Na podstawie art. 21 ust. 30a ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, ktore sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Z tresci wniosku wynika, ze planuje Pani sprzedaz potowy domu swojemu partnerowi.
Catosc tej kwoty zamierza Pani przeznaczy¢ na sptate kredytu hipotecznego, ktéry
zaciggniety zostat za zakup tego domu.

W Swietle powyzszych przepiséw prawa oraz przedstawionego zdarzenia przysztego,
planowane przez Panig odptatne zbycie potowy domu bedzie stanowi¢ zrodto
przychodu w mysl| art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, podlegajace opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych,
poniewaz odptatne zbycie zostanie dokonane przed uptywem 5 lat, liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie. Uzyskany dochdd bedzie podlegat
opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ww.
ustawy. Jednakze wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy domu w okresie
trzech lat, liczac od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie, na
sptate kredytu mieszkaniowego zaciggnietego na zakup domu, w ktérym realizuje Pani
swoje cele mieszkaniowe, uprawniac bedzie do zastosowania zwolnienia okreslonego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Sptata takiego
kredytu spetnia bowiem warunki do uznania jej za wydatek na cele mieszkaniowe
okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

Jesli w wyniku sprzedazy nie osiggnie Pani dochodu do opodatkowania kwestia
wydatkowania przychodu na wtasne cele mieszkaniowe i zastosowania zwolnienia
podatkowego nie bedzie miata znaczenia. Nie zwalnia to jednak Pani z obowigzku
ztozenia zeznania podatkowego PIT-39. Zeznanie sktada sie niezaleznie od tego czy z
tytutu odptatnego zbycia osiggneta Pani dochdd badz poniosta strate. W zeznaniu tym,
ztozonym po zakonczeniu roku podatkowego, w ktérym sprzeda Pani potowe domu,
wykaze Pani przychdd, koszty jego uzyskania oraz wynik transakcji (dochdd badz strata).

W zwigzku z powyzszym stanowisko Pani w zakresie obowigzku ztozenia deklaracji PIT-
39 jest nieprawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Powotana przez Panig interpretacja ogdlna Ministra Finanséw z 1 kwietnia 2022 r. nr DD2.
8202.5.2020 dotyczy stanu prawnego obowigzujgcego do 31 grudnia 2021 r. Nie ma wiec
zastosowania w Pani sprawie.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslaja przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2651 ze zm.). Aby interpretacja mogta petnic funkcje ochronng Pani sytuacja musi
by¢ zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i musi sie Pani zastosowac¢ do
interpretacji.



«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 259; dalej jako ,,PPSA”".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

*w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).



