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Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

14 marca 2023 r. wptynat Pana wniosek z 23 lutego 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych. Tres¢ wniosku
jest nastepujgca:



Opis zdarzenia przysztego
Dnia (...) 2018 r. aktem darowizny, akt notarialny (...) otrzymat Pan od matki lokal
mieszkalny o pow. (...) m?2.

W dniu (...) 2019 r. dokonat Pan sprzedazy przedmiotowego lokalu mieszkalnego, akt
notarialny (...). Zaznacza Pan, ze nie prowadzi zadnej dziatalnosci. Zbycie mieszkania nie
nastgpito w ramach dziatalnosci gospodarcze;.

Po sprzedazy w urzedzie skarbowym ztozyt Pan PIT-39, w ktérym poinformowat Pan, ze
Srodki ze sprzedazy mieszkania przeznaczy na budowe domu. Tak tez sie stato. Srodki
ze sprzedazy przedmiotowego mieszkania przeznaczyt Pan w catosci na budowe domu
na dziatce, ktérg Pana matzonka otrzymata (...) 2016 r. w formie darowizny od swoich
rodzicow.

Dziatka ta stanowi odrebng wtasnos$¢ Pana zony i nie jest objeta wspdlnosciag
majatkowg. Zawarcie matzenstwa nastgpito w 2002 r. Z zong nie zawierat Pan umowy o
rozdzielnosci majgtkowej. Na tej dziatce wspdlnie z zong buduje Pan dom ze wspadlnych
dochoddw, w tym ze Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy wymienionego mieszkania,
poniewaz planowali Panstwo rozszerzenie matzenskiej wspolnosci majgtkowej, w
momencie kiedy bedg na to wolne srodki finansowe.

W zwigzku z faktem, ze minat okres 3 lat, w ktérym byt Pan zobowigzany do
wydatkowania Srodkéw na cele mieszkaniowe, skontaktowat sie Pan sie z urzedem
skarbowym, gdzie dowiedziat sie Pan, ze musi zaptaci¢ podatek, poniewaz srodki ze
sprzedazy mieszkania przeznaczyt na budowe domu, ktéry jest posadowiony na dziatce,
do ktérej nie posiada Pan tytutu prawnego, nie byt i nie jest jej wtascicielem ani
wspotwiascicielem. Wobec czego powinien Pan ztozy¢ korekte deklaracji PIT-39, w ktorej
dokona opodatkowania sprzedazy mieszkania. Zastosowat sie Pan do powyzszego i
ztozyt korekte deklaracji PIT-39, w ktérej opodatkowat Pan sprzedaz przedmiotowego
mieszkania.

Aktualnie wraz zong chcecie Panstwo rozszerzy¢ matzenskg wspolnos¢ majagtkowg, na
podstawie czego stanie sie Pan wspotwiascicielem dziatki, na ktérej wspdlnie z zong
budujecie Panstwo dom, w tym ze srodkdéw pozyskanych ze sprzedazy Pana mieszkania.

Pytanie

Czy po rozszerzeniu matzenskiej wspdlnosci majgtkowej wymienione powyzej wydatki
poniesione przed rozszerzeniem wspdlnosci majgtkowej stanowic¢ bedg wydatki na
wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, w zwigzku z czym bedzie Pan mogt ztozy¢ ponowng
korekte deklaracji PIT-39, w ktérej przychody uzyskane ze sprzedazy przedmiotowego
mieszkania wykaze Pan jako dochdd zwolniony na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

Aktualnie planuje Pan z zong rozszerzy¢ matzenska wspolnos¢ majgtkowg, a wiec stanie
sie Pan wspotwiascicielem budynku, ktéry wspdlnie z zong budowaliscie i wykanczacie.
Natomiast jak wynika z licznych interpretacji Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej,
np. 0115-KDIT1.4011.66.2021.2.JG czy tez 0115-KDIT2-3.4011.198.2019.2.KP, wigczenie
do majatku wspdlnego nieruchomosci lub prawa majgtkowego wchodzgcej uprzednio
w sktad majatku osobistego matzonka nie stanowi nabycia tej nieruchomosci lub prawa
w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
Datg nabycia nieruchomosci lub prawa majgtkowego przez kazdego z matzonkdw jest
data nabycia przez tego matzonka, ktéry te nieruchomosc lub prawo wigczyt do majgtku
wspolnego. Co oznacza, ze z chwilg rozszerzenia matzenskiej wspdlnosci majagtkowej
stanie sie Pan wspétwiascicielem nieruchomosci z datg nabycia tej nieruchomosci przez
Pana zone.



A wiec w momencie ponoszenia wydatkéw pokrytych z przychodu uzyskanego ze zbycia
mieszkania bedzie Pan wspdétwiascicielem nieruchomosci, na ktérej wspodlnie z zong
buduje i wykancza Pan dom.

Reasumujac, w Pana ocenie z chwilg rozszerzenia matzenskiej wspolnosci majatkowe;
wydatki pokryte ze sprzedazy mieszkania stang sie wydatkami poniesionymi przez Pana
na wiasne cele mieszkaniowe, w zwigzku z czym bedzie Pan mdogt ztozy¢ korekte
deklaracji PIT-39 i przychody uzyskane ze sprzedazy mieszkania wykazac jako dochéd
zwolniony na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spbtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie; w przypadku
zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu i rodzi obowigzek podatkowy w postaci
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest
zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposob ich nabycia.

Z przedstawionego zdarzenia przysztego wynika, ze w 2019 r. sprzedat Pan lokal
mieszkalny, ktory otrzymat Pan w 2018 r. w darowiznie od matki.



Zatem, sprzedaz lokalu mieszkalnego nastgpita przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie i stanowi zrédto przychodu, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Zgodnie z art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nleodp’fatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.



Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,



e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

W mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkow mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie celow
w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego z
odptatnego zbycia nieruchomosci.

Zaznaczyc¢ rowniez nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia wynikajgcego z przywotanego wczesniej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym jest fakt wydatkowania (poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie)
Srodkow z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w ustawie
~wiasne cele mieszkaniowe” podatnika.

Nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwami od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131,
a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang na
,Wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie



musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy.

Powotany art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
przewiduje zwolnienie ze wzgledu na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Jest to cel nadrzedny,
przez pryzmat ktorego nalezy interpretowac ww. przepis. Ustawodawca nie definiuje
jednak uzytego zwrotu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Odnoszac sie do powyzszej kwestii
Wojewddzki Sgd Administracyjny w Bydgoszczy w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2015 r.,
sygn. akt | SA/Bd 791/15, stwierdzit, ze pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg
cztowieka, okreslang najczesciej mianem checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy
motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie. Zatem wydatek poniesiony na wtasne cele
mieszkaniowe, to wydatek dokonany w zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Utwierdza to w przekonaniu, ze istotny jest zamiar nabycia
nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry powinien prowadzi¢ do zamieszkania w
nabytej nieruchomosci, chociaz ustawodawca nie uzaleznit skorzystania z prawa do
zwolnienia z opodatkowania od wykazania zamiaru zamieszkania w nowym budynku czy
lokalu w chwili jego nabycia, czy tez niezwtocznie po nabyciu.

Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Jednym z takich celéw - zgodnie z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d) ustawy jest poniesienie wydatkéw na budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu
mieszkalnego.

W przedstawionym opisie zdarzenia przysztego wskazat Pan, ze Srodki uzyskane w 2019 r.
z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego otrzymanego w darowiznie od matki przeznaczyt
Pan na budowe domu. Budynek ten zostat wybudowany na dziatce nalezgcej do majatku
osobistego Pana zony. Obecnie planujg Panstwo zawrze¢ umowe rozszerzajacg wspolnosc
majgtkowg matzenska.

Watpliwosci Pana budzi kwestia, czy po rozszerzeniu matzenskiej wspélnosci majgtkowej
bedzie Pan mdgt skorzystac ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodu od o0séb fizycznych.

Jak wczesniej wskazano, stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 131, uwaza sie budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego. Podkresli¢ nalezy,
ze w mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, przez wtasny
budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i ), rozumie sie
budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspdtwiasnosé podatnika lub
do ktorego podatnikowi przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do
domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Z istoty rozwigzania zawartego w powotanych przepisach art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) oraz
art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze aby dochdd
uzyskany z odptatnego zbycia mogt korzysta¢ z omawianego zwolnienia od podatku,
podatnik powinien przeznaczy¢ przychdéd m.in. na budowe wiasnego budynku
mieszkalnego, w ktérym planuje realizowac wtasne cele mieszkaniowe, tj. budynku
mieszkalnego, do ktérego przystuguje prawo wtasnosci lub wspdtwiasnosci.

Wskazac przy tym nalezy, ze Naczelny Sad Administracyjny w wyrokach: z dnia 28 maja
2019 r., sygn. akt Il FSK 1754/17 oraz z dnia 13 listopada 2018 r., sygn. akt Il FSK 3228/16
wyjasnit, ze brzmienie przepisu (art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych) jest czytelne i jasne, pozwalajgce przy zastosowaniu metod wyktadni
jezykowej odczytac tres¢ normy prawnej w stopniu koniecznym i wystarczajgcym do



identyfikacji zakresu zwolnienia podatkowego. Wynika z niego niewatpliwie, ze poniesienie
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe to poniesienie wydatku na budowe budynku,
ktory stanowi wiasnosc¢ albo wspodtwiasnosé podatnika w rozumieniu prawa cywilnego,
przy czym zwolnienie przystuguje, jezeli wydatki na ten wtasnie cel zostaty poczynione nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie. Jest oczywiste, ze aby poczyni¢ wydatki na tak okreslony cel, trzeba by¢
wiascicielem (wspotwiascicielem) nieruchomosci, na ktorg czyni sie wydatki - i tow
terminie zakreslonym w przepisie. Inaczej nie dochodzi do poniesienia wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe, co wyklucza mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia.

Budynki i inne urzadzenia trwale zwigzane z gruntem stanowig, co do zasady, czesci
sktadowe gruntu, zgodnie bowiem z art. 48 ustawy Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022, poz.
1360 ze zm.):

Z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie przewidzianych, do czesci sktadowych gruntu
nalezg w szczegdlnosci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak
rowniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Grunty stanowigce odrebny przedmiot wtasnosci sg wiec z natury swej nieruchomosciami,
budynki natomiast trwale z gruntem zwigzane sg czescig sktadowg nieruchomosci zgodnie
z zasadg superficies solo cedit, w mysl| ktérej wtasnos¢ nieruchomosci gruntowej rozcigga
sie na budynki, ktore staty sie czescig sktadowg nieruchomosci. Budynek trwale zwigzany z
gruntem, jako czes$¢ sktadowa gruntu, nie moze by¢ przedmiotem odrebnej wtasnosci.
Odrebnym przedmiotem witasnosci budynek bedzie wéwczas, gdy wzniesiono go na
gruncie bedgcym w uzytkowaniu wieczystym.

Zatem, biorgc pod uwage konstrukcje ww. przepisu stwierdzi¢ nalezy, ze budynek trwale
zwigzany z nieruchomoscig gruntowg stanowi jej czes¢ sktadowg co oznacza, ze
witascicielem zaréwno gruntu, jak i budynku wzniesionego na tym gruncie, jest zawsze
wiasciciel nieruchomosci gruntowej, na ktorej budynek ten zostat wybudowany.

Rozstrzygajgc zatem kwestie odnoszgcg sie do daty nabycia przez Pana ww. gruntu nalezy
odwotac sie rowniez do przepiséw z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy
(Dz. U.z 2020 r. poz. 1359 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 8 1 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majagtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich
(majatek wspdlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowa nalezg
do majatku osobistego kazdego z matzonkodw.

Zgodnie z art. 33 ww. Kodeksu:
Do majatku osobistego kazdego z matzonkdw naleza:
1) przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej;

2) przedmioty majgtkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze
spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit;

3) prawa majagtkowe wynikajgce ze wspdlnosci tgcznej podlegajgcej odrebnym
przepisom;

4) przedmioty majgtkowe stuzgce wytgcznie do zaspokajania osobistych potrzeb
jednego z matzonkow;

5) prawa niezbywalne, ktére mogg przystugiwac tylko jednej osobie;

6) przedmioty uzyskane z tytutu odszkodowania za uszkodzenie ciata lub wywotanie
rozstroju zdrowia albo z tytutu zadosc¢uczynienia za doznang krzywde; nie dotyczy to



jednak renty naleznej poszkodowanemu matzonkowi z powodu catkowitej lub
czesciowej utraty zdolnosci do pracy zarobkowej albo z powodu zwiekszenia sie jego
potrzeb lub zmniejszenia widokéw powodzenia na przysztos¢;

7) wierzytelnosci z tytutu wynagrodzenia za prace lub z tytutu innej dziatalnosci
zarobkowej jednego z matzonkdw;

8) przedmioty majatkowe uzyskane z tytutu nagrody za osobiste osiggniecia jednego
Z matzonkoéw;

9) prawa autorskie i prawa pokrewne, prawa wtasnosci przemystowej oraz inne
prawa tworcy;

10) przedmioty majgtkowe nabyte w zamian za sktadniki majgtku osobistego, chyba
ze przepis szczegolny stanowi inacze;.

Jak stanowi art. 43 § 1 ww. Kodeksu:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspolnym.
Stosownie do art. 47 8 1 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy:

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspolnos¢
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majgtkowg lub
rozdzielnos¢ majagtkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa). Umowa
taka moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.

Na podstawie powyzszego przepisu stwierdzi¢ nalezy, ze matzonkowie poprzez zawarcie
stosownej umowy (np. rozszerzajacej lub ograniczajgcej wspolnos¢ ustawowg bgdz
ustanawiajgcej rozdzielnos¢ majagtkowg) moga ustanawiac ustréj majgtkowy w sposoéb
odmienny od przewidzianego w przepisach o wspdlnosci ustawowej. Umowy takie w
zakresie, w jakim ustanawiajg zasade ksztattujgcg ustrdj majgtkowy, dziatajg na przysztosc
i majg charakter organizacyjny.

W powyzszej kwestii wyksztatcita sie jednolita linia orzecznicza sgdéw administracyjnych
prezentujgca stanowisko wskazujgce, ze rozszerzenie wspoélnosci majatkowej matzenskiej
poprzez wigczenie do majagtku wspdlnego nieruchomosci wchodzgcej uprzednio w sktad
majatku osobistego jednego z matzonkdw, nie stanowi nabycia tej nieruchomosci przez
drugiego z matzonkdédw w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych.

Przyktadowo, poglad taki wyrazit Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 13 maja
2016 r. sygn. akt Il FSK 1110/14. W wyroku NSA podkreslit, ze matzonkowie mogg przez
umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspdlnos¢ ustawowg rozszerzy¢ lub
ograniczyc¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majgtkowg lub rozdzielnos¢ majgtkowg z
wyrownaniem dorobkéw (umowa majgtkowa). Umowa rozszerzajgca wspolnosc
majgtkowg matzenska uregulowana zostata w art. 47 8 1 k.r.o. Jest to umowa, ktérej celem
jest ustanowienie ustroju majgtkowego miedzy matzonkami w sposéb odmienny od
przewidzianego w przepisach o wspdélnosci ustawowej. Umowy o rozszerzenie wspolnosci
ustawowej w zakresie, w jakim ustanawiajg zasade ksztattujgcg ustréj majatkowy, sg
stricte umowami majgtkowymi matzeniskimi, dziatajg na przysztos¢ i majg charakter
organizacyjny (wyrok Sgdu Apelacyjnego z dnia 7 sierpnia 2015 r.). Tak wiec skoro z chwilg
objecia nieruchomosci wspdlnoscig majatkowg nie nastepuje jakiekolwiek wydzielenie
czesci nieruchomosci, a zadnemu z matzonkow (wspotwiascicieli) nie przystuguje wiasnosc
fizycznie wydzielonej czesci rzeczy, to nie mozna przyja¢, ze z chwilg rozszerzenia
wspodlnosci majagtkowej (wspdlnosci ustawowej) strona takiej umowy wyzbyta sie prawa do
tej rzeczy.

Tozsamej oceny dokonano w szeregu innych wyrokdéw NSA i WSA (przyktadowo: wyrok
NSA z dnia 22 marca 2017 r. sygn. akt Il FSK 456/15, wyrok NSA z dnia 7 kwietnia 2016 r.



sygn. akt Il FSK 313/14, wyrok WSA w Rzeszowie z dnia 19 listopada 2013 r. sygn. akt | SA
/Rz 949/13, wyrok WSA w Gdansku z dnia 29 pazdziernika 2014 r. sygn. akt | SA/Gd 964
/14).

Zaznaczy(¢ jednak nalezy, ze warunkiem skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest zawarcie umowy
rozszerzajgcej wspolnos¢ majatkowg matzenska przed uptywem trzyletniego okresu, o
ktérym mowa w tym przepisie. Podatnik ma spetni¢ wszystkie warunki uprawniajgce do
skorzystania z ulgi poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

W rozpatrywanej sprawie planowane rozszerzenie wspélnosci majatkowej nastapi po
uptywie terminu okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych (termin uptynat 31 grudnia 2022 r.). Tym samym nie zostang spetnione
ustawowe warunki do skorzystania ze wskazanego powyzej zwolnienia przedmiotowego.

Majac na uwadze powyzsze, wydatkowanie przychodu z tytutu sprzedazy przez Pana w
2019 r. lokalu mieszkalnego na budowe domu na dziatce nalezgcej do majgtku osobistego
Pana zony, nie stanowi wydatku na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d) w zwigzku z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

Zatem, powyzsze wydatkowanie uzyskanego przychodu nie uprawnia Pana do
skorzystania ze zwolnienia dochodu od podatku okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego,
ktoéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 259; dalej jako ,PPSA").
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Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).

11



