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Przekazanie c6rce w drodze darowizny domu wraz z dziatkg a
prawo do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o
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e darowizna

® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
® nieruchomosci-zbycie nieruchomosci
® ulga-ulga mieszkaniowa

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.
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Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,



stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0sdéb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

29 marca 2023 r. wptynat Pana wniosek z 27 marca 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Uzupetnit go Pan - w
odpowiedzi na wezwania - pismem z 14 kwietnia 2023 r. oraz z 4 maja 2023 r. Tres¢
whniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

12 marca 2021 r. wraz z matzonkg A.A. nabyt Pan nieruchomos$¢ gruntowg o powierzchni
0,0737 ha za kwote 165 000 zt.

16 marca 2022 r. wraz z matzonkg nabytg nieruchomos¢ sprzedat Pan za kwote 255 000 zt.

27 kwietnia 2022 r. nabyt Pan wraz z matzonkg nieruchomos¢ gruntowg wraz z budynkiem
mieszkalnym za kwote 625 000 zt na wtasne cele mieszkaniowe.

Sktadajgc w 2023 r. PIT-39 wykazat Pan kwoty przychodu i kosztu rozliczajgc w ten sposéb
dochdd z zbycia dziatki.

Ze wzgledu na zmiane sytuacji rodzinnej planuje Pan zakupiony dom wraz z dziatkg
przekazac corce w formie darowizny.

Uzupetnienie wniosku
W uzupetnieniach wniosku wskazat Pan, ze:

-zakupiona dziatka i dom 27 kwietnia 2022 r. byta przeznaczona na cele mieszkaniowe.
Dom wymaga remontu i jeszcze nie przeprowadzit sie Pan z rodzing. Remont wymaga
duzo naktadu, ktory zgodzita sie ponies¢ corka, dlatego zaproponowat Pan przepisanie
w formie darowizny.

-dom z dziatkg w formie darowizny zamierza Pan przekazac cérce po dopetnieniu
formalnosci prawnych, tj. uzyskaniu informacji o braku zobowigzania podatkowego
lub obowigzku podatkowym, uzyskaniu dokumentacji niezbednej do przeprowadzenia
darowizny. Przewidywany termin okoto 1 wrzesnia 2023 r.

-dziatka sprzedana 16 marca 2022 r. nie byta jedyng wtasnoscig Pana i matzonki.
Obecnie mieszkajg Panstwo w innej nieruchomosci, w ktérej realizujg wtasne cele
mieszkaniowe.

-coOrka wraz z mezem mieszka obecnie u rodzicdw meza i chcieli Panstwo nieruchomos¢,
w ktoérej obecnie mieszkajg przekaza¢ im w darowiznie, a sami wyremontowac i
wprowadzi¢ sie do nowo zakupionego domu. Po zweryfikowaniu kosztéw, okazato sie,
ze nie dadzg Panstwo rady, natomiast cérka z mezem zaoferowali, ze sg w stanie
wyremontowac dom i pokry¢ wszystkie koszty z tym zwigzane. Dlatego wspdlnie
podjeliscie Paristwo decyzje, ze zakupiony dom otrzymajg w darowiznie, sami go
wyremontujg i zamieszkajg w nim, a Pan z zong pozostang w domu, w ktérym obecnie
mieszkaja. Pojecie zmiany sytuacji rodzinnej jak i okolicznosci zmiany decyzji dotyczy
powyzszych ustalen.

-zakupiong nieruchomos¢ nabyt Pan w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych,
jednak cele te nie bedg zrealizowane ze wzgledu na powyzsze. Cérka wraz z mezem

wyremontuje dom i w nim zamieszka. Mimo nabycia nieruchomosci z przeznaczeniem
na zamieszkanie, dom zostanie darowany coérce i nie bedzie Pan w nim mieszkat.

Pytanie

W uzupetnieniu wniosku sformutowat Pan nastepujgce pytanie.



Czy w sytuacji opisanej we wniosku - przekazanie cérce w drodze darowizny domu wraz z
dziatkg - spowoduje utrate prawa do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt. 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

Przedstawiajgc wtasne stanowisko w uzupetnieniu wniosku z 4 maja 2023 r. podaje Pan,
ze Pana zdaniem przekazanie corce w drodze darowizny domu wraz z dziatkg - nie
spowoduje utraty prawa do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt. 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz
podczas zakupu planowat Pan zamieszka¢ w nowo zakupionym domu. Jezeli zmiana
przeznaczenia po roku spowoduje utrate uprawnien, jest Pan gotow zaptaci¢ podatek od
uzyskanego dochodu.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody z
wyjgtkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a, 52c oraz dochoddw, od ktérych
na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Natomiast w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Na podstawie art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a cytowanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng wtasnos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym parstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej,

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przez uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik poniost wydatki na nabycie.

Jak stanowi art. 21 ust. 28 powotanej ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub



2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Odnoszgc zatem przedstawione powyzej uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej
sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze powotany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z
faktem wydatkowania - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych dochodu wytgcznie na cele
wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zatem podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy - jest fakt wydatkowania (nie pézniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycia) dochodu ze
sprzedazy nieruchomosci i praw - w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu
i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych - na wskazane w art. 21 ust. 25
ustawy cele mieszkaniowe.

Z opisu sprawy wynika m.in., ze 16 marca 2022 r. dokonat Pan zbycia wraz z zong
nieruchomosci gruntowej, ktéra nabyt 12 marca 2021 r. Srodki finansowe z jej sprzedazy
przeznaczyt Pan na zakup gruntu i domu mieszkalnego, ktére ze wzgledu na zmiane
sytuacji rodzinnej zamierza przekazac corce w darowiznie.

Watpliwosci Pana budzi kwestia, czy przekazanie c6rce w drodze darowizny domu wraz z
dziatkg spowoduje utrate prawa do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt. 131 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych.

Jak wskazano powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
uzaleznia skorzystanie z przedmiotowego zwolnienia od wydatkowania przez podatnika w
Scisle okreslonym czasie srodkow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c na realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego. Do wydatkow tych zalicza sie m. in. okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a
ww. ustawy, wydatki poniesione na nabycie gruntu i budynku mieszkalnego.

Odnoszgc tym samym przedstawione zdarzenie przyszte i obowigzujgce w jego zakresie
przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze w sytuacji opisanej we wniosku brak jest podstaw
prawnych do skorzystania przez Pana ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

Samo bowiem poniesienie przez podatnika wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata
spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem zwolnienia
podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na
zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Wydatkowanie przychodu (dochodu) na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg".

Poprzedzenie bowiem wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy
o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1
pkt 131 i dopisujac ten przymiotnik, przesgdzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika (wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w todzi z 24 lutego 2012 r.,
sygn. akt | SA/kd 1639/11)

Wprawdzie prawa do zwolnienia nie traci rowniez podatnik, ktéry nabyt nieruchomosé na
cele mieszkaniowe, mieszkat w niej (np. przez kilka miesiecy), a nastepnie przedmiotowa



nieruchomos¢ zbyt w drodze darowizny albo sprzedazy, jednakze przypadek opisany w
przedmiotowej sprawie dotyczy innej sytuacji faktyczne;.

OsSwiadczyt Pan bowiem, ze dom wymaga remontu i jeszcze nie przeprowadzit sie do
niego z rodzing. Remont wymaga duzo naktaddw, ktére zgodzita sie poniesc corka i
dlatego zaproponowat Pan przepisanie jej nieruchomosci w formie darowizny.

Co prawda wskazat Pan, ze zakupiona dziatka i dom byta przeznaczona na cele
mieszkaniowe Pana, lecz na potrzeby skorzystania ze zwolnienia nie wystarczy sam zamiar
podatnika. Musi zosta¢ bowiem spetniona podstawowa przestanka, tj. podatnik winien w
danej nieruchomosci realizowad wtasne cele mieszkaniowe rozumiane jako faktyczne
zamieszkanie.

W Pana przypadku nie mozna natomiast uzna¢, ze warunek ten zostanie przez Pana
spetniony.

Od momentu bowiem nabycia nieruchomosci nie mieszka Pan w niej, a po
przeprowadzeniu remontu nieruchomosci przez cérke, dokona Pan darowizny
wyremontowanej przez nig nieruchomosci na jej rzecz.

Zatem okolicznosci te Swiadczg, ze w danej sytuacji nie nastgpi realizacja Pana osobistych
celdw mieszkaniowych lecz corki.

W konsekwencji, Pana stanowisko nalezato wiec uznac za nieprawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewoddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 259.; dalej jako ,,PPSA".



Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA) albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).



