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Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko w czesci prawidtowe i w czesci nieprawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest:

-nieprawidtowe w czesci dotyczgcej ustalenia kosztéw na podstawie art. 22 ust. 6d
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

-prawidtowe w pozostatym zakresie.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

9 lutego 2023 r. wptynat Pani wniosek z 6 lutego 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy skutkéw podatkowych sprzedazy nieruchomosci nabytej w
ramach umowy powierniczej.

Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 11 kwietnia 2023 r. (wptyw
11 kwietnia 2023 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Jest Pani osobg fizyczng, nieprowadzacg pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, majaca
state miejsce zamieszkania na terytorium Republiki Francuskiej (takze w 2016 r.),
podlegajgcg ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Rzeczpospolitej Polskiej (w
oparciu o regulacje art. 3 ust. 2a w zw. z ust. 2b pkt 4 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o
podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, Dz. U. z 2022 r., poz. 2647 ze zm.) (dalej
"ustawa o PIT). W 2016 r. zawarta Pani umowe zlecenia (umowe powiernictwa) - dalej
"Umowa" z inng osobg fizyczng nieprowadzgcg pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w
zakresie normowanym Umowg (dalej "Powiernik"), majgcg miejsce zamieszkania w Polsce,
podlegajgcg nieograniczconemu obowigzkowi podatkowemu (w oparciu o regulacje art. 3
ust. 1 ustawy o PIT). W ramach Umowy zlecita Pani Powiernikowi nabycie okreslonej
nieruchomosci. Zgodnie z postanowieniami Umowy, dajacy zlecenie, tj. Pani powierzyita, a
przyjmujacy zlecenie, tj. Powiernik, zobowigzat sie do nabycia w imieniu wtasnym, ale na
Pani rachunek czesci w prawie uzytkowania wieczystego wraz z udziatem w czesci prawa
wiasnosci zabudowy nieruchomosci potozonej na terenie Polski (dalej "Nieruchomos¢").
Umowa przewidywata, ze Powiernik jest uprawniony do podejmowania wszelkich dziatan
zwigzanych z przedmiotowg Nieruchomoscig, m.in.: ztozenie oferty, zaptaty ceny za
nabywang nieruchomos¢ zgodnie z ustaleniami umowy. Przy tym na kazdym stadium
transakcji, Powiernik zobowigzat sie do biezgcego informowania i konsultowania z Panig
kwestii przebiegu czynnosci zwigzanych z przedmiotem Umowy, tj. o0 rodzaju, zakresie i
terminie podejmowanych dziatan. Powiernik zadeklarowat sie do ewentualnego
korzystania i zarzgdzania Nieruchomoscig wytgczenie w celu realizacji Umowy. Ponadto,
Powiernik otrzymat kwote pieniezng 10.000 zt tytutem wynagrodzenia wynikajgcego z
realizacji Umowy.

Transakcja nabycia Nieruchomosci w oparciu o postanowienia Umowy zostata
sfinalizowana w 2019 r. - Powiernika przy dokonywaniu tej czynnosci reprezentowat jego
petnomocnik. Srodki pieniezne na nabycie Nieruchomosci oraz zwigzane z tym koszty (m.
in. podatek od czynnosci cywilnoprawnych, optaty sgdowe - o wykreslenie hipoteki
obcigzajgcej Nieruchomos$¢, wynagrodzenia notariusza) pochodzity z Pani majatku.
Nastepnie, zgodnie z Aneksem nr 1 z dnia 7 sierpnia 2019 r. do Umowy (dalej "Aneks"),
powierzyta Pani Powiernikowi dokonanie sprzedazy przedmiotowej Nieruchomosci, ktéra
zostata nabyta w oparciu o postanowienia Umowy. Stad tez w 2021 r. doszto do sprzedazy
Nieruchomosci w oparciu o postanowienia ww. Aneksu. Sprzedazy dokonat Powiernik



dziatajgc we wtasnym imieniu, lecz na Pani rachunek. Powiernika przy dokonywaniu tej
czynnosci reprezentowat jego petnomocnik. Cene z transakcji zbycia Nieruchomosci
otrzymat Powiernik na swoj rachunek bankowy. W oparciu o postanowienia Aneksu srodki
pochodzgce z odptatnego zbycia Nieruchomosci stanowig Pani wytgczng wtasnosc.

Powiernik zwrdci sie do Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej w ramach odrebnego
wniosku o ocene jego sytuacji podatkowej w przedstawionych powyzej okolicznosciach.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego
Wskazata Pani, ze:

a)Nie dokonywata Pani wczes$niej sprzedazy innych nieruchomosci na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

b) Nie posiada Pani innych nieruchomosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przeznaczonych w przysztosci do sprzedazy.

c)Sprzedana przez Panig w 2021 r. zabudowa ,Nieruchomosci” miata charakter
niemieszkalny/uzytkowy.

d)Przed sprzedazg nie byty ponoszone przez Panig lub przez inne osoby jakiekolwiek
naktady zwiekszajgce wartos¢ ,Nieruchomosci”.

e) ,Nieruchomosc¢”, ktorg sprzedata Pani w 2021 r. nabyta Pani w celu ochrony przed
utratg wartosci majgtku rodzinnego.

f)Srodki ze sprzedazy ,Nieruchomosci” zamierza Pani przeznaczy¢ na jeden z celéw
mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Srodki uzyskane ze sprzedazy ,Nieruchomosci” zamierza Pani
przeznaczy¢ na nabycie budynku mieszkalnego. Zamierza Pani, aby nieruchomos¢ ta
byta potozona na terenie Republiki Francuskiej. Zamierza Pani, aby nieruchomos¢ ta
byta nabyta jako wtasnos¢. Zamierza Pani, aby byt to budynek mieszkalny - dom.
Zamierza Pani by¢ wtascicielem tej nieruchomosci. Zamierza Pani uzytkowacd
nieruchomosc¢ na potrzeby wtasne, tj. bedzie tam Pani mieszkac. Nieruchomos¢ bedzie
miata przeznaczenie mieszkalne. Nieruchomosc nie bedzie udostepniana nieodptatnie
lub odptatnie osobom trzecim, wynajmowana, podnajmowana. Nie bedg z niej w
jakikolwiek inny sposob czerpane korzysci z jej udostepniania osobom trzecim badz
nieodptatnego uzyczenia.

g)Srodki ze sprzedazy Nieruchomosci wydatkuje Pani w okresie nie pézniej niz trzy lata
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne jej zbycie.

h) Zamierza Pani przeznaczy¢ catg kwote ze sprzedazy Nieruchomosci na jeden z celéw
mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Pytania
1.Czy powinna Pani rozliczy¢ sie na terenie Rzeczpospolitej Polskiej z podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych z tytutu odptatnego zbycia Nieruchomosci
dokonanego w oparciu o Umowe i Aneks - tj. sprzedaz dokonywana przez oraz w
imieniu Powiernika, ale na Pani rzecz?

2.Czy w przypadku odptatnego zbycia Nieruchomosci dokonanego w oparciu o Umowe i
Aneks, moze Pani skorzystac ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o PIT, tj. tzw. ulgi mieszkaniowe;j?

3.Czy w przypadku odptatnego zbycia Nieruchomosci dokonanego w oparciu o Umowe i
Aneks - tj. sprzedaz dokonywana przez oraz w imieniu Powiernika ale na Pani rzecz -
moze Pani rozpoznac koszty uzyskania przychodu w postaci wydatkéw zwigzanych z
nabyciem Nieruchomosci (cena nabycia), kosztéw nabycia (podatek od czynnosci
cywilnoprawnych, optaty sgdowe - o wykreslenie hipoteki obcigzajgcej Nieruchomosg,



wynagrodzenia notariusza) oraz wynagrodzenia Powiernika, na zasadach okreslonych
w regulacji art. 22 ust. 6¢-6d ustawy o PIT?

Pani stanowisko w sprawie
Ad. 1

Zgodnie z art. 3 ust. 2a i ust. 2b pkt 4 ustawy o PIT, osoby fizyczne, jezeli nie majg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi
podatkowemu (ograniczonemu) tylko od dochoddéw osigganych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Za takie dochody uwaza sie miedzy innymi dochody osiggniete ze zbycia potozonej na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci (zob. A. Bartosiewicz, R. Kubacki;
Komentarz do ustawy o PIT; Wolters Kluwer Polska - wersja elektroniczna 2015;
komentarz do art. 3 ust. 2b pkt 4 ustawy o PIT). Potwierdzito to takze wprost Ministerstwo
Finanséw w pismie z dnia 24 lipca 2001 r. (znak: PB4/AK-8214-1045-277/01).

Posiada Pani miejsce zamieszkania na terenie Republiki Francuskiej. Nieruchomos¢
potozona jest na terenie Rzeczpospolitej Polskiej. Wskazane regulacje znajduja
zastosowanie zatem wprost do jej sytuacji, tj. odptatnego zbycia Nieruchomosci, ktére
podatkowo powinno zostac rozliczone w Polsce. Jednoczesnie jak stanowi art. 4a ustawy o
PIT, powyzsze regulacje stosuje sie z uwzglednieniem umdw w sprawie unikania
podwojnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska. W dniu 20
czerwca 1975 r. zostata zawarta umowa w sprawie zapobiezenia podwdéjnemu
opodatkowaniu w zakresie podatkéw od dochodu i majgtku miedzy Rzgdem Polskiej
Rzeczypospolitej Ludowej a Rzagdem Republiki Francuskiej (dalej "UPO z Francjg").

W mysl art. 6 ust. 1 UPO z Francjg, dochody uzyskiwane z nieruchomosci podlegaja
opodatkowaniu w tym Umawiajgcym sie Panstwie, w ktérym ten majatek jest potozony. W
tym przypadku jest to Polska.

Majgc zatem na uwadze powotane regulacje prawne stwierdzi¢ nalezy, ze w Pani
przypadku w celu opodatkowania odptatnego zbycia Nieruchomosci ponownie nalezy
siegng¢ do ustawy o PIT.

Zgodnie z art. 1 ustawy o PIT, reguluje ona opodatkowanie podatkiem dochodowym
dochoddéw 0séb fizycznych oraz danine solidarnosciowa.

Z kolei jak stanowi art. 9 ust. 1 ww. aktu, opodatkowaniu podatkiem dochodowym
podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochodéw wymienionych w art. 21,
52, 52ai52c oraz dochododw, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej
zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw definiujg natomiast zapisy art. 10 ust. 1 ustawy o PIT. W art. 10 ust. 1
pkt 8 tego aktu, czytamy ze zrodtem przychodow, ktére stanowi podstawe do
opodatkowania podatkiem dochodowym jest odptatne zbycie:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spbtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Pewne zastrzezenia w tym zakresie wprowadza art. 10 ust. 2 ustawy o PIT, gdzie czytamy,
ze przepisOw ust. 1 pkt 8 nie stosuje sie do odptatnego zbycia:



1)na podstawie umowy przewtaszczenia w celu zabezpieczenia wierzytelnosci, w tym
pozyczki lub kredytu - do czasu ostatecznego przeniesienia wtasnosci przedmiotu
umowy;

2)w formie wniesienia wktadu niepienieznego do spotki lub spétdzielni Srodkéw
obrotowych, srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych;

3) ogoblnie - sktadnikéw majgtku zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza.

Co istotne w Pani sprawie, art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT, wskazuje ze opodatkowane
podatkiem dochodowym jest zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci oraz prawa wieczystego uzytkowania gruntéw. Opisana w stanie
faktycznym Nieruchomos¢ i jej odptatne zbycie miesci sie zatem przedmiotowo w ramach
wskazanego zrddta przychodéw.

Warto w tym miejscu zaznaczy¢, ze odptatne zbycie Nieruchomosci nie zostatoby objete
opodatkowaniem na gruncie regulacji ustawy o PIT, jesli nastgpitoby po uptywie pieciu lat,
liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito jej nabycie. Sytuacja ta nie
znajduje jednak zastosowania w Pani przypadku.

Majgc na uwadze powyzsze, bez watpienia mozna zatem uznac ze odptatne zbycie
Nieruchomosci potozonej na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, ktére zostato dokonane
przez osobe fizyczng, przed uptywem pieciu lat od jej nabycia, bedzie podlegato
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

W przedmiotowej sprawie kluczowe jest natomiast, ktéra osoba fizyczna, tj. Pani, czy
Powiernik powinna opodatkowac odptatne zbycie Nieruchomosci. W mys|
przywotywanego bowiem wczesniej art. 3 ust. 1 i art. 3 ust. 2a ustawy o PIT,
opodatkowaniu podlegajg dochody osoby fizycznej. W celu rozwigzania tego zagadnienia,
nalezy siegna¢ do istoty Umowy i Aneksu zawartych miedzy Panig i Powiernikiem.

Umowa powiernictwa nie jest umowg nazwang w prawie polskim prawnie cywilnym.
Podstawg prawng do jej konstruowania jest tzw. zasada swobody uméw, obowigzujgca w

oparciu o regulacje art. 353" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z
2022 r. poz. 1360 ze zm.) (dalej "KC"). Czytamy tam, ze strony zawierajgce umowe moga
utozy¢ stosunek prawny wedtug swego uznania, byleby jego tresc lub cel nie sprzeciwiaty
sie wiasciwosci (naturze) stosunku, ustawie ani zasadom wspotzycia spotecznego.

Idgc dalej tym tokiem rozumowania, istota zlecenia powierniczego polega na tym, ze na
zewnatrz wystepuje powiernik, ktory dokonuje nabycia pewnej rzeczy lub prawa we
witasnym imieniu, ale na rzecz zleceniodawcy (powierzajgcego).

Zgodnie z art. 734 i 735 KC, istotg umowy zlecenia jest odptatne lub nieodptatne
dokonanie okreslonej czynnosci prawnej w imieniu dajgcego zlecenie lub jezeli tak
stanowi umowa w imieniu wtasnym, lecz na rachunek zlecajgcego. W tym ostatnim
wypadku wszelkie nabycie praw lub rzeczy ma charakter powierniczy (fiducjarny), a
przyjmujacy zlecenie ma obowigzek wydac zlecajgcemu wszystko, co przy wykonaniu
zlecenia dla niego uzyskat, chociazby w imieniu wtasnym (art. 740 zdanie 2 KC).Wtadztwo
nad nabytymi prawami, jakie mozna przypisac zleceniobiorcy wykonujgcemu zlecenie
powiernicze jest ograniczone na przyktad poprzez:

a)ograniczenie czasowe - zleceniobiorca obowigzany jest przekazac nabyte prawa na
pierwsze zgdanie zleceniobiorcy;

b) ustawowo wytgczong mozliwosc rozporzgdzania tymi prawami na rzecz kogo innego
anizeli zleceniodawca lub wskazany przezen podmiot, co powoduje wytgczenie
mozliwosci efektywnego zwiekszenia masy majatkowej zleceniobiorcy o prawa nabyte
w wykonaniu powiernictwa;

c) nieekwiwalentnosc dla zleceniobiorcy zbycia nabytych we wtasnym imieniu, lecz na
rachunek zlecajgcego praw; prawa te przenoszone sg na zlecajgcego nieodptatnie -



zgodnie z art. 742 KC dajacy zlecenie zwraca przyjmujgcemu zlecenie jedynie wydatki,
ktére ten poczynit w celu nalezytego wykonania zlecenia, oraz zwalnia go od
zobowigzan, ktére ten w powyzszym celu zaciggnat w imieniu wiasnym, natomiast w
przypadku przenoszenia powierniczo nabytych praw na wskazang przez zlecajgcego
osobe trzecig cena zbycia stanowi naleznos¢ zleceniodawcy (art. 740 KC)

Podsumowujgc, nabycie oraz przeniesienie przez powiernika na inny podmiot wtasnosci
Nieruchomosci jest immanentng cechg stosunku prawnego powiernictwa, ktéra zostata
opisana w Umowie. W rozpatrywanej sprawie Powiernik dokonat nabycia Nieruchomosci
we wiasnym imieniu, ale na Pani rzecz, czyli w imieniu osoby, w interesie i na rachunek
ktorej dziatat. Nabycia dokonat ze Srodkéw pochodzgcych z Pani majatku, a nie ze swoich.

Skutki w zakresie powstania obowigzku podatkowego w podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych wynikajgce z umowy powiernictwa dla powierzajgcego oraz powiernika,
wyjasnit Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 6 czerwca 2017 r. (sygn. Il FSK 1370
/15), w ktérym wskazat, ze: "(...) czynnosci powiernicze, z punktu widzenia podatkéw
dochodowych, okreslane sg jako neutralne podatkowo (...). Nalezy (...) stwierdzi¢, ze skutki
podatkowe zwigzane z czynnosciami wykonywanymi przez powiernika sg analogiczne do
tych, jakie wystgpityby, gdyby czynnosci te wykonywane byty bezposrednio przez
powierzajgcego".

Tym samym, w Pani przypadku, to na Pani cigzg wszelkie podatkowe obowigzki zwigzane z
efektami realizacji postanowienn Umowy i Aneksu, ktére technicznie dokonywane byty
przez Powiernika.

Umowa powiernicza, ze swej istoty polegajgca na przekazaniu i zwrocie wartosci
majatkowej, powinna by¢ rowniez traktowana jako generujgca Swiadczenie, ktére ma
charakter zwrotny i traktowana podatkowo na réwni z umowg pozyczki, czy przekazaniem
kaucji, czyli jako neutralna podatkowo tzn. niegenerujgca przychodu w momencie
przekazania srodkdw, jak i w momencie ich zwrotu lub ich ekwiwalentu. Nalezy bowiem
jeszcze raz podkresli¢, ze powiernik jest na mocy kontraktu tgczgcego go z powierzajgcym,
wytgcznie technicznym realizatorem dziatan, ktére podejmowane sg na rachunek (z
majatku i na majatek) zlecajgcego dokonanie okreslonych czynnosci. Skutki podatkowe w
podatku dochodowym od o0séb fizycznych powinny by¢ rozpatrywane w takim wypadku
wiasnie z punktu widzenia osoby, ktérej majatek zostat zaangazowany (zaréwno jesli idzie
0 jego pierwotne obcigzenie, jak i pdzniejszy ewentualny przyrost) do podejmowania
dziatania, czyli powierzajgcego. W innym wypadku mogtoby dos¢ do absurdalnych sytuacji,
w jakich skutki podatkowe obcigzatyby powiernika, ktéry nie dysponowat wiasnymi
Srodkami do dokonywanych operacji gospodarczych (Srodki stanowig majatek
powierzajgcego), a jednoczesnie ponositby ciezar podatkowy od czynnos$ci wykonywanych
na rzecz innych oséb.

Warto takze dodac - co szczegdtowo przedstawiono przy argumentacji dotyczgcej
odpowiedzi na kolejne pytania zadane w ramach przedmiotowego wniosku - traktowanie
jako podatnika podatku dochodowego w tym wypadku Pani, potwierdzane jest takze
koherentnoscig catego systemu rozliczen z PIT w przypadku zbycia nieruchomosci.
Zwroémy bowiem uwage, ze jesli za podatnika podatku dochodowego, traktowali bysmy
podmiot, ktory nie dysponuje wtasnymi sSrodkami, to po pierwsze jak wskazano powyzej,
nie miatby z czego zaptaci¢ podatku dochodowego ze zbycia nieruchomosci. Po drugie nie
mogtby realizowac ulgi mieszkaniowej (art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT), poniewaz nie
posiadatby Srodkéw za zakup innej nieruchomosci. W koncu po trzecie nie mogtby
korzystac z podstawowych regut rozliczen z PIT (np. rozpoznawania kosztéw uzyskania
przychodow) przy opodatkowaniu odptatnego zbywania nieruchomosci, gdyz nie
ponositby kosztow zbywanej nieruchomosci (w ramach umowy powiernictwa) z wtasnych
Srodkow. Racjonalny ustawodawca nie mogt zaprojektowac systemu podatkowego z
pominieciem tak istotnych zagadnien i ewentualnych rozbieznosci, co po raz kolejny
potwierdza Pani stanowisko. Stad tez w przypadku wykonania postanowiern Umowy oraz
Aneksu i nabycia oraz zbycia Nieruchomosci przez Powiernika, podatnikiem z tytutu



odptatnego zbycia Nieruchomosci nie jest Powiernik tylko niewgtpliwie Pani. Wtgcznie Pani
nalezy przypisac¢ przychéd do opodatkowania podatkiem dochodowym w zwigzku ze
zbyciem Nieruchomosci.

Pani zdaniem, w przypadku zbycia przez Powiernika na rzecz podmiotu trzeciego
Nieruchomosci w wykonaniu umowy powierniczej (Aneksu), po stronie Powiernika nie
dochodzi do odptatnego zbycia w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT. Przychodu z
przeniesienia wtasnosci Nieruchomosci nie mozna w tym wypadku traktowac jako
przysporzenia Powiernika. Sytuacja ta bedzie dla tej osoby neutralna podatkowo.
Czynnos¢ przeniesienia wtasnosci nieruchomosci przez Powiernika, ktora nie wystepuje
we wtasnym interesie i nie dysponuje wtasnymi Srodkami pienieznymi, lecz na rzecz
faktycznego nabywcy (Pani), jako wykonana w ramach realizacji umowy zlecenia
powierniczego nie wywota zatem skutkéw prawnych w podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych po stronie Powiernika. Nie moze byc¢ on traktowany jako podatnik podatku
dochodowego od czynnosci wykonywanych w ramach Umowy, czy Aneksu. Wszelkie
skutki podatkowe wystgpig po Pani stronie.

Stad tez, to Pani powinna rozliczy¢ sie na terenie Rzeczpospolitej Polskiej z podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych z tytutu odptatnego zbycia Nieruchomosci dokonanego
w oparciu o Umowe i Aneks - tj. sprzedaz dokonywana przez oraz w imieniu Powiernika,
ale na Pani rzecz.

Ad. 2

Jak wyjasniono w ramach odpowiedzi na poprzednie pytanie, istota zlecenia
powierniczego polega na tym, ze na zewngatrz wystepuje powiernik, ktéry dokonuje
nabycia pewnej rzeczy lub prawa we wtasnym imieniu, ale na rzecz zleceniodawcy.

Jak wynika z art. 734 i 735 KC istotg umowy zlecenia jest odptatne lub nieodptatne
dokonanie okreslonej czynnosci prawnej w imieniu dajgcego zlecenie lub jezeli tak
stanowi umowa w imieniu wtasnym, lecz na rachunek zlecajgcego. W tym ostatnim
wypadku wszelkie nabycie praw lub rzeczy ma charakter powierniczy, a przyjmujacy
zlecenie ma obowigzek wydac zlecajgcemu wszystko co przy wykonaniu zlecenia dla niego
uzyskat, chociazby w imieniu wtasnym (art. 740 zdanie 2 KC).

Z kolei zgodnie z art. 1 ustawy o PIT, reguluje ona opodatkowanie podatkiem
dochodowym dochodéw 0séb fizycznych oraz danine solidarnosciowa.

Jak stanowi art. 9 ust. 1 ww. aktu, opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg
wszelkiego rodzaju dochody, z wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢
oraz dochodow, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano
poboru podatku.

Zrédta dochodéw definiujg natomiast zapisy art. 10 ust.1 ustawy o PIT. W art. 10 ust. 1 pkt
8 tego aktu, czytamy ze zrédtem przychododw, ktére stanowi podstawe do opodatkowania
podatkiem dochodowym jest odptatne zbycie:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spbtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.



Pewne zastrzezenia w tym zakresie wprowadza art. 10 ust. 2 ustawy o PIT, gdzie czytamy,
ze przepisow ust. 1 pkt 8 nie stosuje sie do odptatnego zbycia:

1)na podstawie umowy przewtaszczenia w celu zabezpieczenia wierzytelnosci, w tym
pozyczki lub kredytu - do czasu ostatecznego przeniesienia wtasnosci przedmiotu
umowy;

2)w formie wniesienia wktadu niepienieznego do spotki lub spétdzielni Srodkéw
obrotowych, sSrodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych;

3) ogdlnie - sktadnikdw majgtku zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

Co istotne w Pani sprawie, art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT, wskazuje ze opodatkowane
podatkiem dochodowym jest zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci oraz prawa wieczystego uzytkowania gruntéw. Opisana w stanie
faktycznym Nieruchomos¢ i jej odptatne zbycie miesci sie zatem przedmiotowo w ramach
wskazanego zrodta przychodow.

Uwagi wymaga fakt, iz odptatne zbycie Nieruchomosci nie zostatoby objete
opodatkowaniem na gruncie regulacji ustawy o PIT, jesli nastgpitoby po uptywie pieciu lat,
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito jej nabycie. Sytuacja ta nie
znajduje jednak zastosowania w Pani przypadku.

Majgc na uwadze powyzsze, bez watpienia mozna zatem uznac ze odptatne zbycie
Nieruchomosci potozonej na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, ktére zostato dokonane
przez osobe fizyczng, przed uptywem pieciu lat od jej nabycia, bedzie podlegato
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0s6b fizycznych. W przedmiotowej sprawie
istotne jest jednoczesnie, ktéra osoba fizyczna, tj. Pani, czy Powiernik powinna
opodatkowac odptatne zbycie Nieruchomosci. W mys| przywotywanego bowiem wczesdniej
art. 3 ust. 1iart. 3 ust. 2a ustawy o PIT, opodatkowaniu podlegajg dochody osoby
fizycznej. Jak wskazano w ramach odpowiedzi na pytanie numer 1 przedmiotowego
wniosku o wydanie indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego, Pani
zdaniem to Pani jest podatnikiem podatku dochodowego od oséb fizycznych z tytutu
odptatnego zbycia Nieruchomosci przez Powiernika w ramach wykonywania przez niego
postanowien Umowy oraz Aneksu.

W mysl art. 19 ust. 1 przywotywanej ustawy, przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia. Z kolei jak stanowi art. 30e ust. 1 ustawy o PIT, od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, podatek
dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zas w ramach art. 30e ust. 4 pkt 1 ww. aktu czytamy, ze po zakonczeniu roku
podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art.
45 ust. 1a pkt 3 tej ustawy, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i
obliczy¢ nalezny podatek dochodowy.

Ustawa w ramach art. 30e ust. 5 wskazuje takze, ze dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z
dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Majgc to na uwadze, w Pani ocenie po zakonczeniu roku, w ktdrym nastgpito odptatne
zbycie Nieruchomosci przez Powiernika dziatajgcego w oparciu o Umowe i Aneks, byta ona
zobowigzana do rozliczenia sie z podatku dochodowego od 0sdb fizycznych z tego tytutu.

Jednoczesnie nalezy w tym miejscu wskazac na pewne preferencje podatkowe, ktére
przystugujg osobom fizycznym bedgcymi podatnikami z tytutéw osiggania przychodéw, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT.



Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, zwalnia sie z podatku dochody ze sprzedazy
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 30e ustawy o PIT, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe
w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego
zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe.

Zgodnie zas z art. 25 ustawy o PIT, za wydatki na cele mieszkaniowe uwaza sie m.in.:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wiasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1 powyzej,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a powyzej,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych
mowa w lit. a lub b powyzej

- w banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;j.

Z racji Pani miejsca zamieszkania, nie wyklucza Pani, ze ponoszone przez Panig wydatki na
cele mieszkaniowe mogg dotyczy¢ nieruchomosci potozonej we Francji. Na mocy art. 21
ust. 27 ustawy o PIT, w przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym
niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
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nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej,
zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, ustawodawca uzaleznit od istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania, ktorych strong jest
Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od
organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Taka kompetencja polskiego fiskusa wynika z art. 26 ust. 1 zdanie pierwsze UPO z Francjg,
gdzie czytamy, ze "wtasciwe wiadze Umawiajgcych sie Panstw bedg wymieniaty informacje
konieczne do stosowania postanowien niniejszej umowy, a takze informacje dotyczace
prawa wewnetrznego Umawiajgcych sie Panstw co do podatkéw wymienionych w umowie
w takim zakresie, w jakim opodatkowanie, jakie ono przewiduje, jest zgodne z umowg".

Probujgc jednak odpowiedzie¢ na pytanie dotyczace mozliwosci korzystania z
Whnioskodawczyni ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT,
nalezy zaznaczyc¢ ze mozliwosc¢ korzystania z tego rozwigzania immamentnie powigzana
jest z osobg podatnika podatku dochodowego z tytutu zbycia nieruchomosci oraz z
samym podatkiem z tego wynikajgcym. Wniosek taki ptynie wprost z regulacji art. 30e ust.
4 pkt 1i 2 oraz art. 30e ust. 7 ustawy o PIT. Czytamy tam, ze po zakonczeniu roku
podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Ponadto w przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a
pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty
podatku wigcznie.

Z powyzszego ptynie wniosek, ze jesli mamy do czynienia z podatnikiem rozliczajgcym sie
z przychodow uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia Nieruchomosci w oparciu o art. 30e
ustawy o PIT, ustawodawca przypisuje mu jednocze$nie wprost uprawnienie do
korzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 tego aktu prawnego
(zaktadajac, ze spetnia on przestanki do korzystania ze zwolnienia). Uprawnienie to nie jest
uzaleznione od zadnych innych przestanek, takich jak miejsca rezydencji podatkowej
podatnika, uzyskiwanie innych przychoddw, etc.

Podsumowujgc, w przypadku odptatnego zbycia Nieruchomosci dokonanego w oparciu o
Umowe i Aneks, moze Pani korzystac ze zwolnienia, o ktdrym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o PIT, tj. tzw. ulgi mieszkaniowe].

Ad. 3

Zgodnie z art. 1 ustawy o PIT, reguluje ona opodatkowanie podatkiem dochodowym
dochoddéw oséb fizycznych oraz danine solidarnosciowa.

Jak stanowi art. 9 ust. 1 ww. aktu, opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg
wszelkiego rodzaju dochody, z wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢
oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano
poboru podatku.

Zrédta dochodéw definiujg natomiast zapisy art. 10 ust.1 ustawy o PIT. W art. 10 ust. 1 pkt
8 tego aktu, czytamy ze zrédtem przychoddw, ktére stanowi podstawe do opodatkowania
podatkiem dochodowym jest odptatne zbycie:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,
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b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalno$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Pewne zastrzezenia w tym zakresie wprowadza art. 10 ust. 2 ustawy o PIT, gdzie czytamy,
ze przepisow ust. 1 pkt 8 nie stosuje sie do odptatnego zbycia:

1)na podstawie umowy przewtaszczenia w celu zabezpieczenia wierzytelnosci, w tym
pozyczki lub kredytu - do czasu ostatecznego przeniesienia wtasnosci przedmiotu
umowy;

2)w formie wniesienia wktadu niepienieznego do spotki lub spétdzielni Srodkéw
obrotowych, sSrodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych;

3)ogoblnie - sktadnikéw majgtku zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza.

Co istotne w Pani sprawie, art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT, wskazuje ze opodatkowane
podatkiem dochodowym jest zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci oraz prawa wieczystego uzytkowania gruntéw. Opisana w stanie
faktycznym Nieruchomos¢ i jej odptatne zbycie miesci sie zatem przedmiotowo w ramach
wskazanego zrodta przychodow.

Jak wskazano w ramach odpowiedzi na pytanie numer 1 przedmiotowego wniosku o
wydanie indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego, stoi Pani na
stanowisku, ze to Pani jest podatnikiem podatku dochodowego od 0séb fizycznych z
tytutu odptatnego zbycia Nieruchomosci przez Powiernika w ramach wykonywania przez
niego postanowien Umowy oraz Aneksu.

W mysl art. 19 ust. 1 przywotywanej ustawy, przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia. Opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b fizycznych
podlegajg natomiast nie przychody (chyba, ze ustawa stanowi inaczej) ale dochody.
Dochodem jest zas, nadwyzka sumy przychoddw z tego zrdodta nad kosztami ich uzyskania
osiggnieta w roku podatkowym. Jezeli koszty uzyskania przekraczajg sume przychodow,
roznica jest stratg ze zrodta przychodow (art. 9 ust. 2 ustawy o PIT).

Z kolei jak stanowi art. 30e ust. 1 ustawy o PIT, od dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, podatek dochodowy
wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W art. 30e ust. 2 czytamy, ze podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa powyzej, jest
dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub
praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zatem probujgc odpowiedzie¢ na zadane pytanie, nalezy zaznaczyc ze polski
ustawodawca w ogole nie przewiduje sytuacji, w ktérych przy opodatkowaniu transakgji
zbycia nieruchomosci (zrédto przychodow art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy PIT) podatnik
podatku dochodowego od 0sdb fizycznych nie ma mozliwosci rozpoznania kosztéw
uzyskania przychodoéw. Mozliwos¢ ta powigzana jest z osobg podatnika podatku
dochodowego z tytutu zbycia nieruchomosci oraz z samym podatkiem z tego
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wynikajgcym. Wniosek taki ptynie wprost z regulacji art. 30e ust. 1i 2 ustawy o PIT w
powigzaniu z art. 19 ust. 1 tej ustawy, ktore przywotano powyze;.

Wskazane regulacje w zakresie sposobu ustalania kosztéw uzyskania przychodow w
przypadku opodatkowania transakcji zbycia nieruchomosci, odsytajg do art. 22 ust. 6¢ i 6d
ww. ustawy. Czytamy tam, ze koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Z kolei w art. 22 ust. 6d ustawy o PIT czytamy, ze za koszty uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w drodze
spadku, darowizny lub w inny nieodptatny sposéb, uwaza sie udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania
oraz kwote zaptaconego podatku od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢
zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn
odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania
podatkiem od spadkow i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary spadkowe, o
ktorych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika dtugi spadkowe,
zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i polecenia, réwniez w
przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit roszczenia o zachowek lub

wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.

10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Co prawda w tym miejscu pojawia sie pytanie, czy koszty uzyskania przychodéw w
przypadku zbycia Nieruchomos$ci moze Pani rozpoznad, przez wzglad na dokonywanie
operacji przez Powiernika w ramach wykonywania postanowien umowy i Aneksu. Jak juz
jednak w ramach przedstawianych stanowisk przy wczesniej zadawanych pytaniach w
ramach przedmiotowego wniosku, takze tu nalezy wskaza¢ na klucz rozwigzania i
interpretowania tej sytuacji.

Ot6z skutki podatkowe w zakresie powstania obowigzku podatkowego w podatku
dochodowym od 0séb fizycznych wynikajgce z umowy powiernictwa okreslane sg jako
neutralne podatkowo. Nie wystepujg one zatem z tytutu realizacji postanowierh umowy
powiernictwa, a powinny by¢ przypisane osobie zlecajgcej powiernikowi dziatanie na jej
rzecz. Nalezy bowiem jeszcze raz podkresli¢, ze powiernik jest na mocy kontraktu
tgczacego go z powierzajgcym, wytgcznie technicznym realizatorem dziatan, ktére
podejmowane sg na rachunek (i na majatek) zlecajgcego dokonanie okreslonych
czynnosci. Skutki podatkowe w podatku dochodowym od 0séb fizycznych powinny by¢
rozpatrywane w takim wypadku wtasnie z punktu widzenia osoby, ktérej majatek zostat
zaangazowany (zaréwno jesli idzie o jego pierwotne obcigzenie, jak i pozniejszy
ewentualny przyrost) do podejmowania dziatania, czyli powierzajgcego. Stanowisko to
potwierdzit m.in. Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia 9
listopada 2004 r. (sygn. akt Ill SA 3031/03). Stwierdzit tak, ze "(...) kosztow powierniczego
nabycia udziatu oraz kosztéw i przychodu z powierniczego zbycia udziatu nie rozpoznaje
sie w rozliczeniu podatkowym u zleceniobiorcy, ale u zleceniodawcy."

Zatem to nie powiernik, ale powierzajgcy/zleceniodawca przy umowie powiernictwa
rozlicza podatek dochodowy od 0s6b fizycznych z tytutu transakcji zbycia nieruchomosci.
To takze powierzajgcy jest uprawniony do rozliczania kosztow podatkowych takiej
transakgcji, co jest istotg opodatkowania podatkiem dochodowym a nie przychodowym.
Whiosek taki ptynie takze z analizy przepiséw podatkowych, jak i sytuacji opisanych i
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uzasadnionych przy odpowiedziach udzielanych w przedmiotowym wniosku na
poprzednie z zadawanych pytan.

Podsumowujgc, w przypadku odptatnego zbycia Nieruchomosci dokonanego w oparciu o
Umowe i Aneks - tj. sprzedaz dokonywana przez oraz w imieniu Powiernika, ale na Pani
rzecz - Pani moze rozpoznac koszty uzyskania przychodu w postaci wydatkdéw zwigzanych
z nabyciem Nieruchomosci (cena nabycia), kosztéw nabycia (podatek od czynnosci
cywilnoprawnych, optaty sgdowe - o wykreslenie hipoteki obcigzajgcej Nieruchomosc,
wynagrodzenia notariusza oraz wynagrodzenia Powiernika, na zasadach okreslonych w
regulacji art. 22 ust. 6¢-6d ustawy o PIT.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktére Pani przedstawita jest w czesci prawidtowe i w czesSci nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, podlegaja obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw
(przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrddet przychoddw (nieograniczony
obowigzek podatkowy).

Stosownie do tresci art. 3 ust. 1a ww. ustawy:

Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uwaza
sie osobe fizyczng, ktora:

1. posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub
gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub

2.przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym.

Przepis art. 3 ust. 1a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, wskazuje na dwa
warunki, od spetnienia ktérych uzaleznia sie kwalifikacje danej osoby jako majgcej miejsce
zamieszkania w Polsce. Powyzsze przestanki sg rozdzielone spéjnikiem ,lub”, co jest
réwnoznaczne z tym, ze wystarczy spetnienie ktérejkolwiek z nich, aby uznaé, ze osoba
posiada miejsce zamieszkania w Polsce, a wiec - podlega w kraju nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, czyli opodatkowaniu od wszystkich osigganych dochoddw.

Jako pierwszy warunek pozwalajgcy na uznanie osoby za majgcg miejsce zamieszkania na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przepis wskazuje posiadanie centrum interesow
osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych). Przestanka ta zostata
skonstruowana w bardzo szeroki sposdb, jesli chodzi o zakreSlong grupe osdéb, ktére na
potrzeby podatku dochodowego od 0sd6b fizycznych posiadajg w Polsce osrodek
intereséw zyciowych. Wynika¢ moze to z uzycia w powotanym powyzej przepisie spojnika
Lub” w sformutowaniu ,centrum intereséw osobistych lub gospodarczych” dla
doprecyzowania, kiedy uznaje sie dang osobe za majgcg miejsce zamieszkania na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Przez ,centrum intereséw osobistych” nalezy rozumiec wszelkie powigzania rodzinne, tzn.
ognisko domowe, aktywnos$c¢ spoteczng, polityczng, kulturalng, obywatelska,
przynalezno$¢ do organizacji/klubow, uprawiane hobby itp. Z kolei ,,centrum intereséw
gospodarczych” to przede wszystkim miejsce prowadzenia dziatalnosci zarobkowej, zrédta
dochodéw, posiadane inwestycje, majatek nieruchomy i ruchomy, polisy
ubezpieczeniowe, zaciggniete kredyty, konta bankowe itd.

Za osobe majgca miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej uwaza sie rowniez
osobe fizyczng, ktéra przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni
w roku podatkowym. W Swietle art. 3 ust. 1a ustawy o podatku dochodowym od os6b
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fizycznych, warunek ten stanowi samodzielng podstawe do uznawania okreslonej
kategorii oséb za rezydentow, niezalezng od omoéwionego powyzej posiadania na
terytorium Polski centrum intereséw zyciowych.

Natomiast w mys$l art. 3 ust. 2a cytowanej ustawy:

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca
zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw
(przychodéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony
obowigzek podatkowy).

Zgodnie z art. 3 ust. 2b ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych:

Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
podatnikéw, o ktérych mowa w ust. 2a, uwaza sie w szczegdlnosci dochody
(przychody) z:

1) pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie stosunku
stuzbowego, stosunku pracy, pracy naktadczej oraz spotdzielczego stosunku pracy, bez
wzgledu na miejsce wyptaty wynagrodzenia;

2) dziatalnosci wykonywanej osobiscie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bez
wzgledu na miejsce wyptaty wynagrodzenia;

3) dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w
tym poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

4) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej
nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek
praw do takiej nieruchomosci;

5) papieréw wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedgcych
papierami wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej w ramach regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane
ze zbycia tych papierow albo instrumentéw oraz z realizacji praw z nich wynikajgcych;

6) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatow (akgcji) w spoétce, ogétu praw i obowigzkdéw w
spotce niebedgcej osobg prawng lub tytutdéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym,
instytucji wspélnego inwestowania lub innej osobie prawnej i praw o podobnym
charakterze lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem posiadania tych udziatéw
(akgji), ogdtu praw i obowigzkdw, tytutdw uczestnictwa lub praw - jezeli co najmnie;
50% wartosci aktywow tej spotki, spotki niebedgcej osobg prawng, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspélnego inwestowania lub osoby prawnej,
bezposrednio lub posrednio, stanowig nieruchomosci potozone na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich nieruchomosci;

6a) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatow (akgji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutow
uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze w sp6tce nieruchomosciowej;

7) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub
potrgcanych, przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej, majgce miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca zawarcia umowy i
wykonania swiadczenia;

8) niezrealizowanych zyskow, o ktérych mowa w art. 30da.

Opodatkowanie ww. dochoddw osigganych przez osoby fizyczne, jezeli nie maija na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, w ramach ograniczonego
obowigzku podatkowego, uzaleznione jest od osiggniecia tych dochoddéw na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wykonywania pracy na terenie Rzeczypospolite;j.

Opodatkowanie sprzedazy nieruchomosci w Swietle umowy o unikaniu podwdéjnego
opodatkowania
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W mysl art. 4a cytowanej ustawy:

Przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b stosuje sie z uwzglednieniem umow w sprawie
unikania podwaojnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

We wniosku wskazata Pani, ze stalym miejscem Pani zamieszkania dla celéw podatku
dochodowego jest Republika Francuska, natomiast uzyskata Pani przychod ze
sprzedazy nieruchomosci potozonej w Polsce. Zatem w przedmiotowej sprawie
zastosowanie znajdg uregulowania zawarte w polsko - francuskiej umowie o unikaniu
podwojnego opodatkowania.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 Umowy miedzy Rzgdem Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej a
Rzgdem Republiki Francuskiej w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu w
zakresie podatkow od dochodu i majatku (Dz.U. z 1977 r. Nr 1, poz. 5), zmodyfikowanej
przez Konwencje wielostronng implementujgcg srodki traktatowego prawa
podatkowego majgce na celu zapobieganie erozji podstawy opodatkowania i
przenoszeniu zysku, podpisang przez Polske oraz przez Francje dnia 7 czerwca 2017 r.
(Dz.U.z 2019 r. poz. 252; dalej ,Konwencja MLI"):

Dochody z majatku nieruchomego, wigczajgc dochody z eksploatacji gospodarstw
rolnych i leSnych, podlegajg opodatkowaniu w tym Umawiajgcym sie Panstwie, w
ktérym ten majatek jest potozony.

W mysl art. 6 ust. 2 ww. umowy:

Okreslenie ,majatek nieruchomy” rozumie sie wedtug prawa podatkowego
Umawiajgcego sie Panstwa, w ktérym majatek ten jest potozony. Okreslenie to
obejmuje w kazdym przypadku przynaleznos$¢ do majgtku nieruchomego, zywy i
martwy inwentarz gospodarstw rolnych i leSnych, prawa, do ktérych maja
zastosowanie przepisy prawa rzeczowego, prawa uzytkowania majatku nieruchomego,
jak rowniez prawa do zmiennych lub statych Swiadczen z tytutu eksploatacji albo
prawa do eksploatacji zasobéw mineralnych, zrédet i innych bogactw naturalnych.
Statki zeglugi morskiej i Srodlgdowej oraz samoloty nie stanowig majgtku
nieruchomego.

Uzycie w umowie sformutowania ,podlegajg opodatkowaniu w tym Umawiajgcym sie
Panstwie, w ktorym ten majatek jest potozony” oznacza, ze dochdd z majatku
nieruchomego potozonego w Polsce jest opodatkowany w Polsce, o ile polskie ustawy
podatkowe przewidujg ich opodatkowanie.

Wobec tego nalezy stwierdzi¢, ze w Swietle powotanych wyzej przepiséw ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych oraz polsko - francuskiej umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, przychody ze sprzedazy nieruchomosci potozonej w
Polsce przez osobe zamieszkatg we Francji podlegajg opodatkowaniu w Polsce, wedtug
zasad wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Skutki podatkowe nabycia i zbycia nieruchomosci w przypadku zawarcia umowy i
aneksu do umowy powierniczej

Z informacji przedstawionych przez Panig wynika réwniez, ze:

1.Zawarta Pani z powiernikiem Umowe zlecenia, zlecajgc powiernikowi zakup
Nieruchomosci na Pani rzecz oraz zawarta Pani Aneks do Umowy, na podstawie
ktérego powierzyta Pani powiernikowi dokonanie sprzedazy przedmiotowe;j
Nieruchomosci;

2.Nabycie Nieruchomosci w oparciu o postanowienia Umowy zostato sfinalizowane w
2019r.;

3.Do sprzedazy Nieruchomosci doszto w 2021 r. w oparciu o postanowienia Aneksu
do Umowy;
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4.Nie dokonywata Pani wcze$niej sprzedazy innych nieruchomosci na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej;

5.Nie posiada Pani innych nieruchomosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przeznaczonych w przysztosci do sprzedazy;

6.Sprzedana przez Panig w 2021 r. zabudowa ,Nieruchomosci” miata charakter
niemieszkalny/uzytkowy.

7.Przed sprzedazg nie byty ponoszone przez Panig lub przez inne osoby jakiekolwiek
naktady zwiekszajgce wartos¢ ,Nieruchomosci”.

8., Nieruchomos¢”, ktérg sprzedata Pani w 2021 r. nabyta Pani w celu ochrony przed
utratg wartosci majatku rodzinnego.

9. Catg kwote ze sprzedazy ,Nieruchomosci” zamierza Pani przeznaczy¢ na nabycie
budynku mieszkalnego potozonego na terenie Republiki Francuskiej. Zamierza Pani
uzytkowac nieruchomosc na potrzeby wiasne, tj. bedzie tam Pani mieszkac.
Nieruchomos¢ bedzie miata przeznaczenie mieszkalne. Srodki ze sprzedazy
Nieruchomosci wydatkuje Pani w okresie nie pézniej niz trzy lata od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne jej zbycie.

Podstawowa zasada obowigzuigcag w przepisach ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych jest zasada powszechnosci opodatkowania wyrazona w art. 9 ust. 1 Ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, zgodnie z ktérym:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od ktérych na
podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych podlegajg zatem
wszelkie dochody osiggane przez podatnika, z wyjgtkiem tych dochodow, ktére zostaty
enumeratywnie wymienione przez ustawodawce jako zwolnione z podatku badz od
ktérych zaniechano poboru podatku w drodze rozporzadzenia.

Zgodnie z art. 11 ust. 1 tej ustawy:

Przychodami, z zastrzezeniem art. 14-15, art. 17 ust. 1 pkt 6, 9, 10 w zakresie realizacji
praw wynikajgcych z pochodnych instrumentéw finansowych, pkt 11, art. 19, art. 25b,
art. 30ca, art. 30da i art. 30f, sg otrzymane lub postawione do dyspozycji podatnika w
roku kalendarzowym pienigdze i wartosci pieniezne oraz wartos¢ otrzymanych
Swiadczen w naturze i innych nieodptatnych Swiadczen.

Ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych rozréznia zrodta przychoddw oraz
spos6b opodatkowania dochoddw z poszczegdlnych zrédet.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a.nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C.prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d.innych rzeczy

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) przed uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem p6t roku
liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.
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Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz wymienionych praw majatkowych przed uptywem
5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie
rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
majatkowych nastepuje po uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
miato miejsce nabycie - nie jest Zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Zatem, przychéd uzyskany z
odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci i praw
majgtkowych w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i wymienionych praw istotne znaczenie
ma ustalenie daty nabycia nieruchomosci.

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych nie precyzuje pojecia ,nabycie”, a
takze nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne czy nieodptatne. Nie okresla rowniez,
na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci
oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majgtkowych. Zatem pojecie to nalezy rozumiec
szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub praw majgtkowych wymienionych
w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych mamy do
czynienia z chwilg uzyskania prawa witasnosci do nieruchomosci lub tych praw, bez
wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie ktérej doszto do przysporzenia
majatkowego w postaci wtasnosci rzeczy lub praw.

Interpretacja pojecia ,nabycie” zostata przedstawiona w wyroku Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z 3 listopada 2009 r., sygn. akt Il FSK 1489/08, w ktérym Sad stwierdzit,
ze aby ustali¢, jaka czynnos¢ prawna wyznacza poczatek biegu piecioletniego terminu,
nalezy odwotac sie do regulacji zawartych w prawie cywilnym.

Wedtug Kodeksu cywilnego nabycie jest to uzyskanie prawa wtasnosci rzeczy. Zatem,
aktywa majgtkowe ulegajg zwiekszeniu. Przez pojecie ,nabycie” uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy rozumiec kazde zwiekszenie
aktywdéw majagtku podatnika.

Jak wskazano wyzej, moment przeniesienia prawa wfasnosci w prawie podatkowym
okreslany jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

Zgodnie z art. 155 § 1 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz.
1360 ze zm.):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny lub inna umowa zobowigzujgca do
przeniesienia wiasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej przenosi wtasnos¢é na
nabywce, chyba ze przepis szczegolny stanowi inaczej albo, ze strony inaczej
postanowity.

Nalezy zatem wskazac, ze nabyciem w rozumieniu przepisu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest kazda czynnos$¢, na mocy ktérej na osobe
fizyczng - nabywce, przechodzi wtasnos¢ nieruchomosci, bez wzgledu na to, czy nabycie
nastepuje w sposob odptatny czy nieodptatny.

Wskazata Pani, ze przedmiotowa Nieruchomosc¢ zostata przez Panig nabyta w 2019 r. w
ramach umowy zlecenia zawartej z powiernikiem, oraz sprzedana w 2021 r. na
podstawie Aneksu do Umowy, na podstawie ktdérego powierzyta Pani powiernikowi
dokonanie sprzedazy przedmiotowej Nieruchomosci.

Zatem w pierwszej kolejnosci nalezy odniesc¢ sie do pojecia umowy powiernictwa.
Powiernictwo nie jest uregulowane w prawie polskim jako odrebna instytucja prawna.

Podstawg do konstruowania czynnosci powierniczych jest zasada swobody kontraktowej
wyrazona w przepisie art. 353 ustawy Kodeks cywilny.
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Zgodnie z ww. przepisem:

Strony zawierajgce umowe mogg utozy¢ stosunek prawny wedtug swego uznania,
byleby jego tres¢ lub cel nie sprzeciwiaty sie wiasciwosci (naturze) stosunku, ustawie
ani zasadom wspotzycia spotecznego.

Najczesciej podstawg do skonstruowania umowy powierniczej jest umowa zlecenia.
Stosownie do tresci art. 734 Kodeksu cywilnego:

8 1. Przez umowe zlecenia przyjmujgcy zlecenie zobowigzuje sie do dokonania
okreslonej czynnosci prawnej dla dajgcego zlecenie.

§ 2. W braku odmiennej umowy zlecenie obejmuje umocowanie do wykonania
czynnosci w imieniu dajacego zlecenie. Przepis ten nie uchybia przepisom o formie
petnomocnictwa.

W mysl art. 735 cytowanego Kodeksu:

8 1. Jezeli ani zumowy, ani z okolicznosci nie wynika, ze przyjmujgcy zlecenie
zobowigzat sie wykonac je bez wynagrodzenia, za wykonanie zlecenia nalezy sie
wynagrodzenie.

8 2. Jezeli nie ma obowigzujacej taryfy, a nie umdéwiono sie o wysokos¢
wynagrodzenia, nalezy sie wynagrodzenie odpowiadajgce wykonanej pracy.

Z powyzszych przepiséw wynika, ze istotg umowy zlecenia jest odptatne lub nieodptatne
dokonanie okreslonej czynnosci prawnej w imieniu dajgcego zlecenie lub (jezeli tak
stanowi umowa) w imieniu wtasnym, lecz na rachunek zlecajgcego. W tym ostatnim
wypadku wszelkie nabycie praw lub rzeczy ma charakter powierniczy, a przyimuiacy
zlecenie ma obowigzek wydac zlecaigcemu wszystko, co przy wykonaniu zlecenia dla
niego uzyskat, zgodnie bowiem z art. 740 Kodeksu cywilnego:

Przyjmujacy zlecenie powinien udziela¢ dajgcemu zlecenie potrzebnych wiadomosci o
przebiegu sprawy, a po wykonaniu zlecenia lub po wczesniejszym rozwigzaniu umowy
ztozy¢ mu sprawozdanie. Powinien mu wydac wszystko, co przy wykonaniu zlecenia
dla niego uzyskat, chociazby w imieniu wtasnym.

Wtadztwo nad nabytymi prawami, iakie mozna przypisac zleceniobiorcy wykonujgcemu
zlecenie powiernicze jest ograniczone poprzez:

-ograniczenie czasowe - zleceniobiorca obowigzany jest przekazac nabyte prawa na
pierwsze zgdanie zleceniodawcy;

-ustawowo wytgczong mozliwos¢ rozporzadzania tymi prawami na rzecz kogo innego
anizeli zleceniodawca lub wskazany przezen podmiot, co powoduije wytaczenie
mozliwosci efektywnego zwiekszenia masy majatkowej zleceniobiorcy o prawa nabyte
w wykonaniu powiernictwa;

-nieekwiwalentnos$¢ dla zleceniobiorcy zbycia nabytych we wiasnym imieniu, lecz na
rachunek zlecajgcego praw, prawa te przenoszone sg na zlecajgcego nieodptatnie -
zgodnie z art. 742 Kodeksu cywilnego dajacy zlecenie zwraca przyimujgcemu zlecenie
jedynie wydatki, ktore ten poczynit w celu nalezytego wykonania zlecenia oraz zwalnia
g0 od zobowigzan, ktére ten w powyzszym celu zaciggnat w imieniu wtasnym,
natomiast w przypadku przenoszenia powierniczo nabytych praw na wskazang przez
zlecajgcego osobe trzecig cena zbycia stanowi naleznos$¢ zleceniodawcy (art. 740
Kodeksu cywilnego).

W rozpatrywanej sprawie Powiernik dokonat nabycia oraz zbycia Nieruchomosci we
witasnym imieniu, ale na Pani rzecz, czyli w imieniu osoby, w interesie i na rachunek ktore;j
dziatat. Tym samym, to na Pani cigzg wszelkie podatkowe obowigzki zwigzane z efektami
realizacji postanowiert Umowy i Aneksu, ktore technicznie dokonywane byty przez
Powiernika.
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Zatem Pani stanowisko w zakresie pytania Nr 1 jest prawidtowe.
Sprzedaz nieruchomosci

Odnoszac sie do skutkéw podatkowych sprzedazy opisanej we wniosku Nieruchomosci
nalezy zauwazyc, ze jak juz wczesdniej wskazano, stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w sytuacji zbycia nieruchomosci
przed uptywem 5 lat od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie,
sprzedaz taka podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktéorych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Przy czym, zgodnie z art. 19 ust. 1 cytowanej ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 22 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym:

Kosztami uzyskania przychodéw sg koszty poniesione w celu osiggniecia przychodow
lub zachowania albo zabezpieczenia zrodta przychodéw, z wyjgtkiem kosztéw
wymienionych w art. 23.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci zasady ustalania kosztéw uzyskania
przychodow zostaty okreslone w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

W rozpatrywanym przypadku zastosowanie znajdzie przepis art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy,
bowiem nieruchomos$¢ zostata nabyta przez Panig odptatnie.

Koszty uzyskania przychodéw
Zgodnie z art. 22 ust. 6c ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
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lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig).

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktérej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomos¢, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci
nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktaddw. Koszty nabycia nieruchomosci obejmuja
nie tylko cene zakupu, ale rowniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np.
wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e cytowanej ustawy:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W mysl art. 22 ust. 6f:

Wysokos¢ naktadow, koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust.
6¢C, sg corocznie podwyzszane, poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym
nastgpito nabycie lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majgtkowych, do roku
poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktorym nastgpito ich zbycie, w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych w okresie
pierwszych trzech kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego okresu
roku ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla, co nalezy rozumie¢ pod
pojeciem naktadow w rozumieniu ww. przepisu. Z brzmienia przepisu, jak i z pogladdéw
reprezentowanych przez doktryne wynika jednak, ze za naktady poniesione na
nieruchomos¢ rozumie sie wydatki ulepszajgce, modernizujgce dang nieruchomos¢, czy
tez nawet wydatki remontowe, ktére zwiekszajg wartos¢ rynkowg nieruchomosci.

Wskazany powyzej art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter szczegdélny i wyczerpujgco okresla zasady ustalania kosztéw uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy. Przepis ten tworzy katalog zamkniety, ktory w
zadnym wypadku nie dopuszcza zaliczenia do kosztéw uzyskania przychodéw innych
wydatkéw niz wymienione.
Do kosztow uzyskania przychodu z odptatnego zbycia zgodnie z art. 22 ust. 6¢c w zw. z art.
22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od o0sdéb fizycznych zaliczyé mozna zatem:
-udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia;

-udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych
poczynione w czasie ich posiadania, ktérych wysokos¢ ustala sie na podstawie faktury
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Zatem - biorgc pod uwage tres¢ art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych - wydatki poniesione przez Panig na nabycie (cena nabycia) sprzedanej przez
oraz w imieniu Powiernika na Pani rzecz w 2021 r. Nieruchomosci, koszty nabycia

21



(podatek od czynnosci cywilnoprawnych, optaty sgdowe - o wykreslenie hipoteki
obcigzajgcej Nieruchomos¢, wynagrodzenia notariusza) oraz wynagrodzenie Powiernika,
moze Pani zaliczy¢ do kosztow uzyskania przychoddw z tytutu sprzedazy tej Nieruchomosci

Stanowisko Pani w zakresie pytania Nr 3 w czesci dotyczgcej ustalenia kosztéw na
zasadzie okreslonej w art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
jest prawidtowe, natomiast stanowisko Pani w czesci dotyczacej ustalenia kosztéw na
podstawie art. 22 ust. 6d ww. ustawy jest nieprawidtowe, gdyz nieruchomos¢ nabyta Pani
w sposéb odptatny, natomiast przepis art. 22 ust. 6d dotyczy tylko ustalania kosztow w
przypadku nabycia nieruchomosci w sposéb nieodptatny (np. w drodze darowizny,
spadku).

Zwolnienie przedmiotowe

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposob jednoznaczny wskazat w nim cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Przedmiotem analizy w sprawie jest rowniez mozliwos¢ skorzystania przez Panig ze
zwolnienia przedmiotowego w przypadku przeznaczenia catego przychodu uzyskanego ze
sprzedazy Nieruchomosci potozonej w Polsce na nabycie budynku mieszkalnego
potozonego na terenie Republiki Francuskiej, w ktérym bedzie tam Pani mieszkac.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
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dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wiasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Tresc art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych wskazuje, ze:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 27 przywotanej ustawy:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:



Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisdw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Ustawa o podatku dochodowym od osdb fizycznych dopuszcza mozliwosc skorzystania ze
zwolnienia podatkowego poprzez przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w
tej ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych.

W kontekscie powyzszego wyjasnienia wymaga, ze podstawowg okolicznos$cig decydujaca
0 zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z przywotanego powyzej art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym jest fakt wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego
zbycia, nie p6zniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie) Srodkéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika.

Ze zwolnienia tego wyptywa rowniez daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu
~wiasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celow
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa.

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od
podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Nie zaspokaja swoich wtasnych potrzeb mieszkaniowych osoba, ktéra posiadajgc wiasne
miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w celach lokaty kapitatu,
prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu w celu pézniejszej ich odsprzedazy z
zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb, np. dzieci czy innych
cztonkdéw rodziny.

Idgc dalej, istotne jest réowniez, ze w celu skorzystania z ulgi mieszkaniowej w okresie
trzech lat, od konca roku, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci lub prawa
majatkowego podatnik musi definitywnie naby¢ nowg nieruchomos¢ lub prawo
majgtkowe, tj. musi nastgpi¢ przeniesienie wtasnosci nieruchomosci na podatnika.

Do celéw mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia,
ustawodawca zakwalifikowat m.in. nabycie budynku mieszkalnego (pkt 1 lit. a) -
potozonego w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.
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Zakup budynku mieszkalnego potozonego na terenie Republiki Francuskiej, bedgcej
panstwem cztonkowskim Unii Europejskiej, miescie sie w dyspozycji ww. przepisu.

Majgc powyzsze na uwadze uznac nalezy, ze wydatkowanie przychodu z odptatnego
zbycia Nieruchomosci dokonanego w oparciu o Umowe i Aneks, w okresie trzech lat liczac
od konca roku w ktérym nastgpi odptatne zbycie, na budynku mieszkalnego potozonego
na terenie Republiki Francuskiej, bedzie uprawniato Panig do skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego, wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Przy czym wolny od podatku dochodowego bedzie dochdd z odptatnego zbycia
Nieruchomosci, w wysokosci, ktéra bedzie odpowiadata iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkdéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia.

Stanowisko Pani w zakresie pytania Nr 2 jest prawidiowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Panig i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
Aby interpretacja mogta petnic¢ funkcje ochronng: Pana sytuacja musi by¢ zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i musi sie Pan
zastosowac do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w (...), (...), (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych
reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 259; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo
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-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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