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Skutki podatkowe sprzedazy lokalu niemieszkalnego. Koszty
uzyskania przychodu z tytutu sprzedazy przedmiotowego
lokalu niemieszkalnego - koszty/wydatki uwzglednione do
rozliczenia przychodéw (dochoddéw) z najmu. Zwolnienie
przedmiotowe - sptata kredytu oraz odsetek od tego kredytu
zaciggnietego przez Zainteresowanych na nabycie ww. lokalu
niemieszkalnego z czesci przychodu uzyskanego ze sprzedazy
ww. lokalu niemieszkalnego oraz wydatkowanie przychodu
uzyskanego ze sprzedazy ww. lokalu niemieszkalnego na
remont budynku mieszkalnego, do ktérego Zainteresowana
bedgca strong postepowania posiada prawo wiasnosci, zas
Zainteresowany niebedgacy strong postepowania nie posiada
prawa wtasnosci.
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e cel-cele mieszkaniowe

® koszt-koszty uzyskania przychodow

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
e wydatek-wydatki mieszkaniowe

e zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 19-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. d



e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 2-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6¢

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Koszty uzyskania przychoddw.-Koszty uzyskania
przychodow.-Koszty z tytutu zbycia nieruchomosci.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

Zagadnienie:

Zatgczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czeSci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
stanu faktycznego w podatku dochodowym od o0s6b fizycznych w zakresie:

-wydatkowania przez Zainteresowang bedgcg strong postepowania czesci przychodu
uzyskanego ze sprzedazy przedmiotowego lokalu niemieszkalnego na remont
budynku mieszkalnego, do ktérego Zainteresowana bedgca strong postepowania
posiada prawo wiasnosci, w czesci wydatkowania przychodu na zakup materiatéw i
towardw z zakresu malowania, tapetowania i cekolowania $cian w ww. budynku
mieszkalnym i garazu - jezeli garaz wedtug projektu technicznego jest potgczony z
budynkiem mieszkalnym stanowigc z nim jedng bryte - tj. ......, farby, zakup
materiatow na posadzki, tj. klinkier, fugi, klej, drzwi, okna jest prawidtowe,

-wydatkowania przez Zainteresowang bedgcg strong postepowania czesci przychodu
uzyskanego ze sprzedazy przedmiotowego lokalu niemieszkalnego na remont
budynku mieszkalnego, do ktérego Zainteresowana bedgca strong postepowania
posiada prawo wtasnosci, w czesci wydatkowania przychodu na zakup: materacy do
t6zka sypialnianego, rolet naokiennych typu dzien/noc jest prawidtowe,

-W pozostatym zakresie jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku wspélnego o wydanie interpretacji indywidualnej



16 lutego 2023 r. wptynat Panstwa wniosek wspdlny z 14 lutego 2023 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w
zakresie skutkow podatkowych sprzedazy lokalu niemieszkalnego. Uzupetnili go Panstwo
- w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 10 kwietnia 2023 r. (wptyw 12 kwietnia 2023 r.).

Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem
1) Zainteresowana bedgca strong postepowania:Pani .....ul. (...)(...)
2) Zainteresowany niebedacy strong postepowania:Pan .... ul. (...)(...)

Opis stanu faktycznego

Na podstawie umowy sprzedazy z dnia 3 pazdziernika 2013 r. .... (Zainteresowana bedgca
strong postepowania) i .... (Zainteresowany niebedgcy strong postepowania) stali sie na
prawach wtasnosci ustawowej wiascicielami lokalu niemieszkalnego (...) sktadajgcego sie z
pokoju, pokoju z aneksem, tazienki i przedpokoju o tgcznej powierzchni uzytkowej (...),
potozonego przy ul. (...), ktory spetnia charakter lokalu mieszkalnego.

Zainteresowani przy zakupie nieruchomosci positkowali sie kredytem hipotecznym ,,...".
Zakupiona nieruchomos¢ zostata zakupiona w celu wynajmu nieruchomosci na krotki
termin w okresie wakacyjnym oraz w celach mieszkalnych przez samych kupujgcych w
pozostatym okresie roku. Zainteresowani sg osobami fizycznymi posiadajgcymi
nieograniczony obowigzek podatkowy na terytorium kraju. Wnioskodawca nie prowadzi
dziatalnosci gospodarcze;j.

Zainteresowani w okresie posiadania prawa wtasnosci do ww. nieruchomosci osiggali
przychdd ze sprzedazy ustug wynajmu krétkoterminowego przedmiotowej nieruchomosci.

Na podstawie umowy sprzedazy z dnia 31 pazdziernika 2018 r. Zainteresowani zbyli ww.
nieruchomosc i sptacili pozostatg czes¢ kredytu. Zainteresowani rozliczyli przy
przychodach z najmu koszty zwigzane z najmem.

Zainteresowani poczynili w ciggu 3 lat od dnia sprzedazy ww. lokalu wydatki na wtasne
cele mieszkaniowe, w tym m.in. zakup materaca, wyktadzin dywanowych, tasm oraz rolety.

W uzupetnieniu wniosku Zainteresowani wskazali, ze kredyt mieszkaniowy ,,..." zostat
zaciggniety w dniu 30 wrzesnia 2013 r., w wysokosci 250 000 zt przez Wnioskodawczynie i
Jej meza. Przedmiotem kredytowania zaciggnietego kredytu byto nabycie przedmiotowego
lokalu niemieszkalnego - apartamentu stanowigcego odrebng nieruchomos¢ wraz z
udziatem w nieruchomosci wspdélnej i wykoriczenie lokalu niemieszkalnego - apartamentu
potozonego (...) przy ul. (...) na (...) pietrze budynku, lokal sktadat sie z sypialni, salonu z
aneksem kuchennym, tazienki i przedpokoju o tgcznej powierzchni(...) oraz tarasu.

Lokal i zwigzane z nimi prawa Wnioskodawczyni i Jej mgz nabyli na podstawie umowy
sprzedazy zawartej w Kancelarii Notarialnej w dniu 3 pazdziernika 2013 r., (...).

Lokal zostat sprzedany w dniu 31 pazdziernika 2018 r. - na 3 miesigce przed uptywem 5 lat
od jego zakupu (ze wzgledu na wysokie koszty utrzymania i nagtg zmiane sytuacji
finansowej wiascicieli; kupujgcy byli zainteresowani kupnem lokalu tylko przed koricem
2018 r.).

Kredytobiorcg zaciggnietego kredytu byt .... (Zainteresowany niebedacy strong
postepowania) i ..... (Zainteresowana bedgca strong postepowania).

Z umowy ww. kredytu wynikato, ze Zainteresowany niebedgcy strong postepowania i
Zainteresowana bedgca strong postepowania solidarnie odpowiadali za wynikajgce z
kredytu zadtuzenie.

Wyzej wymieniony kredyt hipoteczny zostat zaciggniety przez kredytobiorcéw w banku (...).



W nabytym lokalu Zainteresowany niebedgcy strong postepowania i Zainteresowana
bedgca strong postepowania realizowali i zaspakajali wtasne potrzeby mieszkaniowe i
swojej rodziny, tj. zamieszkiwali w nim w weekendy, Swieta, w czasie urlopow i wakacji.

W trakcie posiadania lokalu niemieszkalnego Zainteresowani ponosili comiesieczne koszty
uwzglednione do najmu zwigzane z:

- Sptatg odsetek od kredytu;

-wptatg zaliczki na utrzymanie lokalu rozliczang przez wspdlnote mieszkaniowa, tj.
zimna woda i odprowadzanie sciekdw, podgrzewanie zimnej wody, centralne
ogrzewanie gazowe, wywoz nieczystosci, fundusz remontowy, koszty eksploatac;i
budynku (tj. oSwietlenie zewnetrzne, praca windy i konserwacja, brama
elektryczna, ubezpieczenie budynku, przeglad kominiarski, przeglad techniczny,
przeglad instalacji gazowej, hydrantu i gasnic, domofon, wymiana serwis,
konserwacja oddymiania, serwis kotta gazowego, pielegnacja trawnika i zieleni,
sprzatanie czesci wspdlnej korytarzy);

-koszty zuzytej energii elektrycznej;
-podatek od nieruchomosci do Urzedu Gminy (...);
- optata za wieczyste uzytkowanie gruntu do Urzedu Gminy w (...).

Zainteresowani sg w posiadaniu dokumentow stwierdzajgcych ponoszenie optat
administracyjnych, w tym faktur VAT.

Przychod uzyskany ze sprzedazy lokalu niemieszkalnego zostat przeznaczony na sptate
zadtuzenia kredytu w wysokosci (...), kwota w wysokosci ok. (...) zostata wydatkowana w
okresie 3 lat na remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci, czyli cele

mieszkaniowe matzonkow, na co Zainteresowani posiadajg faktury VAT i dowody optat.

Kredytobiorcy Zainteresowana bedgca strong postepowania i Zainteresowany niebedgacy
strong postepowania mieli obowigzek sptaty zadtuzenia kredytu hipotecznego

zaciggnietego na nabycie przedmiotowego lokalu niemieszkalnego oraz odsetek od tego
kredytu po jego zbyciu. W ksiedze wieczystej byta zatozona hipoteka na te nieruchomos¢.

Wydatki byty zwigzane z wtasnymi celami mieszkaniowymi, tj. remontem domu
jednorodzinnego przy ul. (...), ktérego Zainteresowana bedgca strong postepowania jest
wiascicielem. Na zakupione materiaty, towary Zainteresowani posiadajg faktury i
paragony. Zakupiono materiaty, towary, m.in z zakresu malowania, tapetowania i
cekolowania $cian w mieszkaniu i garazu, tj. ....., farby, tasSmy malarskie zabezpieczajgce.
Zakup materiatéw na posadzki, tj. wyktadzina, klinkier, fugi, klej, drzwi, okna. Ponadto
zakupiono materace do t6zka sypialnianego, rolety naokienne typu dzien/noc itp.

Wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe, zostaty sfinansowane z przychodu z
odptatnego zbycia lokalu niemieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc.
Zainteresowani posiadajg rachunki, paragony, faktury na te materiaty i towary.

Uzyskane ze sprzedazy lokalu pienigdze (przychéd) zostaty wydatkowane: kwota (...)
pokryta zadtuzenie zaciggnietego kredytu hipotecznego, kwota ok. (...) na wtasne cele
mieszkaniowe.

Zainteresowana bedgca strong postepowania nie prowadzita pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej. Przedmiotowy lokal niemieszkalny nie byt wykorzystywany do prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej. Sprzedaz ww. lokalu niemieszkalnego w dniu 31 pazdziernika
2018 r. nie odbyta sie w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jak rowniez
dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych.

Zainteresowany niebedgacy strong postepowania nie prowadzit pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej. Przedmiotowy lokal niemieszkalny nie byt wykorzystywany do prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej. Sprzedaz ww. lokalu niemieszkalnego w dniu 31 pazdziernika



2018 r. nie odbyta sie w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jak rowniez
dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Ww. lokal nie byt wprowadzony do ewidencji Srodkow trwatych, bowiem nie byt Srodkiem
trwatym dziatalnosci i nie stanowit towaru dla celéw dziatalnosci gospodarcze;j -
Zainteresowany niebedacy strong postepowania nie prowadzit dziatalnosci gospodarcze;j.
Ww. lokal niemieszkalny spetniat definicje Srodka trwatego, o ktérym mowa w art. 22a ust.
1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ale ewidencja srodkéw trwatych
byta prowadzona jedynie w celu zaliczenia amortyzacji do kosztéw z najmu w okresie od 1
sierpnia 2014 r. do 31 pazdziernika 2018 r.

Ww. lokal nie byt wprowadzony do ewidencji Srodkow trwatych dla celdw dziatalnosci
gospodarczej - Zainteresowana bedgca strong postepowania nie prowadzita dziatalnosci
gospodarczej. Ww. lokal niemieszkalny spetniat definicje srodka trwatego, o ktérym mowa
w art. 22a ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, ale ewidencja
Srodkow trwatych byta prowadzona jedynie w celu zaliczenia amortyzacji do kosztow z
najmu w okresie od 1 sierpnia 2014 r. do 31 pazdziernika 2018 r.

Przedmiotowy lokal niemieszkalny znajdowat sie w trzykondygnacyjnym apartamentowcu,
w ktérym znajduja sie (...) odrebne lokale majgce odrebne wejscie. Kazdy lokal tworzy
zespot pomieszczen mieszkalnych przedzielonych statymi Scianami, umozliwiajgcy staty
pobyt ludzi i prowadzenie samodzielnego gospodarstwa domowego. Kazdy z (...) lokali
posiada typowy dla lokalu mieszkalnego rozktad pomieszczen, tj. tazienke, korytarz, salon
z aneksem kuchennym, sypialnie i balkon/taras. Struktura tego budynku jest taka sama
jak budynkéw usadowionych obok w odlegtosci 50-100 metréw na zamknietym osiedlu
apartamentowcow, ale w budynkach tych sprzedawane byty lokale mieszkalne ze wzgledu
na inne przeznaczenie dziatki/terenu w planie zagospodarowania przestrzennego w (...).

Wiasciciele (z réznych stron Polski) uzytkuja te lokale wedtug swoich potrzeb. Jedni
mieszkajg okazjonalnie i wynajmujg krétkoterminowo w sezonie letnim, inni wtasciciele
mieszkajg przez caty rok.

Jak wynika z pkt 2 objasnien wstepnych Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych
stanowigcej zatgcznik do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w
sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. z 1999 r. poz. 1316 z
pbézn. zm.), budynki mieszkalne sg to obiekty budowlane, ktérych co najmniej potowa
catkowitej powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych. W
przypadkach, gdy mniej niz potowa catkowitej powierzchni uzytkowej wykorzystywana jest
na cele mieszkalne, budynek taki klasyfikowany jest jako niemieszkalny, zgodnie z jego
przeznaczeniem. O zaliczeniu budynku (lokalu) do wtasciwej podgrupy i rodzaju decyduje
jego przeznaczenie oraz zwigzana z tym konstrukcja i wyposazenie, a nie sposob
uzytkowania, ktory w praktyce bywa czasem niezgodny z przeznaczeniem. W przypadku
budynkow (lokali) o réznym przeznaczeniu o zaliczeniu obiektu do wtasciwej podgrupy i
rodzaju decyduje gtdbwne jego przeznaczenie.

Wiasciciele lokalu (Zainteresowani) udostepniali go wynajmujgcym tylko w miesigcu lipcu
lub sierpniu, wtedy gdy sami lub inni cztonkowie rodziny z niego nie korzystali, dzieki
zamieszczeniu informacji na portalu internetowym (...). Zarzgdca nieruchomosci nie
uczestniczyt w zaden sposéb w najmie lokalu. To wtasciciele zapewniali sprzgtanie lokalu i
przekazywanie kluczy. Wtasciciele nie pobierali optaty klimatycznej.

Przychdd z krétkoterminowego najmu byt opodatkowany podatkiem dochodowym na
zasadach ogdlnych. Przychdd z najmu wykazywat Zainteresowany niebedgcy strong
postepowania.

State miejsce zamieszkania, osrodek intereséw zyciowych, miejsce statego zamieszkania
rodziny, korzystania z podstawowej opieki medycznej Zainteresowanych znajduje sie w (...).



Pytania
1.Czy Zainteresowani mogg ponownie zaliczy¢ jako koszt uzyskania przychodu ze
zbycia nieruchomosci wydatki uwzglednione do najmu lokalu?

2.Czy koszt odsetek od kredytu udzielonego na zakup sprzedanej nieruchomosci
stanowi wydatek na wiasne cele mieszkaniowe?

3.Czy sptata pozostatej czesci kredytu udzielonego na zakup przedmiotowej
nieruchomosci stanowi wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe?

4. Czy wydatki poniesione w ciggu 3 lat od sprzedazy nieruchomosci, w tym zakup m.
in. materaca, wyktadzin dywanowych, tasm, rolet, tapet itp. towardw, stanowig
wydatki na wtasne cele mieszkaniowe?

5.Czy lokal niemieszkalny opisany w przedmiotowym stanie faktycznym moze
spetnia¢ warunki wtasnego celu mieszkaniowego?

Stanowisko Pafistwa w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)
Ad 1

Zdaniem Zainteresowanych, tak, poniewaz nie uwzglednienie ww. kosztéw w PIT-39
bytoby dla Nich krzywdzgce.

Ad 2

Zdaniem Zainteresowanych, tak, z uwagi na dodanie w Polskim tadzie do ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych art. 21 ust. 30a.

Ad 3

Zdaniem Zainteresowanych, tak, zgodnie z art. 21 ust. 30a ww. ustawy o podatku
dochodowym.

Ad 4

Zdaniem Zainteresowanych, tak, ale tylko te, ktére na trwale sg zwigzane z strukturg
budynku lub lokalu mieszkaniowego plus sprzet AGD i meble trwale wbudowane, ale bez
zakupionych materacy, tasm, rolet.

Ad 5

Zdaniem Zainteresowanych, tak, poniewaz przedmiotowy lokal niemieszkalny mieszczacy
sie w budynku przy ul. (...), niczym sie nie r6zni od lokali mieszkalnych w budynkach
usadowionych w sgsiedztwie w odlegtosci 50-100 metréw, w obrebie tego samego
zamknietego osiedla apartamentowcéw. W przypadku budynkow (lokali) o réznym
przeznaczeniu o zaliczeniu obiektu do wtasciwej podgrupy i rodzaju decyduje gtéwne jego
przeznaczenie.

Stanowisko w sprawie oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego Zainteresowani
oparlina art. 19, art. 21 ust. 1 pkt 131, art. 21 ust. 25, art. 21 ust. 304, art. 22 ust. 6¢-6d,
art. 22h ust. 1 pkt 1, art. 30e ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawili Panstwo we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czeSci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1509 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych rozréznia zrédta przychoddw oraz
sposéb opodatkowania dochoddéw z poszczegdlnych zrodet.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych,
zrodtem przychodu jest pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie 5
lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie -
nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Wyjasni¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje
pojecia ,nabycie”, a takze nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne.
Nie okresla réwniez, na podstawie jakiej czynnosci prawnej bgdz zdarzenia prawnego
moze nastgpic¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw
majgtkowych. Zatem, pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem
nieruchomosci lub praw majagtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa
wiasnosci do nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej,
na podstawie ktérej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub
praw.

Interpretacja pojecia ,nabycie” zostata przedstawiona w wyroku Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 3 listopada 2009 r., sygn. akt Il FSK 1489/08, w ktérym Sad
stwierdzit, ze aby ustali¢, jaka czynnos¢ prawna wyznacza poczatek biegu piecioletniego
terminu nalezy odwotac sie do regulacji zawartych w prawie cywilnym. Wedtug Kodeksu
cywilnego nabycie jest to uzyskanie prawa wtasnosci rzeczy. Zatem, aktywa majgtkowe
ulegajg zwiekszeniu. Przez pojecie ,nabycie” uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy rozumiec kazde zwiekszenie aktywow
majatku podatnika.

Jak wskazano powyzej, moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym
okreslany jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

Przepis art. 155 & 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz.
1360 ze zm.), stanowi, ze:



Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Zgodnie natomiast z art. 10 ust. 2 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:
Przepisow ust. 1 pkt 8 nie stosuje sie do odptatnego zbycia sktadnikéw majatku, o
ktorych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 3, nawet jezeli przed
zbyciem zostaty wycofane z dziatalnosci gospodarczej, a miedzy pierwszym dniem
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym sktadniki majgtku zostaty wycofane z
dziatalnosci i dniem ich odptatnego zbycia, nie uptyneto 6 lat.

Jednak zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przepisy ust. 1 pkt 8 majg zastosowanie do odptatnego zbycia wykorzystywanych na
potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatdw
specjalnych produkgcji rolnej: budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim
prawie oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie.

Z powyzszego wynika zatem, ze aby przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci,
mogt zostac zaliczony do zrédta przychoddw, okreslonego wyzej wskazanym przepisem
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy, spetnione muszg zostac¢ co najmniej dwie
podstawowe przestanki:

-nieruchomosc¢ nie moze by¢ przedmiotem odptatnego zbycia w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej,

-nieruchomos¢ nie moze by¢ nieruchomoscig niemieszkalng wykorzystywang w tej
dziatalnosci.

W mysl art. 14 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za przychdd z dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3, uwaza sie kwoty
nalezne, chocby nie zostaty faktycznie otrzymane, po wytgczeniu wartosci
zwroconych towardéw, udzielonych bonifikat i skont. U podatnikéw dokonujgcych
sprzedazy towardw i ustug opodatkowanych podatkiem od towarow i ustug za
przychdd z tej sprzedazy uwaza sie przychdd pomniejszony o nalezny podatek od
towarodw i ustug.

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 2 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Przychodem z dziatalnosci gospodarczej sg réwniez:

1)przychody z odptatnego zbycia sktadnikow majatku bedacych:

a) sSrodkami trwatymi albo wartosciami niematerialnymi i prawnymi, podlegajgcymi
ujeciu w ewidencji Srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

b) sktadnikami majatku, o ktérych mowa w art. 22d ust. 1, z wytgczeniem
sktadnikow, ktorych wartos¢ poczgtkowa ustalona zgodnie z art. 22g nie przekracza
1500 zt,

c) sktadnikami majatku, ktore ze wzgledu na przewidywany okres uzywania rowny
lub krétszy niz rok nie zostaty zaliczone do Srodkéw trwatych albo wartosci
niematerialnych i prawnych,



d) sktadnikami majatku stanowigcymi spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego
lub udziat w takim prawie, ktore zgodnie z art. 22n ust. 3 nie podlegaja ujeciu w
ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg lub przy
prowadzeniu dziatéw specjalnych produkcji rolnej, z zastrzezeniem ust. 2¢; przy
okreslaniu wysokosci przychoddw przepisy ust. 1 i art. 19 stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych :

Do przychodéw, o ktérych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1, nie zalicza sie przychodéw z
odptatnego zbycia wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatéw specjalnych produkgcji rolnej: budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, gruntu lub udziatu
w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie oraz prawa do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie. Przepis
art. 30e stosuje sie odpowiednio.

Z tresci przytoczonych powyzej przepiséw wynika zatem, ze przychodami z dziatalnosci
gospodarczej sg zaréwno przychody z odptatnego zbycia wykorzystywanych na potrzeby
zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg sktadnikow majatku (z wyjgtkiem nieruchomosci
mieszkalnych wymienionych w art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych), jak i przychody uzyskane ze sprzedazy tych sktadnikéw majatku, ktére
pozostaty po likwidacji dziatalnosci gospodarczej prowadzonej samodzielnie, jezeli od
pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym nastgpita likwidacja tej
dziatalnosci do dnia ich odptatnego zbycia nie uptyneto szes¢ lat.

Jak wskazano na wstepie przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci
lub udziatu w nieruchomosci, jezeli nie jest dokonywane w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej i nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu w
rozumieniu ww. ustawy.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz przez Zainteresowanych w 2018 r.
lokalu niemieszkalnego (nieruchomosci), nabytego w dniu 3 pazdziernika 2013 r.,
niemajacego zwigzku z dziatalnoscig gospodarcza, stanowi zrédto przychodu w mysl art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajgce
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz odptatne zbycie
zostato dokonane przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie.

Wedtug art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 ww. ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci, co wynika z tresci art. 19 ust. 1 ww.
ustawy, jest jej wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od



wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w
wysokosci wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek
przyczynowo - skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszaja przychod.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposob szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, ktorg sprzedat, niezaleznie od tego, czy
zakup nieruchomosci byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup
pochodzg z oszczednosci nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktadéw. Koszty nabycia
nieruchomosci obejmujg nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z tym
nabyciem, np. wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Kosztem nabycia nie jest w zadnym wypadku kwota zaciggnietego i sptaconego po
sprzedazy nieruchomosci kredytu jak i odsetek od tego kredytu. Skoro zaciggniecie
kredytu i uzyskanie pieniedzy od banku nie jest w Swietle prawa podatkowego traktowane
jako osiggniecie przez podatnika przychodu do opodatkowania, a tym samym od kwoty
kredytu nie ptaci sie w momencie jego uzyskania podatku dochodowego, to oczywistym
jest, ze wydatki na sptate kredytu jak i odsetki od tego kredytu nie mogg by¢ uznawane za
koszt uzyskania przychodu. Sg to bowiem wydatki zwigzane jedynie z pozyskaniem
Srodkow pienieznych na zakup sprzedanej nieruchomosci, ktérych nie sposéb utozsamiac
z wydatkami poniesionymi na jego nabycie, a to uniemozliwia zakwalifikowanie tych
wydatkow do kosztow uzyskania przychodu, o ktorych mowa w art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy.
Wydatki te wynikajg wytgcznie z faktu nabycia nieruchomosci za srodki z kredytu
bankowego. Nie sg to zatem w zadnym wypadku koszty nabycia tej nieruchomosci, tylko
koszty, na jakie podatnik godzi sie w momencie zawierania umowy o kredyt, w celu
pozyskania sSrodkéw na jej zakup.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W mysl art. 22 ust. 6f:

Wysokos¢ naktaddéw, koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust.
6¢, sg corocznie podwyzszane, poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym
nastgpito nabycie lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majgtkowych, do
roku poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktorym nastgpito ich zbycie, w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w
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okresie pierwszych trzech kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego
okresu roku ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla, co nalezy rozumieé pod
pojeciem naktadow w rozumieniu ww. przepisu. Z brzmienia przepisu, jak i z pogladdéw
reprezentowanych przez doktryne wynika jednak, ze za naktady poniesione na
nieruchomos¢ rozumie sie wydatki ulepszajgce, modernizujgce dang nieruchomos¢, czy
tez nawet wydatki remontowe, ktére zwiekszajg wartos¢ rynkowg nieruchomosci.

Do kosztow uzyskania przychodu z odptatnego zbycia zgodnie z art. 22 ust. 6¢c w zw. z art.
22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych zaliczy¢é mozna:

-udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia;

-udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych
poczynione w czasie ich posiadania, ktérych wysokos¢ ustala sie na podstawie faktury
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentoéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wskazany powyzej art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma
charakter szczegdlny i wyczerpujgco okresla zasady ustalania kosztéw uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy. Przepis ten tworzy katalog zamkniety, ktéry w
zadnym wypadku nie dopuszcza zaliczenia do kosztéw uzyskania przychoddéw innych
wydatkow niz wymienione. Przywotany przepis jednoznacznie wskazuje, ze kosztami
uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia mogg byc tylko udokumentowane koszty
nabycia lub wytworzenia zbywanej nieruchomosci powiekszone o udokumentowane
naktady zwiekszajgce wartosc tej zbywanej nieruchomosci. Zatem sam fakt poniesienia
przez podatnika wydatku nie upowaznia go jeszcze do zaliczenia tego wydatku do kosztow
nabycia lub naktaddw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy. Nie kazdy bowiem
wydatek ma bezposredni wptyw na uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci
przychdd, lecz tylko ten, ktéry pozostaje w takim zwigzku, ze poniesienie go miato wptyw
na nabycie nieruchomosci.

Przy ustalaniu kosztéw uzyskania przychodu kazdy wydatek wymaga zatem nie tylko
oceny pod katem, czy jego poniesienie miato zwigzek z konkretnym przychodem, ale tez z
punktu widzenia racjonalnosci okreslonego dziatania dla osiggniecia przychodu. Nie
wystarczy bowiem samo subiektywne przekonanie podatnika o wptywie poniesionego
przez niego wydatku na osiggniecie przychodu. Wydatek musi zosta¢ poniesiony celowo i
by¢ zasadny z punktu widzenia nabycia nieruchomosci lub stanowi¢ naktad zwiekszajgcy
jej wartosc. Pojecie kosztow, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych dotyczy zatem wszystkich tych wydatkéw, ktére zbywca
musiat ponies¢ aby naby¢ zbywang przez siebie nieruchomos¢ lub wydatkéw ktore ponidst
na naktady, celem zwiekszenia jej wartosci. Tylko w taki sposéb wolno pomniejszy¢
przychdd z odptatnego zbycia - odejmujgc tym samym wydatki poniesione uprzednio na
nabycie zbywanej nieruchomosci powiekszone o udokumentowane naktady, ktére
zwiekszyty wartos¢ tej nieruchomosci, poczynione w czasie jej posiadania.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze w mysl art. 22 ust. 1 ww. ustawy, kosztami uzyskania
przychodow sg koszty poniesione w celu osiggniecia przychoddw lub zachowania albo
zabezpieczenia zrddta przychodow, z wyjatkiem kosztow wymienionych w art. 23.

W powotanym przepisie art. 22 ust. 1 ww. ustawy, ustawodawca nie wskazuje
enumeratywnie jakie wydatki mogg by¢ uznane za koszty uzyskania przychodu. Mozliwos¢
zaliczenia konkretnego wydatku do kategorii kosztow uzyskania przychoddéw uzalezniona
zostata od istnienia zwigzku przyczynowo - skutkowego tzn. poniesienie wydatku ma lub
moze miec wptyw na powstanie lub zwiekszenie tego przychodu, badz funkcjonowanie
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tego zrédta. Kosztami uzyskania przychoddw sg zarowno koszty bezposrednio, jak i
posrednio zwigzane z uzyskiwanymi przychodami, pod warunkiem, ze podatnik wykaze, iz
zostaty one w sposoéb racjonalny poniesione w celu uzyskania przychodéw.

A zatem kosztami uzyskania przychodow sg wszelkie wydatki, ktére tgcznie spetniajg
nastepujgce warunki: zostaty faktycznie poniesione w celu uzyskania przychodu, tzn.
pozostajg w racjonalnym zwigzku przyczynowo-skutkowym z osigganymi przychodami
oraz nie zostaty wymienione w art. 23 ustawy zawierajgcym katalog wydatkow nie
uznawanych za koszty uzyskania przychodow.

W zwigzku z powyzszym, do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu sprzedazy w 2018 r.
przedmiotowego lokalu niemieszkalnego (nieruchomosci) Zainteresowani nie moga
zaliczy¢ poniesionych kosztow/wydatkéw uwzglednionych do rozliczenia przychoddéw
(dochoddw) z najmu zwigzanych z:

-sptatg odsetek od kredytu;

-wptatg zaliczki na utrzymanie lokalu rozliczang przez wspdlnote mieszkaniowa, tj.
zimna woda i odprowadzanie Sciekdw, podgrzewanie zimnej wody, centralne
ogrzewanie gazowe, wywoz nieczystosci, fundusz remontowy, koszty eksploatac;i
budynku (tj. oSwietlenie zewnetrzne, praca windy i konserwacja, brama
elektryczna, ubezpieczenie budynku, przeglad kominiarski, przeglad techniczny,
przeglad instalacji gazowej, hydrantu i gasnic, domofon, wymiana serwis,
konserwacja oddymiania, serwis kotta gazowego, pielegnacja trawnika i zieleni,
sprzatanie czesci wspolnej korytarzy);

-kosztami zuzytej energii elektrycznej;
-podatkiem od nieruchomosci do Urzedu Gminy (...);
- optata za wieczyste uzytkowanie gruntu do Urzedu Gminy w (...).

Ww. wydatki nie mieszczg sie w dyspozycji art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych, bowiem nie zostaty poniesione w celu nabycia przedmiotowego lokalu
niemieszkalnego, a tylko takie ustawodawca enumeratywnie wymienit w tym przepisie.
Ww. wydatki nie stanowig rowniez naktaddéw na przedmiotowy lokal niemieszkalny,
poczynionych w trakcie jego posiadania, gdyz w zaden sposdb nie wptynety na
podwyzszenie wartosci ww. lokalu. Réwniez ww. wydatkow nie mozna uznac za koszt
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, bowiem nie majg one zwigzku z czynnoscig sprzedazy przedmiotowego
lokalu niemieszkalnego.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci (lokalu
niemieszkalnego) okreslonym zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy, pomniejszong
o koszty odptatnego zbycia) a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie - w
przedmiotowej sprawie - z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tak obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
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Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet (art. 30e ust. 5
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych).

W Swietle zas art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych - w
brzmieniu obowigzujgcym do 31 grudnia 2018 r.:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Jednakze zgodnie z § 1 rozporzadzenia Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej
z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie przedtuzenia terminu na wydatkowanie na wtasne
cele mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia nieruchomosci
lub prawa majatkowego (Dz. U. z 2020 r., poz. 2368):

Przedtuza sie do dnia 31 grudnia 2021 r. termin na wydatkowanie przez podatnika
na wiasne cele mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majatkowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r.

o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 1426, z pdzn. zm.)
(w brzmieniu z dnia 1 stycznia 2009 r., Dz. U. z 2008 r., poz. 1316).

Zatem, w odniesieniu do przedstawionego przez Zainteresowanych stanu faktycznego
znajdzie zastosowanie powyzszy przepis przedtuzajgcy do dnia 31 grudnia 2021 r. termin
na wydatkowanie na wiasne cele mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r.

z odptatnego zbycia lokalu niemieszkalnego (nieruchomosci), o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest



to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w
sposob jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na
zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktébrym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktébrym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa
w lit. a,

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.



Na mocy art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w brzmieniu
obowigzujgcym do 31 grudnia 2018 r.:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
W mysl art. 21 ust. 29 ww. ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit a)-c) oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Ponadto, przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktérych
mowa w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do
tej czesci wydatkdw, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktorymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym (art. 21 ust. 30 przywotanej ustawy).

Natomiast zgodnie z przywotanym przez Zainteresowanych przepisem z art. 21 ust. 30a
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkow uwzglednionych
w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), ktore sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkga).

Jednakze podkresli¢ nalezy, ze przepis ten zostat dodany przez art. 1 pkt 13 lit. f) ustawy z
dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2105) i ma zastosowanie do dochodéw (przychodow)
uzyskanych od dnia 1 stycznia 2022 r. - stosownie do art. 70 pkt 1 ww. ustawy
zmieniajgcej. Zatem, ww. art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od o0sob
fizycznych, nie ma zastosowania w przedmiotowej sprawie.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w Scisle okreslonym czasie, Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.
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Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w stosunku do
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych jest fakt
wydatkowania Srodkéw, poczgwszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz, wytgcznie na enumeratywnie
wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 ww. ustawy
katalog wydatkdéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z
tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na
skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki, niewymienione w tym katalogu
nie beda uprawniaty do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ustawodawca w ustawie o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie definiuje pojecia
~wiasne cele mieszkaniowe” aczkolwiek przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy dopisujgc to wyrazenie, w sposob
niebudzacy watpliwosci podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego
dochodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw mieszkaniowych”.
Wiasne cele mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy rozumiec jednoznacznie zgodnie z
wyktadnig literalng. Termin ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozpatrywac w powigzaniu
z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, ktéry wymienia
wydatki uprawniajgce do zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia dopisujgc ten
przymiotnik, przesgdzit, ze celem nadrzednym jest mozliwo$¢ uwzglednienia przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika i nie
moze stuzy¢ ani realizacji celéw mieszkaniowych innych oséb, ani uniknieciu
opodatkowania poprzez dokonanie wydatku.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze norma prawna statuujgca zwolnienie podatkowe, a wiec
majgca charakter wyjatku, odstepstwa od zasady powszechnos$ci opodatkowania, musi
by¢ interpretowana $cisle, gdyz niedopuszczalne jest stosowanie przy jej interpretacji
wyktadni rozszerzajgcej. Zgodnie z konstrukcjg i systematykg ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, wszelkie ulgi i zwolnienia podatkowe stanowig wyjatek
od generalnej zasady powszechnosci opodatkowania wyrazonej w art. 9 ust. 1 tej ustawy.
Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z
przepisow prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko
wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci - w terminie i na cele
wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczegétowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, pozwala na zastosowanie rozpatrywanego
zwolnienia.

Z powyzszych przepiséw wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgca o zastosowaniu
zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych jest fakt wydatkowania - poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz
w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie -
przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci i okreslonych praw
majgtkowych na cele mieszkaniowe.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem uzyskanym ze zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do zwolnienia z opodatkowania
wymienione zostaty w cytowanym wyzej art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

| tak stosownie do przepisu art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, za wydatki na cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki poniesione na sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
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pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1, ktéry obejmuje m.in. nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww.
ustawy), oraz budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1
lit. d) ww. ustawy).

Podkreslenia wymaga, ze z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie
przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych musi
by¢ kredytem zaciggnietym na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty
wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek
kredytem (pozyczka), lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢
bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy -
zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, tj. m.in. na nabycie lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy).
Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) ma by¢ zaciggniety na cele
okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe. Wazne jest rowniez, aby srodki
przeznaczone na ww. cel mieszkaniowy, czyli na sptate kredytu oraz odsetek od tego
kredytu pochodzity ze sprzedazy nieruchomosci (lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci) lub praw. Istotne jest takze, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed
dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy oraz, aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe,
ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Z zacytowanych powyzej przepisdw jednoznacznie wynika, ze warunkiem skorzystania ze
zwolnienia wynikajgcego z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych jest m.in. nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, lub nabycie spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie, potozonego w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej oraz sptata kredytu (pozyczki)
oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, lub nabycie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie.

Innymi stowy, tylko takie nabycie nieruchomosci - lokalu mieszkalnego, ktéry stuzy
zaspokojeniu celéw mieszkaniowych podatnika moze skutkowac zwolnieniem od podatku
dochoddéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych
jest mowa w art. 30e ww. ustawy.

Majgc na uwadze dyrektywy wyktadni przepiséw wprowadzajgcych zwolnienia podatkowe,
nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na ich znaczenie jezykowe i odczytywac je tak, aby nie
rozszerzac przestanek uprawniajgcych do skorzystania ze zwolnienia podatkowego. W
orzecznictwie sgdéw administracyjnych przyjmuje sie bowiem jednolicie, ze wszelkie
przepisy regulujgce ulgi podatkowe, stanowigce wyjgtki od zasady powszechnosci
opodatkowania, nalezy interpretowac scisle, przede wszystkim w oparciu o wyktadnie
jezykowg (por. wyroki NSA z: 24 wrzes$nia 2009 r., sygn. akt Il FSK 649/08; 24 wrzesnia 2009
r., sygn. akt Il FSK 650/08; 12 sierpnia 2011 r., sygn. akt Il FSK 374/10, 28 marca 2012 r.,
sygn. akt Il FSK 1781/10).
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Tym samym, z prawa do ulgi moze skorzystac jedynie podatnik, ktéry nabyt lokal
mieszkalny i ponidst wydatki na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, na
nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, lub nabycie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie.

O ile pojecie celow mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna rozumiec szeroko, to nalezy mie¢ na
wzgledzie to, ze w art. 21 ust. 25 przywotanej ustawy zostato ono doprecyzowane.

Przedstawiane przez Zainteresowanych okolicznosci wskazujg, ze nabyty lokal
niemieszkalny spetnia wszystkie wymagania lokalu mieszkalnego i byt wykorzystywany
przez Zainteresowanych w celach mieszkalnych, nie zmieniajg faktu, ze nabyty przez
Zainteresowanych w 2013 r. lokal jest lokalem niemieszkalnym, co wynika jednoznacznie z
tresci opisu stanu faktycznego. Zainteresowani wskazali bowiem, ze przedmiotowy lokal
niemieszkalny i zwigzane z nim prawa Zainteresowani nabyli na podstawie umowy
sprzedazy zawartej w kancelarii notarialnej. Ponadto Zainteresowani wskazali, ze
struktura budynku (apartamentoweca), w ktérym znajdowat sie przedmiotowy lokal
niemieszkalny, jest taka sama jak budynkéw usadowionych obok w odlegtosci 50-100
metrow na zamknietym osiedlu apartamentowcéw, ale w budynkach tych sprzedawane
byty lokale mieszkalne ze wzgledu na inne przeznaczenie dziatki/terenu w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Natomiast dla zastosowania przedmiotowego zwolnienia nie ma znaczenia zamiar, z jakim
lokal zostat nabyty (zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych), bowiem ustawodawca takiej
przestanki dla omawianej ulgi nie ustanowit. Z brzmienia powotanych przepiséw
jednoznacznie wynika, ze podatnik musi nabyc lokal mieszkalny, a nie lokal faktycznie
stuzgcy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, czy tez nadajgcy sie do zaspokojenia
takich potrzeb.

W konsekwencji, wydatkowanie przez Zainteresowanych czesci przychodu uzyskanego ze
sprzedazy w 2018 r. przedmiotowego lokalu niemieszkalnego na sptate kredytu oraz
odsetek od tego kredytu zaciggnietego na nabycie ww. lokalu niemieszkalnego, nie
stanowi wydatku na wtasne cele mieszkaniowe w sSwietle wskazanych przepiséw ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Jak juz wskazano powyzej, zgodnie z ww. art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych - za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe
uwaza sie wydatki poniesione m.in. na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wiasnego budynku mieszkalnego. Uzycie w tym przepisie stowa ,wtasnego”
oznacza, ze chodzi o budynek (jego budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont), ktorego podatnik jest wiascicielem lub wspodtwiascicielem, a wiec chodzi o
budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont budynku na dziatce, ktérej
podatnik jest wtascicielem lub wspotwiascicielem. Tylko bowiem woéwczas uznaé mozna,
ze podatnik wydatkowat Srodki na budynek, do ktérego przystuguje mu witasnosc¢ lub
wspotwiasnosc. Wskazac bowiem nalezy, ze zgodnie z art. 48 Kodeksu cywilnego -
budynek trwale zwigzany z gruntem stanowi jego czes$¢ sktadowg, co oznacza, ze
wiascicielem zaréwno gruntu jak i budynku wzniesionego na tym gruncie jest zawsze
witasciciel gruntu, na ktérym budynek ten sie znajduje. Inaczej mowigc, zasada, o ktorej
mowa powyzej, 0znacza, ze wszystko co zostato na gruncie wzniesione staje sie - jako
czesc¢ sktadowa - wiasnoscig wtasciciela gruntu.

To oznacza, ze w momencie wydatkowania Srodkéw ze sprzedazy, wzglednie w okresie
jaki zostat przewidziany przez ustawodawce na wydatkowanie srodkéw ze sprzedazy, musi
by¢ spetniony warunek okreslony tym przepisem, czyli grunt, na ktérym budowany,
rozbudowywany, nadbudowywany, przebudowywany lub remontowany jest budynek
mieszkalny, musi stanowi¢ wtasnos¢ lub wspétwiasnos¢ podatnika. Jezeli nawet w chwili
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ponoszenia wydatkéw na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont
domu podatnik nie dysponuje tytutem wiasnosci (wspotwiasnosci) do gruntu, to najpdzniej
tytut taki podatnik powinien uzyska¢ ostatniego dnia okresu o jakim mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych kiedy moze wydatkowac
Srodki na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego.

Ponadto podkreslenia wymaga réwniez, ze ustawodawca przewidujgc zwolnienie zawarte
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy w sposob niebudzgcy watpliwos¢ podkreslit, ze zwolnieniu
podlegac bedg tylko takie srodki, ktore wydatkowane zostang na ,wtasne cele
mieszkaniowe” a nie jakiekolwiek cele mieszkaniowe. Przy czym ,wtasne cele
mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy rozumiec jednoznacznie zgodnie z wyktadnig
literalng. Realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych winna polegac na tym, ze w
przypadku budowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub remontu wtasnego
budynku mieszkalnego to w tym budynku podatnik faktycznie winien takie cele realizowac
czyli w nim mieszkac.

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze wtascicielem budynku
mieszkalnego w (...), w ktérym Zainteresowani realizujg wtasne cele mieszkaniowe, jest
Zainteresowana bedgca strong postepowania.

Tym samym, w rozpatrywanej sprawie, wydatkowanie przez Zainteresowang bedaca
strong postepowania czesci srodkéw uzyskanych ze sprzedazy przedmiotowego lokalu
niemieszkalnego (w czesci przypadajacej na Zainteresowang bedgcg strong postepowania)
na remont budynku mieszkalnego, w ktérym realizuje wtasne cele mieszkaniowe i do
ktérego Zainteresowana bedgca strong postepowania posiada prawo wtasnosci - stanowi
realizacje wiasnego celu mieszkaniowego w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. d) oraz ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i
tym samym, uprawnia Zainteresowang bedgcg strong postepowania do skorzystania ze
zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia na podstawie tego przepisu.

Natomiast, wydatkowanie przez Zainteresowanego niebedgcego strong postepowania
czesci srodkow uzyskanych ze sprzedazy przedmiotowego lokalu niemieszkalnego (w
czesci przypadajgcej na Zainteresowanego niebedgcg strong postepowania) na remont
budynku mieszkalnego, w ktorym realizuje wiasne cele mieszkaniowe i do ktorego
Zainteresowany niebedgacy strong postepowania nie posiada prawa wtasnosci - nie
uprawnia Zainteresowanego niebedgcego strong postepowania do skorzystania ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Odnosnie natomiast do kwestii, ktére ze wskazanych we wniosku wydatkéw mozna
zakwalifikowac jako remont i w zwigzku z tym, ktére z nich mogg zostac przez
Zainteresowang bedgacg strong postepowania uwzglednione przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych wskazad nalezy, ze przepisy ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych nie definiuja, jakiego rodzaju wydatki wchodzg w zakres
zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy. Przepisy ustawy o podatku
dochodowym nie definiujg pojecia ,remont”.

Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w
jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$ budynku lub urzgdzenia
do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego pojecia sg m.in.
~,haprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682) jako wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robdt budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.
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Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku jako nieruchomosci i jej czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢
odtgczone od budynku bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia
lub istotnej zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we wtasciwym
stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego
elementow sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest réwniez
tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do
zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego budynku mieszkalnego. W kazdym przypadku
remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien,
drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna,
grzewcza, gazowa badz innych elementdw trwale potgczonych konstrukcyjnie z
elementami budowlanymi budynku.

Stad tez, w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych wynikajgcych z ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, obowigzek udowodnienia, ze okreslony
wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow
podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Natomiast, organ podatkowy weryfikujgcy mozliwo$¢ skorzystania ze zwolnienia
uprawniony jest zgdac¢ od podatnikéw przedtozenia dodatkowych dokumentdéw, z ktérych
bedzie wynikato kiedy i przez kogo wydatki zostaty poniesione, tj. czy uzyskane srodki
faktycznie przeznaczone zostaty na cele mieszkaniowe, czy tez wydatki na cele
mieszkaniowe poczynione zostaty z innych zrodet. Takimi dokumentami moga by¢ m.in.
rachunki, faktury VAT, umowy przedwstepne, bgdz tez inne dokumenty, ktére ten fakt
mogg potwierdzic.

Wobec powyzszego, nalezy uznac, ze wydatki zwigzane z remontem budynku
mieszkalnego, ktérego Zainteresowana bedgca strong postepowania jest witascicielem,
poniesione przez Zainteresowang bedgacg strong postepowania na zakup materiatow i
towardw z zakresu malowania, tapetowania i cekolowania scian w ww. budynku
mieszkalnym i garazu - jezeli garaz wedtug projektu technicznego jest potgczony z
budynkiem mieszkalnym stanowigc z nim jedng bryte - tj. ...., farby, tasmy malarskie
zabezpieczajgce, zakup materiatéw na posadzki, tj. klinkier, fugi, klej, drzwi, okna,
mieszczg sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych wydatkéw poniesionych na remont wtasnego
budynku mieszkalnego. Tym samym wydatki te uprawniajg Zainteresowang bedgcg
strong postepowania do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Powyzsze zwolnienie obejmowac bedzie takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu
sprzedazy lokalu niemieszkalnego jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi ww.
wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie osiggnietym z
odptatnego zbycia.

Natomiast wydatkow poniesionych na zakup: materacy do t6zka sypialnianego, rolet
naokiennych typu dzieri’/noc, materiatéw na posadzki, tj. wyktadzina dywanowa, nie
sposob zakwalifikowa¢ do wydatkéw na remont budynku mieszkalnego, sg to bowiem
wydatki na wyposazenie wnetrza czy tez wyposazenie tego budynku. Wobec
powyzszego wydatki poniesione na te cele nie mieszczg sie w katalogu wydatkéw
wymienionych w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a
zatem nie uprawniajg do zastosowania zwolnienia.
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Wobec powyzszego wydatki zwigzane z remontem budynku mieszkalnego, ktérego
Zainteresowana bedgaca strong postepowania jest wtascicielem, poniesione przez
Zainteresowang bedgacg strong postepowania na zakup: materacy do t6zka
sypialnianego, rolet naokiennych typu dzier\/noc, materiatdw na posadzki, tj.
wyktadzina dywanowa, nie mieszczg sie w katalogu wydatkéw wymienionych w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, a zatem nie uprawniaja
Zainteresowanej bedgcej strong postepowania do zastosowania zwolnienia z
opodatkowania uzyskanego dochodu na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Majgc na uwadze powotane przepisy prawa oraz opisany stan faktyczny stwierdzic¢ nalezy,
ze odptatne zbycie przez Zainteresowanych w 2018 r. przedmiotowego lokalu
niemieszkalnego (nieruchomosci), nabytego w 2013 r., niemajgcego zwigzku z
dziatalnos$cig gospodarczg, stanowi zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu
podatkiem dochodowym, poniewaz odptatne zbycie zostato dokonane przed uptywem
pieciu lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie.
Podstawg obliczenia 19% podatku jest dochdd, stanowigcy réznice pomiedzy przychodem
z odptatnego zbycia lokalu niemieszkalnego okreslonym zgodnie z art. 19 ww. ustawy (tj.
wartoscig wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy, pomniejszong o koszty
odptatnego zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Koszty/wydatki uwzglednione do rozliczenia przychodéw (dochodéw) z najmu zwigzane z:
sptatg odsetek od kredytu; wptatg zaliczki na utrzymanie lokalu rozliczang przez
wspolnote mieszkaniowa, tj. zimna woda i odprowadzanie Sciekdw, podgrzewanie zimnej
wody, centralne ogrzewanie gazowe, wywdz nieczystosci, fundusz remontowy, koszty
eksploatacji budynku (tj. oSwietlenie zewnetrzne, praca windy i konserwacja, brama
elektryczna, ubezpieczenie budynku, przeglad kominiarski, przeglad techniczny, przeglad
instalacji gazowej, hydrantu i gasnic, domofon, wymiana serwis, konserwacja oddymiania,
serwis kotta gazowego, pielegnacja trawnika i zieleni, sprzatanie czesci wspdlnej korytarzy);
kosztami zuzytej energii elektrycznej; podatkiem od nieruchomosci do Urzedu Gminy (...);
optatg za wieczyste uzytkowanie gruntu do Urzedu Gminy w (...), nie stanowig dla
Zainteresowanych kosztow uzyskania przychoddw z tytutu sprzedazy przedmiotowego
lokalu niemieszkalnego, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢c ww. ustawy, jak réwniez nie
stanowig kosztéw odptatnego zbycia, o ktérych mowa w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Przedmiotowy lokal niemieszkalny nie spetnia warunku skorzystania ze zwolnienia, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Tym samym, sptata kredytu oraz odsetek od tego
kredytu zaciggnietego przez Zainteresowanych na nabycie ww. lokalu niemieszkalnego z
czesci przychodu uzyskanego ze sprzedazy ww. lokalu niemieszkalnego, nie stanowi
wydatku na wtasne cele mieszkaniowe w Swietle wskazanych przepiséw ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych i nie moze by¢ uznana za wydatek na cele mieszkaniowe
uwzgledniany przy obliczeniu dochodu zwolnionego od podatku dochodowego zgodnie z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Wydatkowanie przez Zainteresowang bedgcg strong postepowania czesci przychodu
uzyskanego ze sprzedazy przedmiotowego lokalu niemieszkalnego, poczagwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, na remont budynku mieszkalnego, w ktérym realizuje
wiasne cele mieszkaniowe i do ktorego Zainteresowana bedgca strong postepowania
posiada prawo wiasnosci - stanowi realizacje wtasnego celu mieszkaniowego w
rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) oraz ust. 26 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych i tym samym uprawnia Zainteresowang bedacg
strong postepowania do skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego
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zbycia na podstawie tego przepisu. Do celéw mieszkaniowych korzystajgcych ze
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych Zainteresowana bedgca strong postepowania moze
zaliczy¢ wydatki poniesione na zakup materiatéw i towardow z zakresu malowania,
tapetowania i cekolowania $cian w ww. budynku mieszkalnym i garazu - jezeli garaz
wedtug projektu technicznego jest potgczony z budynkiem mieszkalnym stanowigc z nim
jedng bryte - t;. ..., farby, taSmy malarskie zabezpieczajgce, zakup materiatéw na
posadzki, tj. klinkier, fugi, klej, drzwi, okna. Natomiast za cel mieszkaniowy nie moze
zosta¢ uznany wydatek poniesiony przez Zainteresowang bedgcg strong postepowania na
zakup: materacy do tézka sypialnianego, rolet naokiennych typu dzieri/noc, materiatéw na
posadzki, tj. wyktadzina dywanowa.

Natomiast, wydatkowanie przez Zainteresowanego niebedgcego strong postepowania
czesci przychodu uzyskanego ze sprzedazy przedmiotowego lokalu niemieszkalnego,
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na remont budynku mieszkalnego
(obejmujgcego wydatki poniesione na zakup materiatéw i towaréw z zakresu malowania,
tapetowania i cekolowania scian w ww. budynku mieszkalnym i garazu, tj. ...., farby, tasmy
malarskie zabezpieczajgce, zakup materiatéw na posadzki, tj. wyktadzina dywanowa,
klinkier, fugi, klej, drzwi, okna; zakup: materacy do t6zka sypialnianego, rolet naokiennych
typu dzien/noc), w ktérym realizuje wtasne cele mieszkaniowe i do ktérego
Zainteresowany niebedgacy strong postepowania nie posiada prawa wtasnosci - nie
uprawnia Zainteresowanego niebedgcego strong postepowania do skorzystania ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Panstwo przedstawili i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Organ w interpretacji indywidualnej prawa podatkowego zajmuje stanowisko tylko w
kwestii, ktéra byta przedmiotem zapytania i wiasnego stanowiska w sprawie. Kwestia
uwzglednienia kosztéw/wydatkow do rozliczenia przychoddéw (dochoddw) z najmu nie
podlegata ocenie.

Koricowo nalezy wskazad, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji
przepisdw prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajgcy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie
prowadzi postepowania dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji
indywidualnej ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw
prawa podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego. Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.) jest sam
przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretac;ji
przepiséw podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego),
stanowi to bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku
cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z
ktorych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania
dowodowego, ograniczajgc sie do analizy okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku
do tych okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktore zawsze musi by¢ jednak
ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez
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wnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte bedzie roznito
sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie Panstwa
chronita w zakresie rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651, ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Paristwa sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Z
funkcji ochronnej bedg mogli skorzystac Ci z Panstwa, ktorzy zastosujg sie do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego, ktéry
jest strong postepowania

Pani W.K (Zainteresowana bedgca strong postepowania - art. 14r § 2 Ordynacji
podatkowej) ma prawo wnies¢ skarge na te interpretacje indywidualng do
Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji
indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 259; dalej jako ,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 i art. 14r
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.).
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