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Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zakresie
zastosowania zwolnienia przedmiotowego w zwigzku z wydatkowaniem przychodu ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

18 stycznia 2023 r. wptynat Pani wniosek z 8 stycznia 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy skutkdw podatkowych opisanego zdarzenia przysztego w
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w zakresie zastosowania zwolnienia
przedmiotowego.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

W dniu 15 lipca 2019 r. umowg darowizny otrzymata Pani nieruchomos$¢ potozong w A.
oznaczong jako dziatka nr 1 o obszarze 0,8583 ha zabudowang domem jednorodzinnym o

powierzchni 108 m? i budynkiem niemieszkalnym (w zatgczniku kopia aktu notarialnego).

W dniu 16 grudnia 2022 r. umowg sprzedazy zbyta Pani nieruchomos¢ za kwote 480.000 zt
(czterysta osiemdziesiat tysiecy ztotych). Otrzymang kwote chciataby Pani przeznaczy¢ na
sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na budowe domu jednorodzinnego w 2016 r.

Wyzej wskazana nieruchomos¢, na budowe ktérej zostat zaciggniety kredyt, stuzy realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych. Od momentu zaciggniecia kredytu hipotecznego i
wybudowaniu i odbiorze nieruchomosci, mieszka i uzytkuje Pani nieruchomos$¢ wraz z
mezem. Nieruchomos¢, na budowe ktorej zostat zaciggniety kredyt stanowi wtasnos¢ Pani
oraz meza. Kredyt na budowe nieruchomosci zostat zaciggniety przez Panig wraz z mezem
w 2016 r. Zwigzek matzenski zostat zawarty w 1991 r. i od tego momentu jak i rowniez w
momencie zaciggania kredytu miedzy Panig a mezem istnieje wspdlnos¢ majgtkowa
matzenska. Wydatkowanie przychodu ze sprzedazy nastgpi w okresie trzech lat poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia oraz nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego w ktérym nastgpito zbycie.

Podaje Pani, ze na dzien 28.01.2023 r. do sptaty z tytutu zaciggnietego kredytu
hipotecznego pozostaje kwota 430.595,36 zt. Uzyskany dochdd ze sprzedazy
nieruchomosci otrzymanej w darowiznie, chciataby Pani w cato$ci przeznaczy¢ na sptate
zaciggnietego zobowigzania kredytowego.

Pytania

1. Czy sptata kredytu hipotecznego zaciggnietego na budowe domu jednorodzinnego jest
réwnoznaczna z przeznaczeniem uzyskanego przychodu na cele mieszkaniowe, a tym
samym zwalnia Panig z zaptaty podatku dochodowego od kwoty przeznaczonej na
sptate tego kredytu?

2. Czy od pozostatej po sptacie kredytu bedzie nalezat sie podatek na zasadach ogolnych?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na pytanie Nr 1. W zakresie pytania
Nr 2 zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie



Pani zdaniem $rodki pozyskane ze sprzedazy nieruchomosci przeznaczone na sptate
kredytu zaciggnietego na zakup nieruchomosci nie podlegajg opodatkowaniu ze wzgledu
na fakt, ze przeznaczone sg na wtasne cele mieszkaniowe (dom jednorodzinny
wybudowany za udzielony kredyt stanowi nieruchomos¢, w ktorej Pani zamieszkuje).

Ponadto wskazuje Pani na stanowisko wiekszosci instytucji, ktore gtosi, ze sptata kredytu
hipotecznego jest formg pozyskania nieruchomosci na wtasnos¢ (tak m.in. Interpretacja
indywidualna z dnia 15 stycznia 2016 r. IPPB4/4511-1307/15-4/PP).

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 8 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych (Dz.U. z 2012 r., poz. 361, z pézn. zm.), Zrédtem przychodu jest odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

1. nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci, spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz prawa do
domu jednorodzinnego,

2.spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

3.prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
4.innych rzeczy

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pét roku,
liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie, w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art.
30e (podatek od zbycia nieruchomosci - przy, aut.), w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe
w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.
Zgodnie natomiast z art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ww. ustawy - za wydatki poniesione na cele,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1.wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,



d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej

2. wydatki poniesione na:
a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w it, alub b

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30;

Dla mozliwosci zastosowania zwolnienia, o ktorym mowa powyzej niezbedne jest zatem
stwierdzenie przeznaczenia przychoddéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci lub
praw majgtkowych na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25
pkt 1 ww. ustawy poczgwszy od dnia odptatnego zbycia nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy wyraznie wynika, ze wydatkiem poniesionym na
cel mieszkaniowy moze by¢ sptata kredytu oraz odsetek od kredytu zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia na cel okreslony w pkt 1.
Koniecznym jest wiec jest ustalenie rowniez momentu uzyskania przychodu i poniesienia
wydatku. Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe czyli m.in. na sptate kredytu
oraz odsetek od tego kredytu - muszg pochodzi¢ ze sprzedazy lokalu mieszkalnego.
Istotne jest wiec, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze
sprzedazy i aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychéd ze
sprzedazy. Oba te warunki zostaty spetnione, gdyz kredyt zostat zaciggniety w 2016 r.
przez Panig i meza, a wiec zaciggneta Pani kredyt przed sprzedazg, ktéra miata miejsce w
2022r.

Okolicznoscig istotng dla rozstrzygniecia jest rowniez odpowiedz na pytanie, czy sptata
kredytu zaciggnietego na cele mieszkaniowe, ktory zostat zaciggniety przez matzonkéw
pozostajgcych w ustroju wspdlnosci majatkowej matzenskiej nie wyklucza mozliwosci
zastosowania zwolnienia.

Zgodnie ze stanowiskiem organdéw podatkowych opartym na przepisach ustawy z dnia 25
lutego 1964 r. Kodeksu rodzinnego i opiekunczego (Dz.U. 1964 Nr 9, poz. 59, t.j. Dz.U. z
2020 r. poz. 1359), a to art. 31 § 1 i 33 pkt. 2 k.r.0. Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢
nalezy, ze nieruchomos¢, ktorg Pani sprzedata stanowita Pani majgtek odrebny, natomiast
uzyskany ze sprzedazy tej nieruchomosci przychdd chciataby Pani przeznaczy¢ na sptate
kredytu zaciggnietego na wtasne cele mieszkaniowe, tj. budowe domu jednorodzinnego,
ktérego jest Pani wspotwiascicielkg na zasadzie wspdélnosci tgcznej matzenskiej i w ktérym
zaspokaja swoje potrzeby mieszkaniowe (mieszka w tym domu).



W ocenie organow skarbowych, ktérg Pani podziela, w sytuacji jak opisana powyzej nie ma
przeszkdd prawnych, aby przychdd uzyskany przez Panig z tytutu sprzedazy
nieruchomosci otrzymanej pod tytutem darmym korzystat ze zwolnienia od podatku
dochodowego wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Organy skarbowe wskazujg, ze cel mieszkaniowy, o ktérym mowa
powyzej zostanie spetniony w odniesieniu do catej kwoty wydatkowanej na cele wskazane
w ustawie, bowiem w tym przypadku bez znaczenia pozostaje fakt, ze sSrodki pochodzgce
ze sprzedazy majatku odrebnego zostang wydatkowane na sptate kredytu zaciggnietego
przez Panig wspdlnie z matzonkiem na budowe domu, jesli czynnos¢ ta miata miejsce w
momencie trwania zwigzku matzenskiego i istnienia pomiedzy matzonkami ustawowej
wspodlnosci majatkowe;.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalno$ci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:



Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Wedtug art. 21 ust. 1 pkt 131 powotanej ustawy:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25 pkt 2 przywotanej ustawy:



Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Na mocy zas art. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tres¢ art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, 0 ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Art. 21 ust. 27 przytoczonej ustawy stanowi, ze:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania lub innych ratyfikowanych umdéw miedzynarodowych, ktorych strong
jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy informacji
podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik
ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkdéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.



W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci -
w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczeg6towo okreslone w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - pozwala na zastosowanie
przedmiotowego zwolnienia.

Z kolei zgodnie z art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Wedle zas art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czeSci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Stosownie natomiast do art. 21 ust. 30a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscig lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych
w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkga).

Podkreslenia wymaga, ze z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych jasno wynika, iz kredyt, na ktérego sptate zostanie
przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem
zaciggnietym na wiasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Celem ustawodawcy byto
bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika.
Istotne jest to, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci. Kredyt na cele mieszkaniowe musi by¢ réwniez
zaciggniety przez podatnika chcgcego skorzystac z ulgi.

Majac na uwadze przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte oraz przywotane przepisy
prawa stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przychodu jaki Pani uzyskata z planowanego
odptatnego zbycia nieruchomosci otrzymanej w darowiznie, w terminie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie, na sptate kredytu
hipotecznego zaciggnietego na zakup dziatki i budowe domu jednorodzinnego w ktorym
Pani wraz z mezem aktualnie zamieszkuje i realizuje cele mieszkaniowe, uprawniac bedzie
Panig do zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Zwolnieniem objety bedzie dochéd w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na
ww. cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktory obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretacji



-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2651
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1.z zastosowaniem art. 119a;

2.w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3.z zastosowaniem $rodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego (...).Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2023 r. poz. 259; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):
-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).



