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Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

19 lutego 2023 r. wptynat Pani wniosek z 14 lutego 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
skutkdw podatkowych sprzedazy nieruchomosci. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na
wezwanie - pismem ztozonym 5 kwietnia 2023 r.

Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

Jest Pani wiascicielem trzech dziatek wydzielonych z jednej dziatki zakupionej w sierpniu
2019 r. Jedng z dziatek chciataby Pani sprzedac przed uptywem 5 lat, tzn. w najblizszych
dwoch - trzech latach. Catos¢ uzyskanej kwoty ze sprzedazy chce Pani przeznaczy¢ na
zakup innej nieruchomosci: dziatki (w innym miejscu, na ktérej wybuduje Pani dom na
wiasne cele mieszkaniowe), domu, lub mieszkania na wtasne cele mieszkaniowe.

Jest Pani tez wtascicielem mieszkania, w ktérym obecnie Pani mieszka. Poza tym jest Pani
wiascicielem dwdch domkéw jednorodzinnych na jednej z wyzej wymienionych dziatek.

W uzupetnieniu wniosku wskazata Pani, ze numer geodezyjny dziatki zakupionej w
sierpniu 2019 . to: (...), obreb (...) (...), powierzchnia po ustaleniu granic dziatki to 0,6734
ha. W dacie zakupu w sierpniu 2019 r., dziatka byta niezabudowana.

Dziatke kupita Pani wspélnie z drugim inwestorem - ... Natomiast pézniej podzieliliScie
Panstwo dziatke miedzy sobg. Miata Pani 50% udziatu w dziatce zakupionej w sierpniu
2019 r. Wydzielenie trzech dziatek z jednej doszto na drodze aktu notarialnego zniesienia
wspotwiasnosci. Do podziatu dziatki doszto 28 grudnia 2020 r. Do zniesienia
wspotwtasnosci doszto pomiedzy osobami fizycznymi - Panig, ...., @ wspomnianym
wczesniej drugim inwestorem - ...

Z catej dziatki zakupionej w sierpniu 2019 r. zostaty wydzielone 4 dziatki:
-nr A o powierzchni 0,2264 ha,
- nr B o powierzchni 0,0752 ha,
-nr C o powierzchni 0,0661 ha,
-nr D o powierzchni 0,2986 ha.

Po zniesieniu wspodtwiasnosci dziatki nalezgce do Pani majg oznaczenie geodezyjne nr: A,
B, C.

Planuje Pani sprzedac catg lub czesc¢ dziatki nr A.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,,czy wartos¢ rynkowa nabytych przez Panig w wyniku
zniesienia wspotwtasnosci dziatek (w tym dziatki, ktérg zamierza Pani sprzedac)
przekroczyta wartos$¢ rynkowg nabytego przez Panig w drodze umowy sprzedazy w
sierpniu 2019 r. udziatu w dziatce, tj. czy wskutek ww. zniesienia wspotwiasnosci uzyskata
Pani przysporzenie majgtkowe ponad udziat posiadany w ww. dziatce przed dokonaniem
zniesienia wspotwiasnosci?”, wskazata Pani, ze w wyniku podziatu wartos¢ rynkowa tej
dziatki nie wzrosta.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,czy zniesienie wspotwiasnosci odbyto sie ze sptatami
badz doptatami? W przypadku pozytywnej odpowiedzi prosimy wskazac¢ podmioty
uprawnione do otrzymania sptaty oraz zobowigzane do sptaty”, wskazata Pani, ze w
wyniku podziatu, ze wzgledu na fakt, ze Pani cze$c jest nieco wieksza, sptacita Pani réznice
drugiemu inwestorowi.



Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,w jakim celu zakupita Pani w sierpniu 2019 r. dziatke, z
ktérej nastepnie wydzielono na Pani rzecz 3 dziatki, np. w celu wybudowania budynku
mieszkalnego dla zaspokojenia Pani potrzeb mieszkaniowych, w celu lokaty kapitatu,
pdzniejszej odsprzedazy, inwestycyjnym, na wynajem, w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej lub innym - jakim?”, wskazata Pani, ze dziatke zakupita Pani w celach
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i lokaty kapitatu.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,w jakim celu nastgpito ,wydzielenie” trzech dziatek z
jednej dziatki zakupionej w sierpniu 2019 r.?", wskazata Pani, ze wydzielita trzy dziatki z
jednej dziatki, gdyz chciata Pani budowac etapowo. Miata Pani plan starac sie o kredyt na
budowe i nie chciata Pani ryzykowad catoscig dziatki.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,jaki adres posiada kazda z trzech wyodrebnionych
dziatek, w tym dziatka, ktérg zamierza Pani sprzedac?”, wskazata Pani, ze dziatki nie
posiadajg adresu. Znajdujg sie przy ul. (...) w ..... Numery dziatek to: A, B, C.

Na dziatce nr C wybudowata Pani dwa budynki mieszkalne i ich adres to: (...)i (...), ....
Przystugujacy Pani tytut prawny do dziatki, ktérg planuje Pani sprzedac to wtasnosc.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,w jaki sposéb dziatka, ktérg zakupita Paniw 2019, a
nastepnie wyodrebnione z niej trzy dziatki - w tym dziatka, ktérg zamierza Pani sprzedac,
byty i sg przez Panig wykorzystywane od momentu nabycia dziatki w 2019 r. az do
momentu planowanej sprzedazy dziatki, o ktérej mowa we wniosku? Czy ww. dziatki stuzg
Pani wytgcznie do zaspokajania potrzeb osobistych (jesli tak to jakich)?”, wskazata Pani, ze
tak, wyodrebnione dziatki stuzg do zaspokojenia potrzeb osobistych. Na dziatce nr C
wybudowata Pani dwa budynki mieszkalne. Pozostate dziatki nr: B, A, stanowig lokate
kapitatu.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,,czy od momentu zakupu w sierpniu 2019 r. dziatki, a
nastepnie jej ,wydzielenia”, w wyniku ktérego doszto do wyodrebnienia trzech dziatek,
udostepniata Pani ktérgkolwiek z dziatek lub jej czes¢ (w tym dziatke, ktérg zamierza Pani
sprzedac) na podstawie umowy dzierzawy, najmu lub innej umowy o podobnym
charakterze? W przypadku pozytywnej odpowiedzi prosimy wskazac czy ww. czynnosci
miaty charakter odptatny czy nieodptatny”, wskazata Pani, ze nie.

Na obszarze, na ktérym potozone sg dziatki obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania terenu. Dziatki wedtug tego planu sg na obszarze oznaczonym jako
4MU3 - mieszkalno-ustugowe.

Dziatka, ktérg zamierza Pani sprzedac nie jest zabudowana zadnymi budynkami. Jest na
niej wydzielony pieciometrowy stuzebny pas drogowy do kolejnych dziatek.

Poniosta Pani koszty pasa drogowego o szerokosci 5 m, ktdry stanowi stuzebnos¢
przejazdu do kolejnych dziatek, jak réwniez moze by¢ pasem drogowym dojazdowym do
budynkdw, ktére mogg w przysztosci powstac na dziatce nr A.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,w jaki sposéb bedzie poszukiwata Pani nabywcow ww.
dziatki; czy bedzie podejmowata Pani dziatania zmierzajgce do przygotowania
przedmiotowej nieruchomosci do sprzedazy, np. dziatania marketingowe ukierunkowane
na reklame w celu sprzedazy (ogtoszenia w Internecie, mediach; inne dziatania w celu
reklamy - jakie?)?”, wskazata Pani, ze planuje Pani ogtoszenie w Internecie plus tzw.
~poczta pantoflowa”; by¢ moze wspotpraca z agencjg nieruchomosci, ale w tym temacie
nie podjeta Pani jeszcze decyzji.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,czy prowadzi Pani dziatalnos¢ gospodarczg lub
kiedykolwiek wczesniej prowadzita Pani dziatalno$¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt
6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb fizycznych (t. j. Dz. U. z
2022 r. poz. 2647 ze zm.), w szczegOllnosci w zakresie obrotu nieruchomosciami,
budownictwa, ustug budowlanych i remontowych, zarzadzania i wynajmu nieruchomosci?
W przypadku, jezeli prowadzi Pani dziatalnos$¢ gospodarczg prosimy wskazac¢ w jakim



zakresie jest prowadzona ta dziatalnosc¢ i jaka jest forma opodatkowania prowadzone;j
dziatalnosci gospodarczej?”, wskazata Pani, ze nie.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,czy zakupiona w sierpniu 2019 r. dziatka zostata nabyta w
ramach i na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz czy dziatka, ktorg
zamierza Pani sprzedac (tj. grunt) bgdz znajdujgce sie na niej budynki (jezeli takowe sie na
niej znajdujg), byty/sg wykorzystywane do prowadzenia tej dziatalnosci? Jezeli tak, to przez
kogo prowadzonej?”, wskazata Pani, ze nie.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,czy dziatka, ktdrg zamierza Pani sprzedac, stanowi
/stanowita sktadnik majgtkowy lub towar handlowy w Pani dziatalnosci gospodarczej oraz
zostata wprowadzona do ewidencji sSrodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych prowadzonej przez Panig dziatalnosci gospodarczej (w przypadku odpowiedzi
twierdzgcej nalezy wskazad, kiedy zostata wprowadzone do ww. ewidencji)?”, wskazata
Pani, ze nie.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,czy planowana przez Panig sprzedaz dziatki, o ktore;
mowa we wniosku, nastgpi w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art.
5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych?”, wskazata Pani, ze nie (nie
prowadzi Pani dziatalnosci gospodarczej).

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,czy dokonywata Pani wczesniej sprzedazy nieruchomosdi,
a jesli tak - to nalezy podac odrebnie dla kazdej sprzedanej nieruchomosci”, wskazata
Pani, ze tak, sprzedawata Pani wcze$niej nieruchomosci:

- ,kiedy i w jaki sposéb weszta Pani w posiadanie tych nieruchomosci”, wskazata Pani,
ze:
1) 25 lipca 2006 r. - umowa majatkowa matzenska - nieruchomosé w ... (A nr (...)),

2) 1 kwietnia 2015 r. - kupita Pani mieszkanie w ... (A nr (...)),
3) 29 czerwca 2018 r. - kupita Pani mieszkanie w ... (A nr (...));

W jakim celu nieruchomosci te zostaty przez Panig nabyte”, wskazata Pani, ze:
1) nieruchomos¢ z ... - w celach mieszkaniowych,

2) mieszkanie w ... - w celach mieszkaniowych,
3) mieszkanie w ... - w celach mieszkaniowych;

W jaki sposob nieruchomosci byty wykorzystywane od momentu wejscia w ich posiadanie
do chwili sprzedazy”, wskazata Pani, ze:
1) nieruchomos¢ w ... - budowata Pani (z dwczesnym mezem) na dziatce wspdlny
dom mieszkalny. Budowa trwat kilka lat. W tym czasie mieszkata Pani
/mieszkaliscie w ..., wiec budowaliscie dtugo i etapami,

2) mieszkanie w ... - mieszkata Pani w tym mieszkaniu przy okazji pobytu w ...,
3) mieszkanie w ... - mieszkata Pani w tym mieszkaniu przy okazji pobytu w ...;

kiedy dokonata Pani ich sprzedazy i co byto przyczyng ich sprzedazy”, wskazata Pani, ze:
1) 16 listopada 2017 r. - sprzedata Pani nieruchomos¢ w ... (A nr(...)) - rozwod i
decyzja o sprzedazy wspdlnej nieruchomosci,

2) 28 listopada 2016 r. - sprzedata Pani mieszkanie w ... (A nr (...)) -postanowita Pani

sprzedac, aby moc kupi¢ i zainwestowad w mieszkanie w ..., gdzie postanowita sie
Pani przeprowadzi¢,

3) 13 sierpnia 2019 r. - sprzedata Pani mieszkanie w ... (A nr (...)) - postanowita Pani
sprzedad, gdyz do ... przyjezdzata juz Pani rzadziej, a mieszkanie okazato sie



problematyczne w obstudze i utrzymaniu ze wzgledu na odlegtos¢ (mieszkata juz
Pani wowczas w ...). Srodki ze sprzedazy mieszkania w ... przeznaczyta Pani na
zakup dziatki, na ktérej mogtaby Pani wybudowac¢ dom na wtasne cele
mieszkaniowe;

jile nieruchomosci zostato sprzedanych i jakich (niezabudowanych czy zabudowanych, a jesli
zabudowanych - to czy byty to nieruchomosci mieszkalne czy uzytkowe)”, wskazata Pani,
ze sprzedane zostaty 3 nieruchomosci:

1) nieruchomos$¢ w ... - nieruchomos¢ mieszkalna,
2) mieszkanie w ... - nieruchomos¢ mieszkalna,
3) mieszkanie w ... - nieruchomos$¢ mieszkalna;

W jaki sposob zostat opodatkowany przychdd ze sprzedazy tych nieruchomosci”, wskazata
Pani, ze:

1) nieruchomos$¢ w ... - nieruchomos¢ sprzedana po okresie obowigzkowego
podatku z tytutu przychodu ze sprzedazy nieruchomosci (dom, ktéry wybudowata
Pani na dziatce zostat oddany do uzytkowania (...) 2011 r., znak: (...)),

2) mieszkanie w ... - bez podatku z tytutu przychodu ze sprzedazy. Cato$¢ sSrodkow
ze sprzedazy przeznaczone w catosci na zakup mieszkania w ... na cele
mieszkaniowe (mieszkanie w ..., Anr (...) z 17 grudnia 2018 r.),

3) mieszkanie w ... - bez podatku z tytutu przychodu ze sprzedazy. Srodki
przeznaczone na zakup dziatki w ... na cele mieszkaniowe (A nr (...) z 17 sierpnia
2019r.);

.na co zostaty przeznaczone Srodki ze sprzedazy ww. nieruchomosci”, wskazata Pani, ze:

1) nieruchomos¢ w ... - Srodki przeznaczyta Pani czeSciowo na zakup mieszkania w
..., Czesciowo na wykup udziatéw w mieszkaniu w ..., czeSciowo na zakup dziatki i
budowe w ...,

2) mieszkanie w ... - srodki przeznaczone w catosci na zakup mieszkania w ... na cele
mieszkaniowe,

3) mieszkanie w ... - Srodki przeznaczone w catosci na zakup dziatki i budowy na
cele mieszkaniowe w ...

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,czy posiada Pani jeszcze inne nieruchomosci
przeznaczone w przysztosci do sprzedazy (oprécz wymienionych we wniosku)? Jesli tak, to
ile i jakie?", wskazata Pani, ze posiada inne nieruchomosci, ale na tg chwile nie planuje
Pani ich sprzedazy.

Posiada Pani:
- dziatke nrBw ..,
- dziatke z dwoma budynkami mieszkalnyminr Cw ...,

- mieszkanie w ...
Nie planuje Pani sprzedazy pozostatych dwdch dziatek.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,czy wydatkowanie w catosci przychodu, ktéry uzyska Pani
ze sprzedazy dziatki, o ktérej mowa we wniosku, na zakup innej nieruchomosci: dziatki (w
innym miejscu na ktérej wybuduje Pani dom), domu, lub mieszkania, nastgpi w okresie nie
poézniej niz trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie tej
dziatki?", wskazata Pani, ze tak, chciataby Pani przeznaczy¢ Srodki na dziatke (na ktorej
wybuduje Pani dom), dom lub mieszkanie, w okresie nie pdzniej niz trzy lata od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie tej dziatki.



Adres mieszkania, w ktorym obecnie Pani mieszka to: (...),(...) ...

Obecne cele mieszkaniowe realizuje Pani zaréwno w mieszkaniu, ktérego jest Pani
witascicielem, jak i w domkach jednorodzinnych znajdujgcych sie na dziatce nr Cw ...

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,uwzgledniajgc catoksztatt okolicznosci dotyczacych
miejsca prowadzenia Pani dziatalnosci zyciowej, powigzan osobistych i intereséw
gospodarczych oraz biorgc pod uwage fakt, ze jest juz Pani wtascicielem mieszkania, w
ktorym obecnie Pani mieszka oraz wtascicielem dwdch dziatek, w tym jednej zabudowanej
dwoma budynkami mieszkalnymi prosimy wyjasnic, jaki jest cel zakupu przez Pania:
dziatki i wybudowania na niej domu, bgdz zakupu domu czy tez mieszkania ze sSrodkéw
pienieznych ze sprzedazy dziatki, o ktérej mowa we wniosku?”, wskazata Pani, ze ani
mieszkanie, w ktérym obecnie Pani mieszka, ani budynki w ... nie spetniajg obecnych
potrzeb i oczekiwan. Powiekszyta sie Pani rodzina (we wrzesniu (...) przyszta na sSwiat Pani
corka) i potrzebuje Pani wiekszej przestrzeni na codzienne zycie. Ma Pani duzg rodzine, z
ktérg utrzymuje Pani bliskie kontakty, a mieszkanie, w ktérym Pani mieszka jest za mate,
aby méc np.: rozwijad/powiekszy¢ swojg rodzine, gosci¢ rodzicéw (dziadkdw Pani corki),
krewnych, czy znajomych itp. Budynki wybudowane w ... rowniez nie sg wystarczajace.
Stanowig bardziej domki na cele okazjonalnych spotkan z rodzing, krewnymi, znajomymi,
czy pracy zdalnej, czy okazjonalnej, jak réwniez na cele wypoczynku od codziennego
zgietku. Chciataby Pani zakupi¢ nieruchomos¢ w miejscu i w wielkosci, ktéra bedzie
odpowiadata obecnym potrzebom Pani i Pani bliskich.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,czy w przypadku zakupu dziatki i wybudowania na niej
domu, badz zakupu domu czy tez mieszkania na Pani wtasne cele mieszkaniowe, bedzie
Pani dalej wiascicielem mieszkania, w ktérym obecnie Pani mieszka oraz wtascicielem
dwdch dziatek, wyodrebnionych geodezyjnie z zakupionej w sierpniu 2019 r. dziatki?”,
wskazata Pani, ze tak, nie planuje Pani (przynajmniej na tg chwile) sprzedazy mieszkania
ani pozostatych dwdéch dziatek. Bedzie Pani nadal ich wiascicielem. Jezeli jednak okaze sie,
ze Srodki uzyskane ze sprzedazy dziatki sg niewystarczajgce, aby moc kupi¢ i wykonczyc
nieruchomosc¢ (dom, dziatke, mieszkanie), to niewykluczone, ze bedzie Pani zmuszona
sprzedad dziatki lub jedng z nich, lub/i mieszkanie.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,czy po zakupie dziatki i wybudowania na niej domu, badz
zakupie domu czy tez mieszkania na Pani witasne cele mieszkaniowe, to wytgcznie w tej
zakupionej nieruchomosci bedzie realizowata Pani wtasne cele mieszkaniowe - tj.
mieszkata w niej? Prosimy wskazac w jakiej nieruchomosci lub w jakim lokalu mieszkalnym
(miejsce potozenia nieruchomosci mieszkalnej oraz tytut prawny do nieruchomosci) po
zakupie nieruchomosci: dziatki (w innym miejscu na ktérej wybuduje Pani dom na wiasne
cele mieszkaniowe), domu, lub mieszkania na wtasne cele mieszkaniowe bedzie Pani
realizowac swoje potrzeby mieszkaniowe - tj. mieszkac, przy uwzglednieniu catoksztattu
okolicznosci dotyczgcych miejsca prowadzenia Pani dziatalnosci zyciowej, powigzan
osobistych i intereséw gospodarczych oraz wyjasni¢ czy po nabyciu ktérejs z tych
nieruchomosci ze srodkéw pienieznych pochodzgcych ze sprzedazy dziatki, bedzie Pani
dalej zamieszkiwata w swoim obecnym miejscu zamieszkania?”, wskazata Pani, ze bedzie
Pani realizowata swoje potrzeby mieszkaniowe w kazdej ze swoich nieruchomosci, w
zaleznosci od potrzeb i okolicznosci. Zaréwno w nowej nieruchomosci (ktérg zakupi Pani
po sprzedazy dziatki), jak i w mieszkaniu w ..., jak i w domkach w ..., bedzie Pani przebywac
przy okazji pobytu w danym miejscu, przy okazji checi odpoczynku, pracy, spotkan
rodzinnych, potrzeb corki i innych itp. Nie ma Pani jeszcze okreslonej nieruchomosci,
ktérg chce Pani zakupié po sprzedazy dziatki. Rozglada sie Pani na rynku, ale dopdéki nie
dysponuje Pani sSrodkami na zakup, nie nastawia sie Pani na konkretng nieruchomos¢.

Pytanie

Jezeli jest Pani wtascicielem mieszkania, w ktdrym obecnie mieszka i dwoch domkow
jednorodzinnych, to czy moze Pani skorzystac z ulgi mieszkaniowej (nie ptaci¢ podatku
dochodowego ze sprzedazy dziatki przed uptywem 5 lat podatkowych), jezeli cato$¢ kwoty
ze sprzedazy przeznaczy Pani na zakup kolejnej innej nieruchomosci: dziatki w innym



miejscu, na ktérej wybuduje dom na wiasne cele mieszkaniowe, domu, lub mieszkania na
wiasne cele mieszkaniowe?

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie, wedtug Pani wiedzy mozna mie¢ dowolng ilos¢ nieruchomosci na wiasne
cele mieszkaniowe, zatem sprzedaz dziatki i przeznaczenie Srodkdéw na zakup innej
nieruchomosci na wtasne cel mieszkaniowe, zwalnia Panig z obowigzku zaptacenia
podatku dochodowego, jezeli catg kwote ze sprzedazy przeznaczy Pani na wiasne cele
mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z kolei, jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczac od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od kornica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.



Stosownie do art. 195 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2022
r. poz. 1360 ze zm.):
Wiasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnosc).

Zgodnie z art. 196 § 1 ww. Kodeksu:
Wspotwiasnosd jest albo wspdtwirasnoscig w czesSciach utamkowych, albo
wspotwiasnoscig tgczna.

Art. 196 8 2 Kodeksu cywilnego stanowi, ze:
Wspotwiasnosc tgczng regulujg przepisy dotyczgce stosunkow, z ktérych ona wynika.
Do wspotwiasnosci w czesciach utamkowych stosuje sie przepisy niniejszego dziatu.

W mysl art. 210 ww. Kodeksu:
Kazdy ze wspodtwiascicieli moze zgdac zniesienia wspétwiasnosci. Uprawnienie to
moze by¢ wytgczone przez czynnos¢ prawng na czas nie dtuzszy niz lat piec.
Jednakze w ostatnim roku przed uptywem zastrzezonego terminu dopuszczalne jest
jego przedtuzenie na dalsze lat pie¢; przedtuzenie mozna ponowic.

Stosownie do art. 211 Kodeksu cywilnego:
Kazdy ze wspotwiascicieli moze zgdac, azeby zniesienie wspotwtasnosci nastgpito
przez podziat rzeczy wspodlnej, chyba ze podziat bytby sprzeczny z przepisami ustawy
lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggatby za sobg
istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci.

Zgodnie z art. 212 § 1 ww. Kodeksu:
Jezeli zniesienie wspdtwiasnosci nastepuje na mocy orzeczenia sgdu, wartos¢
poszczegblnych udziatdw moze by¢ wyréwnana przez doptaty pieniezne. Przy
podziale gruntu sgd moze obcigzy¢ poszczegdlne czesci potrzebnymi stuzebnosciami
gruntowymi.

Z kolei art. 212 § 2 ww. Kodeksu stanowi, ze:
Rzecz, ktdra nie daje sie podzieli¢, moze byc¢ przyznana stosownie do okolicznosci
jednemu ze wspotwiascicieli z obowigzkiem sptaty pozostatych albo sprzedana
stosownie do przepiséw kodeksu postepowania cywilnego.

Jednym ze sposobdw zniesienia wspotwiasnosci jest fizyczny podziat rzeczy wspaolnej
miedzy wspotwitascicielami. W rezultacie w wyniku zniesienia wspétwiasnosci dochodzi do
nowego uksztattowania prawa wtasnosci poprzez odebranie temu prawu cechy
wspodlnosci. Nastepuje to w drodze przyznania kazdemu ze wspotwiascicieli
wyodrebnionej (podzielonej) rzeczy wspotwtasnosci.

Zniesienie wspotwiasnosci nie stanowi nabycia rzeczy, jezeli miesci sie w ramach udziatu
jaki przypadat bytym wspotwiascicielom w rzeczy wspdlnej i odbyto sie bez sptat i doptat.
Za date nabycia nieruchomosci lub prawa - w przypadku ich sprzedazy, ktére przypadty
danej osobie w wyniku zniesienia wspotwtasnosci, nalezy zatem przyjg¢ date ich
pierwotnego nabycia, jezeli wartos¢ otrzymanej przez dang osobe nieruchomosci lub
prawa w wyniku zniesienia wspotwiasnosci miesci sie w udziale, jaki przystuguje tej osobie
w majatku objetym wspdtwtasnoscig oraz zniesienie wspotwiasnosci zostato dokonane
bez sptat i doptat. Gdy w wyniku zniesienia wspotwiasnosci udziat danej osoby ulega
powiekszeniu, mamy do czynienia z nabyciem, gdyz zwieksza sie stan jej majatku
osobistego.

Ponadto, nalezy wyjasni¢, ze o tym, czy udziat ulegt powiekszeniu nie decyduje
subiektywne odczucie dotychczasowego wspotwiasciciela bgdz wielkos¢ (powierzchnia)
nieruchomosci, lecz obiektywne kryteria odwotujgce sie do cen rynkowych udziatéw przed
i po dokonaniu zniesienia wspotwiasnosci.

Tak wiec, co do zasady, zniesienie wspotwitasnosci jest formg nowego nabycia tylko
wowczas, gdy w wyniku tego zniesienia wspotwiasnosci podatnik otrzymuje



nieruchomos¢, ktérej wartos¢ po dokonanym podziale przekracza warto$¢ udziatu jaki
pierwotnie podatnikowi przystugiwat. Zatem, jezeli przy dokonaniu zniesienia
wspotwtasnosci wystgpito przysporzenie majgtku ponad posiadany udziat przed
zniesieniem wspotwiasnosci oznacza to, ze dla czesci udziatu w nieruchomosci nabytego w
drodze zniesienia wspotwtasnosci dniem nabycia bedzie dzien, w ktérym nastgpito
zniesienie wspoétwtasnosci.

Zgodnie z teorig prawa rzeczowego przyznanie danej osobie na wytgczng wtasnosc rzeczy
w drodze zniesienia wspotwtasnosci jest nabyciem tych rzeczy.

Natomiast, biorgc pod uwage przyjetg linie orzecznictwa Naczelnego Sgdu
Administracyjnego, nabyciem rzeczy w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie jest przyznanie jej na wytgczng wtasnos¢ jednemu ze
wspotwiascicieli w wyniku dokonanego zniesienia wspotwiasnosci, jesli:

- podziat taki jest ekwiwalentny w naturze i nie towarzyszg mu sptaty i doptaty, lub
- wartos¢ rzeczy miesci sie w udziale, jaki przystugiwat tej osobie w majatku wspolnym.

Jezeli wiec spetnione sg wymienione wyzej warunki, zniesienie wspoétwiasnosci
nieruchomosci nie moze by¢ rozpatrywane w kategoriach nabycia. W takiej sytuacji za
date jej nabycia uznac nalezy date pierwotnego nabycia udziatu w nieruchomosci.

Jezeli jednak na skutek dokonanego podziatu nieruchomosci lub zniesienia
wspotwiasnosci przystugujacy danej osobie udziat ulega powiekszeniu lub tez towarzyszg
mu sptaty i doptaty wéwczas czynnosc ta skutkuje nabyciem ponad dotychczas posiadany
udziat. Podkresli¢ zatem nalezy, ze w kazdej sytuacji, kiedy w wyniku zniesienia
wspotwtasnosci jeden z dotychczasowych wspotwiascicieli zostat zobowigzany do sptaty,
mamy do czynienia z nieekwiwalentnym podziatem, a po stronie osoby zobowigzanej do
sptaty nastepuje nabycie majatku przekraczajgce pierwotnie posiadany przez niego udziat
we wspotwiasnosci. Tym samym, data zniesienia wspotwitasnosci bedzie rowniez datg
nabycia tej czesci nieruchomosci, o ktérg zwiekszyt sie udziat w niej po dokonaniu
zniesienia wspotwiasnosci.

Przenoszac powyzsze uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej sprawy nalezy
stwierdzi¢, ze zniesienie wspotwtasnosci dokonane w 2020 r. nie byto ekwiwalentne w
naturze. O ekwiwalentnym zniesieniu wspotwtasnosci méwi¢ bowiem mozna jedynie
wowczas, gdy w wyniku tego zniesienia kazdy ze wspoétwiascicieli otrzymuje na wytgczng
witasnos¢ majatek o tej samej wartosci. Tymczasem w przedmiotowej sprawie, wartos¢
sktadnikdw majatku, ktére Pani otrzymata w wyniku zniesienia wspétwiasnosci, tj. dziatek
nr: A, B, C wyodrebnionych geodezyjnie z dziatki nr (...) przekroczyta wartos$¢ udziatu jaki
przystugiwat Pani we wspotwiasnosci dziatki nr (...) przed zniesieniem wspoétwtasnosci, na
co wskazuje fakt dokonania przez Panig sptaty na rzecz drugiego wspotwiasciciela.

W Swietle powyzszego, w przypadku planowanego odptatnego zbycia dziatki nr A
(wyodrebnionej (wydzielonej) z dziatki nr (...)), przewidziany w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych okres 5-ciu lat od korica roku kalendarzowego,
w ktorym nastgpito nabycie, nalezy liczy¢ od konca:

- 2019 r. - w czesci odpowiadajgcej przystugujacego Pani udziatu 1/2 w nieruchomosci
stanowigcej dziatke nr (...),

2020 r. - w czesci przekraczajgcej wartosc przystugujgcego Pani udziatu w dziatce nr
(...) przed zniesieniem wspotwiasnosci.

Wobec tego, w przypadku planowanej sprzedazy przez Panig nieruchomosci stanowigcej
dziatke nr A przed uptywem 5 lat od jej nabycia, tj. do 31 grudnia 2024 r. - w czesci
odpowiadajacej jej 1/2 wartosci nieruchomosci stanowigcej dziatke nr (...) bedacej
przedmiotem dokonanego zniesienia wspotwtasnosci, nabytej w drodze umowy sprzedazy
oraz do 31 grudnia 2025 r. - w czesci przekraczajgcej wartos¢ przystugujgcego Pani
udziatu 1/2 w dziatce nr (...) bedgcej przedmiotem dokonanego zniesienia wspotwtasnosci,



sprzedaz tej dziatki (udziatdw w dziatkach) bedzie stanowita Zrédto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i
bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych, poniewaz
zostanie dokonana przed uptywem terminu wskazanego w tym przepisie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:
Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od

0s0b fizycznych:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majagtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci

10



nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktadéw. Koszty nabycia nieruchomosci obejmujg
nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np.
wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:
Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:
Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:
W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.

1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktorym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku witgcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
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przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od

0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb

fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1) wydatki poniesione na:

a.

nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych
z tym budynkiem lub lokalem,

nabycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
lub udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku
mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie
na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskie;j.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub
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2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:
Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkow, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepisow prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych w terminie nie pdzniej nizw
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym
przepisie wyliczenie tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktorych realizacja uprawnia do
zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujgcy).

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesgdzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang
na ,wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumie¢
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w diuzszym okresie
czasu.

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodoéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.
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W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktdra np. posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci
w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pdzniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. dzieci lub najemcoéw. Same subiektywne deklaracje podatnikow o nabyciu lokalu
(budynku) w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do
uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkow na nabycie, lecz
konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

W przypadku nabywania gruntu, w ramach realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych,
ustawa wskazuje, ze musi to by¢ okreslony grunt nabyty w okreslonym celu. O
charakterze nabytego gruntu nie rozstrzyga jednak jedynie zamiar podatnika
wybudowania na nim budynku mieszkalnego, ale charakter gruntu musi by¢ oceniony w
kontekscie rzeczywistej i realnej mozliwosci jego zabudowy. Zgodnie z prezentowanym w
orzecznictwie sgdowym stanowiskiem nabywany grunt ma zosta¢ przeznaczony na
realizacje budowy budynku mieszkalnego oraz w dacie nabycia lub najpdzniej w terminie
o jakim mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
ma nadawac sie do zabudowy budynkiem mieszkalnym.

Ponadto, w przypadku nabycia gruntu ustawodawcy nie chodzito o to, aby ze zwolnienia
korzystat podatnik, ktéry srodki inwestuje w nieruchomos¢ (grunt), lecz o to, aby ze
zwolnienia korzystat ten podatnik, dla ktérego zakup gruntu jest pierwszym krokiem do
realizacji budowy budynku mieszkalnego, w ktérym podatnik ma zamiar realizowac
wiasne cele mieszkaniowe.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego (budynku mieszkalnego) ze sSrodkéw ze
sprzedazy innej nieruchomosci podatnik faktycznie winien w nabytej nieruchomosci
wiasne cele mieszkaniowe realizowac, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem
wiascicielem lub wspétwiascicielem nieruchomosci - w nieruchomosci tej trzeba jeszcze
faktycznie zamieszkac. Innymi stowy podatnik, ktéry nabywa lokal mieszkalny (budynek
mieszkalny) dla wtasnych potrzeb ma w tym lokalu (budynku) faktycznie mieszkad. Lokal
(budynek), ktéry nie jest zamieszkaty przez podatnika, jest niewykorzystywany przez niego
do zamieszkania lub jest wykorzystywany do innych celéw niz zaspokojenie wiasnych
potrzeb podatnika (np. zamieszkujg go inne niz podatnik osoby) nie jest lokalem
(budynkiem), ktérego zakup mégtby zostac uznany za realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego.

Co istotne, ustawodawca - regulujgc omawiane zwolnienie - nie ograniczyt wydatkowania
przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie bedg
posiadac innych nieruchomosci (lokali mieszkalnych/budynkéw mieszkalnych) niz nabyta
lub wybudowana. Zatem, dla skorzystania z przedmiotowego zwolnienia nie bedzie miato
znaczenia dysponowanie przez podatnika prawem wiasnosci innego lokalu mieszkalnego
(budynku mieszkalnego). Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby
posiadanych lub nabywanych nieruchomosci (lokali mieszkalnych/budynkéw
mieszkalnych), jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko
i wytgcznie do tych nieruchomosci (lokali mieszkalnych/budynkéw mieszkalnych), ktére
faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Oznacza to,
ze w momencie poniesienia wydatku celem podatnika powinno by¢ dgzenie, aby w tym
nowym lokalu (budynku) zamieszkac. Wyrazenie ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy
odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania
przychodu, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie mieszkania (budynku
mieszkalnego) w znaczeniu przedmiotowym.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem: lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego czy tez gruntu, na
ktérym wybuduje budynek mieszkalny, jedynie w sytuacji, gdy nabedzie lokal mieszkalny,
budynek mieszkalny badz grunt, na ktérym wybuduje budynek mieszkalny w celu

14



realizacji wkasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w
tym lokalu, budynku czy tez na tym gruncie swoje potrzeby mieszkaniowe.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis zdarzenia przysztego oraz powotane
przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze planowana przez Panig sprzedaz nieruchomosci
stanowigcej dziatke nr A przed uptywem 5 lat od jej nabycia, tj. do 31 grudnia 2024 r. - w
czesci odpowiadajacej jej 1/2 wartosci nieruchomosci stanowigcej dziatke nr (...) bedacej
przedmiotem dokonanego w 2020 r. zniesienia wspotwtasnosci, nabytej w 2019 r. w
drodze umowy sprzedazy oraz do 31 grudnia 2025 r. - w czesci przekraczajgcej wartosc
przystugujgcego Pani udziatu 1/2 w dziatce nr (...) bedacej przedmiotem dokonanego
zniesienia wspoétwiasnosci, bedzie stanowita zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych i bedzie podlegata
opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz zostanie
dokonana przed uptywem terminu wskazanego w tym przepisie.

Jednakze wydatkowanie catego przychodu ze sprzedazy dziatki nr A, nie pézniej nizw
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktorym nastgpi sprzedaz ww. dziatki
(udziatdw w dziatce), na zakup lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego badz
gruntu, na ktérym wybuduje Pani budynek mieszkalny - w celu realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych (zamieszka Pani w zakupionym lokalu/budynku bgdz wybudowanym
budynku mieszkalnym), bedzie uprawniato Panig do zwolnienia od podatku dochodu z
odptatnego zbycia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Fakt, ze po zakupie lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego badz gruntu, na
ktorym wybuduje Pani budynek mieszkalny bedzie Pani nadal wtascicielkg mieszkania, w
ktérym mieszka Pani obecnie, a takze dwoch pozostatych dziatek nr B i nr C (zabudowanej
dwoma budynkami mieszkalnymi), nie wykluczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
w przypadku, gdy lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny bgdz grunt, na ktérym
wybuduje Pani budynek mieszkalny, nabyty zostanie w celu realizacji Pani wtasnych celéw
mieszkaniowych.

W zwigzku z powyzszym, Pani stanowisko nalezato uznac za prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego czy kontrolnego. Organ
wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest bowiem ustalanie, czy przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte jest zgodne ze
stanem rzeczywistym. Majgc na uwadze tres¢ art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.), tutejszy Organ wydaj3ac
interpretacje indywidualng przepiséw prawa podatkowego nie jest uprawniony do
przeprowadzenia postepowania dowodowego, potwierdzajgcego zrealizowanie przez
Panig wiasnego celu mieszkaniowego. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene
ewentualnego postepowania podatkowego. Petna weryfikacja prawidtowosci Pana
stanowiska moze by¢ dokonana jedynie w toku ewentualnego postepowania
podatkowego, kontroli podatkowej lub postepowania kontrolnego organu kontroli celno-
skarbowej, bedgcego poza zakresem instytucji interpretacji indywidualnej, do ktérej
zastosowanie majg przepisy okreslone w art. 14h (w zamknietym katalogu) ustawy
Ordynacja podatkowa.
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Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2651 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretac;i.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy

z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 259; dalej jako ,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwe]

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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