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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

16 lutego 2023 r. wptynat Pani wniosek z 14 lutego 2023 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem
z 27 marca 2023 r. (wptyw 30 marca 2023 r.). TreS¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

W roku 2021, bedgc w zwigzku matzenskim, po pozytywnie rozpatrzonej sprawie sgdowej
ze spotdzielnig mieszkaniowg, nabyta Pani na wtasnos¢ mieszkanie. Jest Pani w zwigzku
matzenskim i nie ma Pani rozdzielnosci majgtkowe;j.

W roku 2020 (czyli przed sprzedazg mieszkania), wraz z mezem zaciggneta Pani kredyt
hipoteczny na budowe nowego domu jednorodzinnego zlokalizowanego na dziatce, ktérg
Pani maz otrzymat w formie darowizny od rodzicow jeszcze przed Panstwa Slubem.

W listopadzie 2022 r. uregulowali Panstwo notarialnie kwestie zwigzang ze
wspotwitasnoscig dziatki i obecnie jest Pani wpisana do ksigg wieczystych.

W roku 2022 sprzedata Pani mieszkanie (nabyte w roku 2021), a otrzymang za tg sprzedaz
kwote chce Pani przeznaczy¢ w czesci na sptate kredytu hipotecznego, z ktérego
finansowane sg wydatki dotyczgce budowanego domu jednorodzinnego, a pozostatg
kwote wydac na inne cele mieszkaniowe zwigzane z budowanym domem
jednorodzinnym, ktére bedg udokumentowane fakturami (zakup i montaz zbiornikéw
uzdatniajgcych wode ze studni gtebinowej do uzytku, meble na wymiar, materiaty do
wykonczenia/modernizacji domu).

W uzupetnieniu wniosku wskazata Pani, ze:

Przedmiotowe mieszkanie zostato nabyte do majgtku wspdlnego z matzonkiem, poniewaz
byli Panstwo wtedy w zwigzku matzenskim bez rozdzielnosci majgtkowej.

Wiascicielkg gruntu, na ktérym buduje Pani wraz z mezem dom stata sie Pani w oparciu o
umowe darowizny z dnia (...) listopada 2022 r.

Kredyt zostat zaciggniety w (...) wspdlnie z mezem i sg Panstwo solidarnie zobowigzani do
sptaty ww. kredytu hipotecznego.

Dom, ktérego budowa jest finansowana ww. kredytem i z ktorym sg zwigzane inne
wydatki na cele mieszkaniowe jest potozony w Polsce.

W ww. domu bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe rozumiane jako potrzeba
zapewnienia sobie dachu nad gtowa. Jedyne miejsce zamieszkania.

Srodki ze sprzedazy mieszkania zostang wydane (poniesione) na sptate kredytu
hipotecznego i na opisane inne cele mieszkaniowe zwigzane z budowanym domem
jednorodzinnym w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita
sprzedaz mieszkania. Cze$¢ wydatkow zostata zrealizowana tuz po sprzedazy mieszkania.

Meble zostang wykonane na indywidualne zlecenie ,na wymiar”.
Meble bedg trwale mocowane (gtéwnie do scian).

Zbiorniki uzdatniajgce wode ze studni gtebinowej do uzytku bedg stanowity zakonczenie
wewnetrznej instalacji. Bedg pasowac tylko do wody z Panstwa studni, poniewaz ich ztoze
uzdatniajgce wykonywane jest pod specjalne zamdwienie po wczesniejszej analizie probki
wody pobranej bezposrednio z Panstwa studni.

Zbiorniki bedg stanowity czes¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej domu.

Wydatki na zakup i montaz zbiornikdw uzdatniajgcych wode ze studni gtebinowej do
uzytku bedg bezposrednio zwigzane z zaopatrzeniem ww. budynku w wode.

Studnia bedzie jedynym zrédtem zaopatrzenia budynku mieszkalnego w wode.



Pytania

1.Czy przedstawiony sposob wydatkowania kwoty, otrzymanej ze sprzedazy
mieszkania - czeSciowo na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego przez
Panig wspdlnie z mezem przed sprzedazg mieszkania oraz na wydatki zwigzane z
wykonczeniem i modernizacjg nowobudowanego domu jednorodzinnego moze
korzystac ze zwolnienia z podatku dochodowego od 0so6b fizycznych na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych?

2.Czy fakt, ze dom jednorodzinny jest budowany na dziatce, ktérg Pani mgz nabyt
przed Panstwa Slubem, powoduje watpliwosci, ze wydatkowanie kwoty opisane
w pytaniu 1, nie stanowi Pani wtasnego celu mieszkaniowego?

Pani stanowisko w sprawie

1.Uwaza Pani, ze kwota otrzymana ze sprzedazy mieszkania, ktéra zostanie
przeznaczona na spfate czesci kredytu hipotecznego zaciggnietego wspolnie z
mezem na budowe domu jednorodzinnego przed uzyskaniem przychodu ze
sprzedazy mieszkania oraz na wydatki zwigzane z wykoriczeniem i modernizacjg
tego domu w celu przystosowania go do zamieszkania (takie, ktore bedg integralng
jego czescia, na trwate zwigzane z budowanym domem jednorodzinnym, jak zakup i
montaz zbiornika do uzdatniania wody, meble na wymiar itp.), ktére zostang
udokumentowane fakturami, spetnia jej wydatkowanie na wtasne cele
mieszkaniowe i korzysta ze zwolnienia z podatku dochodowego od 0séb fizycznych
opisanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

2.Uwaza Pani, ze nie jest wazne, ze dziatka, na ktérej zostat wybudowany dom
jednorodzinny, zostata nabyta przez Pani meza jeszcze przed Panstwa Slubem, tym
bardziej, ze obecnie jest Pani wpisana w jej ksiegach wieczystych.

Kredyt hipoteczny zaciggneta Pani wspdlnie z mezem na wybudowanie domu
jednorodzinnego na tej dziatce, a to czes¢ tego kredytu zostanie sptacona kwotg
otrzymang ze sprzedazy mieszkania.

Wobec tego, sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z budowanym wspaélnie z mezem
domem jednorodzinnym ze sprzedazy mieszkania stanowi Pani wtasny cel
mieszkaniowy i moze korzystac ze zwolnienia w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia
26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ocena stanowiska

Przedmiotem interpretacji jest odpowiedzZ na zawarte we wniosku pytania z wyjgtkiem
mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego w odniesieniu do wydatkéw
poniesionych na meble na wymiar.

W powyzszej kwestii zostato wydane odrebne rozstrzygniecie.
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie:



a) nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng
zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktéorym nastgpito nabycie
lub wybudowanie, skutkuje powstaniem obowigzku podatkowego w postaci zaptaty
podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci nastgpi po uptywie 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt
8 tej ustawy, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Z opisu zawartego we wniosku wynika, ze w roku 2022 dokonata Pani sprzedazy
mieszkania, ktére zostato nabyte do majatku wspdlnego z matzonkiem w roku 2021.

Wobec powyzszego, sprzedaz mieszkania stanowi zrédto przychodu podlegajgce
opodatkowaniu na podstawie przepisow ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, poniewaz jego sprzedaz nastgpita przed uptywem 5 lat liczonych od konca
roku, w ktérym nastgpito nabycie.

Art. 30e ust. 1T ww. ustawy daje dyspozycje, ze:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Jednocze$nie na mocy art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d cyt. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw



majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Na podstawie art. 30e ust. 4 cyt. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Natomiast w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego od 0s6b fizycznych sg dochody z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci,
ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ww. ustawy, i tak:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim



prawie, w tym rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku
mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérym mowa w lit. a,

C) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Ponadto, art. 21 ust. 29 powotanej ustawy stanowi, ze:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktdrym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Z kolei stosownie do art. 21 ust. 30a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscig lub prawem majagtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych
w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkg).

W mysl natomiast art. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.



Ustawodawca uzaleznia wiec prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania
przez podatnika w Scisle okreslonym czasie, Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Wskazac nalezy, ze zawarte w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkow
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w stosunku do
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub ich czes$ci oraz udziatu w
nieruchomosci jest fakt wydatkowania srodkéw z ich odptatnego zbycia - poczagwszy od
dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpita sprzedaz - wytgcznie na enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w
ustawie cele mieszkaniowe.

Poprzedzenie w tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc
podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac
ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec,
uregulowane w powotanym przepisie zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych
potrzeb mieszkaniowych podatnika. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi
sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie w
znaczeniu przedmiotowym. Z punktu widzenia zastosowania omawianego zwolnienia
istotne znaczenie ma faktyczne wydatkowanie (nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) przychodu uzyskanego
ze sprzedazy nieruchomosci na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy cele
mieszkaniowe.

Obowigzek opodatkowania dochodu ze sprzedazy nieruchomosci moze by¢ wiec
wytgczony przez zwolnienie przewidziane w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych. Przedmiotowe zwolnienie jest jednak
regulacjg, ktdéra nie ma na celu zwalnia¢ kazdego wydatkowania srodkéw. Samo
poniesienie przez podatnika wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona
przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem zwolnienia
podatkowego - jak wskazano powyzej - jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Ponadto ustawodawca w art. 21 ust. 26 ww. ustawy wskazat, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnosc¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspoétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.



Zatem dla przyznania zwolnienia nie jest wystarczajgce poniesienie naktadéw na budowe
jakiegokolwiek budynku (lokalu mieszkalnego). Zakres zwolnienia ograniczony zostat wiec
do budynkoéw (lokali), do ktérych podatnik posiada odpowiedni tytut prawny, pozwalajgcy
na uznanie budynku (lokalu) mieszkalnego za wtasnos$¢ podatnika, ktéry ponidst naktady
na jego budowe, nadbudowe, rozbudowe lub remont.

Z wniosku wynika, ze w roku 2021 nabyta Pani do majatku wspdlnego z matzonkiem
mieszkanie. W roku 2020 wraz z mezem zaciggneta Pani kredyt hipoteczny na budowe
nowego domu jednorodzinnego zlokalizowanego w Polsce na dziatce, ktérg Pani maz
otrzymat w formie darowizny od rodzicow jeszcze przed Panstwa Slubem. W oparciu o
umowe darowizny z dnia (...) listopada 2022 r. uregulowali Panstwo notarialnie kwestie
zwigzang ze wspotwiasnoscig dziatki i obecnie jest Pani wpisana do ksigg wieczystych.

W roku 2022 sprzedata Pani mieszkanie (nabyte w roku 2021), a otrzymang za tg sprzedaz
kwote chce Pani przeznaczy¢ w czesci na sptate kredytu hipotecznego, a pozostatg kwote
wydac na inne cele mieszkaniowe zwigzane z budowanym domem jednorodzinnym, ktore
bedg udokumentowane fakturami (zakup i montaz zbiornikéw uzdatniajgcych wode ze
studni gtebinowej do uzytku, meble na wymiar, materiaty do wykonczenia/modernizacji
domu). Zbiorniki uzdatniajgce wode ze studni gtebinowej do uzytku bedg stanowity
zakoniczenie wewnetrznej instalacji (bedg czescig instalacji wodno-kanalizacyjnej domu).

Ww. zbiorniki bedg pasowac tylko do wody z Panstwa studni (ich ztoze uzdatniajgce
wykonywane jest pod specjalne zamdwienie). Wydatki na zakup i montaz zbiornikéw
uzdatniajgcych wode ze studni gtebinowej do uzytku bedg bezposrednio zwigzane z
zaopatrzeniem ww. budynku w wode. Studnia bedzie jedynym zrédtem zaopatrzenia
budynku mieszkalnego w wode. Srodki ze sprzedazy mieszkania zostang wydane
(poniesione) na sptate kredytu hipotecznego i na opisane inne cele mieszkaniowe
zwigzane z budowanym domem jednorodzinnym w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz mieszkania.

Przechodzgc do mozliwosci skorzystania ze zwolnienia w czesci zwigzanej z
wykonczeniem i modernizacjg domu budowanego na gruncie, ktory pierwotnie nalezat
do majatku odrebnego Pani meza a nastepnie zostat darowany do wspotwitasnosci
matzenskiej - w pierwszej kolejnosci nalezy odwotac sie do przepiséw ustawy z dnia 25
lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1359 ze zm.).

Stosownie do art. 31 8 1 ww. Kodeksu:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkow lub przez jednego z nich (majatek
wspaolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do
majgtku osobistego kazdego z matzonkow.

Zgodnie z art. 33 ust. 1i 2 ww. Kodeksu:

Do majagtku osobistego kazdego z matzonkdéw nalezg miedzy innymi przedmioty
majagtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej, przedmioty nabyte
przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca
inaczej postanowit.

Art. 43 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego stanowi, ze:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majgtku wspdolnym.
Na mocy art. 47 8 1 ww. Kodeksu:

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspdlnos¢
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majgtkowg lub
rozdzielno$¢ majgtkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa). Umowa
taka moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.



Na podstawie powyzszego przepisu stwierdzi¢ nalezy, ze matzonkowie poprzez zawarcie
stosownej umowy (np. rozszerzajacej lub ograniczajgcej wspolnos¢ ustawowg bgdz
ustanawiajgcej rozdzielnos¢ majgtkowg) mogag ustanawiac ustréj majgtkowy w sposéb
odmienny od przewidzianego w przepisach o wspdlnosci ustawowej. Umowy takie w
zakresie, w jakim ustanawiajg zasade ksztattujgcg ustrdj majgtkowy, dziatajg na przysztosc
i majg charakter organizacyjny.

Ponadto w doktrynie prawa rodzinnego podkresla sie, ze w przypadku majatku osobistego
matzonek pozostaje w stosunku do niego podmiotem wytgcznie uprawnionym, co
oznacza, ze jego uprawnienia do dysponowania przedmiotami wchodzgcymi w sktad
majatku osobistego nie podlegajg co do zasady zadnym ograniczeniom, w tym
wynikajgcym z przepisOw prawa rodzinnego, takim jak koniecznos$¢ uzyskania zgody
wspoétmatzonka co do mozliwosci rozporzgdzania konkretnym sktadnikiem majgtku
osobistego. Mozliwe jest wiec swobodne dokonywanie pomiedzy matzonkami czynnosci
rozporzgdzajgcych prowadzacych do przeniesienia okreslonego przedmiotu majatkowego
z majatku osobistego do majatku wspdlnego.

Darowizna zostata uregulowana w art. 888 &8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1360 ze zm.), zgodnie z ktérym:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swego majatku.

Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktérej trescig jest zaréwno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego czyli do dokonania
rozporzadzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie obdarowanego o
przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest nieruchomos¢, to umowa
darowizny pod rygorem niewaznosci powinna miec forme aktu notarialnego.

W tym miejscu nalezy wskazac¢ na jednolicie uksztattowang linig orzeczniczg, zgodnie z
ktérg wigczenie do majgtku matzonkéw w drodze umowy rozszerzajgcej ustawowa
wspolnos¢ majatkowg nieruchomosci lub praw majgtkowych stanowigcych majatek
odrebny jednego matzonka na zasadach i w sposéb okreslony przez ustawe Kodeks
rodzinny i opiekunczy, nie jest nabyciem tej nieruchomosci lub prawa majgtkowego przez
drugiego matzonka, w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Zarowno darowizna do majgtku wspdlnego matzonkdw, jak i umowa rozszerzajgca
wspolnosé matzenskg majatkowg wywotujg takie same skutki na gruncie art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Wigczenie do majgtku
wspolnego nieruchomosci lub prawa majatkowego wchodzacej uprzednio w sktad
majatku osobistego matzonka nie stanowi nabycia tej nieruchomosci lub prawa w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0sdéb fizycznych. Datg
nabycia nieruchomosci lub prawa majgtkowego przez kazdego z matzonkdow jest data
nabycia przez tego matzonka, ktéry te nieruchomosc¢ lub prawo wigczyt do majatku
wspolnego.

Z powyzszego wynika, ze na mocy umowy darowizny do majgtku wspolnego matzonkow
stata sie Pani wspotwtascicielem gruntu, na ktérym budowany jest ww. dom
jednorodzinny, a za date tego nabycia uznaje sie date nabycia nieruchomosci przez Pani
matzonka, ktéry nastepnie nieruchomosc¢ wigczyt do majgtku wspdlnego. Tym samym,
naktady na cele opisane we wniosku, byly/sg przez Panig ponoszone na nieruchomosg,
ktdra juz nalezata do Pani wspdlnosci majgtkowej matzenskiej.

Odnoszac sie do wydatkow zwigzanych z wykonczeniem i modernizacjg domu (tj. zakup
i montaz zbiornikdw uzdatniajgcych wode ze studni gtebinowej do uzytku oraz
materiaty do wykoriczenia/modernizacji domu), nalezy wskaza¢, ze wsréd wydatkéw na



wiasne cele mieszkaniowe w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych wymieniono m.in. wydatki poniesione na budowe lub remont
wiasnego budynku mieszkalnego.

Zauwazy¢ rowniez nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie
definiuje pojec ,budowy” ani ,remontu”. Pojecie ,budowy” nalezy zatem rozumie¢ w
znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji. Dla wyjasnienia pojecia
Lremontu”, nalezy odniesc sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w jezyku powszechnym.
| tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$ budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci;
naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa,
odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie budowy zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t. j. Dz. U.z 2021 r. poz. 2351 ze zm.). Zgodnie z tym przepisem:

llekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumiec¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a konczy sie z chwilg
zakonczenia robét budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumiec
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce
obiektu budowlanego.

Przez budowe budynku mieszkalnego w rozumieniu przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy uzna¢ wykonanie robot
budowlanych prowadzonych na podstawie pozwolenia na budowe zgodnie z
przedtozonym projektem budowlanym. Dla procesu budowy budynku mieszkalnego
istotne jest wykonanie tylko tych elementdw, ktore stanowig jego substancje lub sg trwale
z tym budynkiem zwigzane, np. wykonanie wszystkich przytaczy i uzbrojen dziatki w media
(gaz, woda, kanalizacja, energetyka, instalacja grzewcza).

Jednocze$nie w mysl art. 3 pkt 8 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robo6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie odwotuje sie do
ww. przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku jako nieruchomosci i jej czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢
odtgczone od niego bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub
istotnej zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu lokalu we wiasciwym stanie,
doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementow
sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest réwniez tzw.
wykonczenie budynku mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci
uzytkowej nowo wybudowanego budynku. ,Remontem” w rozumieniu omawianego
przepisu jest réwniez tzw. wykonczenie lokalu mieszkalnego (budynku mieszkalnego), a
wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego lokalu
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(budynku). W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” lokalu mieszkalnego (budynku
mieszkalnego), a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego
takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych
elementdw trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi lokalu.

Majac na uwadze powyzsze przepisy prawa podatkowego oraz przedstawiony opis
zdarzenia przysztego, nalezy uznac, ze wydatki poniesione przez Panig na zakup i montaz
zbiornikdw uzdatniajgcych wode ze studni gtebinowej do uzytku oraz materiaty do
wykonczenia/modernizacji domu bedg miescity sie w kategorii wydatkéw wymienionych w
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Natomiast odnosnie wydatkdéw na sptate kredytu nalezy zauwazy¢, ze w przypadku
wydatkowania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci na sptate kredytu istotne jest
rowniez, aby kredyt zostat zaciggniety przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego oraz to, zeby kredyt zostat wykorzystany na
cel mieszkaniowy wymieniony w ustawie. Sptata kredytu stanowi bowiem etap realizacji
tego celu.

Zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, za wydatki na wiasne cele mieszkaniowe uznaje sie wytgcznie sptate kredytu
(pozyczki), ktérymi sfinansowane zostaty wydatki mieszkaniowe oraz odsetki od tego
kredytu (pozyczki). Takimi wydatkami nie sg inne optaty oraz prowizje, w tym zwigzane z
wczesniejszg sptatg kredytu (pozyczki).

Z tresci wniosku wynika, ze dom jednorodzinny, ktérego budowa finansowana jest
kredytem hipotecznym z roku 2020 bedzie stuzyt Pani celom mieszkaniowym.

Zatem wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia mieszkania nabytego w roku 2021
na sptate kredytu hipotecznego bedzie mozna uznac za wydatek na Pani wtasne cele
mieszkaniowe, uprawniajgcy Panig do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego z art.
21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Tym samym, nalezy uzna¢, ze wydatki poniesione przez Panig na:
-sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego wspélnie z mezem,
-zakup i montaz zbiornikéw uzdatniajgcych wode ze studni gtebinowej do uzytku,
-materiaty do wykoniczenia/modernizacji domu,

beda uprawniaty Panig do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia
Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktoéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.
W mysl art. 14b § 1 Ordynacji podatkowe;j:
Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej, na wniosek zainteresowanego, wydaje, w
jego indywidualnej sprawie, interpretacje przepiséw prawa podatkowego
(interpretacje indywidualng).
Majgc na uwadze, ze wniosek o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego
zostat ztozony przez Panig, zaznacza sie, ze interpretacja nie wywiera skutku prawnego
dla Pani meza, ktory chcac uzyskac interpretacje indywidualng, powinien wystgpic z
odrebnym wnioskiem o jej wydanie.
Dodatkowo nalezy nadmienié, Zze odno$nie mozliwosci zastosowania zwolnienia

przedmiotowego w zwigzku z poniesieniem wydatkéw na meble na wymiar zostato 21
kwietnia 2023 roku wydane odrebne rozstrzygniecie.
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Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasniert podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 259; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.).
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