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Tresc:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,



stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

3 sierpnia 2022 r. wptynat Pana wniosek z 28 lipca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy m.in. skutkow podatkowych odptatnego zbycia
nieruchomosci. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 1 pazdziernika
2022 r. (wptyw 1 pazdziernika 2022 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Spotka jawna zakupita w 2002 r. nieruchomosci: dziatke nr x/3 o pow. 0,2268 ha,
zabudowang budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym, potozong w X oraz dziatke
niezabudowang nr x/2 o pow. 0,0750 ha, potozong w X. Nieruchomosci te zostaty ujete
w ewidencji Srodkow trwatych i zamortyzowane.

W 2005 r. Spétka kupita nieruchomos¢ zabudowang stanowigcg dziatke nr x/1 o pow.
0,0397 ha, potozong w X. Nieruchomos¢ ta rowniez zostata ujeta w ewidencji Srodkéw
trwatych i zamortyzowana. W latach 2005-2006 zostat przeprowadzony generalny
remont ww. nieruchomosci.

W zwigzku ze Smiercig 25 grudnia 2012 r. wspdlnika, Pana ojca, na podstawie aktu
poswiadczenia dziedziczenia z 8 stycznia 2013 r., nr Rep. ..., nabyt Pan spadek, w skfad
ktérego wchodzity udziaty w Spotce jawnej. Jako spadkobierca przystapit Pan do Spotki i
nabyt Pan prawo w wysokosci 1/6 do udziatu w zyskach i stratach Spotki.

W grudniu 2021 r. przed notariuszem odbyto sie zebranie wspdlnikdw Spotki jawnej,
podczas ktdrego podjeto jednomysinie uchwate w sprawie nieodptatnego wycofania
ww. nieruchomosci z majatku Spotki jawnej do majgtku prywatnego wspdlnikow w
udziatach, w jakich uczestniczg w zyskach Spétki. Z zebrania tego notariusz sporzadzit
protokot udokumentowany aktem notarialnym Rep. A nr ...

Nastepnie réwniez przed notariuszem w wykonaniu tej uchwaty wspélnikow Spofki
jawnej zawarta zostata umowa nieodptatnego wycofania ww. nieruchomosci z majatku
Spotki do majgtkdw wspdlnikow - akt notarialny Rep. A nr .... Na skutek postanowien tej
umowy stat sie Pan wspotwiascicielem w udziale wynoszgcym 1/6 w ww.
nieruchomosciach.

Dziatajgc juz jako osoba prywatna sprzedat Pan udziaty w wysokosci 1/6 w ww.
nieruchomosciach Spétce z 0.0., dziatajgcej pod firmg ... Spétka z 0.0., uzyskujgc
przychdéd w kwocie 1 042 700 zt. Umowa sprzedazy udziatéw zostata udokumentowana
aktem notarialnym z 21 grudnia 2021 r., Rep. Anr ...

W pismie z 1 pazdziernika 2022 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, wskazat Pan, ze
od 2013 r. jest wspdlnikiem Spétki jawnej. Do 2016 r. Spotka prowadzita dziatalnosc
wydawniczg (wydawanie gazet) i prowadzita portal internetowy. W 2016 r. Spétka
sprzedata zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa zajmujgcg sie dziatalnoscia
wydawniczg i od 2016 r., w celu minimalizacji strat, wytgcznie wynajmowata czesc
posiadanych przestrzeni biurowych. Do 2021 r. stosowat Pan opodatkowanie na
zasadach ogdlnych, od 2022 r. - podatek liniowy. Spétka prowadzi podatkowg ksiege
przychodow i rozchoddéw. Powodem nieodptatnego wycofania nieruchomosci do
majgtkéw osobistych wspdlnikow byt brak dalszej przydatnosci dla Spotki
przedmiotowych nieruchomosci, sprzeczna wizja wspoélnikow co do dalszego
wykorzystania nieruchomosci oraz ponoszenia naktadow finansowych na ich
utrzymanie. W momencie zakupu byt to budynek mieszkalny. W momencie sprzedazny
oba budynki byty budynkami uzytkowo-biurowymi. Po remontach przeprowadzonych
przez Spoétke w latach 2003-2005 zmieniono charakter obu budynkéw z budynkow
mieszkalnych na uzytkowo-biurowe. Nieruchomosci zabudowane do 2016 r. byty



wykorzystywane na cele Spotki (wydawnictwa), a po 2016 r. byty dalej siedzibg Spotki
oraz czeSciowo wynajmowane. Nieruchomos$¢ niezabudowana stanowita tylko majatek
firmy. Cena sprzedazy byta odrebna za kazdg dziatke: nr x/3 - 717 033 zt 32 gr, nr x/2 -
139333 zt34 gr, nrx/1-186 333 zt 34 gr.

Wszystkie uzyskane srodki planuje Pan wykorzystac¢ na zakup nieruchomosci stuzacej
Pana celom mieszkaniowym. Srodki zostang przeznaczone na zakup domu
jednorodzinnego, w ktérym zamieszka Pan wraz z zong oraz dwojkg dzieci.

Pytania
1. Czy w opisanym stanie faktycznym przychdd uzyskany ze sprzedazy udziatow w ww.
nieruchomosciach podlega opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jako przychdd z odptatnego
zbycia udziatdw w nieruchomosci i uznaniu, ze odptatne zbycie nie nastepuje w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem pieciu
lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie?

2. Czy dochdéd uzyskany z odptatnego zbycia udziatu w ww. nieruchomosciach korzysta
ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, jezeli przychdd uzyskany ze zbycia nieruchomosci zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe po spetnieniu warunkow okreslonych w
tym przepisie?

Pana stanowisko w sprawie

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
zrodtem przychodow jest odptatne zbycie nieruchomosci, jezeli odptatne zbycie nie
nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane w przypadku
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie.

Na podstawie art. 30e ww. ustawy, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku.

Analiza powyzszych przepisow dowodzi, ze odptatne zbycie udziatu w nieruchomosci, co
do zasady podlega opodatkowaniu wg 19% podstawy obliczenia podatku.

W opisanym stanie faktycznym nalezy uznac, ze przychdd uzyskany ze sprzedazy udziatow
w ww. nieruchomosciach nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej,
poniewaz nieruchomosci te zostaty wycofane z majatku Spotki i nieodptatnie przekazane
na potrzeby wtasne wspolnikow, do majatkéw wspolnikdw, proporcjonalnie do udziatu
kazdego ze wspolnikow w zysku Spotki jawne;j.

Przekazanie ww. nieruchomosci nie byto dokonane tytutem wyptaty z zysku w tej Spétce,
jak réwniez w wyniku tej czynnosci prawnej wktady wspolnikéw nie ulegty obnizeniu.
Przeniesienie nieruchomosci do majgtku wspdélnikdéw nastgpito na podstawie uchwaty
wspolnikow w formie aktu notarialnego, a nastepnie w wykonaniu tej uchwaty zostata
zawarta umowa nieodptatnego wycofania ww. nieruchomosci z majatku Spétki do
majatkéw wspdlnikdw, proporcjonalnie do udziatu kazdego ze wspolnikow w zysku Spotki
jawnej, rowniez w formie aktu notarialnego. Doszto wiec do wycofania ww. nieruchomosci
z ewidencji Srodkdéw trwatych i majgtku Spotki jawnej do majatku prywatnego wspdlnikow.

Na skutek postanowien tej umowy stat sie Pan wspotwtascicielem w udziale wynoszgcym 1
/6 w ww. nieruchomosciach, stad pdzniejszy przychdd z odptatnego zbycia udziatdw ww.
nieruchomosciach nie jest przychodem z art. 14 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, z odptatnego zbycia sktadnikow majatku bedgcych
Srodkami trwatymi wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza.

Tym samym nalezy uznad, ze przychdd uzyskany ze sprzedazy udziatow w ww.
nieruchomosciach podlega opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy



o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jako przychéd z odptatnego zbycia udziatow w
nieruchomosci i uznaniu, ze odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

Na podstawie art. 30e ww. ustawy, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku. Co oznacza, ze odptatne zbycie udziatu w nieruchomosci podlega
opodatkowaniu wg 19% podstawy obliczenia podatku.

Z kolei, przepis art. 21 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
zawierajgcy katalog zwolnien od podatku dochodowego w pkt 131 stanowi, ze wolne od
podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktorych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktora odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczagwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Poniewaz jak to wyzej wykazano, dochdd z odptatnego zbycia udziatu w nieruchomosci
stanowi dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa
w art. 30e, tym samym zasadne jest stwierdzenie, ze dochdd uzyskany z odptatnego tego
udziatu korzysta ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, jezeli przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci
zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe, nie pozniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 1 8 2 ustawy z 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z
2022 r. poz. 1467 z p6zn. zm.):
Spotkami handlowymi sg: spotka jawna, spdtka partnerska, spétka komandytowa,
spotka komandytowo-akcyjna, spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig i spoétka
akcyjna.

W mysl art. 4 § 1 pkt 1 ustawy Kodeks spotek handlowych:

Spotka osobowa to spotka jawna, spotka partnerska, spotka komandytowa i spotka
komandytowo-akcyjna.

Stosownie do art. 8 8 1 Kodeksu spotek handlowych:

Spotka osobowa moze we witasnym imieniu nabywac prawa, w tym wiasnos¢
nieruchomosci i inne prawa rzeczowe, zaciggac zobowigzania, pozywac i byc
pozywana. Spétka osobowa prowadzi przedsiebiorstwo pod wtasng firmg (art. 8 § 2
tej ustawy).

Spotkg jawng jest spotka osobowa, ktéra prowadzi przedsiebiorstwo pod wtasng firmg, a
nie jest inng spotkg handlowg (art. 22 § 1 Kodeksu spotek handlowych).

Spoétka jawna moze zatem posiadad wiasny majatek, ktory jest odrebny od majgtkéw
osobistych jej wspolnikdw. Majgtek spotki stanowi wszelkie mienie wniesione jako wktad
lub nabyte przez spotke w czasie jej istnienia (art. 28 Kodeksu spétek handlowych).



Stosownie do art. 51 Kodeksu spétek handlowych:

Kazdy wspdlnik ma prawo do rownego udziatu w zyskach i uczestniczy w stratach w
tym samym stosunku bez wzgledu na rodzaj i wartos¢ wkitadu. Okreslony w umowie
spotki udziat wspdlnika w zysku odnosi sie, w razie watpliwosci, takze do jego udziatu
w stratach. Umowa sp6tki moze zwolni¢ wspdlnika od udziatu w stratach.

Ze wzgledu na to, ze spodtka jawna jest osobowg spotkg prawa handlowego i tym samym

nie posiada osobowosci prawnej - z punktu widzenia prawa podatkowego - podatnikami
podatku dochodowego od 0s6b fizycznych sg poszczegdini wspdlnicy tej spotki.

Zgodnie z art. 5a pkt 26 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 z pdzn. zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o spotce niebedgcej osobg prawng - oznacza to spotke
inng niz w pkt 28.
W mysl natomiast art. 5a pkt 28 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o spétce - oznacza to:

a) spotke posiadajgcg osobowos¢ prawng, w tym takze spétke zawigzang na
podstawie rozporzgdzenia Rady (WE) nr 2157/2001 z dnia 8 pazdziernika 2001 r.
w sprawie statutu spotki europejskiej (SE) (Dz. Urz. WE L 294 z 10.11.2001, str. 1, z
pozn. zm.; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 6, t. 4, str. 251),

b) spétke kapitatowa w organizacji,

c) spotke komandytowo-akcyjng majgcg siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej,

d) spotke niemajgcg osobowosci prawnej majgcg siedzibe lub zarzad w innym
panstwie, jezeli zgodnie z przepisami prawa podatkowego tego innego panstwa
jest traktowana jak osoba prawna i podlega w tym panstwie opodatkowaniu od
catosci swoich dochodow bez wzgledu na miejsce ich osiggania.

Na podstawie art. 5b ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Jezeli pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg prowadzi spotka niebedgca osobg
prawng, przychody wspdlnika z udziatu w takiej spétce, okreslone na podstawie art.
8 ust. 1, uznaje sie za przychody ze zrddta, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3
(pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze)).

W mysl art. 8 ust. 1 ww. ustawy:

Przychody z udziatu w spotce niebedgcej osobg prawng, ze wspdlnej wiasnosci,
wspolnego przedsiewziecia, wspdlnego posiadania lub wspdlnego uzytkowania
rzeczy lub praw majagtkowych u kazdego podatnika okresla sie proporcjonalnie do
jego prawa do udziatu w zysku (udziatu) oraz, z zastrzezeniem ust. 1a, taczy sie z
pozostatymi przychodami ze zrédet, z ktérych dochdd podlega opodatkowaniu
wedtug skali, o ktérej mowa w art. 27 ust. 1. W przypadku braku przeciwnego
dowodu przyjmuje sie, ze prawa do udziatu w zysku (udziatu) sg rowne. Zasady



wyrazone w ust. 1 stosuje sie odpowiednio do rozliczania kosztow uzyskania
przychodow, wydatkéw niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodow i strat (art.
8 ust. 2 pkt 1 tej ustawy).

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od osdb fizycznych wyraznie rozréznia zrédta
przychodéw oraz sposéb opodatkowania dochoddw z poszczegdlnych zrodet.

Stosownie do przepiséw tej ustawy odrebnymi zrédtami przychoddéw sg okreslone w art.
10 ust. 1:

- pkt 3 - pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza,
- pkt 8 - odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi
obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastgpito po
uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym miato miejsce nabycie lub
wybudowanie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a przychdd uzyskany z odptatnego zbycia w
ogole nie podlega opodatkowaniu.



Wobec powyzszego, odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych stanowi zrédto przychodu podlegajace
opodatkowaniu, jezeli zbycie to ma miejsce przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w
wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Z kolei, stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.
Zgodnie z art. 5a pkt 6 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatalnosci gospodarczej albo pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej - oznacza to dziatalno$¢ zarobkowa:

a) wytworczg, budowlang, handlowg, ustugowa,
b) polegajgcg na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt6z,
c) polegajgca na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- prowadzong we wtasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposob
zorganizowany i ciggty, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych
przychodow ze zrodet wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 2 i 4-9;

W mysl natomiast art. 10 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy:

Przepiséw ust. 1 pkt 8 nie stosuje sie do odptatnego zbycia sktadnikédw majatku, o
ktérych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 3, nawet jezeli przed
zbyciem zostaty wycofane z dziatalnosci gospodarczej, a miedzy pierwszym dniem
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym sktadniki majgtku zostaty wycofane z
dziatalnosci i dniem ich odptatnego zbycia, nie uptyneto 6 lat.

W mysl art. 14 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za przychdd z dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3, uwaza sie kwoty
nalezne, chocby nie zostaty faktycznie otrzymane, po wytgczeniu wartosci
zwroconych towardéw, udzielonych bonifikat i skont. U podatnikéw dokonujgcych
sprzedazy towaréw i ustug opodatkowanych podatkiem od towardw i ustug za
przychdd z tej sprzedazy uwaza sie przychdd pomniejszony o nalezny podatek od
towarow i ustug.
Ustawa o podatku dochodowym od 0sob fizycznych nie zawiera przepisow odnoszgcych
sie do czynnosci przekazania majatku pomiedzy spétkg niemajgcg osobowosci prawnej a
jej wspolnikami na podstawie uchwaty o nieodptatnym przekazaniu tego majatku
wspaolnikowi.

Ustawa ta zawiera natomiast przepis ogolny, tj. art. 14 ust. 2 pkt 1, zgodnie z ktorym:
Przychodem z dziatalnosci gospodarczej sg rowniez przychody z odptatnego zbycia
sktadnikédw majatku bedacych:

a) Srodkami trwatymi albo wartosciami niematerialnymi i prawnymi, podlegajgcymi
ujeciu w ewidencji Srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

b) sktadnikami majgtku, o ktérych mowa w art. 22d ust. 1, z wytgczeniem sktadnikdw,
ktorych wartos¢ poczatkowa ustalona zgodnie z art. 22g nie przekracza 1 500 z,



¢) sktadnikami majatku, ktére ze wzgledu na przewidywany okres uzywania rowny
lub krétszy niz rok nie zostaty zaliczone do Srodkow trwatych albo wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) sktadnikami majatku stanowigcymi spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub
udziat w takim prawie, ktére zgodnie z art. 22n ust. 3 nie podlegaja ujeciu w
ewidencji srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg lub przy

prowadzeniu dziatow specjalnych produkgji rolnej, z zastrzezeniem ust. 2¢; przy

okreslaniu wysokosci przychodow przepisy ust. 1 i art. 19 stosuje sie odpowiedni.
W przepisie tym mowa jest o przychodzie z ,,odptatnego zbycia” sktadnikdw majatku
zwigzanego z dziatalnoscig gospodarczg. O powstaniu przychodu decydujg wiec dwie

przestanki, ktore muszg zaistnie¢ tgcznie. Musi dojs¢ do zbycia, ktére powinno byc
odptatne.

W przypadku nieodptatnego przekazania nieruchomosci przez spétke jawng do majgtku
jej wspdlnikéw, niewatpliwie dochodzi do zbycia nieruchomosci przez spétke. W wyniku tej
czynnosci dojdzie do przeniesienia prawa wiasnosci ze spotki (posiadajgcej odrebny
majatek) na jej wspolnikow. Jednak z uwagi na to, ze uchwata o wycofaniu nieruchomosci
ze spotki odnosi sie do czynnosci nieodptatnej, trzeba uznaé, ze spétka nie uzyska od
wspolnikow zadnej korzysci materialnej z tego tytutu. Oznacza to, ze w przypadku
nieodptatnego przeniesienia sktadnikdw majatku spotki na jej wspdlnikdw, czynnosc ta,
jako niewigzgca sie z jakakolwiek korzyscig majgtkowg na rzecz spotki, nie stanowi
odptatnego zbycia sktadnikéw majatku.

W zwigzku z tym, skoro zgodnie z art. 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, dochodami podlegajgcymi opodatkowaniu u wspdlnika spotki jawnej sg, co do
zasady, przysporzenia uzyskane przez te spotke w wyniku dokonanych przez nig
czynnosci, trzeba uzna¢, ze wycofanie nieruchomosci z majgtku spétki do majatku
wspolnikow jako nastepujgce w ramach nieodptatnej czynnosci, nie bedzie skutkowato
powstaniem u wspdlnikow przychodu z tytutu odptatnego zbycia.

W niniejszej sprawie wskazac¢ réwniez nalezy na art. 14 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy, zgodnie z
ktorym:
Przychodem z dziatalnosci gospodarczej jest wartos¢ otrzymanych Swiadczen w
naturze i innych nieodptatnych swiadczen, obliczonych zgodnie z art. 11 ust. 2-2b, z
zastrzezeniem ust. 2giart. 21 ust. 1 pkt 1251 125a.

Zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wartosc pieniezng Swiadczen w naturze, z zastrzezeniem art. ust. 2c oraz art. 12 ust.
2-2¢, okresla sie na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub
prawami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich
stanu i stopnia zuzycia oraz czasu i miejsca ich uzyskania.

Stosownie do tresci art. 11 ust. 2a ww. ustawy:
Wartos¢ pieniezng innych nieodptatnych Swiadczen ustala sie:
1) jezeli przedmiotem Swiadczenia sg ustugi wchodzgce w zakres dziatalnosci

gospodarczej dokonujgcego swiadczenia - wedtug cen stosowanych wobec
innych odbiorcow;



2) jezeli przedmiotem Swiadczen sg ustugi zakupione - wedtug cen zakupu;

3) jezeli przedmiotem Swiadczen jest udostepnienie lokalu lub budynku - wedtug
rownowartosci czynszu, jaki przystugiwatby w razie zawarcia umowy najmu tego
lokalu lub budynku;

4) w pozostatych przypadkach - na podstawie cen rynkowych stosowanych przy
Swiadczeniu ustug lub udostepnianiu rzeczy lub praw tego samego rodzaju i
gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz czasu
i miejsca udostepnienia.

Jezeli Swiadczenia sg czeSciowo odptatne, przychodem podatnika jest réznica pomiedzy
wartoscig tych Swiadczen, ustalong wedtug zasad okreslonych w ust. 2 lub 2a, a
odptatnoscig ponoszong przez podatnika (art. 11 ust. 2b ww. ustawy).

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych zaliczajgc nieodptatne Swiadczenie do
czynnikdw ksztattujgcych podstawe opodatkowania, nie precyzuje, co nalezy rozumiec
przez ,nieodptatne Swiadczenie”. Zgodnie z wyktadnig gramatyczng, odptacac to ,oddawac
komus co$ w zamian”, odptatny zas to ,taki za ktory sie ptaci, wymagajgcy zaptacenia,
zwrot kosztow” (Nowy Stownik Jezyka Polskiego PWN, Warszawa 2002). Nieodptatny to
niewymagajgcy optaty. Zgodnie z ugruntowanym pogladem, po raz pierwszy
sformutowanym w wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 28 stycznia 2000 r., sygn.
akt | SA/Gd 2285/98, a potem w uchwale siedmiu sedziéw NSA z 18 listopada 2002 r.,
sygn. akt FPS 9/02 i w uchwale sktadu siedmiu sedziow NSA z 16 pazdziernika 2006 r, sygn.
akt Il FPS 1/06, pojecie to obejmuje wszystkie zjawiska gospodarcze i zdarzenia prawne,
ktérych nastepstwem jest uzyskanie korzysci kosztem innego podmiotu lub te wszystkie
zdarzenia prawne i zdarzenia gospodarcze w dziatalnosci oséb prawnych, ktérych
skutkiem jest nieodptatne, to jest niezwigzane z kosztami lub inng formg ekwiwalentu,
przysporzenie majgtku tej osobie, majgce konkretny wymiar finansowy.

W przypadku, gdy wspolnik otrzyma nieruchomosci wycofane z majgtku sp6tki do majatku
prywatnego o wyzszej wartosci niz jego udziat w spotce (a zatem nieekwiwalentnie),
wowczas powstanie dla niego przychdd w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Dla wspdlnika, ktéry otrzyma nieruchomosci o wyzszej wartosci
powstanie przychéd odpowiadajgcy wartosci nadwyzki ponad jego udziat w spétce. Jak
zauwazyt Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z 8 stycznia 2013 r., sygn. akt Il FSK 1019
/11, ,Spotki osobowe na mocy art. 8 k.s.h. mogg by¢ podmiotem stosunku prawnego”. W
rezultacie nastgpi Swiadczenie z majatku spotki jawnej do majgtku wspdlnika. Natomiast
nie powstanie przychéd dla wspélnika, jezeli wartos¢ nieruchomosci otrzymanych przez
niego bedg miaty warto$¢ odpowiadajgcg (nieprzekraczajgca) jego udziatowi w spotce.

Natomiast na mocy art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb

fizycznych:
Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.



Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19 % podstawy obliczenia podatku.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze Spétka jawna zakupita w 2002 r. n
ieruchomosci: dziatke nr x/3 o pow. 0,2268 ha, zabudowang budynkiem mieszkalnym
wolnostojgcym oraz dziatke niezabudowang nr x/2 o pow. 0,0750 ha. Nieruchomosci te
zostaty ujete w ewidencji Srodkéw trwatych i zamortyzowane. W 2005 r. Spotka kupita
nieruchomos¢ zabudowang stanowigcg dziatke nr x/1 o pow. 0,0397ha, nieruchomos¢ ta
rowniez zostata ujeta w ewidencji sSrodkow trwatych i zamortyzowana. W latach 2005-2006
zostat przeprowadzony generalny remont ww. nieruchomosci. W zwigzku ze Smiercig 25
grudnia 2012 r. wspdlnika, Pana ojca, na podstawie aktu poswiadczenia dziedziczenia z 8
stycznia 2013 r., nabyt Pan spadek, w sktad ktérego wchodzity udziaty w Spotce jawne).
Jako spadkobierca przystgpit Pan do Spotki i nabyt prawo w wysokosci 1/6 do udziatu w
zyskach i stratach Spotki. W grudniu 2021 r. przed notariuszem odbyto sie zebranie
wspolnikow Spoétki jawnej, podczas ktorego podjeto jednomysinie uchwate w sprawie
nieodptatnego wycofania ww. nieruchomosci z majgtku Spétki jawnej do majatku
prywatnego wspolnikdw w udziatach w jakich uczestniczg w zyskach Spotki. Z zebrania
tego notariusz sporzadzit protokdt udokumentowany aktem notarialnym. Nastepnie
rowniez przed notariuszem w wykonaniu tej uchwaty wspélnikéw Spoétki jawnej zawarta
zostata umowa nieodptatnego wycofania ww. nieruchomosci z majgtku Spétki do
majatkow wspdlnikow - akt notarialny. Na skutek postanowien tej umowy stat sie Pan
wspotwiascicielem w udziale wynoszgcym 1/6 w ww. nieruchomosciach. Dziatajgc juz jako

osoba prywatna sprzedat Pan udziaty w wysokosci 1/6 w ww. nieruchomosciach Spoétce z o.

0., uzyskujgc przychéd w kwocie 1 042 700 zt. Umowa sprzedazy udziatdw zostata
udokumentowana aktem notarialnym z 21 grudnia 2021 r. Do 2016 r. Spétka prowadzita
dziatalno$¢ wydawniczg. W 2016 r. Spotka sprzedata zorganizowang czesc
przedsiebiorstwa zajmujgcg sie dziatalnoscig wydawniczg i od 2016 r., w celu minimalizacji
strat, wytgcznie wynajmowata czes¢ posiadanych przestrzeni biurowych. Do 2021 r.
stosowat Pan opodatkowanie na zasadach ogdlnych, od 2022 r. - podatek liniowy. Spétka
prowadzi podatkowg ksiege przychoddéw i rozchodéw. Powodem nieodptatnego wycofania
nieruchomosci do majatkéw osobistych wspdlnikow byt brak dalszej przydatnosci dla
Spotki przedmiotowych nieruchomosci oraz sprzeczna wizja wspdlnikow co do dalszego
wykorzystania nieruchomosci oraz ponoszenia naktadéw finansowych na ich utrzymanie.
W momencie zakupu byt to budynek mieszkalny. W momencie sprzedazny oba budynki
byty budynkami uzytkowo-biurowymi. Po remontach przeprowadzonych przez Spétke w
latach 2003-2005 zmieniono charakter obu budynkéw z budynkéw mieszkalnych na
uzytkowo-biurowe. Nieruchomosci zabudowane do 2016 r. byty wykorzystywane na cele
Spotki (wydawnictwa), a po 2016 r. byty dalej siedzibg Spotki oraz czesSciowo
wynajmowane. Nieruchomos$¢ niezabudowana stanowita tylko majatek firmy. Cena
sprzedazy byta odrebna za kazdg dziatke: nr x/3 -717 033 zt 32 gr, nr x/2 - 139333 zt 34
gr, nrx/1 - 186 333 zt 34 gr. Wszystkie uzyskane Srodki planuje Pan wykorzystac na zakup
nieruchomosci stuzgcej Pana celom mieszkaniowym. Srodki zostang przeznaczone na
zakup domu jednorodzinnego, w ktérym zamieszka Pan wraz z zong oraz dwdjka dzieci.

Okolicznosci opisane we wniosku wskazujg, ze kwota uzyskana ze sprzedazy ww. udziatu
w nieruchomosciach stanowi przychdd z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej.

Rozpatrujgc skutki podatkowe odptatnego zbycia opisanego we wniosku udziatu w
nieruchomosciach wskazac¢ nalezy, ze stat sie Pan wtascicielem udziatu w
nieruchomosciach z dniem otwarcia spadku, tj. w dacie Smierci Pana ojca. Spétka jawna, w
ktérej Pana ojciec byt wspdinikiem, zakupita przedmiotowe nieruchomosci w 2002 r. oraz
w 2005 r. Nieruchomosci te zostaty ujeta w ewidencji Srodkow trwatych i zamortyzowane.
W grudniu 2021 r. przed notariuszem odbyto sie zebranie wspdlnikéw Spotki jawnej,
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podczas ktérego podjeto jednomysinie uchwate w sprawie nieodptatnego wycofania ww.
nieruchomosci z majatku Spétki jawnej do majgtku prywatnego wspolnikéw w udziatach w
jakich uczestniczg w zyskach Spotki.

Zatem, w przedmiotowej sprawie nie znajdzie zastosowania art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Dokonana przez Pana sprzedaz udziatu w nieruchomosciach w 2021 r. ma zwigzek z
dziatalnos$cig gospodarczg i nastgpita w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, poniewaz
od daty sprzedazy udziatu w nieruchomosciach nie uptyneto 6 lat od momentu wycofania
nieruchomosci z dziatalnos$ci gospodarczej Spoétki, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 3 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Zatem, przychdd z ww. sprzedazy stanowi zrédta przychodu w rozumieniu, o ktérym
mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1 lit. a) w zawigzku art. 10 ust. 2 pkt 3 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, tj. z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej.

Dochdd ze sprzedazy udziatu w nieruchomosciach podlegac bedzie opodatkowaniu na
zasadach wtasciwych dla wybranej przez Pana formy opodatkowania dochoddéw z
pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej. Oznacza to, ze do ww. dochodu nie bedzie miat
zastosowania 19% podatek, o ktérym mowa w art. 30e ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz ma on zastosowanie wytgcznie do dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) tej
ustawy. Konsekwencjg powyzszego bedzie réowniez brak mozliwosci skorzystania przez
Pana ze zwolnienia od opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych. Zwolnienie to dotyczy bowiem wytgcznie
dochoddw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art.
30e ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zatem, Pana stanowisko nalezato uznac za nieprawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Przy wydawaniu niniejszej interpretacji dokonalismy wytgcznie analizy okolicznosci
podanych we wniosku. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji
przepisow prawa podatkowego nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we wniosku
stan faktyczny jest zgodny ze stanem rzeczywistym. W ramach postepowania o wydanie
interpretacji przepiséw prawa podatkowego Organ nie przeprowadza postepowania
dowodowego, lecz opiera sie jedynie na stanie faktycznym przedstawionym we wniosku.
Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene ewentualnego postepowania
podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania
okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne.

Wskazad nalezy, ze z uwagi na to, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w
indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z art. 14b § 1 ustawy Ordynacja
podatkowa - niniejsza interpretacja dotyczy Pana. Nie wywotuje skutkéw prawnych dla
pozostatych wspdlnikow Spoétki jawnej.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretaciji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:
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Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2022 r.
poz. 329 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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