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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

2 sierpnia 2022 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy skutkow podatkowych zbycia nieruchomosci. TreS¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego



W 2017 r. Pani mama w formie aktu darowizny otrzymata od Pani (tzn. corki) udziat w
lokalu mieszkalnym - udziat ten wynosit 1/3, pozostata czes¢ udziatdw do ww. lokalu
mieszkalnego nalezata do Pani brata (1/3 udziatu) i siostry (1/3 udziatu).

W 2018 r. lokal zostat sprzedany w formie aktu notarialnego umowy przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci, tym samym za 1/3 udziatu otrzymata ze sprzedanej
nieruchomosci pienigdze w wysokosci 60.000 zt.

Na tej podstawie Pani mama ztozyta PIT-39 zeznanie o wysokosci osiggnietego dochodu
(poniesionej straty) w roku podatkowym 2018.

W 2020 r. do PIT-39 zostata ztozona korekta ORD-ZU. Podstawg do ztozenia korekty byto
rozporzadzenie Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 23 grudnia 2020
r. w sprawie przedtuzenia terminu na wydatkowanie na wtasne cele mieszkaniowe
przychodu uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa
majatkowego (art. 50 Ordynacji podatkowej).

Przedtuzenie terminu dato mamie mozliwo$¢ wydatkowania sSrodkéw pienieznych do
konca 2021 r.

Niestety w czerwcu 2021 r. mama zmarta i nie zdgzyta wydatkowac srodkoéw pienieznych
ze sprzedanej nieruchomosci. Przed Smiercig mama zdgzyta wydatkowac cze$¢ Srodkow
pienieznych na remont nieruchomosci wynajmowanej, ktérg po remoncie miata wykupic.
Mieszkanie byto wynajmowane od X. Sp. z 0.0. Dodatkowg osobg wpisang do umowy
najmu - oprécz mamy - byt Pani brat.

Koszt remontu, jaki mama sfinansowata, wynosit ok 40.000 zt, poniewaz remont lokalu byt
generalny. W trakcie prowadzonego remontu, tzn. w lutym 2021 r., Pani mama trafita do
szpitala, gdzie do czerwca 2021 r. byta hospitalizowana. Remont zakonczyt sie chwile
przed jej Smiercia.

13 czerwca 2021 r. Pani mama zmarta.

Nieruchomos¢, ktérg wynajmowata i remontowata, nie zostata przez nig w tym czasie
wykupiona, a prawo do dalszego wynajmu otrzymat Pani brat.

Po Smierci Pani mamy spadkobiercami zostaty jej dzieci - Pani wraz z bratem i siostra.
Wiecej spadkobiercéw nie ma.

22 grudnia 2021 r. brat wykupit wynajmowang nieruchomos¢ od X. Sp. z o.0.

Pytania:
1)Czy urzad skarbowy bedzie domagat sie od Pani zaptaty podatku ze sprzedanej
nieruchomosci?

2) Czy w przypadku, gdy bedzie Pani zobowigzana do uregulowania podatku, to bedzie
on naliczany od petnej kwoty jakg mama otrzymata ze sprzedanej nieruchomosci (tzn.
60.000 zt), czy zostanie pomniejszony o kwote jakg mama wydatkowata na remont
wynajmowanej nieruchomosci?

3)Jezeli roszczenie do zaptaty podatku bedzie kierowane do spadkobiercéw, to czy Pani
czes¢ podatku, jakg bedzie musiata Pani uregulowac, nie powinna by¢ pomniejszona
ze wzgledu na fakt, ze nieruchomos¢, na ktérg mama wydatkowata Srodki pieniezne,
zostata wykupiona przez Pani brata?

4)W przypadku zgonu kwota podatku bedzie uwzglednia¢ odsetki - to czy odsetki bedg
naliczane do daty zgonu, ale od momentu ztozenia PIT-39, czy korekty do PIT-39?

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie, urzad skarbowy moze domagac sie zaptaty podatku, natomiast powinien
uwzglednic zaistniatg sytuacje, ktéra jest niejednoznaczna.



Przy wyliczaniu podatku powinno uwzglednic sie naktady finansowe jakie mama
wydatkowata na remont wynajmowanej nieruchomosci, oczywiscie po przedstawieniu
odpowiednich dowododw, tj. faktury, paragony, itp.

Jako ze Pani brat byt wpisany w umowe najmu, miat on prawo do wykupienia
nieruchomosci. Dlatego w pewien sposdb zyskat, poniewaz jego naktady finansowe byty
duzo mniejsze niz te, ktére mama poczynita wydatkujgc na remontowang nieruchomosc.
Dlatego podatek jaki Pani powinna uregulowac, powinien by¢ z tego faktu mniejszy niz
ten, ktory brat powinien zaptacic.

Odsetki nie powinny zostac naliczone, poniewaz Smier¢ nastgpita w 2021 r. i gdyby nie fakt
Smierci, nieruchomos¢ zostataby przez z nig i brata wykupiona do korica 2021 r. Tym
samym zmiescitaby sie w okresie, w ktérym miata wydtuzenie wynikajgce z korekty PIT-39.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore Pani przedstawita we wniosku, jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktora wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy. Zgodnie
z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od ktérych na
podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

c) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o



sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-¢, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny sposéb, uwaza
sie udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od spadkéw i
darowizn w takiej czesci, w jakiej wartosc zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do
opodatkowania podatkiem od spadkoéw i darowizn odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i
praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn. Do
kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku zalicza sie réowniez
udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia poniesione przez spadkodawce oraz
przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej
rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majagtkowych
nabytych przez podatnika. Przez ciezary spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim,
rozumie sie sptacone przez podatnika dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o
zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik
sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i
polecenia po dokonaniu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:



W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wiasnos¢ lub
wspotwtasnosc¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze



wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnosc¢ lub wspoétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Wyliczenie zawartych w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wydatkéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujgcy, w zwigzku z czym tylko
realizacja okreslonych w tym przepisie celow mieszkaniowych, przy jednoczesnym
niespetnieniu wymienionych w ust. 28-30 przestanek negatywnych, pozwala na
skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci.

Jak wynika z opisu sprawy, w 2017 r. Pani mama w formie aktu darowizny otrzymata od
Pani udziat w lokalu mieszkalnym - udziat ten wynosit 1/3, pozostata czes$¢ udziatow do
ww. lokalu mieszkalnego nalezata do Pani brata (1/3 udziatu) i siostry (1/3 udziatu). W 2018
r. lokal zostat sprzedany w formie aktu notarialnego - umowy przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci, tym samym za 1/3 udziatu otrzymata ze sprzedanej nieruchomosci
pienigdze w wysokosci 60.000 zt. Na tej podstawie Pani mama ztozyta PIT-39. W 2020 r. do
PIT-39 zostata ztozona korekta ORD-ZU. Przedtuzenie terminu dato mamie mozliwos¢
wydatkowania srodkéw pienieznych do korica 2021 r. W czerwcu 2021 r. Pani mama
zmarta i nie zdazyta wydatkowac srodkéw pienieznych ze sprzedanej nieruchomosci.
Przed Smiercig mama zdgzyta wydatkowac czes¢ srodkdw pienieznych na remont



nieruchomosci wynajmowanej, ktérg po remoncie miata wykupic¢. Mieszkanie byto
wynajmowane od X. Sp. z 0.0. Dodatkowg osobg wpisang do umowy najmu - oprécz
mamy - byt Pani brat. Nieruchomos¢, ktérg Pani mama wynajmowata i remontowata, nie
zostata przez nig wykupiona, a prawo do dalszego wynajmu otrzymat Pani brat. Po Smierci
Pani mamy spadkobiercami zostaty jej dzieci - Pani wraz z bratem i siostrg. Wiecej
spadkobiercéw nie ma. 22 grudnia 2021 r. brat wykupit wynajmowang nieruchomos¢ od X.
Sp. z 0.0.

Wobec powyzszego, w pierwszej kolejnosci zasadne jest odniesienie sie do przepiséw
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 ze zm.).

Zgodnie z przepisem art. 1 ww. ustawy:

Ustawa okresla zasady gromadzenia oszczednosci, finansowania przez Bank
Gospodarstwa Krajowego niektorych przedsiewziec inwestycyjno-budowlanych majgcych
na celu budowe lokali mieszkalnych, zasady dziatania spotecznych agencji najmu, zasady
dziatania spotecznej inicjatywy mieszkaniowej oraz zasady wspierania gmin ze sSrodkow
Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa.

Stosownie do art. 26 ust. 1 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego:

Nazwa spotecznej inicjatywy mieszkaniowej, oprocz wyrazéw wskazujgcych na jej forme
organizacyjng, zawiera wyrazy ,spoteczna inicjatywa mieszkaniowa” lub skrot ,SIM”.

W mysl postanowien art. 27 ust. 1 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego:

Przedmiotem dziatania SIM jest budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na
zasadach najmu.

Zgodnie z art. 29a ust. 1T ww. ustawy:
Osoba fizyczna moze zawrzec¢ z SIM umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie najemca.

Z powyzszych regulacji wynika wiec, ze osoba partycypujgca w kosztach budowy
realizowanej przez X. nie nabywa prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach popierania budownictwa mieszkaniowego, lecz prawo do
korzystania z niego na zasadach najmu. Dopiero po spetnieniu warunkéw, o ktérych
mowa w art. 33ea-33k ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, osoba, ktéra zawarta umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego budowanego przez X., bedac jednoczesnie najemcg przedmiotowego
lokalu, moze stac sie jego wtascicielem.

Jak natomiast wynika z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe uzna¢ mozna wydatki
poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
lokalu mieszkalnego. Przy czym - zgodnie z cyt. wczes$niej art. 21 ust. 26 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych - przez wtasny lokal, o ktérym mowa w ww. przepisie,
rozumie sie lokal stanowigcy wtasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ podatnika. To oznacza, ze w
momencie wydatkowania Srodkow ze sprzedazy, wzglednie w okresie jaki zostat
przewidziany przez ustawodawce na wydatkowanie sSrodkéw ze sprzedazy, musi by¢
spetniony warunek okreslony tym przepisem - czyli lokal mieszkalny musi stanowi¢
wiasnos¢ lub wspodtwiasnosé podatnika (a wiec podatnikowi musi przystugiwac tytut
wiasnosci/wspdtwiasnosci do lokalu).

Z literalnego brzmienia art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wynika, ze zawarte w tym przepisie wyliczenie wydatkéw na cele mieszkaniowe,
ktérych realizacja powoduje zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy, ma charakter wyczerpujgcy, a nie przyktadowy. Brak jest zatem podstaw, aby do



tego katalogu zaliczy¢ takze inne wydatki pozostajgce poza tymi wyliczeniami. Do
zwolnienia uprawnia wiec wydatkowanie uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci i praw
majatkowych przychodu wytgcznie na cele wymienione w przepisie. Innymi stowy, przez
wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu ustawy nalezy rozumie¢ m.in. remont wtasnego
lokalu mieszkalnego.

Dokonujac zatem oceny skutkdédw prawnych przedstawionego w sprawie stanu faktycznego
nalezy wskazad, ze skoro zbycie opisanego we wniosku udziatu w lokalu mieszkalnym
nastgpito za zycia Pani mamy oraz przed uptywem 5 lat od korica roku kalendarzowego, w
ktérym go nabyto - stanowi Zrodto przychodu, w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. W konsekwencji obowigzek zaptaty
podatku z tytutu zbycia ww. udziatow w lokalu mieszkalnym przechodzi na spadkobiercow.

Stosownie bowiem do przepisu art. 97 8 1 Ordynacja podatkowa:
Spadkobiercy podatnika, z zastrzezeniem § 1a, 2 i 2a przejmujg przewidziane w przepisach
prawa podatkowego majatkowe prawa i obowigzki spadkodawcy.

Do praw majgtkowych przewidzianych w przepisach prawa podatkowego zaliczy¢ mozna
np. prawo do zwrotu nadptaty, prawo do zwrotu podatku, niewykorzystane prawo do
roztozenia zaptaty podatku na raty. Do obowigzkéw majgtkowych z kolei mozna zaliczy¢:
obowigzek zaptaty zalegtosci podatkowych, zaptaty odsetek za zwtoke itp. Prawo do
zwolnienia od podatku dochodowego dochodu ze sprzedazy nieruchomosci, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ma
wymiar majgtkowy, a wiec moze podlegac przejeciu na podstawie art. 97 § 1 Ordynacji
podatkowe;j.

W mysl art. 97 8 4 Ordynacji podatkowej:
Przepisy 8 1-3 stosuje sie réwniez do praw i obowigzkéw wynikajgcych z decyzji wydanych
na podstawie przepisow prawa podatkowego.

Zgodnie z art. 98 § 1 ustawy Ordynacja podatkowa:

Do odpowiedzialnosci spadkobiercéw za zobowigzania podatkowe spadkodawcy stosuje
sie przepisy Kodeksu cywilnego o przyjeciu i odrzuceniu spadku oraz o odpowiedzialnosci
za dtugi spadkowe.

Stosownie zas do art. 98 § 2 Ordynacji podatkowej:
Przepis 8 1 stosuje sie réwniez do odpowiedzialnosci spadkobiercow za:

1)zalegtosci podatkowe, w tym réwniez za zalegtosci, o ktérych mowa w art. 52 oraz
art. 52a;

2) odsetki za zwtoke od zalegtosci podatkowych spadkodawcy;

3) pobrane, a niewptacone podatki z tytutu sprawowanej przez spadkodawce funkgcji
ptatnika lub inkasenta;

4) niezwrocone przez spadkodawce zaliczki na naliczony podatek od towarow i
ustug oraz ich oprocentowanie;

5) optate prolongacyjng;
6) koszty postepowania podatkowego;

7)koszty upomnienia i koszty postepowania egzekucyjnego prowadzonego wobec
spadkodawcy powstate do dnia otwarcia spadku.

Jak stanowi art. 100 § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Organ podatkowy orzeka w jednej decyzji o zakresie odpowiedzialnosci lub uprawnien
poszczegodlnych spadkobiercow na podstawie decyzji ostatecznych wydanych wobec
spadkodawcy oraz jego zobowigzan wynikajgcych z prawidtowych deklaracji.

W mysl art. 100 § 2 Ordynacji podatkowej:



Jezeli deklaracja ztozona przez spadkodawce jest nieprawidtowa lub deklaracji nie ztozono,
orzekajgc o zakresie odpowiedzialnosci lub uprawnien spadkobiercéw, organ podatkowy
jednoczesdnie ustala lub okresla kwoty, o ktérych mowa w art. 21 8 3i 3a, art. 24 lub art.
74a.

Zgodnie z art. 100 § 3 Ordynacji podatkowej:
Termin ptatnosci przez spadkobierce zobowigzan wynikajgcych z decyzji o zakresie jego
odpowiedzialnosci wynosi 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przepis art. 100 § 2 Ordynacji podatkowej wprost obliguje organ podatkowy do wydania
decyzji orzekajgcej o zakresie odpowiedzialnosci lub uprawnien spadkobiercéw w
przypadku gdy deklaracja ztozona przez spadkodawce jest nieprawidtowa lub deklaracji
nie ztozono.

W Swietle powyzszego w analizowanej sytuacji nalezy wszczg¢ postepowanie podatkowe w
stosunku do wszystkich spadkobiercéw zmartego, na podstawie przepiséw art. 97, art. 98 i
art. 100 Ordynacji podatkowej w sprawie orzeczenia o zakresie odpowiedzialnosci
podatkowej lub uprawnien spadkobiercy. Postepowanie podatkowe powinno obejmowac
ustalenie wszystkich zrédet przychoddéw oraz przystugujgcych zmartemu podatnikowi ulg i
odliczen, w tym ulgi mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy,
przy uwzglednieniu spetnienia ustawowych przestanek w tym zakresie. Orzekajgc o
zakresie odpowiedzialnosci lub uprawnien spadkobiercy z tego tytutu, w decyzji wydane;j
na podstawie art. 100 § 2 Ordynacji podatkowej nalezy okresli¢ wysokos¢ zobowigzania
podatkowego lub nadptate w podatku dochodowym od osdb fizycznych spadkodawcy, z
uwzglednieniem przystugujacych ulg.

W niniejszej sprawie Pani mama (spadkodawca) ztozyta zeznanie podatkowe PIT-39
dotyczace odptatnego zbycia udziatu w lokalu mieszkalnym. Zobowigzanie z tego tytutu
powstaje z mocy prawa. W ztozonym zeznaniu zadeklarowata, ze caty przychdd zostanie
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe: do chwili Smierci nie zrealizowata przestanek
warunkujgcych zwolnienie z opodatkowania dochodu, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Skoro Pani mama nie nabyta prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego, lecz jedynie prawo
do korzystania na zasadach najmu z mieszkania wybudowanego w ramach popierania
budownictwa mieszkaniowego, to przeznaczenie przychodu ze sprzedazy udziatu w lokalu
mieszkalnym na cel wskazany we wniosku, tj. remont lokalu wynajmowanego od X., nie
stanowito wydatku na cele mieszkaniowe, uprawniajgcego jg do zastosowania zwolnienia
przedmiotowego. W Swietle przedstawionych przepiséw prawa, wydatki poniesione przez
Pani mame na remont lokalu wynajmowanego od X. nie mogg zosta¢ uznane za
poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W tej sytuacji organ podatkowy jest uprawniony na podstawie art. 100 & 2 Ordynacji
podatkowej do okreslenia wtasciwej wysokosci zobowigzania podatkowego z tytutu
odptatnego zbycia udziatu w nieruchomosci oraz jednoczesnie uprawniony jest do
orzeczenia o zakresie odpowiedzialnosci spadkobiercéw.

W przypadku bowiem Smierci podatnika, zobowigzanie podatkowe zwigzane z uzyskanym
przed Smiercig i nierozliczconym podatkowo dochodem ustala wtasciwy miejscowo dla
zmartego naczelnik urzedu skarbowego, a ewentualnym podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych zostajg obcigzeni spadkobiercy zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego o
przyjeciu i odrzuceniu spadku oraz odpowiedzialnosci za diugi spadkowe.

Oznacza to, ze zobowigzanie podatkowe, przypadajgce na Pani zmartg mame, ustali
wiasciwy organ podatkowy z uwzglednieniem wszelkich ulg przystugujgcych spadkodawcy.
Podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych zostanie obcigzona Pani - jako jeden ze
spadkobiercéw z uwzglednieniem sposobu przyjecia spadku.



Dodatkowo okolicznos$¢, na ktérg Pani wskazuje, ze nieruchomos¢, na ktérg mama
wydatkowata Srodki pieniezne zostata wykupiona przez jednego ze spadkobiercéw, tj. Pani
brata - nie ma wptywu na wysokos¢ podatku od dochodu uzyskanego przez zmartg ze
sprzedazy udziatu w lokalu mieszkalnym do uiszczenia ktérego zostanie Pani
zobowigzana. Odsetki za zwtoke sg naliczane od nastepnego dnia po uptywie terminu
ptatnosci podatku z odptatnego zbycia nieruchomosci w 2018 r., tj. od 1 maja 2019 r., do
dnia otwarcia spadku, tj. chwili Smierci Pani mamy.

Zgodnie bowiem z art. 101 8 1 ustawy Ordynacja podatkowa:

Odsetki za zwtoke od zalegtosci podatkowych spadkodawcy oraz oprocentowanie
niezwroconych zaliczek naliczonego podatku od towardw i ustug naliczane sg do dnia
otwarcia spadku.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktére Pani przedstawita i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia i zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:
Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:
Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sig, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnienn podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).
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Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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