Interpretacja indywidualna

ID informac;ji:
Kategoria informacji:
Status informacg;ji:
Data publikac;ji:

Tytut (teza):

Autor informagji:

Data wydania:
Sygnatura:

Stowa kluczowe:

Przepis:

Zagadnienie:

515937

Interpretacja indywidualna
Aktualna
2022-10-31T14:50:05.210

Nienastepujgce w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej
planowane odptatne zbycie w 2022 r. lokalu stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, przed uptywem pieciu lat, liczac

od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego
nabycie, bedzie stanowic¢ dla Pani zrédto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu
19% podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, stosownie
do udziatu, ktéry przystuguje Pani w tym lokalu.

e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej

2022-10-26T13:37:49.464
0114-KDIP3-2.4011.732.2022.6.MT

e |okal-lokal mieszkalny
e |okal-sprzedaz lokalu

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 14-ust. 2c

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a

e Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych-Zwolnienia
przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku dochodowego.-
Sprzedaz nieruchomosci i praw majgtkowych.

e Podatek dochodowy od 0séb fizycznych-Zrédta
przychodow.-Przychody z dziatalnosci gospodarczej.



e Podatek dochodowy od 0séb fizycznych-Zrédta
przychodow.-Przychdd z odptatnego zbycia rzeczy lub
praw.

Zataczniki:  brak
Tresé:
Interpretacja indywidualna stanowisko w czesci nieprawidtowe i w cze$ci prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w zakresie:

-zastosowania w zwigzku ze sprzedazg lokalu art. 14 ust. 2c ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych - jest nieprawidtowe,

-mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych - jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

29 lipca 2022 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy
skutkéw podatkowych sprzedazy lokalu.

Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 22 wrzesnia 2022 r. (data
wptywu 27 wrzesnia 2022 r.) oraz pismem z 21 pazdziernika 2022 r. (data wptywu 21
pazdziernika 2022 r.)

Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

Jest Pani polskim rezydentem podatkowym, prowadzi Pani dziatalno$¢ gospodarcza.
Wykonywana dziatalnos$¢ gospodarcza sklasyfikowana jest w Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci (dalej jako: PKD) pod kodem: 69.10.Z - dziatalnos$¢ prawnicza. Jest Pani
zarejestrowanym, czynnym podatnikiem podatku od towardw i ustug (dalej jako: VAT).
Pozostaje Pani w zwigzku matzenskim, w ktérym panuje rozdzielnos$¢ majatkowa. Wraz z
matzonkiem w 2019 r. zawarta Pani dwie umowy przedwstepne w formie aktu
notarialnego z A. sp. z 0.0. (dalej jako deweloper) na wybudowanie i przeniesienie prawa

wiasnosci dwdch lokali o powierzchni uzytkowej okoto 54 m?. Lokale znajdujg sie na
terenie kraju w rozumieniu ustawy VAT. Matzonkowie nabyli po 50% udziatéw w kazdym z
obu lokali. Deweloper w zwigzku z tg budowg wystgpit z wnioskiem do Dyrektora Krajowej
Informacji Skarbowej (dalej jako KIS) o wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw
prawa podatkowego. Deweloper zwrdcit sie z pytaniem czy dostawa lokali opisanych we
wniosku korzystac bedzie na podstawie art. 41 ust 12, 12ai 12b ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardw i ustug (dalej jako ustawa VAT), z opodatkowania stawkg
preferencyjng, a tym samym opodatkowana bedzie stawkg podatku VAT na poziomie 8%.
Dyrektor KIS w interpretacji indywidualnej nr 0112-KDIL2-3.4012.606.1.AZ z dnia 11
stycznia 2019 r. uznat stanowisko dewelopera za prawidtowe tj. ,(...) w kontekscie
przedmiotowej sprawy nalezy stwierdzi¢, ze dla sprzedazy Apartamentow, ktére zaliczane
sg do budownictwa objetego spotecznym programem mieszkaniowym, zastosowanie
bedzie miata preferencyjna stawka podatku w wysokosci 8%". Dyrektor KIS stwierdzit, ze
do dostawy lokali opisanych we wniosku przez dewelopera, sklasyfikowanych w ramach
kategorii 1110 PKOB i zaliczanych do budownictwa, objetego spotecznym programem
mieszkaniowym, nalezy zastosowac stawke podatku od towardéw i ustug w wysokosci 8%,



na podstawie art. 41 ust. 12 w zw. z art. 41 ust. 2 oraz art. 146a pkt 2 i art. 146aa ust. 1 pkt
2 ustawy VAT. W trakcie postepowania prac deweloper zgodnie z ustawg o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego wystawiat faktury.

W 2021 r. sporzadzono w formie aktu notarialnego umowe ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokali i przeniesienia prawa wtasnosci oraz umowe sprzedazy. Dla lokalu
prowadzona jest ksiega wieczysta w Sgdzie Rejonowym (...) o numerze (...). W ksiedze
wieczystej przeznaczenie lokalu jest okreslone jako niemieszkalne. Pierwsze zasiedlenie
lokalu nastgpito w lutym 2021 r. Lokale zostaty przekazane przez Dewelopera w stanie
wykonczonym z wyposazonymi w sprzet AGD, kuchniami, wykoriczonymi tazienkami,
zamontowanymi drzwiami wewnetrznymi itp. Poniosta Pani ponadto koszty zwigzane z
doposazeniem kazdego z dwdch lokali tak, aby byty przystosowane do catorocznego
zamieszkania. Kazdy z lokali sktada sie z parteru - salon potgczony z kompletnie
wyposazong kuchnig, hol wejsciowy, w-c, taras | pietro, dwie sypialnie kazda z tarasem,
tazienka. Kazdy lokal posiada piec gazowy dwufunkcyjny, liczniki na prad, wode, oraz gaz.

Powierzchnia lokalu wynosi 55,61 m?. Lokale mieszczg sie w budynkach o zabudowie
szeregowej. Kazdy z lokali posiada wtasne, osobne wejscie z poziomu gruntu. Na
podstawie faktury koncowej wystawionej przez dewelopera oraz faktur dokumentujgcych
poniesione koszty w zwigzku z przystosowaniem lokali do catorocznego zamieszkania,
obnizyta Pani kwote podatku naleznego o kwote podatku naliczonego. W 2021 r.
rozpoczeta Pani wynajem tych lokali, uzyskiwanie przychody z najmu prywatnego zostaty
opodatkowane ryczattem od przychoddw ewidencjonowanych. Zamierza Pani sprzedac
wraz z mezem jeden z lokali, a drugi pozostawic¢. Ponadto planuje Pani przeznaczy¢
uzyskane srodki ze sprzedazy na nabycie innego lokalu mieszalnego.

Uzupetnienie i doprecyzowanie zdarzenia przysztego

Wskazata Pani, ze:

-Trudno jest okresli¢ kiedy zamierza Pani sprzedac lokal, o ktérym mowa we wniosku,
poniewaz jest to zwigzane z tym, czy znajdzie sie potencjalny nabywca, ktéry
zaakceptuje oferte cenowg. Niemniej planuje Pani sprzedac lokal w grudniu 2022 r.

-Lokal bedacy przedmiotem sprzedazy nie byt przez Panig wykorzystywany w dziatalnosci
gospodarczej i nie stanowit sSrodka trwatego.

-Zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektow Budowlanych, stanowigcg zatgcznik do
rozporzadzenia Rady Ministréw z 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112, poz. 1316, ze zm.) bedacy przedmiotem
sprzedazy lokal zakupiony przez Panig i Pani meza od dewelopera w 2021 r. zostat
sklasyfikowany jako:

-Rodzaj wg KST - pozostate budynki niemieszkalne -109,

-Klasa wg PKOB - budynki zakwaterowania turystycznego, pozostate -1212, Funkcja
gtéwna - inny budynek zakwaterowania turystycznego, Inne funkcje - budynek
jednorodzinny.

-Budynek, zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych zostat sklasyfikowany
jako:

-Rodzaj wg KST - pozostate budynki niemieszkalne -109,
-Klasa wg PKOB - budynki zakwaterowania turystycznego, pozostate -1212,

Funkcja gtéwna - inny budynek zakwaterowania turystycznego, Inne funkcje -
budynek jednorodzinny.

-Zamierza Pani za Srodki uzyskane ze sprzedazy przedmiotowego lokalu naby¢ lokal
mieszkalny, w ktérym ma Pani zamiar zamieszkac.



-Srodki ze sprzedazy przedmiotowego lokalu zamierza Pani w ciggu 3 lat, liczac od konca
roku sprzedazy lokalu, wydatkowac na wtasne cele mieszkaniowe.

-Sprzedaz lokalu nastgpi przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku jego nabycia.

-Podatek zostat odliczony w zwigzku wykorzystywaniem nieruchomosci do wykonywania
czynnosci opodatkowanych podatkiem od towarow i ustug zgodnie z art. 86 ust. 1
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2022 poz. 931).

-Wynajmuje Pani nieruchomos¢, za ustuge najmu wystawiana jest faktura VAT.

-Cel nabycia sprzedawanego lokalu byt komercyjny tj. lokal miat stuzy¢ do odptatnego
wynajmu i aktualnie tak jest wykorzystywany.

-Przyczyng sprzedazy lokalu jest uzyskanie sSrodkéw ze sprzedazy przedmiotowego
lokalu na kupno lokalu mieszkaniowego, ktéry ma zaspokoic¢ Pani potrzeby
mieszkaniowe.

-Dokonata Pani wczesniej sprzedazy jednej nieruchomosci.
Pytanie

1.Czy sprzedaz lokalu opisanego w stanie faktycznym bedzie korzystata na podstawie
art. 41 ust. 12, 12ai 12b w zw. z art. 146a pkt 2 Ustawy VAT z opodatkowania stawka
preferencyjng - 8% podatku VAT?

2.Czy moze Pani opodatkowac sprzedaz lokalu zgodnie z art. 14 ust. 2c w zw. z art. 10
ust. 1 pkt 8 oraz art. 30e ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0so6b fizycznych?

3.Czy moze Pani skorzystac ze zwolnienia podatkowego zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na pytania oznaczone we wniosku Nr
2 i Nr 3. W zakresie pytania oznaczonewgo we wniosku Nr 1 zostanie wydane odrebne
rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie
Ad. 2

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (dalej jako ustawa PIT) opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg
wszelkiego rodzaju dochody, z wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21,52, 52a i 52¢
oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano
poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ww. ustawy, odrebnymi zrédtami przychoddw sg okreslone w pkt 3
i 8 tego przepisu:
-pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza (pkt 3),
-odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2 (pkt 8):
a.nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d.innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego,



ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych - przed uptywem pét roku, liczac od
korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie
do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Przepisu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy PIT nie stosuje do odptatnego zbycia sktadnikéw
majatku, o ktérych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1.

W mysl art. 10 ust. 3 ww. ustawy, przepisy ust. 1 pkt 8 majg zastosowanie do odptatnego
zbycia wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg oraz przy
prowadzeniu dziatéw specjalnych produkgji rolnej: budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
udziatu w takim lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim
prawie.

W Swietle art. 14 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, za przychody z
dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3, uwaza sie kwoty nalezne, chocby nie
zostaty faktycznie otrzymane, po wytgczeniu wartosci zwrdconych towaréw, udzielonych
bonifikat i skont. U podatnikdéw dokonujgcych sprzedazy towarow i ustug
opodatkowanych podatkiem od towardw i ustug za przychdd z tej sprzedazy uwaza sie
przychdd pomniejszony o nalezny podatek od towarow i ustug.

Stosownie do tresci art. 14 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy, przychodem z dziatalnosci
gospodarczej sg rowniez przychody z odptatnego zbycia sktadnikédw majatku bedgcych:

a. srodkami trwatymi albo wartosciami niematerialnymi i prawnymi, podlegajgcymi ujeciu
w ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

b. sktadnikami majatku, o ktérych mowa w art. 22d ust. 1, z wytgczeniem sktadnikdw,
ktérych wartos$¢ poczatkowa ustalona zgodnie z art. 22g nie przekracza 1 500 z,

c. sktadnikami majatku, ktore ze wzgledu na przewidywany okres uzywania réwny lub
krotszy niz rok nie zostaty zaliczone do Srodkdéw trwatych albo wartosci niematerialnych i
prawnych,

d. sktadnikami majatku stanowigcymi spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub udziat
w takim prawie, ktore zgodnie z art. 22n ust. 3 nie podlegajg ujeciu w ewidencji Srodkow
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg lub przy
prowadzeniu dziatéw specjalnych produkcji rolnej, z zastrzezeniem ust. 2¢; przy okreslaniu
wysokosci przychoddéw przepisy ust. 1 i art. 19 stosuje sie odpowiednio.

Natomiast w mysl art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, do
przychodow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, nie zalicza sie przychoddw z odptatnego
zbycia wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg oraz przy
prowadzeniu dziatéw specjalnych produkcji rolnej: budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
udziatu w takim lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim
prawie. Przepis art. 30e stosuje sie odpowiednio.

Jak zaprezentowano w stanie faktycznym prowadzi Pani dziatalnos¢ gospodarcza
sklasyfikowang pod kodem PKD - 69.10.Z - dziatalno$¢ prawnicza. Od zakupu lokalu
mieszkalnego nie uptynat termin 5 lat w zwigzku z tym sprzedaz w tym okresie bedzie
opodatkowana w ramach zrédta wskazanego w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a. Przychdd ze



sprzedazy lokalu nie bedzie stanowit dla Pani przychodu z pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej, o ktérym mowa w art. 14 ustawy. Nalezy wskaza¢ ponadto, ze z tresci
powotanych regulacji jednoznacznie wynika, ze do przychoddw z pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej (art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych) nie
zalicza sie przychoddéw z odptatnego zbycia wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg m.in. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu oraz gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym lokalem. W
takim przypadku odpowiednie zastosowanie znajduje art. 10 ust. 3 ustawy o podatku od
0s0b fizycznych, ktory okresla sposéb opodatkowania dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c). Reasumujgc zdarzenie
przyszte - sprzedaz lokalu mieszkalnego w zwigzku z przepisami ustawy PIT, prowadzi do
whniosku, ze skoro zgodnie z art. 14 ust. 2c ww. ustawy zbycie tych przedmiotéw nie
stanowi przychodu z dziatalnos$ci gospodarczej, nalezy je zakwalifikowac do innego zrédta
przychodu, a mianowicie do zrédet wskazanych w przepisie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0sdéb fizycznych, do ktorych odsyta art. 30e tej ustawy. Z kolei w
mysl tej regulacji Zrodtem przychodu jest odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci
oraz udziatu w nieruchomosci jezeli nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie. Oznacza to, ze sprzedaz nieruchomosci bedgcej lokalem mieszkalnym
stanowi przychdd z dziatalnos$ci gospodarczej tylko wéwczas, gdy odbywa sie w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej rozumianej jako obrét nieruchomosciami. Zas
sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych wykorzystywanych w dziatalnosci gospodarczej nie
stanowi zatem dochodu z dziatalnosci gospodarczej lecz dochdd z odptatnego zbycia
nieruchomosci (na zasadach wtasciwych dla nieruchomosci prywatnych). Oznacza to, ze
opodatkowaniu podlega jedynie zbycie takiej nieruchomosci, jezeli zostanie dokonane w
ciggu 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie.

Potwierdzajg to rowniez:

-Wyrok NSA z dnia 14 listopada 2017 r., sygn. akt Il FSK 2728/15,
-Wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 19 marca 2014 r., sygn. akt | SA/Wr 75/14,

-Dyrektor Izby Skarbowej w Bydgoszczy w interpretacji z dnia 23 sierpnia 2012 r., nr
ITPB1/415-566a/12/WM,

-Interpretacja indywidualna Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 14 lipca
2017 r., nr 0112- KDIL3-3.4011.82.2017.1.MC,

-Interpretacja indywidualna Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 29 stycznia
2019 r., nr 0114-KDIP3-1.4011.616.2018.1.MT.

Reasumujac, jest Pani zdania, ze moze opodatkowac sprzedaz przedmiotowego lokalu
mieszkalnego zgodnie z art. 14 ust. 2c w zw. z art. 10 ust 1 pkt 8 oraz art. 30e ust. 1 ustawy
z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych.

Ad. 3

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT stanowi, ze wolne od podatku dochodowego s3
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
po6zniej niz w okresie dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe. Udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.



Natomiast wedtug postanowien art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy PIT za wydatki poniesione
na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, potozonych w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Z przytoczonych przepiséw wynika, iz jednym z kryteriéw zastosowania ustanowionej art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT ulgi podatkowej jest wydatkowanie dochoddw, o ktérych
mowa w tym przepisie, na wiasne cele mieszkaniowe. Ustawodawca nie zdefiniowat
terminu - wtasne cele mieszkaniowe, natomiast w art. 21 ust. 25 ustawy PIT zawart katalog
wydatkow, ktére sg kwalifikowane jako poniesione na cele mieszkaniowe.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy PIT, przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o
ktérym mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie
stanowigce wtasnosc¢ lub wspotwtasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego
w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Zaznaczy¢ réwniez nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub ich
czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw, jest fakt wydatkowania srodkdéw z ich
odptatnego zbycia, poczawszy od dnia sprzedazy i nie pozniej niz w okresie trzech lat od
konica roku podatkowego, w ktorym nastapita sprzedaz, na enumeratywnie wskazane w
ustawie cele mieszkaniowe. Zatem w mysl ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych uwaza Pani, ze bedzie mogta przeznaczy¢ przychody ze sprzedazy
nieruchomosci na zaspokojenie wtasnych celéw mieszkaniowych, ktére bedg polegaty na
poniesieniu wydatkow na zakup lokalu mieszkalnego w ktorym planuje zamieszkac
wspolnie z mezem.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku w zakresie:

-zastosowania w zwigzku ze sprzedazg lokalu art. 14 ust. 2c ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych - jest nieprawidtowe,

-mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych - jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Wyzej wskazany przepis ustanawia generalng zasade opodatkowania podatkiem
dochodowym, zgodnie z kt6érg opodatkowaniu tym podatkiem podlegajg wszelkie
uzyskane przez podatnika w danym roku korzysci majgtkowe, z wyjgtkiem tych, ktore na
mocy ustawy wytgczone zostaty z tego opodatkowania (np. przez wprowadzenie
ustawowego zwolnienia z opodatkowania, czy tez zaniechanie poboru podatku).

Wyszczegdlnienia zrédet przychoddw osiggnietych przez osoby fizyczne ustawodawca
dokonat w art. 10 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.



W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy Zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Z powyzszego przepisu wynika, ze odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty
podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci
oraz udziatu w nieruchomosci nastgpi po uptywie 5 lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym miato miejsce nabycie - nie jest Zzrodtem przychodu w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, a tym
samym przychdéd uzyskany z odptatnego zbycia w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, przychod z odptatnego zbycia nieruchomosci nie powstanie, jezeli spetnione sg
tgcznie dwa warunki:

-odptatne zbycie nieruchomosci nie nastgpi w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej (nie
stanowi przedmiotu dziatalno$ci gospodarczej) oraz

-zostanie dokonane po uptywie pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie.

Jednakze z art. 10 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy wynika, ze przepisu ust. 1 pkt 8 nie stosuje sie
do odptatnego zbycia sktadnikow majatku, o ktérych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1, z
zastrzezeniem ust. 3, nawet jezeli przed zbyciem zostaty wycofane z dziatalnosci
gospodarczej, a pomiedzy pierwszym dniem miesigca nastepujgcego po miesigcu, w
ktérym sktadniki majgtku zostaty wycofane z dziatalnosci i dniem ich odptatnego zbycia,
nie uptyneto 6 lat.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest pozarolnicza dziatalnoé¢ gospodarcza.
W mysl zas art. 14 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za przychdéd z dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3, uwaza sie kwoty
nalezne, chocby nie zostaty faktycznie otrzymane, po wytgczeniu wartosci zwréconych
towardw, udzielonych bonifikat i skont. U podatnikéw dokonujgcych sprzedazy
towardw i ustug opodatkowanych podatkiem od towardw i ustug za przychod z tej
sprzedazy uwaza sie przychdd pomniejszony o nalezny podatek od towardw i ustug.

Natomiast zgodnie z art. 14 ust. 2 pkt 1 cyt. ustawy:

Przychodem z dziatalnosci gospodarczej sg rowniez przychody z odptatnego zbycia
sktadnikéw majatku bedgacych:



a) Srodkami trwatymi albo warto$ciami niematerialnymi i prawnymi, podlegajgcymi
ujeciu w ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

b) sktadnikami majatku, o ktérych mowa w art. 22d ust. 1, z wytgczeniem sktadnikow,
ktorych wartos$¢ poczatkowa ustalona zgodnie z art. 22g nie przekracza 1 500 z,

c) sktadnikami majatku, ktore ze wzgledu na przewidywany okres uzywania rowny lub
krotszy niz rok nie zostaty zaliczone do Srodkdéw trwatych albo wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) sktadnikami majatku stanowigcymi spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub
udziat w takim prawie, ktére zgodnie z art. 22n ust. 3 nie podlegaja ujeciu w
ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg lub przy
prowadzeniu dziatéw specjalnych produkcji rolnej, z zastrzezeniem ust. 2¢; przy okreslaniu
wysokosci przychoddéw przepisy ust. 1 i art. 19 stosuje sie odpowiednio.

Zatem, regulacjg art. 14 ust. 2 pkt 1 lit. a) ww. ustawy, objety zostat przychdd z odptatnego
zbycia tych sktadnikdéw majgtku, ktére spetniajg ustawowg definicje sSrodka trwatego,
podlegajgcego ujeciu w ewidencji Srodkdw trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych, niezaleznie od tego, czy podatnik wprowadzit, czy tez nie wprowadzit te
sktadniki do ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, jak
réowniez od tego, czy zaliczat do kosztow uzyskania przychoddw odpisy amortyzacyjne
dokonywane od ich wartosci poczgtkowe;j.

Stosownie z art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Do przychoddw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, nie zalicza sie przychodoéw z
odptatnego zbycia wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatow specjalnych produkgji rolnej budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ lub udziatu w takim lokalu, gruntu lub udziatu w
gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie oraz prawa do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie. Przepis art.
30e stosuje sie odpowiednio.

Zatem przychodami z dziatalnosci gospodarczej sg zaréwno przychody z odptatnego
zbycia wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg sktadnikéw
majatku (z wyjgtkiem nieruchomosci mieszkalnych wymienionych w art. 14 ust. 2c ww.
ustawy) uzywanych aktualnie w dziatalnosci, jak i przychody uzyskane z odptatnego zbycia
tych sktadnikdw majatku, ktore zostaty z dziatalnosci gospodarczej z réznych wzgleddéw
wycofane. Jezeli jednak miedzy pierwszym dniem miesigca nastepujgcego po miesigcu, w
ktérym sktadniki majatku zostaty wycofane z dziatalnosci i dniem ich odptatnego zbycia
uptyneto 6 lat, to przychdd z odptatnego zbycia tych sktadnikdw majgtku nie stanowi
przychodu z dziatalnos$ci gospodarcze;.

Z tresci wniosku wynika, ze prowadzi Pani dziatalno$¢ gospodarczg. Wykonywana
dziatalno$¢ gospodarcza sklasyfikowana jest w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (dalej jako:
PKD) pod kodem: 69.10.Z - dziatalno$¢ prawnicza. Pozostaje Pani w zwigzku matzeriskim w
ktérym panuje rozdzielnos¢ majgtkowa. Wraz z matzonkiem w 2019 r. zawarta Pani dwie
umowy przedwstepne w formie aktu notarialnego z A. sp. z 0.0. (dalej jako deweloper) na
wybudowanie i przeniesienie prawa wtasnosci dwoch lokali o powierzchni uzytkowej okoto

54 m?. Matzonkowie nabyli po 50% udziatéw w kazdym z obu lokali. W 2021 r.
sporzgdzono w formie aktu notarialnego umowe ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali i
przeniesienia prawa wiasnosci oraz umowe sprzedazy. W ksiedze wieczystej



przeznaczenie lokalu jest okreslone jako niemieszkalne. W 2021 r. rozpoczeta Pani
wynajem tych lokali, uzyskiwanie przychody z najmu prywatnego zostaty opodatkowane
ryczattem od przychoddéw ewidencjonowanych. Zamierza Pani sprzedac¢ wraz z mezem
jeden z lokali, a drugi pozostawi¢. Sprzedaz lokalu nastapi przed uptywem 5 lat, liczac od
konca roku jego nabycia. Lokal bedgcy przedmiotem sprzedazy nie byt przez Panig
wykorzystywany w dziatalnosci gospodarczej i nie stanowit Srodka trwatego. Planuje Pani
uzyskane srodki ze sprzedazy lokalu przeznaczy¢ w ciggu 3 lat, liczac od korica roku
sprzedazy lokalu, na nabycie innego lokalu mieszalnego, w ktérym ma Pani zamiar
zamieszkac.

Skoro sprzedawany przez Panig i Pani meza lokal nie byt przez Panig wykorzystywany w
dziatalnosci gospodarczej i nie stanowit Srodka trwatego, to przychdd z jego sprzedazy nie
bedzie stanowit dla Pani zrodta przychodu z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a co za
tym idzie w przypadku tej sprzedazy nie znajdzie zastosowania réwniez art. 14 ust. 2c tej

ustawy.

W konsekwencji, planowana sprzedaz przez Panig w grudniu 2022 r. lokalu stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, nabytego w 2021 r. w drodze umowy sprzedazy, bedzie stanowic
dla Pani zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych i bedzie podlegac opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz zostanie dokonana przed uptywem pieciu lat,
liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychéd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.
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Ustalenie kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6C ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-¢), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentoéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Zgodnie z art. 45 ust. 1a pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W terminie okreslonym w ust. 1 (od dnia 15 lutego do dnia 30 kwietnia roku
nastepujgcego po roku podatkowym) podatnicy sg obowigzani sktadac¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art. 30e.

Stosownie do art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Zgodnie z trescig art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych: Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.
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Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in.
wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych w terminie nie pdzniej nizw
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na
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wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym
przepisie wyliczenie tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do
zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujgcy).

Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Jednym z takich celéw - zgodnie z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. @) ww. ustawy - jest nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w
takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Przy czym podkresli¢ nalezy, ze w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychéd ze
sprzedazy ma zostac¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Istota odpowiedzi na postawione we wniosku pytanie sprowadza sie zatem do
interpretacji ustawowego terminu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Nalezy wyjasni¢, ze samo
poniesienie wydatku na nabycie lokalu mieszkalnego, nie Swiadczy jeszcze o tym, ze
zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem
zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na
zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie przychodu na wtasne
cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i
doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad
gtowq”, czyli dgzenie aby w tym nabytym lokalu zamieszkad. Zatem, warunkiem
skorzystania z omawianej ulgi jest nie tylko nabycie w ustawowym terminie lokalu
(nieruchomosci), ktéry ma status lokalu mieszkalnego (budynku mieszkalnego), ale przede
wszystkim zamieszkanie w nim przez podatnika. Nie wystarczy poczynienie wydatkéw na
nabycie, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze cel mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych, przy czym chodzi tu o potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym, a
zatem potrzeby przecietnego podatnika, ktory o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem centrum
zyciowe koncentruje sie w konkretnym lokalu mieszkalnym (budynku mieszkalnym) i ten
wiasnie lokal (budynek) stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie, nie
ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do
podatnikéw, ktorzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci (lokali mieszkalnych) niz
nabyta lub wybudowana. Zatem, dla skorzystania z przedmiotowego zwolnienia nie
bedzie miato znaczenia dysponowanie przez podatnika prawem wtasnosci
(wspotwirasnosci) innego lokalu mieszkalnego. Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia
co do liczby posiadanych lub nabywanych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), jednakze
wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do tych
nieruchomosci (lokali mieszkalnych), ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych podatnika. Oznacza to, ze w momencie poniesienia wydatku
celem podatnika powinno by¢ dazenie, aby w tym nowym lokalu (budynku mieszkalnym)
zamieszkac. Wyrazenie ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu na nabycie mieszkania w znaczeniu przedmiotowym.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktora posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne lokale mieszkalne
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(nieruchomosci) w celach unikniecia opodatkowania, lokaty kapitatu, prowadzenia
inwestycji w postaci najmu, celem pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem, w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych innych oséb lub na potrzeby inne niz
mieszkaniowe. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu lokalu
(nieruchomosci) w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg
wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego. Organy podatkowe majg prawo do
wiasnej oceny artykutowanych przez podatnikéw subiektywnych motywow zakupu lokali
mieszkalnych (nieruchomosci) i pézniejszych decyzji co do dalszych loséw tych lokali
(nieruchomosci). Weryfikacji takiej dokonuje sie poprzez poréwnanie obiektywnych faktéw
zwigzanych z zakupem i pézniejszym losem lokali do deklarowanych motywdéw dziatania
podatnika. Przy czym motywy te muszg by¢ potwierdzone obiektywnymi faktami.

Zatem nienastepujgce w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej planowane odptatne zbycie
w 2022 r. lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢, przed uptywem pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito jego nabycie, bedzie stanowic dla Pani
zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu 19% podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych, stosownie do udziatu, ktory przystuguje Pani w tym
lokalu.

Jednakze wydatkowanie tego przychodu (w czesci jaka Pani przystuguje), poczgwszy od
dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego,
w ktérym nastgpi odptatne zbycie lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢, na zakup
innego lokalu mieszkalnego, celem zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych (tj.
bedzie Pani w nabytym lokalu mieszkalnym zamieszkiwac), bedzie uprawniato Panig do
zwolnienia od podatku dochodu z optatnego zbycia lokalu mieszkalnego na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, przedstawionego przez Panig i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

W odniesieniu do powotanych przez Panig interpretacji oraz wyrokéw sgdéw
stwierdzamy, ze zapadty one w indywidualnych sprawach i nie sg wigzgce dla organu
wydajgcego te interpretacje.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronng: Pani sytuacja musi by¢
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i musi sie
Pani zastosowac do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:
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Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnienn podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo 0 postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2022 r. poz. 329.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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