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Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



11 sierpnia 2022 r. wptynat Pana wniosek z 11 sierpnia 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci zwolnienia od podatku dochodu ze sprzedazy
nieruchomosci w zwigzku z wydatkowaniem przychodu na wtasne cele mieszkaniowe.

Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 13 pazdziernika 2022 r. (data
wptywu 13 pazdziernika 2022 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

Jest Pan osobg fizyczng. Od 1 maja 2014 r. prowadzi jednoosobowg dziatalnos¢
gospodarczg. Dziatalnosc jest zarejestrowana ze statym miejscem jej wykonywania w (...).
Przewazajgcy przedmiot prowadzonej dziatalnosci to ,,Pozostate doradztwo w zakresie
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania PKD 70.22.2.". Jest Pan rowniez
wspolnikiem wiekszosciowym trzech spétek z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz w
dwdch z nich cztonkiem zarzgdu. Siedzibg Spotek jest W. Jest Pan wtascicielem
Nieruchomosci stanowigcej niezabudowane dziatki gruntu potozone w J., dla ktérej Sad
Rejonowy prowadzi ksiege wieczystg. Wnioskodawca nabyt wskazang nieruchomosc rolng
oraz nieruchomosci 3 i 8 w drodze darowizny od siostry w nastepujacych okolicznosciach.
Nieruchomosci stanowity wtasnos¢ Pana rodzicow. Jest to miejsce gdzie sie Pan wychowat
z dwdjkg rodzenstwa - siostrg A. i bratem P. Na dziatce 3 znajduje sie Pana dom rodzinny
z zabudowaniami. Pana rodzice darowali catg nieruchomos¢ w 1998 r. Pana bratu - P. P,,
ktéry miat kontynuowac prowadzenie na nieruchomosci dziatalnosci rolniczej.
Jednoczesnie Pana rodzice - H. i S. - zapewnili sobie prawo do dozywotniej stuzebnosci
osobistej mieszkania oraz prawo dozywotniego uzytkowania dziatki ziemi o powierzchni
0,5 ha. W lutym 2010 r., z przyczyn rodzinnych zostata podjeta decyzja, ze wtasnosc
Nieruchomosci zostanie przeniesiona przez Pana brata na siostre A., ktéra pozostawata
witascicielkg Nieruchomosci az do czerwca 2021 r. Na poczagtku 2021 r. zmart S. - Pana
ojciec. Matka jest osobg w podesztym wieku, wymaga statej opieki. Nie mogta sama
pozosta¢ w domu rodzinnym. Wobec narastajgcych ograniczen w codziennym
funkcjonowaniu matki oraz pewnej odlegtosci (I.) w jakiej mieszka cérka - A. P. od J., aby
zapewnic¢ biezgcg opieke matce postanowiono, ze dokona Pan darowizny na rzecz siostry
Srodkdéw pienieznych, ktére umozliwig jej zakup wiekszego mieszkania w 1., co pozwoli
matce zamieszkac z corkg. Byto to wynikiem ustalen rodzinnych. Siostra nie posiadata
Srodkéw na zakup wiekszego mieszkania w I. Zeby je uzyska¢ musiataby dokona¢
sprzedazy rodzinnej Nieruchomosci w J., czemu wyraznie sprzeciwili sie - Pana matka oraz
pozostate rodzenstwo. Ustalono, ze w zwigzku z dokonang darowizng Pana na rzecz
siostry, Pana siostra dokona darowizny na Pana rzecz nieruchomosci rolnej wraz z
domem rodzinnym, tak aby pozostata w rodzinie P. Umowa darowizny zostata zawarta w
czerwcu 2021 r. Zostaty dokonane wszelkie formalnosci zwigzane z zawiadomieniem
wiasciwego urzedu skarbowego o dokonanych czynnosciach. Nieruchomos¢ zostata
nabyta do Pana majatku osobistego, bez zwigzku z dziatalnosScig gospodarczg. Czesci tej
nieruchomosci w postaci niezabudowanej dziatki nr 4 w lutym 2022r. zostata sprzedana
osobie fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej. Kwestia opodatkowania
dostawy tej nieruchomosci podatkiem od towardw i ustug (jako zdarzenie przyszte) byta
przedmiotem interpretacji indywidualnej wydanej przez Dyrektora Krajowej Informacji
Skarbowej w dniu 21 grudnia 2021r. nr 0114-KDIP1-3.4012.627.2021.2.KP. Organ
podatkowy uznat za prawidtowe stanowisko podatnika w przedstawionym we wniosku
opisie sprawy oraz w Swietle powotanych regulacji ustawy o podatku od towardw i ustug,
ze sprzedaz dziatki wydzielonej z dziatki nr (...) opisanej we wniosku nie podlega
opodatkowaniu podatkiem od towardéw i ustug na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z
art. 7 ust. 1 ustawy o VAT, z uwagi na fakt, ze z tytutu tej transakcji nie dziatat Pan w
charakterze - zdefiniowanego w art. 15 ust. 1 ustawy o VAT - podatnika tego podatku,
prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg w rozumieniu art. 15 ust. 2 ustawy o VAT.
Pozostaje Pan aktualnie w zwigzku matzeriskim, jest jednak w trakcie postepowania
rozwodowego a z zong tgczy go ustrdj rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej. Pana nowa



partnerka zyciowa zamieszkuje i pracuje w okolicach J. Pana celem jest, aby miejscem, w
ktérym skupiad sie bedg jego czynnosci o charakterze osobistym, rodzinnym bedzie J.,
natomiast miejscem zamieszkania w zwigzku ze Swiadczong osobiscie pracg,
realizowanymi w trakcie roku szkolnego kontaktami z dzie¢mi, pozostawata W. Dom
rodzinny, ktérego stat sie Pan wiascicielem na skutek darowizny jest aktualnie w bardzo
ztym stanie. Jest to nieruchomos¢, ktéra zostata wybudowana przed ponad 95 laty i
faktycznie nie byta poddawana istotnym remontom. Ponadto, mimo ze formalnie jest Pan
jej wiascicielem w okresie od wiosny do jesieni zamieszkuje w niej nadal jego mama oraz
czesto przybywa do niej duza czesci rodziny. Przy czym o ile w okresie od wiosny do
wczesnej jesieni zdarza sie ze przebywa Pan w domu rodzinnym jako opiekun matki, to z
uwagi na warunki incydentalnie, i nieruchomos¢ nie zaspokaja jego celéw mieszkaniowych
rozumianych dtugookresowo. Nie traktuje Pan domu rodzinnego jako nieruchomosci
zaspokajajacej jego codzienne potrzeby mieszkaniowe. Rozwazat Pan przystosowanie tego
domu do wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Wymagatoby to wprowadzenia znaczgcych
zmian, naktadow i wydatkéw finansowych, jest jednak temu przeciwna Pana mama, ktéra
ciggle traktuje dom jako wtasng przestrzen. Ponadto po dokonaniu kalkulacji uznat Pan, ze
bytoby to nieoptacalne. Wzigt pod uwage stan i wiek budynku, charakter zabudowy, bryte
budynku, metraz oraz aktualnie ustalony przez rodzine sposéb korzystania. Potrzebuje
Pan wtasng czes¢ dzienng z kuchnig, pokdj do pracy, ma dwie matoletnie corki, ktore
réowniez bedg z nim przez czes¢ roku (dni wolne, okres wakacji, ferii) zamieszkiwac w J. i
chce zapewni¢ im odpowiednie warunki w tym zakresie. Wygospodarowanie takiej
przestrzeni z Pana domu rodzinnego, nawet po dokonaniu remontu nie bedzie mozliwe.

Potrzebuje Pan dom catoroczny w J. Charakter pracy wykonywanej przez Pana nie wymaga
jego osobistej codziennej obecnosci w W. Duzg czes¢ swojej zyciowej aktywnosci przenidst
Pan do J. Prace, ktorg Pan wykonuje zorganizowat w sposdb, ktéry pozwolit mu na
wygospodarowanie okreséw, w ktdrych wystarczajgca jest praca zdalna. Prace organizuje i
z wyprzedzeniem planuje Pan tak, aby czes¢ miesigca pracowac z biuraw W. a czes¢
zdalnie zJ., gdzie juz od Smierci ojca spedza okoto potowy kazdego miesigca. Srodki
uzyskane ze sprzedazy dziatki nr 4 przeznaczy Pan na zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych w J. i w catosci wydatkuje na pokrycie kosztéw nowego domu
jednorodzinnego na terenie nieruchomosci gruntowej, ktorej jest wtascicielem. Pozostaje
Pan wspotwiascicielem (w udziale do % czesci z zong, z ktorg jest w trakcie postepowania
rozwodowego) dwdch nieruchomosci w W.:

1) mniejszej przy ul. S., w ktorej aktualnie w trakcie pobytow w W. (w okresach
stacjonarnej pracy) zamieszkuje,

2) wiekszej przy ul. G., w ktorej zamieszkuje Pana zona wraz z dzie¢mi.
Uzupetnienie i doprecyzowanie zdarzenia przysztego

Nie wykorzystywat Pan dziatki 4 w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
Zbycie dziatki nie nastapito w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

Szczegotowe okolicznosci zbycia zostaty przedstawione w tresci wniosku - w ramach opisu
stanu faktycznego.

Kwestia opodatkowania dostawy tej nieruchomosci podatkiem od towardw i ustug byta
natomiast przedmiotem interpretacji indywidualnej wydanej przez Dyrektora Krajowej
Informacji Skarbowej w dniu 21 grudnia 2021r. nr 0114-KDIP1-3.4012.627.2021.2.KP.

Dziatka nie byta przedmiotem najmu, dzierzawy ani innych umaéw.
Nie podejmowat Pan w stosunku do dziatki zadnych czynnosci w celu jej uatrakcyjnienia.

Nie poszukiwat Pan nabywcéw dziatki, nie podejmowat zadnych dziatan marketingowych
zmierzajgcych do sprzedazy dziatki.



Dokonat Pan sprzedazy dziatki w imieniu wtasnym. Sprzedaz byta przypadkowa, dokonana
incydentalnie.

Nie zna Pan doktadnej daty rozpoczecia budowy domu. Jednak nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie dziatki dochod
uzyskany z jej sprzedazy zostanie przeznaczony na pokrycie kosztow wybudowania
planowanego domu

Nie zna Pan czasu zakonczenia budowy. Nie pdzniej jednak niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie dziatki dochdd ze sprzedazy
zostanie przeznaczony na pokrycie kosztéw wybudowania planowanego domu.

Szczegotowo w tresci wniosku wyjasnit Pan, ze dom bedzie stuzyt realizacji
celéwmieszkaniowych i w jaki sposéb ten cel bedzie realizowany. Bedzie Pan w domu,
ktéry planuje wybudowac mieszkat.

Bedzie Pan w nowo wybudowanym domu przebywat z zamiarem pobytu - bedzie w nim
spedzat czas, spat, gotowat, korzystat z tazienki, odpoczywat. Zgromadzi w nim wiasne
rzeczy stuzgce do zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Srodki uzyskane ze sprzedazy dziatki nr 4 przeznaczy Pan w cato$ci na budowe domu
jednorodzinnego.

Srodki uzyskane ze sprzedazy wskazanej dziatki zostang przeznaczone na pokrycie
standardowych wydatkoéw potrzebnych do budowy domu - w zaleznosci od wybranego
projektu budowlanego, w szczegdlnosci wydatki bedg dotyczyty nabycia materiatéw
stuzgcych do budowy oraz ustug budowalnych lub zdecyduje Pan o zawarciu umowy z
Generalnym Wykonawcg, ktory przeprowadzi budowe domu z materiatéw wiasnych.

Na wtasne, niekomercyjne cele mieszkaniowe, dokona Pan zakupu i instalacji miedzy
innymi:

-kuchenki gazowej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej,
-piekarnika,

-szafki stanowigcej element mocowania umywalki,
-oswietlenia, w tym tasm LED i oczek halogenowych,

-okapu, pochtaniacza, jednak bez podszafkowego

-mebli, ktére sg trwale potgczone konstrukcyjnie z elementami budowlanymi, w tym tzw.
.mebli pod wymiar”.

Wydatki Pana bedg niezbedne i racjonalne, wynikajgce z projektéw instalacyjnych i
przytgczeniowych sporzadzonych dla danej nieruchomosci. Koniecznos$¢ ponoszenia
takich wydatkow wynika czesciowo z wymogow okreslonych odrebnymi przepisami. Uktad
funkcjonalny, konstrukcyjny i przestrzenny budynku, oraz rozwigzania techniczne i
materiatowe elementéw budowlanych bedg odpowiada¢ wymaganiom wynikajgcym m.in.
zich przeznaczenia. Zatem budynek mieszkalny musi by¢ przystosowany w taki sposdb,
by spetniat podstawowe funkcje mieszkalne - niezbedne do prawidtowej egzystenc;ji
cztowieka. Tym samym, budynek mieszkalny powinien w swym projekcie uwzgledniad
pomieszczenia takie jak kuchnia i tazienka, wraz z oznaczeniem umiejscowienia
odpowiednich instalacji i przytagczy - wodnych, elektrycznych, gazowych, wentylacyjnych,
czy tez odprowadzenia Sciekdéw.

Bedzie posiadat Pan rachunki i faktury dokumentujgce wydatkowanie Srodkéw
uzyskanych z odptatnego zbycia dziatki nr 4.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze cena jakg uzyskat Pan ze sprzedazy dziatki stanowic bedzie
jedynie czes$¢ kwoty jaka zostanie przeznaczona na wydatki zwigzane z budowg domu.



Pan i zona byliscie wtascicielami nieruchomosci w okolicach G. W zwigzku ze zmianami w
zyciu osobistym (w trakcie sprawa rozwodowa) oraz decyzjg ze nieruchomos¢ nie bedzie
wykorzystywana przez zadnego z matzonkéw postanowili oni o jej sprzedazy.

Jak wynika z informacji uzyskanej od Pana nieruchomos¢ w G. zostata sprzedana po
uptywie okoto 10 lat od dnia jej nabycia przez matzonkéw.

Wobec tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 u.p.d.o.f. zbycie nieruchomosci po uptywie 5 lat od daty
nabycia nie podlegato opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych i nie
stanowito odrebnego Zrddta dochodu.

Pytanie

Czy dochdéd uzyskany przez Pana ze sprzedazy czesci nieruchomosci nabytej w drodze
darowizny, uzyskany przed uptywem pieciu lat od dokonania darowizny, bedzie zwolniony
z podatku dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych w sytuacji gdy w catosci - nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie - zostanie
przeznaczony na pokrycie kosztéw wybudowania na terenie wtasnej nieruchomosci
gruntowej znajdujgcej sie w miejscowosci, w ktorej nie skupia sie jego aktywnosc
zawodowa, ale prywatne centrum zyciowe - domu jednorodzinnego, w ktorej
wnioskodawca zamierza zamieszkiwac w okresach, kiedy nie bedzie pracowat osobiscie w
W., niezaleznie od tego, ze jest wtascicielem: 1. mieszkania w W., w ktorym zamieszkuje w
trakcie pobytow zawodowych w W. oraz 2. starego, wymagajgcego remontu domu w
zabudowie siedliskowej w J., w ktérym zamieszkuje w pewnych okresach roku jego mama i
ktdéry nie stuzy aktualnie i nie nadaje sie w ocenie wnioskodawcy do realizacji w aktualnym
jego stanie jego zatozonych catorocznych celéw mieszkaniowych?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na ww. pytanie w czesci dotyczacej
mozliwosci zwolnienia od podatku dochodu ze sprzedazy nieruchomosci w zwigzku z
wydatkowaniem przychodu na wtasne cele mieszkaniowe w czesci dotyczacej
przeznaczenia srodkéw ze sprzedazy dziatki na budowe domu. Natomiast w zakresie
mozliwosci zastosowania zwolnienia z opodatkowania wydatkéw poniesionych na zakup
kuchenki gazowej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej, piekarnika, szafki
stanowigcej element mocowania umywalki, oSwietlenia, w tym tasm LED i oczek
halogenowych, okapu, pochtaniacza, jednak bez podszafkowego, mebli, ktére sg trwale
potgczone konstrukcyjnie z elementami budowlanymi, w tym tzw. ,mebli pod wymiar”,
zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pana stanowisko w sprawie

Dochdd uzyskany przez Pana ze sprzedazy czesci nieruchomosci nabytej w drodze
darowizny, uzyskany przed uptywem pieciu lat od dokonania darowizny, bedzie zwolniony
z podatku dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych w sytuacji gdy w catosci - nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie - zostanie
przeznaczony na pokrycie kosztéw wybudowania na terenie wtasnej nieruchomosci
gruntowej w J. domu jednorodzinnego, w ktorej zamierza Pan zamieszkiwac¢ w okresach,
kiedy nie bedzie pracowat osobiscie w W. W J. istnieje potrzeba zaspokojenia Pana
wiasnych potrzeb mieszkaniowych bowiem tu skupia sie jego prywatne centrum zyciowe a
stary dom rodzinny, ktéry nabyt w drodze darowizny nie nadaje sie do realizacji tych
celéw. Dla ziszczenia sie przestanek zwolnienia podatkowego unormowanego w art. 21
ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. nie jest konieczne, by realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych
byta ograniczona do jednego lokalu, co oznacza ze nie stoi na przeszkodzie skorzystaniu
ze zwolnienia posiadanie mieszkan w W. dla realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych
w W., w okresach osobistej pracy w biurze.

Stan prawny i rozwazania



Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1509, z p6zn. zm.), opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddw
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddw, od ktorych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku. Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c) ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych zrédtem przychoddw jest
odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2: a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci, b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej c) prawa
wieczystego uzytkowania gruntow, - jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu
dziatalnos$ci gospodarczej i zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w lit. a-c) - przed uptywem pieciu lat,
liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.
Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ww.
ustawy, przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku
dochodowego. Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie definiuje pojecia
"nabycia", nalezy zatem odwotac sie do przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. -
Kodeks cywilny (Dz. U.z 2014 r. poz. 121, z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 888 § 1 ustawy -
Kodeks cywilny, przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego
Swiadczenia na rzecz obdarowanego kosztem swojego majatku.

Swiadczenie darczyricy moze polega¢ na dziataniu lub zaniechaniu dziatania. Istotng cechg
darowizny jest jej bezptatny charakter. Oznacza to, ze druga strona umowy nie
zobowigzuje sie do jakiegokolwiek Swiadczenia w zamian za uczyniong darowizne.
Przedmiotem darowizny mogg byc rzeczy oraz zbywalne prawa majgtkowe. Tym samym,
zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wtasnosci na
obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktérym darczynca daruje te
nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuje. Z tg datg darczynca
traci wtasnos¢ nieruchomosci.

Zatem, nabycie przez Wnioskodawce w czerwcu 2021 r. nieruchomosci w drodze
darowizny od siostry, a nastepnie jej sprzedaz w czesci w lutym 2022 r., tj. przed uptywem
5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.
Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku jest dochdd
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw. Zgodnie z uregulowaniami zawartymi
w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie,
pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny,
znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten okresla organ
podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie
odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto



dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek
przyczynowo - skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszajag przychdd. Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania
przychodu, ktérych zasady ustalania uregulowane zostaty w sposéb szczegdlny w art. 22
ust. 6¢ i 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w zaleznosci od tego, czy
zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie. Zgodnie z art. 22
ust. 6d ww. ustawy, za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny
nieodptatny sposéb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy
i praw majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn odpowiada tgcznej wartosci
rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkéw i
darowizn. Wysokos¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie
faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ww. ustawy).
Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac: 1) dochody uzyskane w
roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy od dochodu, do ktérego
nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub 2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust.
1 pkt 131. Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych okreslonych
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrodet (art.
30e ust. 5 ww. ustawy). Dochéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢) ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych - na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety
zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.
Przepis ten stanowi , ze zwalnia sie z podatku dochodowego dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktora
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.
W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochod bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego. Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy
nieruchomosci byt w catosci zwolniony z podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej



nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.
Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na: a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,
b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w
takim prawie, ¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt
pod budowe budynku mieszkalnego, d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
lub remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu
mieszkalnego, e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskiej. Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie
stanowigce wtasnosc¢ lub wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego
w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach (art. 21 ust. 26 ww. ustawy).
Natomiast, zgodnie z art. 21 ust. 28 ww. ustawy, za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie
uwaza sie wydatkdéw poniesionych na: 1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa
wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub
udziatu w budynku, lub 2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub
remont budynku albo jego czesci - przeznaczonych na cele rekreacyjne. Jak wynika ze
stanu faktycznego sprawy w lutym 2022 r. dokonat Pan sprzedazy czesci nieruchomosci
gruntowej nabytej w drodze darowizny w czerwcu 2021 r. Srodki uzyskane ze sprzedazy
nieruchomosci chce Pan w catosci przeznaczy¢ na realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego w J. - budowe domu jednorodzinnego. W J. jest Pan witascicielem domu
rodzinnego, jednak jest on w stanie ktory aktualnie nie nadaje sie do realizacji jego celu
mieszkaniowego, w szczegdlnosci z tej przyczyny ze jest to dom bardzo stary, maty,
wymagajacy nie tylko remontu ale przebudowy a nawet rozbudowy, w domu w okresie od
wiosny do wczesnej jesieni zamieszkuje jego mama, ktora nie wyraza zgody na dokonanie
zmian a ponadto nawet gdyby wyrazita wprowadzenie zmian - przebudowy, rozbudowy
wymagatoby znacznych kosztéw poréwnywalnych do tych, ktére wnioskodawca planuje
ponies¢ budujgc nowy dom. Analizujgc powyzsze okolicznosci nalezy podkreslic, ze
wszelkie zwolnienia i ulgi podatkowe sg wyjatkiem, istotnym odstepstwem od zasady
sprawiedliwosci podatkowej - powszechnosci i réwnosci opodatkowania, niewgtpliwym
wiec musi byc Sciste, bez wyktadni rozszerzajgcej, ich interpretowanie. Przepis art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wprowadzajgcy zwolnienie
od opodatkowania, bedgce rodzajem ulgi podatkowej, a wiec wyjatku od podlegania
opodatkowaniu, nie powinien by¢ interpretowany rozszerzajgco.

Nie nalezy zatem pojecia "wtasne cele mieszkaniowe" interpretowac szeroko, w
oderwaniu od celu polegajgcego na zaspokojeniu wtasnej potrzeby mieszkaniowej. Aby
skorzystac ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, nalezy wydatkowac w ustawowym terminie srodki ze
sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w ustawie "wtasne cele
mieszkaniowe". Istotna jest zatem interpretacja ustawowego terminu "wtasne cele



mieszkaniowe". Nalezy wyjasni¢, ze samo poniesienie wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym,
ze zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem
zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na
zrealizowanie jego wiasnych celéw mieszkaniowych.

Wydatkowanie przychodu (dochodu) na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. "dachu nad gtowg". W orzecznictwie dos¢
jednolicie przyjmuje sie, ze cel mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych, przy czym chodzi tu o potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym, a
zatem potrzeby przecietnego podatnika, ktory o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem centrum
zyciowe koncentruje sie w konkretnym budynku lub lokalu mieszkalnym i ten wtasnie
budynek lub lokal stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Potrzeba realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych jest najwazniejszym elementem przedmiotowego
zwolnienia od podatku dochodowego. Z wyktadni jezykowej przytoczonych wyzej
przepisow, a w szczegblnosci z zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy
sformutowania: "(...) wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci (...), jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychéd
uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany
na wiasne cele mieszkaniowe (...)" wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o
stosowaniu powyzszego zwolnienia jest przeznaczenie w okreslonym czasie przychoddéw
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych na wtasne cele
mieszkaniowe. Innymi stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i poniesienia
wydatku. Nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do jednego z
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy celéw, jednakze - przy spetnieniu
pozostatych przestanek - wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na
zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Innymi stowy, ustawodawca
nie zastrzegt, ze wtasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac sie muszg do posiadania
tylko jednej nieruchomosci mieszkalnej. W Swietle takiego wyjasnienia osoba, ktéra
posiada miejsce zamieszkania, moze naby¢ kolejng nieruchomos¢ mieszkalng w celu
zaspokojenia wtasnych celow mieszkaniowych. Zatem, podatnik, ktéry uzyskat przychdéd ze
sprzedazy nieruchomosci lub praw moze przeznaczy¢ go na zakup nieruchomosci
mieszkalnej lub prawa, pomimo ze jest wiascicielem lub wspdtwitascicielem innych
nieruchomosci mieszkalnych, zachowujgc przy tym prawo do ww. zwolnienia, jednakze
zakup ma stuzyc¢ faktycznemu zaspokajaniu witasnych potrzeb mieszkaniowych tego
podatnika. Ponadto, wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie
lokalu mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie okresla kiedy
i jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym, brak jest podstaw do uznania, ze podatnik
nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu
zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z réznych powodow - zamieszka po uptywie
okreslonego czasu, np. kilku miesiecy lub w lokalu tym po nabyciu bedzie mieszkat tylko
przez pewien czas. Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, ze
celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. "dachu nad gtowg",
dazenie, aby w nowym lokalu mieszkac.

Wyraz "mieszkaniowe" w wyrazeniu "wiasne cele mieszkaniowe" nalezy odnosi¢ do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu na nabycie mieszkania w znaczeniu przedmiotowym, bo
przeciez ustawodawca wyrazne przewidziat, ze cele mieszkaniowe mogg by¢ zrealizowane
takze poprzez wydatki zwigzane z innymi przedmiotami (np. dom, grunt). (tak Wyrok
Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 30 sierpnia 2018 r. Il FSK 2413/16 Przestanki
zwolnienia podatkowego unormowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. a ograniczenie
realizacji celéw mieszkaniowych do jednego lokalu.) Dla ziszczenia sie przestanek



zwolnienia podatkowego unormowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. nie jest
konieczne, by realizacja wiasnych celéw mieszkaniowych byta ograniczona do jednego
lokalu. Poglad ten podzielany jest rowniez w piSmiennictwie. A. Bartosiewicz w
Komentarzu do art. 21 u.p.d.o.f. (LEX 2013) twierdzi podobnie, ze nie wystarczy
poczynienie wydatkdw na nabycie mieszkania, lecz konieczne jest, aby nastgpito
jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych. « W wyroku z 17 maja
2017 r., sygn. akt Il FSK 1053/15, NSA stwierdzit, ze: "Wyktadnia jezykowa nie moze
prowadzi¢ do zawezenia zwrotu niedookreslonego "wtasnych celéw mieszkaniowych", o
ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f.,, lecz wymaga
indywidualnej oceny w konkretnym stanie faktycznym". Ponadto NSA wskazat, ze
deklaracja podatnika, iz mieszkania bedg stuzyty jego wiasnym celom mieszkaniowym
"jest dla organu wigzgca, a organ ten w toku postepowania nie ma mozliwosci ustalenia
okolicznosci faktycznych w konteksScie przepisu stanowigcego przedmiot wniosku o
wydanie interpretacji indywidualnej. Ewentualna ocena, czy podatnik realizuje wtasne cele
mieszkaniowe, a wiec czy zostaty spetnione przestanki warunkujgce przyznanie
omawianego zwolnienia, moze by¢ dokonana jedynie w toku przeprowadzonego
postepowania podatkowego przez wtasciwy organ pierwszej instancji, do czego Dyrektor
IS dziatajgcy z upowaznienia Ministra Finanséw w postepowaniu o wydanie interpretacji,
nie ma umocowan prawnych". « w wyroku z 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14,
NSA stwierdzit, ze: "zwolnienia i ulgi wprowadzone do ustawy podatkowej stuzg realizacji
okreslonego, preferowanego przez ustawodawce celu. Zatem wyktadnia przepisu
statuujgcego ulge powinna by¢ dokonywana w taki sposob aby z jednej strony faktycznie
nie dochodzito do rozszerzenie zakresu wyktadanego przepisu, z drugiej jednak strony
nalezy mie¢ na uwadze, aby w kazdy przypadku faktyczny cel ulgi mégt zostac
zrealizowany. W doktrynie wyrazany jest poglad akceptowany w orzecznictwie, ze
zwolnienie od podatku dochodowego dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci
jest normg celu spotecznego (socjalnego), ktéra w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych obywateli. Zadaniem
jakie ma spetnic¢ ta norma jest rozwdj okreslonej dziedziny zycia gospodarczego i
spotecznego (R. Mastalski, Wprowadzenie do prawa podatkowego, Warszawa, 1995 r., str.
113-114). Celem wprowadzenia tego przepisu byto preferowanie przeznaczenia przez
podatnikéw srodkow pienieznych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i praw
majatkowych na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych". Zdaniem NSA, "nie stoi
na przeszkodzie skorzystania z analizowanej ulgi okolicznos¢, ze podatnik nabywa kilka
lokali mieszkalnych, jak i to, ze aktualnie posiada inny lokal mieszkalny, w ktorym
zamieszkuje (...). Jezeli zatem podatnik dokonuje zakupu co najmniej dwdch lokali
mieszkaniowych w dwdch réznych miejscowosciach, co wynika stad, ze w jednej
miejscowosci pracuje, w drugie koncentruje sie jego zycie rodzinne wéwczas mozna
uznad, ze wtasny cel mieszkaniowy jest realizowany w odniesieniu do obu lokali (...)
Zdaniem Naczelnego Sgdu Administracyjnego czasowe, uzasadnione obiektywnymi
okolicznosciami wynajeci zakupionych lokali mieszkalnych samo w sobie nie moze
przesgdzac o tym, ze podatnik nie bedzie w nich realizowat w tych mieszkaniach wtasnych
celdw mieszkaniowych. Ustawodawca nie zastrzegt w tresci analizowanych przepiséw, ze
wiasny cel mieszkaniowy w zakupionym lokalu ma by¢ realizowany nieprzerwanie od daty
jego nabycia". Podsumowujgc - dla ziszczenia sie przestanek zwolnienia podatkowego
unormowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. nie jest konieczne, by realizacja wtasnych
celdw mieszkaniowych byta ograniczona do jednego lokalu. - przeznaczenie srodkéw
pochodzacych ze sprzedazy nieruchomosci na zakup nowego lokalu w celu zaspokajania
wiasnych potrzeb mieszkaniowych spetnia przestanki do zwolnienia z podatku rowniez w
sytuacji bycia wtascicielem innych lokali mieszkalnych, w tej samej miejscowosci jesli
podatnik nie realizowat i nie zamierza realizowac w nich swych potrzeb mieszkaniowych.
(Tak pismo z dnia 26 wrzesnia 2018 r. Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej 0115-
KDIT2-1.4011.281.2018.1.JG PIT w zakresie zwolnienia dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci.) W zwigzku z tym stanowisko podatnika wyrazone w powyzszym wniosku
jest uzasadnione.
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Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktérg, nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu i rodzi obowigzek podatkowy w postaci
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest
zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogodle nie podlega opodatkowaniu. Wobec
powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od osob
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposdéb ich nabycia.

Z tresci wniosku wynika, ze w czerwcu 2021 r. nabyt Pan nieruchomos$¢ w drodze
darowizny. W zwigzku z tym, sprzedaz przez Pana tej nieruchomosci w lutym 2022 r.
stanowi zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych, poniewaz odptatne zbycie zostato dokonane przed uptywie pieciu lat,
liczac od konica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami
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ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpisow
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszajg przychad.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposdb szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane nakfady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:
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Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D-dochdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W-wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P-przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochod bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub wymienionych praw
majgtkowych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych byt w catosci zwolniony z podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej
nieruchomosci lub ww. praw musi by¢ wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe,
wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy, w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie zatem z art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,
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d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i
e), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i €), rozumie sie rowniez
niestanowigcy wtasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos$¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie natomiast z art. 21 ust. 28 ww. ustawy, za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie
uwaza sie wydatkdéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezaréw i Swiadczen publicznych, w tym podatkow,
okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane Scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdzZ spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych nie p6zniej niz w okresie
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trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym przepisie wyliczenie
tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do zastosowania ww.
zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujgcy).

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktore poniesione zostang
na ,wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy, wydatkowanie srodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z budowg domu jednorodzinnego na cele mieszkalne w sytuacji, gdy
wybudowat dom, w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje
lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca regulujgc ww. zwolnienie nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do jednego z
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ww. ustawy celdw, jednakze - przy spetnieniu
pozostatych przestanek - wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na
zrealizowanie wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Innymi stowy, ustawodawca
nie zastrzegt, ze wiasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac sie muszg do posiadania
tylko jednej nieruchomosci mieszkalnej.

W Swietle takiego wyjasnienia osoba, ktéra posiada miejsce zamieszkania moze naby¢
/wybudowac kolejng nieruchomos¢ mieszkalng w celu zaspokojenia wtasnych celéw
mieszkaniowych. Zatem, podatnik, ktory uzyskat przychéd ze sprzedazy nieruchomosci
lub praw moze przeznaczy¢ go na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,
pomimo ze jest wiascicielem lub wspétwiascicielem innych nieruchomosci mieszkalnych,
zachowujac przy tym prawo do ww. zwolnienia, jednakze przy spetnieniu przestanki, ze
budowa ma stuzy¢ faktycznemu zaspokajaniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych tego
podatnika.
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Z tresci wniosku wynika, ze w zwigzku z dokonang darowizng pieniezng Pana na rzecz
siostry, Pana siostra dokona darowizny na rzecz Pana nieruchomosci rolnej wraz z
domem rodzinnym, tak aby pozostata w rodzinie P. Umowa darowizny zostata zawarta w
czerwcu 2021 r. Nieruchomosc zostata nabyta do Pana majatku osobistego, bez zwigzku z
dziatalnos$cig gospodarczg. Czesci tej nieruchomosci w postaci niezabudowanej dziatki nr 4
w lutym 2022r. zostata sprzedana osobie fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci
gospodarczej. Nie wykorzystywat Pan dziatki 4 w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
Nie podejmowat Pan w stosunku do dziatki zadnych czynnosci w celu jej uatrakcyjnienia.
Nie poszukiwat Pan nabywcdw dziatki, nie podejmowat zadnych dziatarh marketingowych
zmierzajacych do sprzedazy dziatki. Dokonat Pan sprzedazy dziatki w imieniu wtasnym.
Sprzedaz byta przypadkowa, dokonana incydentalnie. Srodki uzyskane ze sprzedazy
dziatki nr 4 przeznaczy Pan w catosci na budowe domu jednorodzinnego. Celem Pana jest,
aby miejscem, w ktorym skupiac sie bedg jego czynnosci o charakterze osobistym,
rodzinnym bedzie J., natomiast miejscem zamieszkania w zwigzku ze Swiadczong
osobiscie pracg, realizowanymi w trakcie roku szkolnego kontaktami z dziec¢mi,
pozostawata W. Srodki uzyskane ze sprzedazy dziatki nr 4 przeznaczy Pan na zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych w . i w catosci wydatkuje na pokrycie kosztéw nowego
domu jednorodzinnego na terenie nieruchomosci gruntowej, ktérej jest wiascicielem.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze nienastepujgce w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej odptatne zbycie przez Pana w 2022 r. nieruchomosci nabytej w 2021 r.,
stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb, poniewaz zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczagc od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito jej nabycie, z ktérego dochdd podlega
opodatkowaniu 19 % podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ww.

ustawy.

Wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci w okresie poczawszy od
dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat liczac od korica roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie (tj. do korica 2025 r.), na Pana wiasne
cele mieszkaniowe okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, tj. jak wskazat na budowe domu jednorodzinnego, w ktorej Pan zamieszka w
przysztosci i bedzie Pan realizowat wtasne cele mieszkaniowe, uprawnia do zwolnienia od
podatku dochodu z odptatnego zbycia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Jednoczesnie Organ zauwaza, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji
przepisow prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie
prowadzi postepowania dowodowego i nie odnosi sie do kwot wskazanych w opisie
sprawy. Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2021 r., poz. 1540, ze zm.) jest sam
przepis prawa. Jezeli zatem, przedstawiony we wniosku stan faktyczny/zdarzenie
przyszte bedzie rdéznito sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana
interpretacja nie bedzie chronita Pana w zakresie rzeczywiscie zaistniatego stanu
faktycznego.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy Ordynacja podatkowa. Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronna:
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Pana sytuacja musi by¢ zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i musi sie
Pan zastosowac do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA) albo

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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