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Wydatki jakie zamierza Pani ponies¢ na remont domu w tym
zakup sprzetu AGD, do ktérego nie przystuguje Panu prawo
wiasnosci, a jedynie uzytkowanego przez Pana na podstawie
ustanowionej dozywotniej stuzebnosci nie stanowig wydatkéw
na wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt
1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a w
konsekwencji nie bedg uprawniac do skorzystania ze
zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.
Wydatkdéw takich nie bedg takze stanowi¢ naktady poniesione
na budowe domu na dziatce, do ktérej ma Pan ustanowiong
dozywotnig stuzebnos¢.
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2022-10-26T14:00:20.654
0114-KDIP2-1.4011.554.2022.4.MW/KS

® mieszkanie

® mieszkanie-sprzedaz mieszkania
e podatek

® spadek

® ulga-ulga mieszkaniowa

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. d



e Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-

Zagadnienie: Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majatkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Przychody.

Zataczniki:  brak
Tresc:
Interpretacja indywidualna - stanowisko w cze$ci prawidtowe, w czesci nieprawidtowe.

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest w czesci prawidtowe, a w
czesci nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

5 lipca 2022 r. wptynat Pana wniosek z 28 czerwca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
skutkéw podatkowych sprzedazy nieruchomosci.

Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 8 wrzesnia 2022 r. (data
wptywu 12 wrzesnia 2022 r.) oraz pismem z 18 pazdziernika 2022 r. (data wptywu 24
pazdziernika 2022 r.)

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

(...) lipca 2012 r. zmart Pana brat S.J., postanowienie z Sgdu z dn. (...) maja 2016 r. Spadek
po zmartym jw. nabyli jego zona J.J. i cérka B.J. po % czesci kazdego z nich. Mieszanie
bedace przedmiotem spadku zostato zakupione przez brata i jego zone 7 listopada 2011 r.
W dniu (...) wrzes$nia zmarta zona Pana brata J.J. Postanowieniem Sadu z (...) czerwca 2020
r. spadek po zmartej, juz w catosci, nabyta cérka B.J. Postanowieniem Sadu z (...) maja 2021
r. spadek po zmartej jw. nabyt Pan w % czesci i dwdch innych uczestnikow postepowania
spadkowego po % nieruchomosci. Naczelnik Urzedu Skarbowego w (...) decyzjg z (...)
pazdziernika 2021 r. ustanowit wysokos$¢ zobowigzania podatkowego w podatku od
Spadku i darowizn w wysokosci 10 130 zt na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy o podatku od
spdkow i darowizn, wysokos$¢ podatku Urzad ustalit dla Il grupy podatkowej, podatek jw.
urgulowat Pan (...) pazdziernika 2021 r. (...) lutego 2022 r. mieszkanie bedgce przedmiotem
spadku zostato sprzedane w catosci.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego - pismo z 8 wrzesnia 2022 r.

1)Ma Pan nieograniczony obowigzek podatkowy w Polsce zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz ust.
1a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze
zm.).

2) Opisana we wniosku nieruchomos¢ (mieszkanie), zostata nabyta przez Pana SJ. i Panig
J.J. do wspélnosci majgtkowej matzenskiej (w rownych czesciach).

3)(...) czerwca 2020 r. uprawomocnito sie Postanowienie Sgdu z (...) czerwca 2020 r. o
nabyciu spadku po zmartej PaniJ.J.

4)(...) wrzesnia 2019 r. zmarta Pani B.J.

5)(...) maja 2021 r. uprawomocnito sie Postanowienia Sgdu z (...) maja 2021 r. o nabyciu
spadku po zmartej Pani B.J.



6) Po Smierci S.). jego zona J.J. wraz z corkg B.J. nabyty spadek po S.J. po %2 kazda z nich.

7)Po $mierci J.J. wniesliscie Paristwo wniosek: Pan - M.J., E.N. i E.B. (kuzyni B.J. dzieci M.B.
siostry J.J. tez niezyjgcej), w wyniku czego (...) czerwca 2020 r. sad stwierdzit, ze spadek
po J.J. zmartej (...) wrzesnia 2019 r. w (...) nabyta w catosci corka B.J. posSmiertnie, bo
zmarta (...) wrzesnia 2019 r.

8) Po Smierci B.J. Ztozyliscie Paristwo wniosek o podziat spadku po B.J., Pan M.J. po
bratanicy, i E.N. i E.B. kuzyni ze strony matki po jej niezyjgcej siostrze M.B. Pan po
bratanicy nabyt ¥z i kuzyni po %. Rozprawa odbyta sie (...) maja 2021 r., a prawomocna
(...) maja 2021 r.

9)Spadek to mieszkanie i auto (...) z roku 1993. Poniesli Panstwo koszty: Pan % pogrzebu
B.J. i wszystkie optaty za rozprawy, czynsz i optaty z tym zwigzane. Koszt pogrzebu to
1655 zt, czynsz 3351,63 zt i inne optaty tgcznie wrocit Pan E.N. Wszystkimi optatami
zajmowata sie E.N., poniewaz mieszkata blizej i z bratem przejeta inwentarz
mieszkaniowy. Wrdécit Pan E.N. koszty zwigzane ze spadkiem i uiszczaniem optat do
dnia sprzedania mieszkania.

10) Wartos¢ otrzymanych przez Pana udziatéw - w wyniku dziatu spadku - miescita sie w
udziale, jaki pierwotnie przystugiwat Panu w masie spadkowe;.

11)Wedtug Pana wiedzy, odptatne zbycie przez Pana udziatéw w nieruchomosci, o ktérej
mowa we wniosku nie nastgpito w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej.

12)Na nieruchomosci, bedgcej przedmiotem sprzedazy do momentu sprzedazy nie byta
prowadzona pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.

13)Wedtug Pana wiedzy, przedmiotowa dziatalnos¢ nie byta przedmiotem najmu ani
dzierzawy.

14)Sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci (mieszkania) dokonat Pan wspdlnie z E.N.,
ktéra zajmowata sie wszelkimi formalnosciami, dziatata w Pana imieniu.

15)Srodkéw ze sprzedazy nie przeznaczyt Pan jeszcze na zaden cel, gdyz nie wie Pan, czy
moze wykorzystac pienigdze w wysokosci podatku na remont domu, w ktérym
mieszka, gdzie ma Pan ustanowiong stuzebnos¢ do konca zycia, bo przekazat Pan go
corce, gdy zona przechodzita na emeryture rolniczg. Zaznacza Pan, ze mieszka Pan
razem z zong, cérka nie mieszka razem z Paristwem. Dom jest z 1950 r. i wymaga
remontu.

16) Nie dokonywat Pan wczes$niej sprzedazy zadnych nieruchomosci.
Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego - pismo z 18 pazdziernika 2022 r.

SJ.i)J. byli matzeristwem od 1972 r. W 1973 r., urodzita im sie corka B.J., ktéra mieszkata
tam po ich Smierci. S, i].J. w 2011 r. nabyli to mieszkanie na prawach wspadlnosci
ustawowej przystugujgce spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkaniowego.
Byli wspotwiascicielami mieszkania.

Pana intencjg jest uzyskanie interpretacji dotyczgcej ustalenia, czy w ogdle musi Pan ptacic
podatek. W przypadku, kiedy bedzie Pan zobowigzany do jego zaptaty, to czy, jesli w ciggu
3 lat przeznaczy Pan dochdd ze zbycia udziatu w odziedziczonej nieruchomosci w catosci
na remont domu, w ktérym obecnie Pan mieszka, do ktérego ma Pan ustanowiong
stuzebnos¢, jak i dziatki w zwigzku z przekazaniem domu i dziatki cOrce i zakup sprzetu
AGD do tego domu, albo, czy jak dotozy Pana pienigdze do budowy domu na tej dziatce, to
czy bedzie Pan korzystat ze zwolnienia z zaptaty podatku w zwigzku z uzyskanym
dochodem.

Pytanie
Czy musi Pan ptaci¢ podatek, czy moze by¢ Pan zwolniony z jego ptacenia, jesli w ciggu 3
lat przeznaczy Pan dochdd ze zbycia udziatu w odziedziczonej nieruchomosci w catosci na



remont domu, w ktérym obecnie Pan mieszka, do ktérego ma Pan ustanowiong
stuzebnos¢ domu, jak i dziatki w zwigzku z przekazaniem domu i dziatki cérce i zakup
sprzetu AGD do tego domu, albo, czy jak dotozy Pan pienigdze do budowy domu na tej
dziatce, to czy bedzie Pan korzystat ze zwolnienia z zaptaty podatku w zwigzku z
uzyskanym dochodem?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, na podstawie obowigzujgcych przepisow nie ma Pan obowigzku ptacenia
podatku dochodowego, bowiem odptatne zbycie nieruchomosci (w tym Pana udziat w
wysokosci %2 czesci) nastgpito po uptywie 5 lat, liczgc od koncza roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jej nabycie. Za date nabycia przez Pana nieruchomosci nalezy uznac

2011 r., kiedy to nieruchoms¢ zostata zakupiona przez rodzicow B.). - niezyjgcych SJ.i].). B.
J. jako spadkobierca nabyta % czesci nieruchomosci w dacie Smierci ojca a Pana brata

2012 r., a nastepnie 2019 r. (1/2 czesci) to jest w dacie Smierci matki. Pan, jako
spadkobierca po B.J. nabyt spadek w wysokosci %2 czeSci nieruchomosci w 2019 r.

Sprzedazy nieruchomosci w catosci (wraz z pozostatymi spadkobiercami) dokonat Pan w
2022r. Zatem nalezy uznac, ze 5-letni okres, o ktérym mowa w przepisie niewatpliwie
mingt bowiem od konca roku, w ktérym przedmiotowe prawo zostato nabyte przez
Spadkowa - cérke brata do momentu jego sprzedazy przez Pana uptyneto ponad 5 lat.

W konsekwencji odptatne zbycie nieruchomosci w 2022 r. nie podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych.

Uzupetnienie i doprecyzowanie wiasnego stanowiska - pismo z 18 paZzdziernika 2022 r.

Pana zdaniem, jesli przeznaczy Pan w ciggu 3 lat sSrodki pochodzgce ze sprzedazy
odziedziczonego w spadku mieszkania w catosci na remont domu, w ktérym Pan obecnie
mieszka, do ktdrego, jak i catej dziatki, ma Pan ustanowiong stuzebnos¢ w zwigzku z
przekazaniem jej cérce, lub dotozy do budowy domu na tej dziatce i zakup AGD do domu,
bedzie Pan mdégt skorzystac ze zwolnienia z zaptaty podatku w zwigzku z uzyskanym
dochodem oparte o przepisy prawa podatkowego, ktére organ ma zinterpretowac.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe, a w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1128 ze zm.) rozrdznia odrebne zrddta przychoddw osdéb fizycznych. Od tego, z
jakiego zrddta pochodzg przychody, zalezg zasady ich opodatkowania.

Zrédta przychodéw sg okreslone w art. 10 ust. 1 pkt 1-9 ww. ustawy. Dany przychéd osoby
fizycznej jest przypisywany tylko i wytgcznie do jednego okreslonego zrodta przychodow.
Aby prawidtowo zakwalifikowac przychdd do konkretnego zrédta przychoddéw nalezy
uwzgledni¢ wszystkie okolicznosci zwigzane z jego powstaniem (uzyskaniem).

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych jest zasada powszechnosci opodatkowania, ktéra wyrazona zostata w art. 9 ust.
1 tej ustawy. Zgodnie z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochodoéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochoddw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 3 tej ustawy:
Zrédtem przychodu jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.
W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:



Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem po6t roku,
liczac od konica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Zgodnie z art. 5a pkt 6 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatalnosci gospodarczej albo pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej - oznacza to dziatalno$¢ zarobkowa:

a)wytworczg, budowlang, handlowg, ustugowa,
b) polegajaca na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt6z,
c) polegajaca na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- prowadzong we wiasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposéb
zorganizowany i ciggty, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych
przychoddw ze zrédet wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 2i 4-9.

Dla uznania okreslonej dziatalnosci za dziatalnos¢ gospodarczg, konieczne jest m.in. tgczne
spetnienie trzech warunkéw:

-po pierwsze, dana dziatalno$¢ musi by¢ dziatalnosScig zarobkowg,
-po drugie, dziatalnoscig wykonywang w sposdb zorganizowany oraz,
-po trzecie, w sposdb ciggly.

Dziatalno$¢ gospodarcza to taka dziatalnos¢, ktora:

1.jest prowadzona w celu osiggniecia dochodu, przy czym nawet ewentualna strata
bedgca wynikiem tej dziatalnosci nie pozbawia jej statusu dziatalnosci gospodarczej,
bowiem istotny jest sam zamiar osiggniecia dochodu.

2.wykonywana jest w sposéb ciggty. Jednakze przestanki tej nie nalezy rozumiec jako
konieczno$¢ wykonywania dziatalnosci bez przerwy. Istotny jest zamiar powtarzalnosci
okreslonych czynnosci celem osiggniecia dochodu np. powtarzalna sprzedaz
przedmiotdéw witasnosci posiadajgcych tozsamy charakter.

3.prowadzona jest w sposbb zorganizowany, co oznacza, ze podejmowane dziatania sg
podporzgdkowane obowigzujgcym regutom, normom i stuzg osiggnieciu celu, majg
wptyw na racjonalnos¢ gospodarowania posiadanymi srodkami, a tym samym
uczestnictwa w obrocie gospodarczym.

Kazde dziatanie spetniajgce wskazane wyzej przestanki stanowi w rozumieniu przepisow
ww. ustawy pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg niezaleznie od tego, czy podatnik
dokonat jej rejestracji.

Dziatalnosc jest wtedy zarobkowa, gdy jest zdolna do potencjalnego generowania zysku, a
jej przeznaczeniem jest zapewnienie okreslonego dochodu. Dziatalno$¢ musi by¢ tak
prowadzona i ukierunkowana, aby byta w stanie zyski faktycznie osiggng¢. Jednakze brak



zysku z podjetych dziatari noszacych znamiona dziatalnos$ci gospodarczej nie oznacza, ze
dziatalnos¢ taka nie byta faktycznie prowadzona. Prowadzenie bowiem dziatalnosci
gospodarczej zawsze wigze sie z ryzykiem nieosiggniecia dochoddw. Zarobkowego
charakteru nie majg dziatania, ktérych wytgcznym celem jest zaspokojenie wtasnych
potrzeb osoby podejmujgcej okreslone czynnosci.

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej we wtasnym imieniu oznacza, ze zwigzane z
dziatalnoscig prawa i obowigzki dotyczg osoby fizycznej, ktéra jg prowadzi; podmiot
prowadzgcy dziatalnos$¢ gospodarczg wystepuje jako podmiot niezalezny prawnie od
innych podmiotdw, a podejmowane przez niego czynnosci rodzg bezposrednio dla niego
okreslone prawa i obowigzki.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wymagajg rowniez, aby
dziatalnos¢ gospodarcza wykonywana byta w sposob zorganizowany i ciggty, przy czym
mozliwe jest osigganie dochoddw z tego rodzaju dziatalnosci bez spetnienia niektérych
formalnych elementdw organizacji (np. rejestracji urzedowej), gdyz prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej jest kategorig obiektywng, niezaleznie od tego, jak dziatalnos¢ te
ocenia sam prowadzacy jg podmiot i jak jg nazywa oraz czy dopetnia cigzacych na nim
obowigzkdw z dziatalnoscig tg zwigzanych.

Na pojecie ,zorganizowanie” w rozumieniu art. 5a pkt 6 ww. ustawy sktada sie zespot
celowych, uporzadkowanych czynnosci o charakterze profesjonalnym, realizowanych w
ramach mniej lub bardziej wyodrebnionej struktury, mieszczacych sie zarowno w tzw.
fazie przygotowawczej, zwigzanej z uruchomieniem okreslonych dziatalnosci, jak i w fazie
realizacji.

Co do kryterium ciggtosci w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej to jego wprowadzenie
przez ustawodawce miato na celu wyeliminowanie z pojecia dziatalnosci gospodarczej
przedsiewzie¢ o charakterze incydentalnym i sporadycznym. Ciggtos¢ w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej oznacza wzglednie staty zamiar jej wykonywania. Nie wyklucza
on jednak mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tylko sezonowo lub do czasu
osiggniecia postawionego przez dany podmiot celu i to bez wzgledu na okres, w ktorym
cel ten miatby byc realizowany. Do zachowania ciggtosci wystarczajgce jest, aby z
catoksztattu okolicznos$ci sprawy wynikat zamiar powtarzania okreslonego zespotu
konkretnych dziatan w celu osiggniecia efektu w postaci zarobku.

Przez powtarzalnos¢ rozumie sie ponadto caty szereg wielokrotnie powtarzanych
czynnosci podejmowanych w konkretnym celu. Taki zesp6t wielokrotnie powtarzanych
czynnosci (nie zas$ czynnosci sporadyczne, oderwane od siebie, nie powigzane ze sobg) w
dziedzinie wytwdrczej, ustugowej lub handlowej podejmowanych w celach zarobkowych i
na wiasny rachunek mozna uznac za prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Z przytoczonych przepiséw wynika, ze przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci moze
stanowi¢ przychdd jednego z dwdch Zrddet, tj. z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej
(art. 10 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy) lub z odptatnego zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ww. ustawy. Ustalenie, z jakiego zrédta pochodzi przychdd, ma
kluczowe znaczenie dla ustalenia sposobu opodatkowania przychodu.

W celu wiasciwego zakwalifikowania skutkow dziatan podjetych przez Pana do wtasciwego
zrodta przychodu nalezy ocenic¢ zamiar, okolicznosci i cel dziatan zwigzanych z odptatnym
zbyciem nieruchomosci, o ktérych mowa we wniosku.

Czynnosci podejmowane przez Pana wskazujg, ze nie majg one charakteru
profesjonalnego dziatania przypisywanego przedsiebiorcom i mieszczg sie w zwyktych
dziataniach zwigzanych z wtasciwym zarzagdem wtasnym majgtkiem.



Okolicznosci opisane we wniosku nie wskazujg, ze planowana sprzedaz nastgpi w ramach
zorganizowanej i ciggtej dziatalnosci, ktéra wyczerpywataby znamiona dziatalnosci
gospodarczej, okreslone w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych.

Zakres, stopien zaangazowania i cel Pana dziatania wskazuje, ze sg to dziatania nalezace
do zakresu zwyktego zarzagdu majgtkiem prywatnym.

W zwigzku z tym, okolicznos$ci opisane we wniosku wskazujg, ze skutki podatkowe
planowanej sprzedazy nalezy oceni¢ w kontekscie przestanek wynikajgcych z cytowanego
wczesniej art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.

Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub
prawa nastgpito po uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy,
a przychdéd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
w ogole nie podlega opodatkowaniu.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia, jak rowniez sam
moment zbycia.

Wskazat Pan, ze sprzedaz nabytego przez Pana mieszkania (/2 udziatu do spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkaniowego) nastgpita (...) lutego 2022 r. a wiec w
przedmiotowej sprawie zastosowanie znajdg przepisy ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w brzmieniu obowigzujgcym od 2019 r.

Stosownie do art. 10 ust. 5 ww. ustawy:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majatkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majatkowego przez spadkodawce.

W mysl zas art. 10 ust. 7 cyt. Ustawy:

Nie stanowi nabycia albo odptatnego zbycia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a-c,
odpowiednio nabycie albo odptatne zbycie, w drodze dziatu spadku, nieruchomosci
lub praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, do wysokosci
przystugujgcego podatnikowi udziatu w spadku.

Do wyliczenia piecioletniego okresu, od ktérego uzaleznione jest opodatkowanie
sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych nabytych w drodze spadku, wliczany jest
zatem nie tylko okres posiadania nieruchomosci (praw majatkowych) przez spadkobierce,
ktory dokonuje sprzedazy, ale takze okres posiadania nieruchomosci (praw majgtkowych)
przez spadkodawce. Jezeli od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie nieruchomosci bgdz nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce, do
momentu odptatnego zbycia nieruchomosci (praw majgtkowych) przez spadkobierce
uptyneto 5 lat - to sprzedaz nie podlega opodatkowaniu.

Z przedstawionego we wniosku opisu stanu faktycznego wynika, ze otrzymat Pan w
spadku po bratanicy - pani B.J. ¥2 udziatu do spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkaniowego (dalej: mieszkanie). Z kolei Pani B.). otrzymata je po zmartych
rodzicach. W 2012 r. Pani B.J. nabyta potowe udziatu po zmartym ojcu Panu S.J, drugg



potowe udziatu w 2019 r. po zmartej matce Pani).J. S.J. i].). nabyli to mieszkanie
(spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkaniowego) w 2011 r. na prawach
wspolnosci ustawowe;.

Zatem nabyt Pan udziat w wysokosci %2 udziatu w mieszkaniu w drodze spadku po
bratanicy - pani B.J., a wiec nalezy ustali¢ moment nabycia przedmiotowej nieruchomosci
przez spadkodawce, tj. Panig B.J., ktora byta jedynym spadkobiercg po rodzicach - SJ.i}J.J.

Odnoszac sie do powyzszego stanu faktycznego nalezy stwierdzi¢, ze kwestie zwigzane z
dziedziczeniem regulujg przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z
2020 r. poz. 1740 ze zm.)

Zgodnie z art. 922 Kodeksu cywilnego:

Spadek stanowig prawa i obowigzki majgtkowe zmartego, ktére z chwilg jego Smierci
przechodzg na jedng lub kilka osdb, stosownie do przepiséw ksiegi niniejszej.

Z kolei art. 924 ustawy Kodeks cywilny stanowi:

Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy.
Art. 925 ww. kodeksu wskazuje, ze:

Spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.
Stosownie do art. 1025 8 1 Kodeksu cywilnego:

Prawomocne postanowienie sgdu o nabyciu spadku, czy tez akt poSwiadczenia
dziedziczenia sporzadzony przez notariusza, potwierdza jedynie prawo spadkobiercy
do tego spadku od momentu jego otwarcia.

Powyzsze oznacza, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki staja
sie spadkiem, ktory podlega przepisom prawa spadkowego, a z datg Smierci (chwila
Smierci) spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy
spadkowej. Z kolei, postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt
poswiadczenia dziedziczenia potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od
momentu jego otwarcia.

W mysl art. 1035 Kodeksu cywilnego:

Jezeli spadek przypada kilku spadkobiercom, do wspolnosci majatku spadkowego
stosuje sie przepisy o wspotwtasnosci w czesciach utamkowych. Do momentu
zniesienia tej wspoétwiasnosci lub dokonania dziatu spadku, spadkobiercy sg
wspotwiascicielami rzeczy i praw wchodzacych w sktad spadku.

Zgodnie z art. 1037 § 1i 8 2 Kodeksu cywilnego:

Dziat spadku moze nastgpi¢ bgdz na mocy umowy miedzy wszystkimi spadkobiercami,
badz na mocy orzeczenia sgdu na zgdanie ktéregokolwiek ze spadkobiercéw. Jezeli do
spadku nalezy nieruchomos$¢, umowa o dziat spadku powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

W wyniku dziatu spadku prawa majgtkowe objete spadkiem przyznane poszczegdlnym
spadkobiercom, przechodzg na nich, ustaje wiec wspolnos¢ majgtku spadkowego. Umowa
o dziat spadku lub prawomocne orzeczenie sgdowe o dziale spadku stanowig tytut
wiasnosci rzeczy, ktdre w dziale przypadty poszczegdlnym spadkobiercom. Na skutek
dziatu spadku nastepuje konkretyzacja sktadnikow masy spadkowej przypadajgcych
poszczegdlnym spadkobiercom.

Celem postepowania o zniesienie wspotwtasnosci w rozumieniu przepiséw ustawy Kodeks
cywilny jest nowe uksztattowanie prawa wtasnosci rzeczy, ktéra stanowi przedmiot
wspotwiasnosci.

Zgodnie z art. 195 ustawy Kodeks cywilny:



Wspotwiasnos¢ polega na tym, ze wtasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac
niepodzielnie kilku osobom.

Jak stanowi art. 196 § 1 & 2 Kodeksu cywilnego:

Wspodtwiasnosd jest albo wspdtwirasnoscig w czesSciach utamkowych, albo
wspotwiasnoscig tgczng. Wspotwiasnosc tgczng regulujg przepisy dotyczace
stosunkow, z ktérych ona wynika. Do wspotwiasnosci w czesciach utamkowych stosuje
sie przepisy Dziatu IV Ksiegi drugiej.

Natomiast w mysl art. 210 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspotwiascicieli moze zgdac zniesienia wspotwiasnosci. Przez zniesienie
wspotwtasnosci rozumie sie likwidacje tgczgcego wspodtwiascicieli stosunku prawnego,
ktéra nastepuje w drodze umowy lub orzeczenia sadu.

Stosownie do art. 211 i art. 212 Kodeksu cywilnego:

Zniesienie wspotwiasnosci moze nastgpic przez podziat rzeczy wspdlnej, a gdy rzeczy
nie da sie podzieli¢, przez przyznanie rzeczy jednemu ze wspotwiascicieli z
obowigzkiem sptaty pozostatych badz przez podziat cywilny, polegajgcy na sprzedazy
rzeczy wspélnej i podziale uzyskanej ceny stosownie do wielkosci udziatéw
wspotwiascicieli. Jezeli zniesienie wspotwtasnosSci nastepuje przez podziat rzeczy
wspolnej, to co do zasady dokonuje sie jej podziatu na tyle czesci ilu jest
wspotwiascicieli z uwzglednieniem wartosci udziatdéw posiadanych przed zniesieniem
wspotwtasnosci. W przypadku réznicy pomiedzy wartoscig utworzonych czesci rzeczy a
wielkoscig udziatow, wartos¢ poszczegdlnych udziatdw moze by¢ wyréwnana przez
doptaty pieniezne.

Z powyzszych przepiséw wynika, ze zniesienie wspotwtasnosci moze nastgpic przez
podziat rzeczy wspolnej, a gdy rzeczy nie da sie podzieli¢, przez przyznanie rzeczy
jednemu ze wspotwiascicieli z obowigzkiem sptaty pozostatych bgdz przez podziat cywilny,
polegajacy na sprzedazy rzeczy wspolnej i podziale uzyskanej ceny stosownie do wielkosci
udziatéw wspotwiascicieli.

Jezeli zniesienie wspdtwiasnosci nastepuje przez podziat rzeczy wspolnej, to co do zasady
dokonuje sie jej podziatu na tyle czesci ilu jest wspotwiascicieli z uwzglednieniem wartosci
udziatow posiadanych przed zniesieniem wspdtwiasnosci. W przypadku réznicy pomiedzy
wartoscig utworzonych czesci rzeczy a wielkoscig udziatéw, wartos¢ poszczegdlnych
udziatdw moze by¢ wyrownana przez doptaty pieniezne. Punktem wyjscia do obliczenia
podstawy opodatkowania jest wartos¢ rynkowa zbywanych udziatéw w sktadnikach
majatkowych.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze zniesienie wspétwiasnosci nie stanowi
nabycia rzeczy lub praw majgtkowych tylko wéwczas, jezeli miesci sie w ramach udziatu
jaki przypadat bytym wspotwiascicielom w rzeczy wspélnej lub prawach i odbyto sie bez
sptat i doptat. Natomiast, jezeli udziat danej osoby ulega powiekszeniu (nawet bez sptat i
doptat) to traktowany jest w kategorii nabycia, poniewaz w ten sposéb ulega powiekszeniu
zarowno zakres dotychczasowego wiadztwa tej osoby nad rzeczg (nieruchomoscig), jak i
stan jej majatku osobistego. Tak wiec co do zasady, zniesienie wspotwiasnosci jest forma
nowego nabycia wowczas, gdy w wyniku tego zniesienia podatnik otrzymuje
nieruchomos¢, ktéra przekracza udziat jaki pierwotnie podatnikowi przystugiwat.

Zgodnie z teorig prawa rzeczowego przyznanie danej osobie na wytgczng wtasnosc rzeczy
w drodze zniesienia wspotwiasnosci, podziatu majgtku wspdlnego czy dziatu spadku, jest
nabyciem tych rzeczy. Natomiast, biorgc pod uwage przyjetg linie orzecznictwa
Naczelnego Sadu Administracyjnego, nabyciem rzeczy w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie jest przyznanie jej na wytgczng
wiasnos¢ jednemu ze wspotwiascicieli w wyniku podziatu, jesli:



-podziat taki jest ekwiwalentny w naturze i nie towarzyszg mu sptaty i doptaty lub

-wartos¢ otrzymanej przez dang osobe rzeczy w wyniku dokonanego podziatu miesci sie
w udziale, jaki przystugiwat jej w majatku wspdlnym.

Tak wiec, co do zasady, dziat spadku i zniesienie wspdtwiasnosci jest formg nowego
nabycia tylko wowczas, gdy w wyniku tej czynnosci podatnik otrzymuje nieruchomos¢ lub
prawo do lokalu wymienione w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, ktérych wartos¢ po dokonanym podziale przekracza wartos¢ udziatu jaki
pierwotnie podatnikowi przystugiwat. Zatem, jezeli przy dokonaniu dziatu spadku lub
zniesienia wspotwtasnosci wystgpito przysporzenie majatku ponad posiadany udziat przed
ich dokonaniem, oznacza to, ze dla czesci udziatu w nieruchomosci lub prawie do lokalu
nabytego w drodze dziatu spadku lub zniesienia wspotwtasnosci, dniem nabycia bedzie
dzien, w ktérym nastgpito zniesienie wspotwiasnosci.

Z przedstawionego we wniosku opisu stanu faktycznego wynika, ze otrzymat Pan w
spadku po bratanicy pani B.J. ¥2 udziatu do spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkaniowego. Wartos¢ otrzymanych przez Pana udziatdw - w wyniku dziatu
spadku - miescita sie w udziale, jaki pierwotnie przystugiwat Panu w masie spadkowe;.
Odziedziczony przez Pana udziat w mieszkaniu Pani B.J. otrzymata po zmartych rodzicach.
W roku 2012 Pani B.J. nabyta potowe udziatu po zmartym ojcu Panu S.J., drugg potowe
udziatu w 2019 r. po zmartej matce PaniJ.J. SJ. i].J. nabyli to mieszkanie (spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkaniowego) w 2011 r. na prawach wspaolnosci
ustawowej.

W zwigzku z powyzszym, udziat w przedmiotowej nieruchomosci nabyt Pan w drodze
spadku, zatem zastosowanie znajdzie art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Przy obliczaniu piecioletniego terminu nalezy uwzgledni¢ moment nabycia nieruchomosci
przez spadkodawce.

Majac na uwadze powyzsze, stwierdzi¢ nalezy, ze 5-letni termin, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 ww. ustawy w cze$ci odpowiadajgcej udziatowi jaki nabyt Pan po Pani B.,
ktéry Pani B.). otrzymata w spadku po zmartym w 2012 r. ojcu S.J. miagt. W konsekwencji,
sprzedaz przez Pana udziatu w nieruchomosci w tej czesci nie podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych.

Natomiast do czesci udziatu odpowiadajgcej udziatowi jaki nabyt Pan po Pani B.J., ktory
Pani B.J. otrzymata w spadku po zmartej w 2019 r. matce JJ., termin ten nalezy liczy¢ od
konca 2019r.

Biorgc pod uwage powyzsze ustalenia nalezy stwierdzi¢, ze sprzedaz przez Pana udziatu w
nieruchomosci w tej czesci podlegac bedzie opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych, bowiem nastgpi przed uptywem pieciu lat liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie nieruchomosci przez Pana spadkodawce.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Artykut 30e ust. 2 przywotanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z art. 30e ust. 4 cytowanej ustawy wynika, ze:



Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Zgodnie z art. 30e ust. 5 cytowanej ustawy wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Zgodnie z przepisem art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktoére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychdd.

Kosztéw odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztow uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy,

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ naktadow, o ktorych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
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wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie rowniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zatem odptatne zbycie udziatu w nieruchomosci, w cze$ci odpowiadajgcej udziatowi, ktéry
nabyt Pan w drodze spadku po zmartej BJ. w cze$ci odpowiadajgcej otrzymanemu przez
nig spadkowi po zmartej w 2019 r. matce, bedzie stanowié Zrédto przychodu, zgodnie z
przepisem art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
Przychéd (dochéd) uzyskany z tego tytutu, w czesci odpowiadajacej ww. udziatowi,

podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ww.

ustawy.

Watpliwos¢ Pana budzi rowniez kwestia, mozliwosci zwolnienia z opodatkowania w sytuacji

, jesli w ciggu 3 lat przeznaczy Pan dochdéd ze zbycia udziatu w odziedziczonej
nieruchomosci w catosci na remont domu, w ktérym obecnie Pan mieszka, do ktérego ma
Pan ustanowiong stuzebnos¢ domu i dziatki, na ktérej ten dom jest posadowiony w
zwigzku z przekazaniem domu i dziatki cérce i zakup sprzetu AGD do tego domu, albo
przeznaczenia Srodkow pienieznych pochodzgcych ze sprzedazy mieszkania na budowe
domu na tej dziatce.

Zgodnie z art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, to caty przychdd ze zbytej nieruchomos$ci musi by¢ wydatkowany
na wiasne cele mieszkaniowe, okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie.

12



Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Katalog wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe okres$la art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131 uwaza sie:

wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

Podkresli¢ nalezy, ze wyliczenie zawartych w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych wydatkédw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy,
w zwigzku z tym tylko realizacja jednego z nich przy jednoczesnym spetnieniu pozostatych
przestanek, pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania, dochodu uzyskanego
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktorymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Zgodnie z art. 21 ust. 26 ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez



niestanowigce wiasnosci lub wspdétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie z art. 21 ust. 27 ustawy:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Ponadto, zgodnie z art. 21 pkt 28 ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Jak wynika z powotanych wyzej przepiséw wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c ustawy, jesli nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia danej nieruchomosci lub
prawa majgtkowego zostanie wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe, do ktérych
ustawodawca zalicza m.in. remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub
wiasnego lokalu mieszkalnego.

Przy czym przez ,wtasny” nalezy w szczegolnosci rozumie¢ budynek lub lokal mieszkalny,
w stosunku do ktorego przystuguje podatnikowi prawo wtasnosci (wspotwirasnosci) w
rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego na co wskazuje tres¢ cytowanego art. 21 ust. 26
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 155 8§ 1 Kodeksu cywilnego:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywece, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Z kolei zgodnie z art. 244 8§ 1 Kodeksu cywilnego:

Ograniczonymi prawami rzeczowymi sg: uzytkowanie, stuzebnos$¢, zastaw, spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu oraz hipoteka.

W mysl art. 245" Kodeksu cywilnego:

Do przeniesienia ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosci potrzebna jest
umowa miedzy uprawnionym a nabywcg oraz - jezeli prawo jest ujawnione w ksiedze
wieczystej - wpis do tej ksiegi, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej.
Z powotanych wyzej przepiséw wynika, ze dozywotnia stuzebnos$¢ polega na obcigzeniu
nieruchomosci, za zgodg jej wtasciciela, prawem zamieszkiwania w niej przez osobe
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uprawniong. Dozywotnia stuzebnos¢ jest ograniczonym prawem rzeczowym, nie jest
jednak prawem odpowiadajgcym prawu wiasnosci.

Zatem, prawem wiasnosci nie jest ustanowiona na Pana rzecz stuzebnos¢ domu, w ktérym
Pan mieszka, jak rowniez dziatki, na ktérej dom jest posadowiony. Niewatpliwie
ustanowienie takiego prawa na rzecz Pana pozwala Panu na korzystanie z nieruchomosci
dla zaspokojenia osobistych potrzeb mieszkaniowych na zasadach i w granicach
okreslonych w oswiadczeniu o ustanowieniu stuzebnosci, nie jest to jednak prawo
réwnoznaczne z prawem wiasnosci.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze ww. wydatki jakie zamierza Pani ponie$¢ na
remont domu w tym zakup sprzetu AGD, do ktérego nie przystuguje Panu prawo
witasnosci, a jedynie uzytkowanego przez Pana na podstawie ustanowionej dozywotniej
stuzebnosci nie stanowig wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, a w konsekwencji
nie beda uprawniaé do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131
WW. ustawy.

Wydatkéw takich nie beda takze stanowié¢ naktady poniesione na budowe domu na
dziatce, do ktérej ma Pan ustanowiong dozywotnig stuzebno$¢.

Ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych nie zawiera definicji nieruchomosci,
nalezy zatem odniesc¢ sie do przepiséw prawa cywilnego, tj. w szczegdlnosci do art. 46 i
art. 48 Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z art. 46 8 1 ustawy Kodeks cywilny:

Nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty), jak i budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkdw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci.

Z powyzszej definicji wynika, ze na gruncie polskiego prawa mozemy wyodrebnic trzy
rodzaje nieruchomosci w sensie prawnym:

-grunty (stanowigce czes¢ powierzchni ziemskiej),
-budynki trwale z gruntem zwigzane (tzw. nieruchomosci budynkowe),
-czesci tych budynkdéw (tzw. nieruchomosci lokalowe).

Z tresci art. 48 Kodeksu cywilnego wynika, ze:

Z zastrzezeniem wyjgtkéw w ustawie przewidzianych, do czesci sktadowych gruntu
nalezg w szczegdlnosci budynki i inne urzgdzenia trwale z gruntem zwigzane.

W mysl art. 47 ww. Kodeksu:

Czes¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wiasnosci i innych praw
rzeczowych.

Wyzej wymienione przepisy wyrazajg generalng zasade, ze budynek jako czes¢ sktadowa
nieruchomosci z Wythkami przewidzianymi w ustawie - nie moze by¢ odrebnym
przedmiotem wiasnosci i dzieli los prawny rzeczy g+owneJ tj. gruntu. Grunty stanowigce
odrebny przedmiot wtasnosci sg Wlec z natury swej nieruchomosciami, budynki natomiast
trwale z gruntem zwigzane sg czescig sktadowg nieruchomosci zgodnie z zasadg
superficies solo cedit, w mys| ktorej witasnos¢ nieruchomosci gruntowej rozcigga sie na
budynki, ktére staty sie czescig sktadowg nieruchomosci. Budynek trwale zwigzany z
gruntem, jako czes¢ sktadowa gruntu, nie moze by¢ przedmiotem odrebnej wtasnosci.
Budynek bedzie odrebnym przedmiotem wtasnosci woéwczas, gdy wzniesiono go na
gruncie bedgcym w uzytkowaniu wieczystym i w takim przypadku istotne znaczenie bedzie
miata data jego wybudowania.
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W przypadku wybudowania budynku na gruncie stanowigcym witasnos¢ podatnika, grunt
ten wraz z budynkiem stanowi jedng rzecz (nieruchomosc). To oznacza, ze budynek nie
stanowi odrebnej nieruchomosci.

Majgc na uwadze powyzsze stanowisko Pana w zakresie:

-ustalenia, ze 5-letni termin, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy w czesci
odpowiadajgcej udziatowi jaki nabyt Pan po Pani B.J., ktory Pani BJ. otrzymata w
spadku po zmartym w 2012 r. ojcu S.J. minat, a w konsekwencji, sprzedaz przez Pana
nieruchomosci w tej czesci nie podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0so6b fizycznych - jest prawidtowe,

-ustalenia, ze 5-letni termin, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy w czesci
odpowiadajgcej udziatowi jaki nabyt Pan po Pani B.J., ktéry Pani B.J. otrzymata w
spadku po zmartej w 2019 r. matce J.J. mingt, z uwagi na to, ze wg Pana termin ten
nalezy liczy¢ od korica 2011 r. tj. od dnia zakupu nieruchomosci przez rodzicéw Pani B.
J., zatem sprzedaz przez Pana nieruchomosci w tej czesci wg Pana nie bedzie podlegac
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych - jest nieprawidtowe,

-ustalenia, ze wydatki jakie zamierza Pani ponie$¢ na remont domu w tym zakup sprzetu
AGD, do ktdérego nie przystuguje Panu prawo wtasnosci, a jedynie uzytkowanego przez
Pana na podstawie ustanowionej dozywotniej stuzebnosci stanowig wydatki na wiasne
cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a w konsekwencji bedg uprawniac Pana do
skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy - jest
nieprawidtowe,

-ustalenia, ze wydatki na budowe domu na dziatce, do ktérej ma Pan ustanowiong
dozywotnig stuzebnos¢ stanowig wydatki na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a w
konsekwencji bedg uprawniac Pana do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy - jest nieprawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze zdarzeniem podanym przez Panig w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w
przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy,
udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Ponadto wskazac nalezy, ze z uwagi na to, ze interpretacje prawa podatkowego
wydawane sg w indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z art. 14b 8 1 ustawy
Ordynacja podatkowa - niniejsza interpretacja dotyczy wytgcznie Pana. Nie wywotuje
skutkdw prawnych dla pozostatych wspotwiascicieli.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i/lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:
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Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.U.
22019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 &8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



