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Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czesci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe w czesci
dotyczgcej mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego w sytuacji
wydatkowania srodkéw ze sprzedazy nieruchomosci na sptate kredytu hipotecznego, oraz
nieprawidtowe w pozostatej czesci.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

15 lipca 2022 r. ztozyt Pan wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy
podatku dochodowego od 0séb fizycznych w zakresie skutkow podatkowych sprzedazy
nieruchomosci oraz mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego.

Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwania - pismami ztozonymi 14 wrzesnia 2022 r.
oraz 30 wrze$nia 2022 r.

Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

W 2018 r.i 2019r. ... sprzedat dziatki, ktérych byt wiascicielem krécej niz 5 lat. Wszystkie te
pienigdze chce przeznaczy¢ na cele mieszkaniowe, tj. budowe domu jednorodzinnego.
Czes¢ pieniedzy zostata juz wydana na materiaty budowlane i ustugi budowlane.
Ponizej lista faktur, ktére Wnioskodawca juz posiada:

1) farby,

2) kleje,

3) pianki,

4) silikony,

5) fugi,

6) cement,

7) stelaz do wanny,

8) wanna,

9) kompakt (WC),

10) syfon umywalkowy,

11) zlew,

12) umywalka,

13) szafka pod umywalke,

14) lustro,

15) ptytki gresowe,

16) rury,

17) dwuztgczki,

18) zawor katowy,

19) bateria umywalkowa, Scienna,

20) kratki wentylacyjne,

21) klamki,

22) listwy wykonczeniowe,

23) listwy podtogowe,

24) narozniki zewnetrzne i wewnetrzne,

25) zaslepki,



26) drzwi wewnetrzne i zewnetrzne,

27) panele podtogowe,

28) schody strychowe,

29) blacha trapez,

30) parapety aglomarmurowe,

31) parapety stalowe,

32) walcéwka przeciggana,

33) pret zebrowany,

34) zbiornik zelbetowy,

35) kolanka,

36) krzyzyki do ptytek plus Klin,

37) styropian,

38) lampy,

39) rolety na okna,

40) karnisze,

41) cegta,

42) siatka szklana,

43) taSma papierowa,

44) kotki do styropianu,

45) uziom przedtuzka,

46) wigczniki i wytgczniki na prad,

47) przewody,

48) puszki do pradu,

49) gniazdka,

50) oscieznice regulowane,

51) szafa wnekowa zabudowa stata,

52) meble kuchenne w zabudowie z montazem,
53) pralka,

54) lodéwka,

55) okap,

56) zmywarka,

57) ptyta ...,

58) piekarnik ...,

59) przewdd gazowy z kolankiem,

60) uktadanie glazury, paneli,

61) malowanie Scian,

62) wylewka maszynowa wraz z materiatem,
63) wykonanie tynkow tradycyjnych,

64) murowanie Scianek dziatowych,

65) docieplenie budynku,

66) montaz drzwi zewnetrznych oraz okien,

67) wykonanie wewnetrznej instalacji gazowej,
68) wykonanie doziemnego odcinka instalacji gazowej,
69) montaz kotta gazowego kondensacyjnego wraz z niezbednym osprzetem,
70) wykonanie instalacji centralnego ogrzewania, wodnej i kanalizacyjnej,
71) wykonanie przytgcza wodociggowego, energetycznego i gazowego.



W 2017 r. Wnioskodawca z zong zaciggneli kredyt hipoteczny na budowe domu
jednorodzinnego.

W uzupetnieniu wniosku ztozonym 14 wrzesnia 2022 r. Wnioskodawca wskazat, ze dziafki
sprzedane w 2018 r.i 2019 r. sg potozone w ..., obreb ..., numery dziatek: nr ..., nr ..., nr ...,
nr..., nr..,nr..,nr... Dziatki zostaty nabyte 6 lipca 2016 r.

Dokonane w 2018 r. i 2019 r. odptatne zbycie nieruchomosci nie nastgpito w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. 0
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1128, ze zm.).
Whnioskodawca przed sprzedazg w stosunku do ww. nieruchomosci nie podejmowat
zadnych czynnosci w celu jej uatrakcyjnienia. Nabywcow ww. nieruchomosci
Whnioskodawca poszukiwat w Internecie. Wnioskodawca posiada jeszcze dziatke nr ...
Whnioskodawca pozostaje we wspoélnosci ustawowej matzenskiej.

Whnioskodawca zaciggnat kredyt hipoteczny w Banku ... majgcym siedzibe w ... . Kredyt
zostat zaciggniety 17 sierpnia 2017 r. Wnioskodawca odpowiada za sptate kredytu
solidarnie. Sptata kredytu nastepuje od dnia 15 wrzesnia 2017 r. do dnia 15 listopada
2018 r. ze Srodkow pochodzgcych z pracy zarobkowej. Natomiast od dnia 14 grudnia 2018
r., co nadal nastepuje, kredyt jest sptacany ze sSrodkow uzyskanych ze sprzedazy dziatek.

Dom jednorodzinny jest budowany na dziatce nr ..., ktérej wtascicielem jest
Whnioskodawca. W wybudowanym domu Wnioskodawca bedzie mieszkat z rodzing.

Garaz bedzie to budynek wolnostojacy o przeznaczeniu niemieszkalnym.

Na budowe ogrodzenia Wnioskodawca nie wydatkuje Srodkéw pochodzgcych ze
sprzedazy dziatek. Wymienione we wniosku wydatki Wnioskodawca ponosit za grudzien
2018 r. oraz za caty rok 2019, 2020 i 2021. Faktury VAT dokumentujgce poniesione wydatki
zawierajg dane wskazujgce kupujgcego, sprzedajgcego oraz rodzaj i ilos¢ zakupionych
materiatéw i ustug.

W uzupetnieniu wniosku ztozonym 30 wrzesnia 2022 r. Wnioskodawca wskazuje, ze 22
grudnia 1975 r. do nieruchomosci o nr ... i nr ..., potozonych w ..., obreb ..., nalezgcych do
..., prawo wiasnosci nabyta ich cérka ..., poprzez zawarcie umowy darowizny.

Nastepnie 3 listopada 1980 r. ... przekazata nieruchomosci o nr ... i nr ... swojej corce ...,
poprzez nabycie prawa wtasnosci umowg darowizny.

Dnia 6 lipca 2016 r. Wnioskodawca otrzymat w darowiznie od swojej mamy ...,
nieruchomosci nr ...inr ..., potozone w ....

W 2017 r. dziatka nr ... zostata przez Wnioskodawce podzielona na kilka dziatek o nr ..., nr
ey Nr,nr., nr ., nr., nr., nr.. . Nieruchomosc nr ... nie zostata podzielona na dziatki
oraz nie zostata sprzedana.

Dziatka nr ... pozostaje w posiadaniu Wnioskodawcy, zostat na niej wybudowany dom
jednorodzinny. Dziatki nr ..., nr ..., nr ..., nr ..., nr..., nr ..., nr ... zostaty sprzedane w 2018 r. i
w 2019r.

Zaszta pomytka dotyczgca nabycia nieruchomosci na zasadzie art. 7 Dekretu z dnia 26
pazdziernika 1945 r. o wiasnosci i uzytkowaniu gruntow na obszarze ...., gdyz te wszystkie
nieruchomosci zostaty przekazane umowg darowizny.

Pytania (sformutowane ostatecznie w uzupetnieniu wniosku)

1. Czy w przypadku sprzedazy nieruchomosci nabytej w darowiznie, jej sprzedaz nie
jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, takze wtedy, gdy sprzedaz ta zostata dokonana
przed uptywem pieciu lat od konca roku kalendarzowego?

2. Czy sptata kredytu w mysl art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych moze uprawnia¢ do korzystania z tego zwolnienia; wydatkami na
wiasne cele mieszkaniowe mogg by¢ wydatki poniesione na sptate kredytu
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia na wtasne cele mieszkaniowe?



3. Czy Srodki ze sprzedazy dziatek mogg byc¢ przeznaczone na budowe garazu
wolnostojgcego?

Pana stanowisko w sprawie

Ad 1.

Zdaniem Wnioskodawcy, sprzedaz nieruchomosci przed uptywem pieciu lat w rozumieniu
art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, bedzie podlegata
wydatkom na cele mieszkaniowe.

Ad 2.

Zdaniem Wnioskodawcy, sptata kredytu w mysl art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, bedzie podlegata wydatkom na cele mieszkaniowe.

Ad 3.
Zdaniem Wnioskodawcy, srodki uzyskane ze sprzedazy dziatek mogg by¢ wydatkowane na
budowe garazu wolnostojgcego.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe w czesci dotyczacej
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego w sytuacji wydatkowania srodkéw
ze sprzedazy nieruchomosci na sptate kredytu hipotecznego, oraz nieprawidtowe w
pozostatej czesci.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1509, ze zm.; Dz. U. z 2019 r., poz. 1387, ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z kolei, jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w



ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych nie precyzuje pojecia ,nabycie”, a
takze nie wskazuje czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie okresla rowniez,
na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci
oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majgtkowych.

Zatem, pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub
praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do
nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie
ktorej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub praw.

Zgodnie z art. 888 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1360, ze zm.):

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majgtku.

Z powyzej zacytowanego przepisu wynika, ze darowizna nalezy do czynnosci, ktérych
celem jest dokonanie aktu przysporzenia majgtkowego (Swiadczenie musi wzbogacic
obdarowanego) i zobowigzanie darczyricy musi by¢ zamierzone jako nieodptatne.

Z tresci wniosku wynika, ze dziatke nr ..., bedgcg przedmiotem podziatu i sprzedazy, nabyt
Pan w drodze darowizny od swojej matki w dniu 6 lipca 2016 r. Zaznaczy¢ nalezy, ze
podziat nieruchomosci na mniejsze dziatki w 2017 r., nie stanowi dla Pana nowego nabycia
nieruchomosci. W Swietle art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, date nabycia wydzielonych dziatek nalezy utozsamia¢ z datg nabycia prawa do
nieruchomosci przez Pana, tj. 2016 r.

Biorgc pod uwage powyzsze, nienastepujgca w ramach dziatalnosci gospodarczej
sprzedaz w 2018 r. nieruchomosci (2 dziatek) oraz w 2019 r. (3 dziatek), nabytych w 2016
r., w drodze darowizny, stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. @) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz zostata dokonana przed uptywem
pieciu lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastapito ich nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych:



Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast

zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w

zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy

nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych w brzmieniu

obowigzujgcym w 2018 r.:
Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn.

W mysl art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w brzmieniu

obowigzujgcym od 2019 r.:
Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia



nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).
Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci
nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktadéw. Koszty nabycia nieruchomosci obejmujg

nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np.
wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur

VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow

stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.
Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.
Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych w
brzmieniu obowigzujgcym do dnia 31 grudnia 2018 r. stanowit, ze
Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada



iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
dwoch lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Powyzszy przepis znajdzie zastosowanie do przychoddw uzyskanych ze sprzedazy dziatek
w 2018 r. Termin na wydatkowanie srodkéw z tej sprzedazy, uptywat zatem z dniem 31
grudnia 2020 r.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z dniem 29 grudnia 2020 r. weszto w zycie
rozporzadzenie Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 23 grudnia 2020
r. w sprawie przedtuzenia terminu na wydatkowanie na wtasne cele mieszkaniowe
przychodu uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa
majatkowego (Dz. U. z 2020 r., poz. 2368). Zgodnie z 8 1 ww. rozporzgdzenia przedtuza sie
do dnia 31 grudnia 2021 r. termin na wydatkowanie przez podatnika na wtasne cele
mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia nieruchomosci lub
prawa majgtkowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r.
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 1426, ze zm.).

Zatem, w odniesieniu do przedstawionego przez Wnioskodawce stanu faktycznego i
zdarzenia przysztego znajdzie zastosowanie powyzszy przepis przedtuzajgcy do dnia 31
grudnia 2021 r. termin na wydatkowanie na wtasne cele mieszkaniowe przychodu
uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia nieruchomosci (2 dziatek), o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Termin po
wydtuzeniu uptynat z dniem 31 grudnia 2021 r.

Zastrzezenia wymaga, ze od dnia 1 stycznia 2019 r. zmianie ulegta treS¢ powotanego wyzej
przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
Stosownie do art. 1 pkt 5 lit. a) tiret drugie ustawy z dnia z dnia 23 pazdziernika 2018 r. o
zmianie ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, ustawy o podatku
dochodowym od o0séb prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r., poz. 2159),
w powotanym przepisie wyrazy ,dwdch lat” zastepuje sie wyrazami ,trzech lat”. W mys| art.
16 wskazanej ustawy zmieniajgcej przepisy ustaw zmienianych w art. 1-3, w brzmieniu
nadanym niniejszg ustawg, stosuje sie do dochoddéw (przychoddéw) uzyskanych od dnia 1
stycznia 2019-r.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
brzmieniu obowigzujgcym od 1 stycznia 2019 r. stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.



Tym samym, termin na wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci
dokonanego w 2019 r. (3 dziatek), uptywa z dniem 31 grudnia 2022 r.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego
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- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a),

C) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b),

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)

i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub

wspotwtasnosé podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni

mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub

pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i ), rozumie sie rowniez

niestanowigce wiasnosci lub wspoétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub

pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie

ich wtasnosc¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich

prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Przy czym, zgodnie z trescig art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych:



W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktdorych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Z kolei jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Ponadto, zauwazy¢ nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjgtkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. 21997 r.,
Nr 78, poz. 483, ze zm.) stanowigcego, ze kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i
Swiadczen publicznych, w tym podatkow, okreslonych w ustawie. Oznacza to, ze wszelkie
odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i byc
interpretowane Scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia wymaga fakt, ze tylko
okreslone zdarzenia prawne, badz spetnienie okreslonych przestanek, od ktorych
ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania, skutkuje zwolnieniem
przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych. Oznacza to, ze
w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnieri zabronione jest stosowanie
rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0sob fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie p6zniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tych przepisach
wyliczenie tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do zastosowania
ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
LWiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zrodta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym. Zamiarem
ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do nabywania w
miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych nieruchomosci lub praw
przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. U podstaw
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omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane
na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze wnioski wynikajg wprost z
brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, jasno
wynika wiec, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdéd z odptatnego
zbycia nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci) lub praw majatkowych musi by¢
kredytem zaciggnietym na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty
wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek
kredytem (pozyczky), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢
bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy -
zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, tj. m.in. na budowe wtasnego
budynku mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy). Przepis wyraznie bowiem
stanowi, ze kredyt (pozyczka) ma by¢ zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele
mieszkaniowe.

Wazne jest réwniez, aby srodki przeznaczone na ww. cel mieszkaniowy, czyli na sptate
kredytu oraz odsetek od tego kredytu pochodzity ze sprzedazy nieruchomosci (lub ich
czesci oraz udziatu w nieruchomosci) lub praw. Istotne jest takze, aby sptacany kredyt
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy, oraz zeby kredyt ten
zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Oznacza to, ze podatnik, ktéry dokona zbycia nieruchomosci w 2018 r. i w 2019 r. i uzyska
z tego tytutu dochéd moze skorzystac ze zwolnienia z podatku dochodowego od oséb
fizycznych przeznaczajgc uzyskane srodki nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym zostato ono dokonane, na sptate kredytu zaciggnietego
przed dniem uzyskania przychodu na budowe wtasnego budynku mieszkalnego w celu
realizacji wkasnych potrzeb mieszkaniowych. Wydatek taki stanowi¢ moze bowiem jeden z
wiasnych celéw mieszkaniowych wymienionych w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Przy czym, zauwazy¢ nalezy, ze przepisy ustawy o podatku dochodowym nie definiujg
pojecia ,budowa”, nie okreslajg réwniez jakiego rodzaju wydatki wchodzg w zakres tego
zwolnienia. Wymienione pojecie rozumiec nalezy zatem w znaczeniu powszechnie
stosowanym w zakresie inwestycji.

Stosownie do art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2021 r.,
poz. 2351, ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o:

budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w
okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego.

Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a konczy sie z chwilg

zakonczenia robét budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o:

robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace
na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego.
Przez budowe budynku mieszkalnego w rozumieniu przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)

ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy uzna¢ wykonanie roboét
budowlanych prowadzonych na podstawie pozwolenia na budowe zgodnie z
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przedtozonym projektem budowlanym. Dla procesu budowy budynku mieszkalnego
istotne jest wykonanie tylko tych elementdéw, ktore stanowig jego substancje lub sg trwale
z tym budynkiem zwigzane, np. wykonanie wszystkich przytaczy i uzbrojen dziatki w media
(gaz, woda, kanalizacja, energetyka, instalacja grzewcza).

Przy czym, podkresli¢ nalezy, ze wydatki na witasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sé6b
fizycznych, powinny by¢ udokumentowane rzetelnymi i wiarygodnymi dowodami, z
ktérych w sposdb niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki
wydatek ponidst, tj. czy Srodki uzyskane ze sprzedazy faktycznie przeznaczone zostaty na
cele mieszkaniowe, czy tez wydatki na cele mieszkaniowe poczynione zostaty z innych
zrodet.

Z opisu sprawy wynika, ze przychdd ze sprzedazy w 2018 r. i w 2019 r. nieruchomosci
Whnioskodawca przeznaczyt m.in. na sptate od dnia 14 grudnia 2018 r. kredytu
hipotecznego, zaciggnietego w 2017 r. na budowe budynku mieszkalnego w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Kredyt zostat zaciggniety przez
Whnioskodawce oraz Jego matzonke, a z umowy wynika, ze wszyscy kredytobiorcy
odpowiadajg solidarnie za wynikajgce z niej zadtuzenie. Wnioskodawca posiada
wystawione na siebie rachunki i faktury, potwierdzajgce wydatkowanie pieniedzy na
budowe domu sfinansowang ze Srodkéw pienieznych pochodzgcych z ww. kredytu.
Whnioskodawca jest wtascicielem gruntu, na ktérym wybudowano dom jednorodzinny.

Majgc na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze wydatkowanie czesci przychodu ze
sprzedazy w 2018 r. nieruchomosci na sptate kredytu hipotecznego od dnia 14 grudnia
2018 r. do 31 grudnia 2021 r. zaciggnietego na budowe wtasnego budynku mieszkalnego,
stuzgcego zaspokojeniu wiasnych potrzeb mieszkaniowych, w odniesieniu do
udokumentowanych wydatkéw na jego budowe sfinansowanych z kredytu, stanowi
wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Wydatkowanie czesci przychodu ze sprzedazy w 2019 r. nieruchomosci na sptate kredytu
hipotecznego w terminie od dnia sprzedazy nieruchomosci do 31 grudnia 2022 .,
zaciggnietego na budowe wiasnego budynku mieszkalnego, stuzgcego zaspokojeniu
wiasnych potrzeb mieszkaniowych, w odniesieniu do udokumentowanych wydatkéw na
jego budowe sfinansowanych z kredytu, stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktorych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Watpliwos¢ Wnioskodawcy budzi réwniez kwestia mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego w sytuacji wydatkowania srodkdéw pienieznych ze sprzedazy
nieruchomosci na budowe garazu wolnostojgcego.

Odnoszac sie do tego zagadnienia, nalezy wskazag, ze istotne dla omawianego zwolnienia
jest, aby w budynku wybudowanym ze srodkéw ze sprzedazy innej nieruchomosci -
podatnik realizowat wtasne cele mieszkaniowe.

Przepis art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
zalicza do wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe wydatki poniesione na budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego.

Budynek wolnostojgcego garazu nie jest budynkiem mieszkalnym i stuzy innym celom niz
mieszkalne. Zatem wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na
budowe wolnostojgcego budynku niemieszkalnego (garazu) nie uprawnia do zaliczenia
tych wydatkéw do wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt
131 w zwigzku z ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Reasumujgc, majgc na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz powotane
przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze nienastepujgce w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej odptatne zbycie w 2018 r. i w 2019 r. nieruchomosci nabytych w 2016 r.,
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przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito ich
tego udziatu, stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, z ktérego dochdd podlega opodatkowaniu
19% podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, stosownie do art. 30e ust. 1 ww. ustawy.

Jednakze wydatkowanie przychodu ze sprzedazy w 2018 r. nieruchomosci na sptate od
dnia 14 grudnia 2018 r. do dnia 31 grudnia 2021 r. kredytu hipotecznego, zaciggnietego
przez Wnioskodawce i Jego zone w 2017 r. na budowe budynku mieszkalnego, ktérego
Whnioskodawca jest wiascicielem, stuzgcego zaspokojeniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych Wnioskodawcy, uprawnia Wnioskodawce do zwolnienia od podatku
dochodu z odptatnego zbycia tego udziatu w lokalu mieszkalnym na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych.

Wydatkowanie przychodu ze sprzedazy w 2019 r. nieruchomosci na sptate kredytu
hipotecznego w terminie od dnia sprzedazy nieruchomosci do 31 grudnia 2022 r.,
zaciggnietego na budowe wiasnego budynku mieszkalnego, stuzgcego zaspokojeniu
wiasnych potrzeb mieszkaniowych, w odniesieniu do udokumentowanych wydatkéw na
jego budowe sfinansowanych z kredytu, stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych.

Nie uprawnia natomiast do zwolnienia z podatku wydatkowanie przychodu z ww.
odptatnego zbycia nieruchomosci na budowe garazu wolnostojgcego, poniewaz bedzie to
budynek niemieszkalny, ktory nie zostat wymieniony w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Ponadto wskazac nalezy, ze Organ nie odnidst sie w niniejszej interpretacji indywidualnej
do mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego w zwigzku z innymi
wskazanymi we wniosku wydatkami zwigzanymi z budowg i wykonczeniem budynku
mieszkalnego oraz budowg ogrodzenia, gdyz kwestie te nie byty przedmiotem Pana pytan
i stanowiska, sformutowanych ostatecznie w uzupetnieniu wniosku.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego czy kontrolnego. Organ
wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we wniosku stan faktyczny jest zgodny ze
stanem rzeczywistym. Majgc na uwadze tres¢ art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa,
tutejszy Organ wydajac interpretacje indywidualng przepiséw prawa podatkowego nie jest
uprawniony do przeprowadzenia postepowania dowodowego, potwierdzajgcego
zrealizowanie przez Pana wtasnego celu mieszkaniowego. Ustalenie stanu rzeczywistego
stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego. Petna weryfikacja
prawidtowosci Pana stanowiska moze by¢ dokonana jedynie w toku ewentualnego
postepowania podatkowego, kontroli podatkowej lub postepowania kontrolnego organu
kontroli celno-skarbowej, bedgcego poza zakresem instytucji interpretacji indywidualnej,
do ktérej zastosowanie majg przepisy okreslone w art. 14h (w zamknietym katalogu)
ustawy Ordynacja podatkowa.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji
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- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540,
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8§ 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w ... . Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (Dz. U. z 2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sagdu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, ze zm.).
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