Interpretacja indywidualna

ID informacji: 514884
Kategoria informacji: Interpretacja indywidualna
Status informacji:  Aktualna
Data publikacji: 2022-10-25T11:37:56.577

Dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienie

Tytut (teza): przedmiotowego.

Autor informacji: e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowe;j

Data wydania: 2022-10-24T09:41:49.994
Sygnatura: 0114-KDIP3-2.4011.814.2022.1.M)

e cel-cele mieszkaniowe

e spadek-dziat spadku

e sptata

® zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

Stowa kluczowe:

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-

Przepis: Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131
e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zagadnienie: Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.
Zataczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych zdarzenia
przysztego w podatku dochodowym od oséb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 sierpnia 2022 r. wptynat Pani wniosek z 21 sierpnia 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienie przedmiotowego.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego



Sad Rejonowy w (...) | Wydziat Cywilny, w dniu 17 czerwca 2020 roku stwierdzit, iz na
podstawie ustawy nabyta Pani z dobrodziejstwem inwentarza prawo do udziatu w 1/2
czesci spadku po Pani bracie P. K. zmartym w dniu 15 pazdziernika 2019 roku.

Postanowienie uprawomocnito sie w dniu 25 czerwca 2020 roku. W sktad masy spadkowej
weszta nieruchomos¢ mieszkalna, stanowigca lokal mieszkalny o powierzchni 47,54 m2
wraz z komorkg lokatorskg o powierzchni 2,31 m2, ktére zostato nabyte przez brata w
dniu 24 wrzesnia 2008 roku, na podstawie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu w trybie przepiséw ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych, dla ktérego jest prowadzona
ksiega wieczysta nr (...), mieszkanie miesci sie na terenie Polski, ul. (...), B. oraz samochdd
osobowy marki (...), rok produkcji 2002, nr rejestracyjny: (...).

W dniu 5 lipca 2022 roku zostato zawarte Porozumienie Mediacyjne Przed Mediatorem
pomiedzy Panig, a bratowg dotyczgce dziatu spadku, a w dniu 5 sierpnia 2022 r. zostata
zawarta ugoda sadowa. Strony oswiadczyty, ze zgodnie dokonaty dziatu spadku i
zniesienia wspotwtasnosci w ten sposoéb, ze nieruchomos¢ mieszkalng nabywa Pani z
obowigzkiem sptaty na rzecz bratowej w 2 ratach: | rata 55 000 ztotych, ptatne do dnia 28
lutego 2023 roku oraz Il rata 95 000 ztotych, ptatne do dnia 30 kwietnia 2023 roku.
Zgodnie z zapisem ugody, bratowa ma prawo mieszka¢ w mieszkaniu i w dniu 1 maja 2023
roku, po zaptaceniu ostatniej raty sptaty zobowigzuje sie do jego opuszczenia. Samochdd
osobowy nabywa na wytgczng wtasnos¢ bratowa bez sptat i doptat.

W dniu 7 maja 2021 roku zakupita Pani dwie dziatki 8 oraz 9 (dziatki lezg obok siebie,
kazda z nich ma powierzchnie 600 m2), dla ktérych jest prowadzona wspdlna Kw nr (...),
wraz z udziatem w dziatce nr 2 (droga) Kw nr (...).

Dziatki nabyta Pani z myslg o planowanej budowie domu jednorodzinnego na obu
dziatkach celem realizacji potrzeb mieszkaniowych wtasnych oraz Pani rodziny, jednak
dynamicznie rosngce ceny materiatdw budowlanych zwigzane z sytuacjg miedzynarodowg
spowodowaly, ze definitywnie porzucita Pani zamiar budowy domu, gdyz uwaza Pani, ze
koszty tej inwestycji moga przerosng¢ Pani mozliwosci.

Aktualnie Pani zamiarem jest sprzedaz jednej z dziatek, zeby z uzyskanych pieniedzy
dokonac sptaty mieszkania na rzecz bratowej, ktére nabyta Pani w drodze ugody sgdowej-
dziatu spadku. Od czasu nabycia dziatki do czasu jej sprzedazy nie uptyneto 5 lat
uprawniajgcych do ulgi zwolnienia dochodu z tej sprzedazy od podatku dochodowego od
0s0b fizycznych.

Pani miastem rodzinnym jest B., w ktérym mieszkata Pani nieprzerwanie (od urodzenia do
czasu wyprowadzki do G. w pazdzierniku 2016 roku) w spétdzielczym mieszkaniu Pani
niezyjacych rodzicéw, opisanym powyzej, do ktérego prawo wiasnosci nastepnie nabyt
Pani brat, a ktore aktualnie przypadto Pani w drodze ugody-dziatu spadku. Zawsze
stanowito ono Pani mieszkanie rodzinne, wigzg sie z nim Pani wspomnienia z dziecinstwa.
Jako jedyny witasciciel posiada Pani prawo do innego lokalu mieszkalnego spotdzielczego-
wiasnosciowego o powierzchni 29,92 m2, ktdre réwniez potozone jest w B. W tym
mieszkaniu aktualnie zamieszkuje samotnie Pani emerytowana ciocia, bezdzietna rodzona
siostra Pani mamy.

W pazdzierniku 2016 roku rozpoczeta Pani prace w (...) w G. na stanowisku (...) i od tamte;j
pory, do chwili obecnej, mieszka Pani wraz z cérkg w G. w wynajmowanym mieszkaniu,
ktdre nie stanowi Pani wiasnosci. Jest Pani osobg samotnie wychowujgcg dziecko, na
utrzymaniu ma Pani corke w wieku 19 lat, ktéra rowniez wraz z Panig mieszka aktualnie w
G. Corka w tym roku dostata sie na studia w W., ktore rozpocznie od pazdziernika
biezgcego roku i na Pani utrzymaniu pozostanie jeszcze przez wiele lat. Bedzie wiec
musiata Pani zapewnic¢ jej zarowno utrzymanie jak i miejsce zamieszkania, a takze miejsce
do nauki. Pani réwniez nie wigze przysztosci z G. i zamierza Pani na state powrdci¢ w
rodzinne strony po nabyciu praw emerytalnych. W tej sytuacji nabyte mieszkanie w
drodze dziatu spadku po bracie, bedzie zapewniato Pani przystowiowy ,dach nad gtowg”, a



do czasu nabycia przez Panig praw emerytalnych, pozwoli na swobodne zamieszkanie i
pobyt w czasie odwiedzin rodziny w B. Posiadane mieszkanie o pow. 29,92 m2 nie
zapewnia Pani rodzinie, czyli mojej cérce, emerytowanej kuzynce oraz Pani w przysztosci,
realizacji wtasciwych warunkéw bytowych jak réwniez wtasciwego wywigzywania sie z
obowigzku rodzicielskiego wobec corki (zapewnienie jej potrzeb mieszkaniowych oraz
pokrywanie kosztéw nauki).

Dlatego powzieta Pani zamiar sprzedazy jednej z dziatek (dziatka nr 8 o powierzchni 600
m2) celem sptaty udziatu na rzecz bratowej mieszkania nabytego przez Panig w drodze
ugody sgdowe;j.

Catlg kwote ze sprzedazy dziatki zamierza Pani przeznaczy¢ na sptate bratowej oraz
ewentualnie na niezbedny remont nabywanego mieszkania (wymiana okien, drzwi,
remont podtdg i wymiana instalacji elektrycznej).

W nowo nabytym mieszkaniu po sptacie zamierza Pani mieszka¢ podczas swoich wizyt w
B. i odwiedzin rodziny, a na state zamieszkac po przejsciu na emeryture.

Do czasu przeprowadzenia remontu w mieszkaniu nie wyklucza Pani réwniez mozliwosci
czasowego wynajecia mieszkania, aby nie generowac zbednych kosztéw utrzymywania
ewentualnie pustego mieszkania.

Podstawowym celem jakiemu ma stuzy¢ nabyty lokal mieszkalny w drodze dziatu spadku
oraz sptaty udziatu bratowej, sg Pani wtasne potrzeby mieszkaniowe obecnie oraz w
przysztosci, gdy wrdci juz Pani w rodzinne strony. Przez wiasne potrzeby mieszkaniowe
rozumie Pani réwniez koniecznos$¢ zapewnienia warunkéw mieszkaniowych Pani corce w
czasie kiedy bedzie na Pani utrzymaniu. Pani zdaniem w opisanym wyzej stanie
faktycznym ma Pani mozliwos$¢ skorzystania z tzw. ,ulgi mieszkaniowej" pomimo, iz w
momencie sptaty na rzecz bratowej nie od razu zamieszka Pani w nowo nabytym
mieszkaniu i moze ono by¢ w tym czasie wynajete do momentu przeprowadzenia w nim
ostatecznie niezbednego remontu.

Nie prowadzita Pani, ani nie prowadzi Pani dziatalnosSci gospodarczej, zatem pierwotne
nabycie dziatki nie miato, ani zbycie w przysztosci, nie bedzie miato zwigzku z takg
dziatalnos$cia. Dziatke nabyta Pani i bedzie zbywata jako osoba samotna, bez
wspotwiasnosci matzenskiej.

Mieszkanie, ktére nabyta Pani w drodze ugody sgdowej- dziatu spadku réwniez zostato
nabyte przez Panig jako osobe nie pozostajgcg w zwigzku matzenskim. Warunkiem ugody
sgdowej, ktdrg zawarta Pani z bratowg i uzyskania przez Panig prawa do ww. mieszkania
jest obowigzek sptaty udziatow bratowej w mieszkaniu na jej rzecz.

Pytania

1.Czy przy tak przedstawionym stanie faktycznym, sptata mieszkania wchodzgcego w
sktad masy spadkowej na rzecz bratowej ze Srodkéw pozyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci nabytej przed uptywem 5 lat, daje Pani prawo do skorzystania ze
zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT?

2.Czy w zakresie planowanego osiggniecia dochodu ze sprzedazy dziatki budowlane;j
nabytej w 2021 roku (brak uptywu 5-letniego terminu wymaganego do
nieopodatkowanej sprzedazy) bedzie Pani mogta skorzystac¢ z ulgi mieszkaniowej,
realizowanej przez przeznaczenie tego dochodu (tych srodkéw) na wiasne cele
mieszkaniowe, w tym przypadku na sptate udziatu bratowej mimo, ze zamieszkanie w
nim przez Panig zostanie odtozone w czasie miedzy innymi poprzez zapis w ugodzie,
ktéry zapewnia bratowej mozliwos¢ zajmowania mieszkania do 1 maja 2023 roku?

3.Czy czasowe wynajmowanie nabytego przez Panig mieszkania w drodze ugody sgdowej-
dziatu spadku na zasadzie sptaty udziatoéw bratowej z Srodkéw pochodzacych ze
sprzedazy dziatki stanowi podstawe do utraty zwolnienia podatkowego opisanego w
art. 21 ust 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?



Pani stanowisko w sprawie

Ad. 1. Pani zdaniem dokonujgc sptaty na rzecz bratowej, nabywa Pani prawo do
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, a zatem spetniam przestanki wynikajgce z
art. 21 ust. 1 pkt 131 i tym samym nie jest Pani zobowigzana do zaptacenia podatku z
tytutu zbycia nieruchomosci.

Ad. 2. i 3. Pani zdaniem w opisanym wyzej stanie faktycznym ma Pani mozliwos$¢
skorzystania z tzw. ,ulgi mieszkaniowej" pomimo iz bratowa ma zapewnione zajmowanie
mieszkania do 1 maja 2023 roku, a Pani nie od razu zamieszka w nowo nabytym
mieszkaniu oraz nie wyklucza Pani, ze po sptacie udziatow bratowej do chwili wykonania
przez Panig niezbednych prac remontowych, bedzie mogto by¢ wynajmowane czasowo,
zeby nie generowato niepotrzebnych kosztéw utrzymywania pustego mieszkania.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1128, ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a.nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d. innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych wymienionych w art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, dla okreslenia jego
skutkéw podatkowych istotne jest zatem ustalenie daty nabycia nieruchomosci lub praw.

Z przedstawionego opisu zdarzenia przysztego wynika, ze ma Pani zamiar sprzedac
dziatke nr (...) zakupiong 7 maja 2021 r., czyli przed uptywem 5 lat, liczac od konhca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie.

Sprzedaz dziatki nr (...), bedzie stanowic dla Pani zrédto przychodu podlegajgce
opodatkowaniu wedtug zasad okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1T ww. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)- ¢), podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:



Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1T ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 22 ust. 6C ww. ustawy,

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy, wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i
6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od
towarow i ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych poniesienie optat
administracyjnych.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1.dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2.dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Natomiast stosownie do art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Zgodnie z art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktdrym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3 i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione



na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych;

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, to caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany
na wiasne cele mieszkaniowe, okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie.

Watpliwos$¢ Pani budzi kwestia, czy bedzie mogta Pani skorzystac z tzw. ,ulgi
mieszkaniowej”, w sytuacji kiedy uzyskany przychdd ze sprzedazy dziatki nr (...) przeznaczy
Pani na sptate bratowe;.

Katalog wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe okresla art. 21 ust. 25 pkt 1-3 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1T ww. ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1.wydatki poniesione na:

a.nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b.nabycie spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c.nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d.budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e.rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego,

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej,

Stosownie do art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-
), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Zgodnie zas$ z art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub



pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W mysl art. 21 ust. 28 ww. ustawy.
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1.nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2.budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkresli¢ nalezy, ze wyliczenie zawartych w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych wydatkdéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy,
w zwigzku z tym tylko realizacja jednego z nich przy jednoczesnym spetnieniu pozostatych
przestanek, pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania, dochodu uzyskanego
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z tresci wniosku wynika, ze:
1.5 sierpnia 2022 r. zostata zawarta miedzy Panig oraz Pani bratowg ugoda sgdowa

2.Strony oswiadczyly, ze zgodnie dokonaty dziatu spadku i zniesienia wspotwtasnosci w
ten sposdb, ze nieruchomos$¢ mieszkalng nabywa Pani z obowigzkiem sptaty na rzecz
bratowej w 2 ratach: | rata 55 000 ztotych, ptatne do dnia 28 lutego 2023 roku oraz I
rata 95 000 ztotych, ptatne do dnia 30 kwietnia 2023 roku.

3.Zgodnie z zapisem ugody, bratowa ma prawo mieszka¢ w mieszkaniu i w dniu 1 maja
2023 roku, po zaptaceniu ostatniej raty sptaty zobowigzuje sie do jego opuszczenia.

Sptata do ktorej zostata Pani zobowigzana jest bez watpienia kosztem, jaki musi Pani
ponies¢, aby uzyskac prawo wiasnosci przystugujgcych bratowej udziatéw w
nieruchomosci. Sptata bedzie stanowi¢ zatem dla Pani wydatek poniesiony na nabycie
udziatéw w nieruchomosci, ktére uprzednio nalezaty do innej osoby.

Skoro jak wskazano sptata petni role wydatku na nabycie udziatéw w nieruchomosci, to
istniejg podstawy, aby rozwazy¢ mozliwos¢ zakwalifikowania jej jako wydatku
poniesionego na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych.

Wskazac nalezy, ze nabycie udziatu w lokalu mieszkalnym korzysta ze zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131, w zwigzku z ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych. Nie ma przy tym znaczenia dla mozliwosci zastosowania
przedmiotowego zwolnienia, ze nabycie udziatu w lokalu mieszkalnym zostato dokonane
w wyniku dziatu spadku i zniesienia wspotwtasnosci.

Wydatek na sptate wspotwtasciciela poniesiony w zwigzku z dziatem spadku i zniesieniem
wspotwiasnosci bedzie stanowit wydatek poniesiony na wiasne cele mieszkaniowe, o
ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

W dalszej kolejnosci Pani watpliwos¢ budzi rowniez mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, w przypadku, kiedy nie zamieszka Pani w przedmiotowym lokalu od
razu po jego nabyciu oraz w sytuacji jego czasowego wynajmu.

Ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania wynikajacej z art.
84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r. Nr 78 poz. 483 ze zm.)
stanowigcego, ze kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych,



w tym podatkdw, okreslonych w ustawie. Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej
zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢ interpretowane scisle z jego
literg. Tym samym podkreslenia wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, badz
spetnienie okreslonych przestanek, od ktérych ustawodawca uzaleznia prawo do
zwolnienia z opodatkowania, skutkuje zwolnieniem przychodu z opodatkowania
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w
stosunku do wszelkich ulg i zwolnieh zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni
przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych w terminie nie p6zniej niz w
okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym
przepisie wyliczenie tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktorych realizacja uprawnia do
zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik, przesgdzit, ze celem nadrzednym jest mozliwosc¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang
na ,wtasne cele mieszkaniowe". Przy czym ,witasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie sSrodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego,
ustawa o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale
w lokalu tym - z r6znych powododw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu. W takim
przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez jakis
czas lokal bedzie wynajmowany.



Co istotne, nie jest wiec przeszkodga dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie
nieruchomosci mieszkalnej (lokalu mieszkalnego) innemu podmiotowi - i to zaréwno
przed realizacjg wtasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie
ma znaczenia kolejnos¢ wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos¢
(lokal mieszkalny) zostata nabyta z zamiarem realizacji wtasnego celu mieszkaniowego -
czy to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie pdzniejszym.

Ponadto, ustawodawca - regulujgc omawiane zwolnienie - nie ograniczyt wydatkowania
przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie bedg
posiadac innych nieruchomosci (lokali mieszkalnych) niz nabyta lub wybudowana. Zatem,
dla skorzystania z przedmiotowego zwolnienia nie bedzie miato znaczenia dysponowanie
przez podatnika prawem wtasnosci innego lokalu mieszkalnego. Ustawa nie ogranicza
prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych lub nabywanych nieruchomosci (lokali
mieszkalnych), jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko
i wytgcznie do tych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), ktére faktycznie stuzg
zaspokojeniu witasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Oznacza to, ze w momencie
poniesienia wydatku celem podatnika powinno by¢ dgzenie, aby w tym nowym lokalu
zamieszkac. Wyrazenie ,witasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu na nabycie mieszkania w znaczeniu przedmiotowym.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy
nabyt lokal w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub
bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Z opisu sprawy wynika, ze:

1.W pazdzierniku 2016 roku rozpoczeta Pani prace w (...) w G. na stanowisku (...) i od
tamtej pory, do chwili obecnej, mieszka Pani wraz z c6rkg w G. w wynajmowanym
mieszkaniu, ktére nie stanowi Pani wtasnosci.

2.Jest Pani osobg samotnie wychowujgcg dziecko, na utrzymaniu ma Pani cérke w wieku
19 lat, ktéra rowniez wraz z Panig mieszka aktualnie w G.

3.Nie wigze Pani przysztosci z G. i zamierza Pani na state powrdci¢ w rodzinne strony po
nabyciu praw emerytalnych.

4.W nowo nabytym mieszkaniu po sptacie bratowej zamierza Pani mieszka¢ podczas
swoich wizyt w B. i odwiedzin rodziny, a na state zamieszkac po przejsciu na
emeryture.

5.Do czasu przeprowadzenia remontu w mieszkaniu nie wyklucza Pani rowniez
mozliwosci czasowego wynajecia mieszkania, aby nie generowac zbednych kosztow
utrzymywania ewentualnie pustego mieszkania.

6. Podstawowym celem jakiemu ma stuzy¢ nabyty lokal mieszkalny w drodze dziatu
spadku oraz sptaty udziatu bratowej, sg Pani wtasne potrzeby mieszkaniowe obecnie
oraz w przysztosci, gdy wrdéci juz Pani w rodzinne strony.

Zatem planowana sprzedaz zakupionej przez Panig 7 maja 2021 r. dziatki nr (...), ktéra
bedzie dokonana przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie przez Panig tej dziatki, stanowi¢ bedzie Zzrédto przychodu, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych podlegajgce opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od 0sob fizycznych.

Jednakze wydatkowanie przychodu ze sprzedazy ww. dziatki, w ciggu trzech lat, liczac od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne jej zbycie, na sptate udziatéw
nalezgcych do Pani bratowej w lokalu mieszkalnym, do ktérego nabyta Pani prawo
wiasnosci w wyniku ugody sgdowej w zwigzku z dziatem spadku i zniesieniem
wspotwiasnosci i w ktorym zamieszka Pani bedac na emeryturze, uprawniac bedzie Panig



do zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) i d) ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych.

Zaznaczyc¢ nalezy, ze zwolnieniem objety bedzie dochdd w wysokosci, ktdra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na ww. cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia udziatu w lokalu mieszkalnym stanowigcym odrebng
nieruchomosc.

Fakt, ze nie od razy zamieszka Pani w nowo nabytym mieszkaniu oraz, ze moze by¢ ono
czasowo wynajmowanie do momentu przeprowadzenia przez Panig niezbednych prac
remontowych, nie wykluczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w przypadku, gdy lokal
mieszkalny nabyty zostat w celu realizacji Pani wtasnych celéw mieszkaniowych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Panig i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronng: Pani sytuacja musi by¢ zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i musi sie Pani
zastosowac do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszite bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktdre sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnient podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z
2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnie$¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

10



Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b § 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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