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1) Do wydatkéw mieszkaniowych uprawniajgcych do
zastosowanie zwolnienia przedmiotowego mozna zaliczy¢ :
sptate kredytu mieszkaniowego zaciggnietego na zakup tej
nieruchomosci, wydatki na nabycie budynki mieszkalnego na
dziatce siedliskowej oraz na prowizje biura nieruchomosci
poniesiong w zwigzku z nabyciem siedliska - proporcjonalnie
do wydatkéw poniesionych na zakup tego budynku.

2) Do zwolnienia nie uprawniajg natomiast wydatki na zakup
dziatki siedliskowej i budynku gospodarczego posadowionego
na tej dziatce oraz wydatki na doprowadzenie instalacji wodno-
kanalizacyjnej do budynku mieszkalnego.

e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej
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e kredyt-sptata kredytu

® przytgczenie do sieci

e wydatek-wydatki mieszkaniowe
® zabudowa-zabudowa siedliskowa
® zbycie-odptatne zbycie

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 1-art. 9-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 19-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25



e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25a
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 26
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 27
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Przepis: Rozdziat 3-art. 21-ust. 28
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 30
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 30a
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6¢
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6e
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 2
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 4
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 5
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 6
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 7

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku

Zagadnienie: dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.
Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna

- stanowisko w cze$ci prawidtowe, w czesci nieprawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego jest: w czesci prawidtowe, w czesci nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



30 lipca 2022 r. wptyngt Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy zastosowania zwolnienia przedmiotowego do dochodu ze sprzedazy
nieruchomosci. Uzupetnita go Pani pismem z 30 lipca 2022 r. oraz z 8 wrzesnia 2022 r.

Tres¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis stanu faktycznego

W 2019 r. wspdlnie z mezem nabyta Pani do majgtku wspdlnego nieruchomos¢, ktora
obejmowata dziatke (okoto 900 m.kw.) zabudowang domem jednorodzinnym o
powierzchni 213 m. kw. Nieruchomos$c zostata nabyta za kwote 455.000 zt. Zakup zostat
sfinansowany gtéwnie za pomocg kredytu hipotecznego (409.000 zt) zaciggnietego przez
oboje matzonkdéw. Przez kolejne lata Pani wraz z mezem przeprowadzata remont
budynku, wymiane okien, termomodernizacje, wymiane zZrddta ciepta, doprowadzenie
gazociggu do budynku, wykonanie instalacji gazowej oraz remont tazienek i wnetrz.

W maju 2022 r. - z uwagi na rosngce stopy procentowe kredytu oraz utrate swojej pracy -
Pani wraz z mezem zdecydowali sie na sprzedaz nieruchomosci i zakup mniejszego domu
mieszczgcego sie w lokalizacji o nizszych cenach nieruchomosci. Dom zostat sprzedany za
cene 720.000 zt. Od dnia sprzedazy domu Pani wraz z mezem i dzie¢mi mieszkajg w domu
Pani rodzicéw, gdzie rodzice udostepnili Paristwu jeden pokd;.

W dniu 12 lipca 2022 r. Pani wraz z mezem podpisata umowe warunkowg na zakup
nieruchomosci bedgcej ziemig rolng (70 arow) z budynkiem mieszkalnym 70 m.kw. oraz
budynkiem gospodarczym. Budynki z uwagi na rok budowy ok. 1950/1960 wymagaja
kapitalnego remontu, doprowadzenia wodociggu, kanalizacji, wykonania instalacji.

Sprzedana nieruchomos¢ byta uzytkowana przez Panig i meza wytgcznie na Panistwa cele
mieszkaniowe, zas obecnie zakupiona dziatka jest dziatkg rolng zabudowang budynkiem
mieszkalnym czyli jest tzw. dziatkg siedliskowa.

Kwota catkowitej sptaty kredytu na dzien podpisania umowy wyniosta 384.114,62 zt.
Pozostata po sptacie kredytu kwota to 335.885,38 zt i z niej zostanie sfinansowany zakup
nieruchomosci za kwote 280.000 zt. Pozostata kwota (ok. 55.000 zt) zostanie przeznaczona
na doprowadzenie wodociggu oraz kanalizacji, remont oraz prowizje dla agencji
nieruchomosci. Nieruchomos¢ ta bedzie stuzyta realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych
Pani i jej rodziny. Zaréwno Pani, jak i matzonek nie posiadajg zadnych innych
nieruchomosci.

Pytanie:

Czy do celéw mieszkaniowych/zwolnienia z podatku zalicza sie:
1.sptate kredytu zaciggnietego w 2019 r. na zakup sprzedanej nieruchomosci,
2.koszt zakupu zabudowanej dziatki siedliskowej,

3.doprowadzenie instalacji wodno-kanalizacyjnej do budynku mieszkalnego (instalacja
od przytgcza w drodze oraz idgca przez dziatke),

4.koszt prowizji dla biura nieruchomosci?
Pani stanowisko w sprawie

Dla celéw mieszkaniowych podlegajacych ,uldze podatkowej” zalicza sie koszty poniesione
na sptate kredytu dotyczgcego zbywanej nieruchomosci. Natomiast w nabytej
nieruchomosci realizowane bedg cele mieszkaniowe Pani i rodziny, zatem wydatek na ten
cel podlega zwolnieniu od podatku. Doprowadzenie instalacji wodno-kanalizacyjnej do
budynku (przytacze oraz instalacja prowadzona po dziatce) nie kwalifikuje sie do celéw
mieszkaniowych. Prowizja dla agencji nieruchomosci - jako jeden z warunkéw umowy
zakupu nieruchomosci - kwalifikuje sie do celéw mieszkaniowych.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktére Pani przedstawita we wniosku jest prawidlowe w czesSci odnoszace]
sie do wydatkow poniesionych na na sptate kredytu udzielonego na zakup sprzedanej
nieruchomosci i wydatkéw na doprowadzenie instalacji wodno-kanalizacyjnej do
budynku mieszkalnego (instalacja od przytgcza w drodze oraz idgca przez dziatke) oraz
nieprawidtowe w pozostatej czesci.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktora wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy.

Zgodnie z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczgc od kornca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem poét
roku, liczac od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany
okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto

przychodu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Jak wynika z opisu stanu faktycznego w 2019 r. Pani wspdlnie z mezem nabyta do majatku
wspolnego nieruchomos¢, ktora obejmowata dziatke (okoto 900 m.kw.) zabudowang
domem jednorodzinnym o powierzchni 213 m. kw. Nieruchomos¢ zostata nabyta za kwote
455.000 zt. Zakup zostat sfinansowany gtownie za pomocg kredytu hipotecznego (409.000
zt) zaciggnietego przez oboje matzonkow. Przez kolejne lata Pani wraz z mezem
przeprowadzata remont budynku, wymiane okien, termomodernizacje, wymiane Zrédta

ciepta, doprowadzenie gazociggu do budynku, wykonanie instalacji gazowej oraz remont
tazienek i wnetrz.

W maju 2022 r. - z uwagi na rosngce stopy procentowe kredytu oraz utrate swojej pracy -
Pani - wraz z mezem - zdecydowata sie na sprzedaz nieruchomosci i zakup mniejszego
domu mieszczgcego sie w lokalizacji o nizszych cenach nieruchomosci. Dom zostat
sprzedany za cene 720.000 zt. Od dnia sprzedazy domu Pani wraz z mezem i dzie¢mi
mieszkajg w domu Pani rodzicéw, gdzie rodzice udostepnili Paristwu jeden pokd;.

W dniu 12 lipca 2022 r. Pani - wraz z mezem - podpisata umowe warunkowg na zakup
nieruchomosci bedgcej ziemig rolng (70 arow) z budynkiem mieszkalnym 70 m.kw. oraz
budynkiem gospodarczym. Budynki z uwagi na rok budowy ok. 1950/1960 wymagaja
kapitalnego remontu, doprowadzenia wodociggu, kanalizacji, wykonania instalacji.



Sprzedana nieruchomos¢ byta uzytkowana przez Panig i meza wytgcznie na Panstwa cele
mieszkaniowe, za$ obecnie zakupiona dziatka jest dziatkg rolng zabudowang budynkiem
mieszkalnym czyli jest tzw. dziatkg siedliskowa.

Kwota catkowitej sptaty kredytu na dzieh podpisania umowy wyniosta 384.114,62 zt.
Pozostata po sptacie kredytu kwota to 335.885,38 zt i z niej zostanie sfinansowany zakup
nieruchomosci za kwote 280.000 zt. Pozostata kwota (ok. 55.000 zt) zostanie przeznaczona
na doprowadzenie wodociggu oraz kanalizacji, remont oraz prowizje dla agencji
nieruchomosci. Nieruchomos¢ ta bedzie stuzyta realizacji wkasnych celéw mieszkaniowych
Pani i jej rodziny. Zaréwno Pani, jak i maz nie posiadajg zadnych innych nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie w 2022 r. nieruchomosci,
zakupionej przez Panig i meza w 2019 r., w sytuacji, gdy nie zostato dokonane w ramach
dziatalnosci gospodarczej, stanowi zrodto przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a w konsekwencji
dochdd uzyskany z tego tytutu podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktorego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.



Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Stosownie do art. 30e ust. 6 ww. ustawy:
Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1)budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych Iub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntow sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;

2)przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychdd z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatdw specjalnych produkgji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,



e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z

odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

3)wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany
znajdujgcego sie w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym

panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej:

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu

mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, lub

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do

domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych
prawach, lub

c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku
mieszkalnego, w tym réwniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa

wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczeta
budowg budynku mieszkalnego, lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub

udziatu w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym
w lit. a.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:



Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos$¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych umdéw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zgodnie z art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czesS¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

W mysl art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Stosownie do art. 21 ust. 30a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w



kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, ktore sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Wobec powyzszego wyjasnic nalezy, ze okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia wynikajgcego z przywotanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym jest fakt wydatkowania poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
Srodkow z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na cele mieszkaniowe
wskazane w art. 21 ust. 25 tej ustawy.

Ustawodawca w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,witasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”,
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia
dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem nieruchomosci na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy nabyt
nieruchomos¢ w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub
bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie w
sposob jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na
zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego ze zbycia nieruchomosci zaliczajgc do
nich nabycie lokalu bgdz budynku mieszkalnego oraz gruntu zwigzanego z tym lokalem
lub budynkiem, remont takiego lokalu lub budynku jak rowniez sptate kredytu
zaciggnietego na nabycie i remont takiej nieruchomosci.

Z art. art. 21 ust. 30a ww. ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych wynika
jednoznacznie, ze wydatki na cele mieszkaniowe uprawniajgce do zastosowania
zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy obejmujg takze wydatki na
sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku
ze zbywang nieruchomoscia lub prawem majatkowym.

Biorgc natomiast pod uwage tres¢ art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych nalezy podkresli¢, ze aby sptata kredytu oraz odsetek od kredytu
zaciggnietego przez podatnika mogta by¢ uznana za wydatek poniesiony na cel
mieszkaniowy kredyt ten musi by¢ zaciggniety przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia. Innymi stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i poniesienia
wydatku. Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe czyli m.in. na sptate kredytu
oraz odsetek od tego kredytu - muszg pochodzi¢ ze sprzedazy nieruchomosci. Istotne jest
rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychod ze
sprzedazy.

Zatem - w opisanym stanie faktycznym - wydatkowanie przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci stanowigcej grunt wraz z budynkiem mieszkalnym posadowionym na tym
gruncie na sptate kredytu mieszkaniowego udzielonego Pani i mezowi na zakup tej
nieruchomosci stanowi wydatek na cele mieszkaniowe, uprawniajgcy do zastosowania
zwolnienia przedmiotowego wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych

Odnoszac sie natomiast do wydatkéw na zakup dziatki siedliskowej wraz z budynkiem
mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym wskazac¢ nalezy, ze pojecie ,dziatka
siedliskowa” nie zostato zdefiniowane w przepisach prawa, jednakze Sgdy Administracyjne
wielokrotnie wypowiadaty sie jak nalezy je rozumied. | tak NSA w wyroku z dnia 2 lutego
2016 r. sygn. akt | OSK 417/15 stwierdzit, ze oczywistym jest, ze dziatka siedliskowa jest



czyms$ innym niz dziatka budowlana. Dziatka uznana bowiem za siedliskowg jest gruntem
rolnym, na ktorej istnieje mozliwos¢ zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego. Przyktaddw definicji siedliska i dziatki siedliskowej dostarcza rowniez
orzecznictwo Sgdu Najwyzszego. | tak w uchwale z dnia 8 czerwca 1977 r., sygn. akt Ill CZP
40/77 ww. Sad stwierdzit: siedliskiem jest ta cze$¢ nieruchomosci, na ktorej znajdujg sie
budynki na dziatce rolniczej - mieszkalne oraz stuzgce wytgcznie produkgcji rolniczej, czyli
dom mieszkalny wraz z zabudowaniami gospodarczymi. Natomiast w uchwale z dnia 8
sierpnia 1973 r., sygn. akt Il CZP 45/73 Sad Najwyzszy wyjasnit, ze za dziatke siedliskowg
uznaje sie dziatke pod budynkami wchodzgcymi w sktad gospodarstwa rolnego
(budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi wytgcznie
produkgji rolniczej oraz przetworstwu rolno -spozywczemu) lub inaczej - dziatke, na ktorej
stoi dom mieszkalny, przy czym dom mieszkalny bedacy sktadnikiem gospodarstwa
rolnego spetnia jednoczesnie dwie funkcje: zaspokaja potrzeby mieszkaniowe w znaczeniu
ogblnym oraz utatwia wtascicielowi, zamieszkatemu w gospodarstwie rolnym, racjonalne
prowadzenie tego gospodarstwa.

Majgc na uwadze powyzsze nie sposdb wywodzi¢, ze do przedmiotowego zwolnienia
uprawniajg wydatki poniesione na zakup dziatki siedliskowej i budynku gospodarczego
wzniesionego na tej dziatce. Do celéw mieszkaniowych - wymienionych w art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. a ww. ustawy - ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawniajgcych do skorzystania z ww. zwolnienia
ustawodawca nie zakwalifikowat bowiem nabycia ziemi rolnej i budynkdéw
niemieszkalnych (gospodarczych). Natomiast wydatki poniesione przez Panig na nabycie
budynku mieszkalnego - jezeli faktycznie realizuje/bedzie Pani realizowata w nim wtasne
cele mieszkaniowe (wykorzystuje/bedzie wykorzystywata ten budynek na wtasne cele
mieszkaniowe) - moze Pani zakwalifikowa¢ do wydatkow - o ktérych mowa w 21 ust. 25
pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - dajgcych prawo do
zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Odnoszac sie do wydatkow zaptaconych przez Panig na prowizje biura nieruchomosci
wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych za wydatki poniesione na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione m.in. na nabycie budynku mieszkalnego, jego
czesci lub udziatu w takim budynku, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo
prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem.

Z wyktadni jezykowej przywotanego przepisu wynika, ze powyzszym zwolnieniem objeta
jest nie tylko cena zakupu, lecz takze inne wydatki zwigzane z nabyciem budynku
mieszkalnego. Mozna do nich zaliczy¢ wynagrodzenie notariusza wraz z podatkiem VAT za
sporzgdzenie umowy przedwstepnej i umowy sprzedazy, podatek od czynnosci
cywilnoprawnych od umowy sprzedazy, wynagrodzenie posrednika uczestniczgcego w
nabyciu budynku lub lokalu mieszkalnego. Przepis wyraznie mowi o wydatkach
poniesionych ,na nabycie” m.in. budynku mieszkalnego, nie ogranicza zatem ww.
zwolnienia tylko do ceny zakupu budynku. Oznacza to, ze powyzsze wydatki mogg
stanowi¢ wydatki na cele mieszkaniowe, na tych samych zasadach jak cena nabycia
budynku mieszkalnego. Jednakze skoro w opisanym stanie faktycznym zwolnieniu
podlegajg jedynie te wydatki, ktére zostaty poniesione na zakup budynku mieszkalnego, to
tylko ta cze$¢ wydatkow z tytutu prowizji biura nieruchomosci (poniesionych z przychodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci w zwigzku z nabyciem zabudowanej dziatki
siedliskowej), ktéra proporcjonalnie przypada na wydatki poniesione na zakup budynku
mieszkalnego uprawnia do zastosowania zwolnienia przedmiotowego wynikajgcego z art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

WSrdod wydatkdw na wiasne cele mieszkaniowe w art. 21 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych ustawodawca wymienit wydatki poniesione na
remont wiasnego budynku mieszkalnego.
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Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych nie definiuje ,remontu”. Dla
wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w jezyku
powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiegos budynku lub urzadzenia do
stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego pojecia sg m.in.
~.Naprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333, z pézn. zm.) jako wykonywanie w istniejgcym
obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym. Niemniej
jednak, ustawa o podatku dochodowym od osdb fizycznych nie odwotuje sie do tego
przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa budowlanego
nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowej. Moze byc
natomiast uwzgledniona jako jeden z elementow stuzgcych ustaleniu znaczenia pojecia
~remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku jako nieruchomosci i jej czeSci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢
odtgczone od budynku bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia
lub istotnej zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we wtasciwym
stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego
elementdéw sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez
tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do
zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego budynku. W kazdym przypadku remont
dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec jego scian, podtog, sufitu, okien, drzwi,
wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna,
grzewcza, gazowa badz innych elementdw trwale potgczonych konstrukcyjnie z
elementami budowlanymi budynku.

Wobec powyzszego, nalezy uznac, ze wydatki poniesione przez Panig na doprowadzenie
instalacji wodno-kanalizacyjnej do budynku mieszkalnego (od przytgcza w drodze oraz
idgcej przez dziatke) nie zostaty/zostang poniesione na remont budynku mieszkalnego,
gdyz wydatki poniesione na ten cel nie dotyczg bryty tegoz budynku.

Reasumujgc: do wydatkéw uprawniajgcych do zastosowania zwolnienia przedmiotowego
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
zaliczy¢ mozna wydatki poniesione ze srodkéw uzyskanych ze sprzedazy w 2022 r.
nieruchomosci na: sptate kredytu mieszkaniowego zaciggnietego na zakup tej
nieruchomosci, wydatki na nabycie budynki mieszkalnego na dziatce siedliskowej oraz na
prowizje biura nieruchomosci poniesiong w zwigzku z nabyciem siedliska -
proporcjonalnie do wydatkdéw poniesionych na zakup tego budynku.

Przy czym wolny od podatku dochodowego jest dochéd z odptatnego zbycia
nieruchomosci, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci.

Natomiast do ww. zwolnienia nie uprawniajg wydatki, ktére poniosta Pani na zakup dziafki
siedliskowej i budynku gospodarczego posadowionego na tej dziatce oraz wydatki na
doprowadzenie instalacji wodno-kanalizacyjnej do budynku mieszkalnego (od przytgcza w
drodze oraz idgcej przez dziatke).

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktére Pani przedstawita i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu zaistnienia zdarzenia.
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Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia i zastosuje sie Pan do interpretacji.

*Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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