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stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



27 sierpnia 2022 r. wptynat Pana wniosek z 27 sierpnia 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o
ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 8 pazdziernika 2022 r. (data
wptywu 10 pazdziernika 2022 r.). TreS¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Planuje Pan dokona¢ w 2022 r. sprzedazy dziatki zabudowanej w A. za cene okoto 600 000
zt (dalej jako sprzedawana nieruchomosc). Kwestia sprzedazy jest obecnie przedmiotem
oferty i prowadzone sg negocjacje handlowe z potencjalnym nabywcg. Dziatka ta byta
przedmiotem darowizny ze strony Pana matki. Akt notarialny darowizny zostat zawarty (...)
sierpnia 2018 r.

Uzyskany dochdd z tytutu odptatnego zbycia sprzedawanej nieruchomosci, zgodnie z art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, planuje Pan
przeznaczy¢ na wtasne cele mieszkaniowe.

W latach wczesdniejszych kupit Pan dom, na ktéry otrzymat kredyt hipoteczny (na cele
mieszkaniowe), ktéry to kredyt byt w czesci zabezpieczony na hipotece dziatki, ktéra
obecnie jest planowana do sprzedazy. W domu tym obecnie Pan mieszka i realizuje swoje
cele mieszkaniowe.

Uzyskany dochod ze sprzedazy dziatki zamierza Pan przeznaczy¢ w czesci na sptate
kredytu hipotecznego udzielonego na zakup domu. Sptata kredytu hipotecznego
nastepowataby w dacie podpisania umowy sprzedazy dziatki lub w niedtugim czasie po
sprzedazy dziatki. Jest to dom, gdzie obecnie realizuje Pan swoje cele mieszkaniowe.

Majac jednakze na uwadze, iz planuje Pan w niedalekiej przysztosci przenies¢ sie do B.,
rozwaza Pan tez - w ustawowym terminie wynikajgcym z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - nabycie mieszkania w B. w celu realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych w tym mieszkaniu. Uwzgledniajgc obecng sytuacje
pandemiczng i niepewnos¢ gospodarczg, nie umie Pan w tym momencie okresli¢
doktadnych ram czasowych, w jakich nastgpi nabycie i zamieszkanie w nabytym lokalu
mieszkaniowym w B. oraz czy bedzie to przebywanie w lokalu samemu czy moze z rodzing
(corky), ktéra takze planuje przeprowadzenie sie do B.

Tym samym zaroéwno wydatki na sptate kredytu hipotecznego, jak réwniez wydatki na
planowane nabycie mieszkania w B., bedg wydatkami poniesionymi na realizacje wtasnych
celéw mieszkaniowych - obie nieruchomosci pozostang Pana wtasnoscig, dom juz stuzy
zaspokojeniu wiasnych celéw mieszkaniowych, a mieszkanie bedzie zaspokajac cele
mieszkaniowe w najblizszej przysztosci.

W celu wyeliminowania wszelkich watpliwosci oswiadcza Pan, iz zaréwno dom jest
potozony w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej (na terytorium RP), jak réwniez
planowane nabycie mieszkania w B. dokonane bedzie na terytorium panstwa
cztonkowskiego Unii Europejskiej (na terytorium RP).

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu zdarzenia przysztego

Kredyt hipoteczny na nabycie domu zostat zaciggniety 31 stycznia 2020 r. w banku
majgcym siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, tj. banku majgcym siedzibe
na terytorium RP.

Dom, w ktérym realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe jest domem jednorodzinnym,
wiasnosciowym i nie jest on przeznaczony na cele rekreacyjne. Jest to nieruchomos¢
mieszkalna (dom jednorodzinny) przeznaczony do catorocznego zamieszkiwania.

Planuje Pan nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢.



Odptatne zbycie dziatki nie nastgpi w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w
rozumieniu przepisu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Jest
to zbycie nieruchomosci bedgcej czescig Pana majatku prywatnego.

Pytanie

Czy zgodnie z przedstawionym zdarzeniem, poniesione wydatki na sptate kredytu
hipotecznego zaciggnietego na nabycie domu, w ktérym sg obecnie realizowane wtasne
cele mieszkaniowe, jak rowniez wydatki na nabycie mieszkania w B. w celu realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych, uprawniajg do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie, poniesione wydatki na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na
nabycie domu, w ktérym sg obecnie realizowane wtasne cele mieszkaniowe, jak rowniez
wydatki na nabycie mieszkania w B. w celu realizacji wtasnych celow mieszkaniowych,
uprawniajg do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, opodatkowaniu
podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddéw
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddéw, od ktérych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od korhca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ustawy, przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku
dochodowego. Zatem, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub praw nastepuje po uptywie 5 lat, liczgc od kornca roku kalendarzowego,
w ktorym nastgpito nabycie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym przychdd uzyskany z
odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw w ogéle
nie podlega opodatkowaniu.

(...) sierpnia 2018 r. otrzymat Pan w drodze darowizny zabudowang dziatke w A. Zgodnie z
planowang umowga kupna-sprzedazy nieruchomosci, sprzedaz przedmiotowej dziatki ma
nastgpi¢ w 2022 r., a tym samym przed uptywem okresu 5 lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie. Tym samym odptatne zbycie opisanej
nieruchomosci bedzie stanowito zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek
dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.



Stosownie zas do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku jest dochéd
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Jednoczesnie zgodnie z art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o
ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma
zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy, przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie,
pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikdéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo - skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychad.

Majgc na uwadze powyzsze, z tytutu planowanej sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci
powstanie przychdd ze sprzedazy nieruchomosci. Zgodnie zas z art. 19 ust. 1 cene
sprzedazy pomniejsza sie o koszty odptatnego zbycia nieruchomosci. Tym samym w
deklaracji rocznej bedzie Pan zobowigzany do wykazania kwoty przychodu pomniejszonej
o koszty z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych koszty
uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-
¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady, ktore
zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Przepisy ustawy nie ograniczajg kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci jedynie do ceny nabycia nieruchomosci, gdyz kosztem podatkowym moze
by¢ kazdy udokumentowany wydatek poniesiony przez nabywce nieruchomosci na
dokonanie nabycia. Tymi kosztami mogg by¢ w szczegdlnosci optaty sgdowe i notarialne
wyspecyfikowane w akcie notarialnym.

Stanowisko takie zostato potwierdzone w licznych interpretacja podatkowych,
przyktadowo w interpretacji indywidualnej Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z 14
sierpnia 2020 r. syg. akt 0113-KDIPT2-2.4011.488.2020.2.MK, w ktérej zostato wskazane, iz
.Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci lub prawa. Ponadto, do katalogu kosztow
uzyskania przychodu w swietle art. 22 ust. 6d ww. ustawy, nalezy rowniez zaliczyc
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc prawa do lokalu mieszkalnego,
poczynione w czasie jego posiadania. Jednakze wysokosc tych naktadow musi byc
udokumentowana fakturami VAT, w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug
oraz dokumentami stwierdzajgcymi poniesienie optat administracyjnych.



Zatem, Wnioskodawczyni bedzie mogta do kosztow uzyskania przychodu zaliczy¢ wydatki
na:

- zaptacong cene nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
- zaptfacony podatek od czynnosci cywilnoprawnych,

- opfate sgdowg za wpis do ksiegi wieczystej,

- takse notarialng z podatkiem VAT”.

W wyniku odjecia od kwoty przychodu podatkowego kwoty kosztow uzyskania przychodu
z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, ustali Pan dochéd z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérym mowa w art. 30e.

Zgodnie zas z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczagwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych. Zgodnie zas z ustepem 25 tego przepisu, za wydatki
poniesione na cele mieszkaniowe uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okres$lone w pkt 1,



b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Natomiast w mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e,
rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwtasnosc
podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1
lit. d i e, rozumie sie rowniez niestanowigce wtasnosci lub wspdtwitasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131,
podatnik nabedzie ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosé albo spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w
takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu powyzszego zwolnienia jest wiec przeznaczenie
przychodow (lub ich czesci) uzyskanych ze zbycia nieruchomosci (sprzedazy, zamiany) na
cele i w terminie okreslone w tym przepisie. Enumeratywne wyliczenie zawartych w tym
artykule wydatkdéw mieszkaniowych, ktorych realizacja powoduje zwolnienie z
opodatkowania kwot przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci ma charakter
wyczerpujacy, a nie przyktadowy. Nie ogranicza to jednak wydatkowania kwoty uzyskanej
ze sprzedazy nieruchomosci wytgcznie na jeden z elementéw powotanego katalogu
zwolnien.

Kwestia spetnienia celdw mieszkaniowych byta juz przedmiotem analizy i wyktadni
przepiséw prawa podatkowego zaréwno ze strony organow podatkowych (w tym takze
Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej), jak réwniez sgdéw administracyjnych (w tym
Naczelnego Sadu Administracyjnego). Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z 30
sierpnia 2018 r., sygn. akt Il FSK 2413/16 wskazat, iz:

.~Dokonujac jednak wyktadni art. 21 ust 1 pkt 131 u.p.d.o.f., nie mozna poprzestac
wytgcznie na wyktadni jezykowej tego przepisu, tracgc tym samym z pola widzenia cel, jaki
ustawodawca zamierzat 0siggnac regulujgc te materie. Odczytanie wytgcznie verba legis
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. powodowatoby, w ocenie
Naczelnego Sgdu Administracyjnego, niedopuszczalne zawezenie omawianego zwolnienia.
Nalezy zaakcentowac, ze bedgce przedmiotem rozpatrywanej sprawy zwolnienie zastgpito
ulge meldunkows. Zdaniem Naczelnego Sgdu Administracyjnego celem przedmiotowego
zwolnienia byto wspieranie roznych form budownictwa mieszkaniowego poprzez
zwolnienie od opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, wydatkowanego na witasne cele mieszkaniowe, wymienione w art. 21
ust. 25 pkt 1-3 u.p.d.o.f.. Jak podkreslono w trakcie prac legislacyjnych, ,dodawane
zwolnienie mieszkaniowe moze pozytywnie wptynac na rynek mieszkaniowy oraz zachecic
do lokowania dochodu uzyskanego z omawianego tytutu w nowe inwestycje
mieszkaniowe” (zob. uzasadnienie projektu ustawy o zmianie ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych oraz o zmianie niektorych innych ustaw Sejm RP VI
Kadencji, druk sejmowy nr 1075). Ustawodawca w odniesieniu do omawianego zwolnienia



postuguje sie zwrotem niedookreslonym ,,witasnych celow mieszkaniowych”, W ocenie
Naczelnego Sqdu Administracyjnego zwrotu tego nie mozna jednak zawezac.
Ustawodawca w zaden sposob nie limituje bowiem lokali, ktdre podatnik moze nabyc".

Majgc na uwadze powyzsze nalezy zauwazy¢, iz w obowigzujgcym stanie prawnym
ustawodaweca nie zastrzegt, ze wtasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac sie muszg
jedynie do nabycia tylko jednego lokalu mieszkalnego lub tylko jednej z wymienionej
kategorii wydatkéw (np. sptaty kredytu lub procesu budowy i wykonczenia budynku).

Ustawodawca takze nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym
lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest
podstaw do uznania, ze podatnik nie moze zmieni¢ miejsca zamieszkania realizujgc cele
mieszkaniowe w réznych lokalizacjach. Nie mozna wiec uznag, iz Pan nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy mieszkajgc w domu (gdzie obecnie realizuje swoje cele
mieszkaniowe) i majgc pewien zasob pieniedzy wygenerowany na wskutek sprzedazy
dziatki, rozwaza zmiane miejsca zamieszkania i w tym celu nabycie lokalu mieszkalnego.

Jak zostato przedstawione w opisie zdarzenia, w przesztosci kupit Pan dom, na ktéry
otrzymat kredyt hipoteczny. Uzyskany dochdd ze sprzedazy nieruchomosci zamierza Pan
przeznaczy¢ w czesci na poczet sptaty kredytu. Zaciggniecie kredytu zostato dokonane
przed uzyskaniem przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy. Zaciggniecie kredytu nastgpito w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych.
Tym samym wydatkowanie srodkéw w czesci na poczet sptaty kredytu oraz odsetek od
tego kredytu, bedzie wypetniac dyspozycje art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Majac jednakze na uwadze, iz rozwaza Pan zmiane miejsca zamieszkania i
przeprowadzenia sie do B., planuje Pan naby¢ mieszkanie w B., gdzie bedzie realizowat
swoje cele mieszkaniowe. W Pana ocenie, wydatek przeznaczony na nabycie lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos(, takze bedzie spetniat definicje
wydatku na cele mieszkaniowe zawartg w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Tym samym takze poczyniony
wydatek na nabycie mieszkania w B. bedzie uprawniat do zastosowania zwolnienia z
opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore Pan przedstawit we wniosku, jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktéra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy.

Zgodnie z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,



-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od konnca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzic¢ nalezy, ze planowane odptatne zbycie dziatki, w
sytuacji, gdy nastgpi przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jej nabycie, bedzie stanowi¢ dla Pana zrédto przychodu w rozumieniu
powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
ktory bedzie podlega¢ opodatkowaniu.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Okreslenie kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Na mocy art. 22 ust. 6c omawianej ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
SposoOb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa



przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Stosownie do art. 30e ust. 6 ww. ustawy:
Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1)budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntow i prawa wieczystego uzytkowania gruntow sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;

2) przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychdod z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkcji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od



konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30;

3)wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany
znajdujgcego sie w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym

10



panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej:

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, lub

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do
domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych
prawach, lub

c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku
mieszkalnego, w tym réwniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczetg
budowg budynku mieszkalnego, lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym
w lit. a.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wiasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce witasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych umoéw miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktdrego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci



-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zgodnie z art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktdéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

W mysl art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Z art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktore sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Ww. zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady powszechnos$ci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢
interpretowane scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczego6towo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze podstawowa
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie w wyznaczonym terminie srodkéw uzyskanych ze zbycia nieruchomosci na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Przy czym podkresli¢ nalezy, ze w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychdd z
odptatnego zbycia ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, samo poniesienie wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostanie spetniona
przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celdw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza - wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie - ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".
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Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele
mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie czasu. Sady administracyjne
podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy. Wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcjg,
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego niezaspokojonych
celow mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych potrzeb mieszkaniowych
osoba, ktéra posiadajgc witasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu w celu
pozZniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. dzieci czy innych cztonkdéw rodziny.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od
podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Ustawodawca regulujac
omawiane zwolnienie nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia
nieruchomosci lub praw tylko do podatnikdéw, ktorzy nie bedg posiadac innych
nieruchomosci mieszkalnych, nie limituje celéw ktére mozna zrealizowac czy tez liczby
lokali, ktére podatnik moze naby¢. Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby
posiadanych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), jednakze wyraznie wskazuje - co
podkresla Wojewddzki Sgd Administracyjny w todzi w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2014
r. sygn. akt | SA/kd 908/14 - ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.

Idgc dalej, istotne jest réwniez, ze w celu skorzystania z ulgi mieszkaniowej w okresie
trzech lat od odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego podatnik musi
definitywnie naby¢ nowg nieruchomos¢ lub prawo majatkowe, tj. musi nastgpic
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci na podatnika.

Do celéw mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia,
ustawodawca zakwalifikowat wydatki poniesione m.in. na nabycie lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie
albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
lokalem potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Uwzgledniajgc okolicznosci wskazane we wniosku uznad nalezy, ze przeznaczenie czesci
Srodkdw uzyskanych z odptatnego zbycia dziatki na nabycie mieszkania w B. w celu
realizacji Pana wtasnych celéw mieszkaniowych, stanowi wydatek w rozumieniu art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze wydatkowanie przez Pana czesSci
przychodu z odptatnego zbycia dziatki, na nabycie mieszkania w B. w terminie trzech lat
liczgc od konca roku w ktérym nastgpi odptatne zbycie, bedzie uprawniato Pana do
zastosowania zwolnienia przedmiotowego, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, jezeli w ww. okresie czasu nastgpi definitywne
przeniesienie wtasnosci.

Odnoszac sie natomiast do mozliwosci skorzystania z ww. zwolnienia przedmiotowego w
sytuacji przeznaczenia czesci srodkow uzyskanych z planowanego odptatnego zbycia
dziatki na sptate kredytu hipotecznego wyjasnienia wymaga, ze do celéw mieszkaniowych
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, ktérych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub
praw majgtkowych uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia, ustawodawca
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zakwalifikowat wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego
kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1
w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednos$ciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci, musi by¢ kredytem
zaciggnietym na witasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt
1 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem
premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Wazne
jest rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze
sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje
przychdd ze sprzedazy.

Przenoszgc powyzsze na grunt niniejszej sprawy uznac nalezy, ze wydatkowanie przez
Pana czesci przychodu z odptatnego zbycia dziatki, w terminie okreslonym przepisami
prawa, na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego 31 stycznia 2020 r. w banku
majgcym siedzibe na terytorium RP na nabycie domu, w ktorym sg obecnie realizowane
Pana wtasne cele mieszkaniowe, rowniez bedzie uprawniato Pana do zastosowania
przedmiotowego, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Zaznaczyc¢ réwniez nalezy, ze wolny od podatku dochodowego bedzie dochdd z
odptatnego zbycia nieruchomosci w wysokosci, ktéra bedzie odpowiadata iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia.

Ponadto, w zwigzku z tym, ze nieruchomos¢ bedgca przedmiotem planowanego
odptatnego zbycia zostata nabyta przez Pana nieodptatnie, tj. w drodze darowizny od
matki, zastosowanie znajdzie art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, a nie tak jak Pan powotat we wiasnym stanowisku - art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:
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Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasniert podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z
2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



