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Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

11 lipca 2022 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1



pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych. Uzupetnit go Pan - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 23 wrzesnia 2022 r. (data wptywu 26 wrzesnia 2022
r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis stanu faktycznego

Wraz z zong nabyt Pan do majatku wspodlnego lokal mieszkalny w (...) wraz z komorka
lokatorskg w oparciu o akt notarialny z 7 maja 2020 r. (...) oraz wczesniejszg umowe
deweloperskg i przedwstepng umowe sprzedazy z 6 wrzesnia 2017 r. (...).

Miedzy matzonkami istnieje wspdlnos¢ majgtkowa.

Ponadto w dniu 22 grudnia 2020 r. nabyli Panstwo udziat w nieruchomosci w (...)
wynoszgcy 250/34070 czesci we wspotwtasnosci lokalu niemieszkalnego -
wielostanowiskowego garazu wraz z przystugujgcym prawem do wytgcznego korzystania z
czesci tego garazu stanowigcej miejsca parkingowe oznaczone numerami K02-15i K02-16
usytuowane na drugiej kondygnacji podziemnej. Nabycie nastgpito w oparciu o akt
notarialny z 22 grudnia 2020 r. (...) oraz poprzedzajgcg go umowe deweloperskg i
przedwstepng umowe sprzedazy z 6 wrzesnia 2017 r. (...). Cena okreslona w aktach
notarialnych za obydwa miejsca parkingowe wyniosta tgcznie 56.000 zt, co oznacza, to
koszt nabycia jednego miejsca parkingowego wynidst 28.000 zt. Zaptata za miejsca
parkingowe nastgpita ze srodkéw witasnych kupujgcych.

Nabycie lokalu mieszkalnego wraz z komoérkg lokatorskg nastgpito z wykorzystaniem
Srodkow kredytu hipotecznego nr (...) udzielonego I. A. i ). K. przez Bank Y w kwocie
678.400 zt.

Przy nabywaniu zaréwno ww. lokalu mieszkalnego wraz z komorkg lokatorskg jak i ww.
miejsc parkingowych I. A. i J. K. nie korzystali z ulg mieszkaniowych.

W dniu 29 marca 2022 r. aktem notarialnym (l. A. i J. K. dokonali zbycia udziatu
wynoszgcego 125/34070 czesci we wspotwiasnosci stanowigcej odrebng nieruchomosc
lokalu niemieszkalnego wraz z przystugujagcym prawem do wytgcznego korzystania z
miejsca parkingowego oznaczonego numerem K02-16.

Srodki pozyskano z transakgji zbycia udziatu wynoszgcego 125/34070 czeéci we
wspotwiasnosci stanowigcej odrebng nieruchomosc lokalu niemieszkalnego wraz z
przystugujgcym prawem do wytgcznego korzystania z miejsca parkingowego w wysokosci
52.000 zt wptynety na rachunek sprzedajgcych w dniu 29 marca 2022 r.

W dniu 31 marca 2022 r. wraz z zong dokonat Pan przedterminowej czesSciowej sptaty
kredytu hipotecznego nr (...) zaciggnietego przez Panstwa na nabycie lokalu mieszkalnego
wraz komorkg lokatorska znajdujgcego sie w (...) w ww. lokalu mieszkalnym zamieszkuje
Pan z zona.

Uzupetnienie opisu stanu faktycznego

Sprzedaz prawa wiasnosci udziatu w odrebnym lokalu stanowigcym garaz podziemny nie
miata miejsca w ramach dziatalnosci gospodarczej. Nie prowadzi Pan dziatalnosci
gospodarczej. W lokalu w (...) mieszka Pan wspdlnie z zong, tj. I. A. i w tym lokalu nie jest
prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza.

Nie prowadzili Panstwo dziatalnosci zwigzanej z obrotem nieruchomosciami. Dziatalnos¢
gospodarczg prowadzit Pan w okresie od lipca 2017 roku do czerwca 2018 roku wytgcznie
w zakresie dziatalnosci polegajgcej na Swiadczeniu ustug zarzgdzania. Pana zona prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczg w postaci prywatnej praktyki lekarskiej. Jej dziatalnosc
gospodarcza (prywatna praktyka lekarska) nie jest i nigdy nie byta prowadzona w miejscu
Panstwa zamieszkania.

W 1997 r. nabyt Pan wraz z zong spotdzielcze prawo wtasnosciowe do lokalu w (...).
Mieszkanie nabyli Panstwo w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych i



mieszkali tam Panstwo do 2004 r. Mieszkanie zostato przez Panistwa sprzedane w 2004 r. i

catosc¢ srodkoéw przeznaczyli Paristwo na nabycie nieruchomosci o pow. 800 m?w(...)
zabudowanej domem w stanie surowym otwartym. Przyczyng sprzedazy mieszkania byta
chec poprawy Panstwa warunkow mieszkaniowych.

Niezwtocznie po zakupie nieruchomosci w (...) ze sSrodkéw kredytu bankowego dokonczyli
Panstwo budowe domu i od 2005 r. zamieszkiwat Pan z zong w (...) w ww. nieruchomosci
przy ulicy (...). Dla nieruchomosci w (...) prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...).

17 stycznia 2019 r. sprzedali Panstwo nieruchomos( (...). Catos¢ uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci sSrodkdw w wysokosci 735.000 zt zostata wykorzystana na sptate kredytu
zaciggnietego na dokonczenie budowy i wykonczenie domu na (...) oraz zakup mieszkania
w (...) za kwote 835.095,67 zt.

Nieruchomos¢ w (...) znajdujgca sie na obrzezach dzielnicy (...) zostata sprzedana ze
wzgledu na chec zamieszkania w ,zielonej" lokalizacji, ale w centrum (...), a nie na jej
obrzezach, przy jednoczesnej poprawie standardu wyposazenia lokalu mieszkalnego i
utrzymaniu jego wielkosci.

Nie posiada Pan innych nieruchomosci. Tym samym nie posiada Pan innych
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.

Miejsce parkingowe zostato zakupione przez Pana i Pana zone na zaspokojenie wiasnych
potrzeb. W okresie od 2008 r. do konca 2020 r. dysponowali Parnstwo dwoma
samochodami. W okresie od zamieszkania w (...) do korica 2020 r. korzystali Paristwo z
obydwu kupionych przez Panstwa miejsc parkingowych na parkowanie posiadanych przez
Panstwa samochoddw.

Miejsce parkingowe, ktdre zostato przez Panstwa sprzedane byto wykorzystywane do
parkowania samochodu, ktérego Pan uzywat. W okresie zamieszkiwania w (...) korzystat
Pan z samochodu stuzbowego, ktéry zostat Panu odebrany w koricu 2020 r. przez
owczesnego Pana pracodawce. Ponadto, we wrzesniu 2021 r. zostat Pan bezprawnie w
Pana ocenie zwolniony z pracy, co jest zresztg do dzisiaj przedmiotem postepowania
sgdowego przed Sgdem Rejonowym w (...).

Miejsce parkingowe, ktore zostato przez Pana i zone sprzedane, byto uzywane wytgcznie
przez Pana w okresie od zamieszkania w (...) do korica 2020 r. W pdzniejszym okresie byto
nieuzywane. Nie byto réwniez ani bezptatnie ani odptatnie wynajmowane, czy tez w
jakikolwiek sposdb udostepniane osobom trzecim. Obydwa posiadane przez Panstwa
miejsca parkingowe znajdujg sie obok siebie i zona mogta parkowac w bardziej
komfortowy sposaob.

Ze wzgledu na Panstwa sytuacje finansowg wynikajgcg z pozostawania przez Pana bez
pracy i bez dochodu przez okres od 15 wrzesnia 2021 r., postanowili Panstwo sprzedac
nieuzywane miejsce parkingowe, a uzyskane srodki przeznaczy¢ na przedterminowg
sptate kredytu hipotecznego, ktorego koszty obstugi wyraZznie wzrosty w ciggu 2022 roku.

W lokalu mieszkalnym w (...) realizujg Paristwo wtasne potrzeby mieszkaniowe. Tam
Panstwo mieszkacie.

Nabywajac lokal mieszkalny w (...) mieli Panstwo mozliwos¢ zakupu komérki lokatorskiej.
Do lokalu mieszkalnego nie byta przyporzgdkowana konkretna komorka lokatorska, lecz
mogli Panstwo jg wybrac sposrod wiekszej ilosci jeszcze dostepnych komadrek
lokatorskich. Wybrali Parnstwo konkretng komaérke i zostata ona wskazana w akcie
notarialnym w ramach, ktérego nabyli Panstwo lokal mieszkalny w (...).

Pytanie
Czy dochdéd ze sprzedazy prawa wtasnosci udziatu w odrebnym lokalu stanowigcym garaz
podziemny (w ramach ktérego przystuguje Panu prawo do wytgcznego korzystania z



jednego miejsca postojowego) korzysta ze zwolnienia podatkowego w przypadku
przeznaczenia przychodu uzyskanego ze zbycia na wtasne cele mieszkaniowe nie pdzniej
niz w okresie dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie?

Pana stanowisko w sprawie

Nabyt Pan wraz z zong do majagtku wspdlnego mieszkanie w (..) wraz z komodrka
lokatorskg w oparciu o akt notarialny z 7 maja 2020 r. (...) oraz wczesniejszg umowe
deweloperska i przedwstepng umowe sprzedazy z 6 wrzesnia 2017 r. (...). Dla nabytej
nieruchomosci lokalowej utworzona zostata ksiega wieczysta KW nr (...).

Miedzy matzonkami istnieje wspdlnos¢ majgtkowa.

Ponadto w dniu 22 grudnia 2020 r. nabyli Panstwo udziat w nieruchomosci w (...)
wynoszgcy 250/34070 «czesSci we wspotwiasnosci  lokalu niemieszkalnego -
wielostanowiskowego garazu wraz z przystugujgcym prawem do wytgcznego korzystania z
czesci tego garazu stanowigcej miejsca parkingowe oznaczone numerami K02-15 i KO2-16
usytuowane na drugiej kondygnacji podziemnej. Nabycie nastgpito w oparciu o akt
notarialny z 22 grudnia 2020 r. (...) oraz poprzedzajacg go umowe dewelopersky i
przedwstepng umowe sprzedazy z 6 wrzesnia 2017 r. (..). Cena okresSlona w aktach
notarialnych za obydwa miejsca parkingowe wyniosta tgcznie 56.000 zt, co oznacza, ze
koszt nabycia jednego miejsca parkingowego wynidst 28.000 zt. Zaptata za miejsca
parkingowe nastgpita ze srodkéw witasnych kupujgcych.

Nabycie lokalu mieszkalnego wraz z komorkg lokatorskg nastgpito z wykorzystaniem
Srodkéw kredytu hipotecznego nr (...) udzielonego Panu i Pana zonie przez Bank Y w
kwocie 678.400 zt.

Przy nabywaniu zaréwno ww. lokalu mieszkalnego wraz z komorkg lokatorskg jak i ww.
miejsc parkingowych nie korzystali Paristwo z ulg mieszkaniowych

W dniu 29 marca 2022 r. aktem notarialnym (..) dokonali Panstwo zbycia udziatu
wynoszgcego 125/34070 czesci we wspotwiasnosci stanowigcej odrebng nieruchomosc
lokalu niemieszkalnego wraz z przystugujagcym prawem do wytgcznego korzystania z
miejsca parkingowego oznaczonego numerem K02-16.

Srodki pozyskane z transakcji zbycia udziatu wynoszacego 125/34070 czesci we
wspotwtasnosci stanowigcej odrebng nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnego wraz z
przystugujgcym prawem do wytgcznego korzystania z miejsca parkingowego w wysokosci
52 000 zt wptynety na rachunek sprzedajgcych w dniu 29 marca 2022 r.

W dniu 31 marca 2022 r. dokonali Panstwo przedterminowej czesciowej sptaty kredytu
hipotecznego nr (...) zaciggnietego przez Panstwa na nabycie lokalu mieszkalnego wraz
komodrkg lokatorskg znajdujgcego sie w (...), gdzie Panstwo zamieszkuja.

Ze wzgledu, ze catos¢ przychodu uzyskanego przez Panstwa zostata przeznaczona na
sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego przez Panstwa w dniu 14 marca 2018 r. co
oznacza przeznaczenie catosci przychodu na zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

Tym samym przeznaczenie catosci sSrodkow z transakcji zbycia udziatu wynoszacego 125
/34070 czesci we wspotwiasnosci stanowigcej odrebng nieruchomosc lokalu
niemieszkalnego wraz z przystugujgcym prawem do wytgcznego korzystania z miejsca
parkingowego - spetnia Pana zdaniem przestanki upowazniajgce do zwolnienia z zaptaty
podatku dochodowego od przychodu uzyskanego ze zbycia udziatu wynoszgcego 125
/34070 czesci we wspotwiasnosci stanowigcej odrebng nieruchomosc lokalu
niemieszkalnego wraz z przystugujgcym prawem do wytgcznego korzystania z miejsca
parkingowego.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore Pan przedstawit we wniosku jest prawidtowe.



Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a.nieruchomosci lub ich cze$ci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d. innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych wymienionych w art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, dla okreslenia jego
skutkow podatkowych istotne jest zatem ustalenie daty nabycia nieruchomosci lub praw.

Z przedstawionego opisu zdarzenia wynika, ze odptatne zbycie udziatu wynoszgcego 125
/34070 czesci we wspotwiasnosci stanowigcej odrebng nieruchomosc lokalu
niemieszkalnego - wielostanowiskowego garazu wraz z przystugujgcym prawem do
wytgcznego korzystania z miejsca parkingowego w dniu 29 marca 2022 r., a wiec przed
uptywem 5 lat, liczgc od konca 2020 r. i bedzie stanowi¢ dla Pana zrodto przychodu w
rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ww. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)- ¢), podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1T ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 22 ust. 6C ww. ustawy:



Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1.dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2.dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Natomiast stosownie do art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Stosownie do art. 30e ust. 6 ww. ustawy:
Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1)budowa i sprzedaz budynkdéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntow i prawa wieczystego uzytkowania gruntoéw sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;

2) przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychdd z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkcji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.

Zgodnie z art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3 i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdéd z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) moze jednak na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych -
podlegac zwolnieniu z opodatkowania. Stosownie do tresci tego przepisu:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.



Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 12 ww. ustawy. | tak:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-
¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b



- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-
), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Zgodnie zas z art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i ), rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkow na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu
podwojnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych uméw miedzynarodowych,
ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy
informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium
podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

W mysl art. 21 ust. 28 ww. ustawy.
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1.nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2.budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Z kolei zgodnie z art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Wedle zas art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:



Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Stosownie do art. 21 ust. 30a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt
1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw
uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem
(pozyczka).

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Pana watpliwos¢ dotyczy mozliwosci skorzystania z ww. zwolnienia, w sytuacji gdy srodki
uzyskane z odptatnego zbycia udziatu lokalu niemieszkalnego - wielostanowiskowego
garazu wraz z przystugujgcym prawem do korzystania z miejsca parkingowego przeznaczy
Pan na sptate kredytu zaciggnietego na nabycie lokalu mieszkalnego wraz z komaorkg
lokatorska znajdujgcego sie w (...) - celem realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych -
lokalu mieszkalnego wraz z komorkg lokatorska.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego poprzez przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w
tej ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Do celéw mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia,
ustawodawca zakwalifikowat wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek
od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1 w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej,
majacych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem
zaciggnietym na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione
w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Celem
ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych
przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem
(pozyczky), lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania.



Istotne jest rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania
przychodu ze sprzedazy, a takze aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra
uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego
zwolnienia jest réwniez przeznaczenie sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i
okreslonych praw majgtkowych nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy
cele mieszkaniowe.

Zatem, wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy udziatu lokalu
niemieszkalnego - wielostanowiskowego garazu wraz z przystugujgcym prawem do
wytgcznego korzystania z miejsca parkingowego na sptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego na zakup lokalu mieszkalnego wraz z komorkg lokatorskg, uprawnia Pana
do zastosowania zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Przy czym na wydatkowanie Srodkdéw uzyskanych ze sprzedazy udziatu lokalu
niemieszkalnego - wielostanowiskowego garazu wraz z przystugujgcym prawem do
wytgcznego korzystania z miejsca parkingowego sg trzy lata liczac od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, a nie jak Pan wskazat dwa lata.

Stanowisko Pana jest prawidtowe.
Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia
Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu zaistnienia zdarzenia.

Korncowo wskazac nalezy, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w
indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z tresci art. 14b 8 1 ustawy Ordynacja
podatkowa. W zwigzku z tym, interpretacje te wywierajg skutki prawne jedynie w stosunku
do tego podmiotu, do ktérego sg skierowane. Zatem, niniejsza interpretacja indywidualna
jest wydana dla Pana jako osoby wystepujgcej z wnioskiem, natomiast nie wywotuje
skutkéw prawnych dla innych oséb (Pana zony). Pana zona chcgc uzyskac interpretacje
indywidualng w swojej sprawie moze wystgpi¢ z odrebnym wnioskiem o jej wydanie,
spetniajgcym wymogi, o ktérych mowa w przepisach art. 14b i nast. Ordynacji podatkowej.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
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ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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