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Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe w czesci
zaliczenia do kosztow uzyskania przychoddéw optaty za ocene wartosci nieruchomosci oraz
zaliczenia do wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe kosztow nabycia ptytek gresowych,
odptywow, kabiny prysznicowej, miski wc, baterii podtynkowej ze stelazem, gniazdek,
podtdg wraz z montazem, sprzetu AGD (piekarnika, pralki, ekspresu, ptyty indukcyjnej),
kuchennej zabudowy meblowej z montazem oraz prowizji od kredytow zaciggnietych na
nabycie i remont Lokalu i prawidtowe w pozostatej czesci.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

7 lipca 2022 r. wptynat Pana wniosek z 21 czerwca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy sprzedazy nieruchomosci. Uzupetnit go Pan - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 2 pazdziernika 2022 r. (wptyw 6 pazdziernika 2022
r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawca w listopadzie 2016 r. zakupit lokal mieszkalny (dalej ,Lokal”) potozony w
(...), dla ktérego Sad Rejonowy (...) prowadzi ksiege wieczystg o numerze (...). Mieszkanie
zostato zakupione ze Srodkéw uzyskanych z kredytu hipotecznego udzielonego przez(...)
S.A. (dalej ,Bank”) na podstawie umowy (...), zawartej (...)2016 r., na kwote 312 300 z.
Strong umowy kredytowej z Bankiem wraz z Wnioskodawcg byta 6wczesna partnerka
Whnioskodawcy (w zwigzku nieformalnym), wraz z nim solidarnie odpowiedzialna za
zaciggniete zobowigzanie, natomiast wytgcznym nabywcg Lokalu byt Wnioskodawca.
Whnioskodawca wraz z dwczesng partnerka zaciggneli réwniez drugi kredyt w kwocie 40
000 zt na podstawie umowy (...), zawartej (...)2016 r., z przeznaczeniem na ,poprawe
standardu nieruchomosci lokalu mieszkalnego” przy ul. (...) (byt to kredyt na
wyposazenie). Wnioskodawca nabyt Lokal za kwote 347 000 zt, co zostato
udokumentowane aktem notarialnym Repertorium A numer (...), ponosz3ac przy tym
koszty notarialne w wysokosci 2 155,70 zt. Wnioskodawca zostat jedynym wiascicielem
Lokalu.

(...)2020 r. Wnioskodawca aktem notarialnym Repertorium A numer (...) dokonat zbycia
Lokalu za kwote 547 000 zt, a nabywca dokonat zaptaty ceny w nastepujgcy sposoéb:

-kwote 331 418,98 zt uiscit na rachunek techniczny Banku z przeznaczeniem na
Sptate pozostatych do sptaty kwot obu kredytéw zaciggnietych przez
Whnioskodawce oraz dwczesng partnerke;

-kwote 215 581,02 zt ptatng w dwdch ratach uiscit na rachunek bankowy
Whnioskodawcy.

Do momentu zbycia Lokalu Wnioskodawca regulowat ptatnosci z tytutu wymagalnych
rat kredytowych za oba kredyty, a takze kwoty prowizji za udzielenie tych kredytéw, ze
wspdlnego z dwczesng partnerkg rachunku bankowego na kwoty:

-kredyt nr (...): kapitat sptacony 19 784,67 zt, odsetki sptacone: 45 209,73 zt, prowizja
za udzielenie kredytu 7 807,50 zt

-kredyt nr (...): kapitat sptacony 2 213,53 z}, odsetki sptacone 5 740,86 zt, prowizja za
udzielenie kredytu 1 000 zt, optata za ocene wartosci nieruchomosci 200 zt.

W okresie po nabyciu i przed sprzedazg Lokalu Wnioskodawca ponidst
udokumentowane wydatki na zakup wyposazenia Lokalu na tgczng kwote 72 341,56 z,
w postaci:

- ptytek gresowych;
-odptywow;



-kabiny prysznicowej;

-miski wc;

-baterii podtynkowej ze stelazem;

-gniazdek;

-podtég wraz z montazem;

-sprzetu AGD (piekarnika, pralki, ekspresu, ptyty indukcyjnej);
-kuchennej zabudowy meblowej z montazem.

Whnioskodawca chciatby skorzystac z ulgi na wiasne cele mieszkaniowe okreslonej w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (dalej ,Ustawa o PIT”), w zwigzku z czym powzigt watpliwos¢, czy czes¢ kwoty
uzyskanego przychodu w wysokosci 331 418,98 zt, jaka zostata przeznaczona na sptate
zobowigzan kredytowych zaciggnietych wspdlnie z bytg partnerka, moze by¢ w Swietle
przepisow Ustawy o PIT uznana jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, a takze w
jaki sposéb na gruncie Ustawy o PIT zakwalifikowac poniesione przez siebie wydatki.

Ponadto w odpowiedzi na wezwanie Wnioskodawca udzielit nastepujgcych informacji:

Lokal potozony w (...) Wnioskodawca nabyt w celach realizowania wtasnych potrzeb
mieszkaniowych i w taki sposéb faktycznie go wykorzystywat.

Whnioskodawca razem z partnerkg byli solidarnie zobowigzani do sptaty zaréwno
kredytu hipotecznego udzielonego na podstawie umowy numer (...), jak i kredytu
/pozyczki na podstawie umowy numer (...).

Kredyt/pozyczka udzielony na podstawie umowy numer (...) byt zgodnie z umowg
przeznaczony na ,poprawe standardu nieruchomosci lokalu mieszkalnego", co
Whnioskodawca rozumie jako zakup wyposazenia mieszkania podnoszgcego jego
standard. Kredyt zostat przez Wnioskodawce w catosci wydatkowany na zakup
wskazanych we wniosku elementéw wyposazenia, t;.

a) ptytek gresowych;

b) odptywow;

c)kabiny prysznicowej;

d) miski wc;

e) baterii podtynkowej ze stelazem;

f)gniazdek;

g) podtég wraz z montazem;

h)sprzetu AGD (piekarnika, pralki, ekspresu, ptyty indukcyjnej);
i)kuchennej zabudowy meblowej z montazem;

- przy czym uzyskana z kredytu/pozyczki kwota nie byta wystarczajgca na zakup
wszystkich tych elementéw, wiec brakujgcg kwote Wnioskodawca wydatkowat ze
Srodkdéw wiasnych.

Optata za ocene nieruchomosci byta wydatkiem niezbednym do udzielenia kredytu.
Pytania
1. Czy ponizej wymienione wydatki.

a) optata za ocene nieruchomosci;

b) koszty notarialne w zwigzku z nabyciem Lokalu;

c)koszty nabycia:



- ptytek gresowych;

-odptywow;

-kabiny prysznicowej;

-miski wc;

-baterii podtynkowej ze stelazem;

-gniazdek;

-podtég wraz z montazem;

-sprzetu AGD (piekarnika, pralki, ekspresu, ptyty indukcyjnej);
-kuchennej zabudowy meblowej z montazem

d) sptata kredytow zaciggnietych na nabycie oraz remont Lokalu, tj. zaptata prowizji,
kapitatow i odsetek;

- powinien Pan zakwalifikowac do kosztéw odptatnego zbycia zgodnie z art. 22 ust. 6¢
Ustawy o PIT czy do wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt
131 Ustawy o PIT?

2.Czy fakt zaciggniecia kredytu na nabycie Lokalu oraz kredytu na remont Lokalu
wspOolnie z dwczesng partnerkg ma wptyw na Pana prawa i obowigzki w Swietle
Ustawy o PIT, w szczegdlnosci w odniesieniu do ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 Ustawy o PIT?

Niniejsza interpretacja stanowi rozstrzygniecie w zakresie pytan nr 1 oraz pytanianr 2 z
wytgczeniem czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego w
zwigzku ze sptatg kredytéw oraz odsetek od tych kredytow zaciggnietych na nabycie i
remont Lokalu bedgcego przedmiotem sprzedazy ze Srodkéw pienieznych uzyskanych z
jego sprzedazy, w ktérej to czesci zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, w odniesieniu do pytania nr 1, zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a) Ustawy o PIT, zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci
lub udziatu w nieruchomosci, jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie nieruchomosci.
Whnioskodawca nie prowadzit ani nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej, nabyt Lokal w
2016 r. i zbyt go w 2020 r., wobec czego zobowigzany jest do zaptaty podatku
dochodowego od dochodu uzyskanego ze sprzedazy Lokalu stosownie do art. 30e
Ustawy o PIT w wysokosci 19%, ktéry to dochdd stanowi réznice pomiedzy przychodem
z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ Ustawy o PIT. Jak stanowi art. 22 ust. 6¢ Ustawy o
PIT, koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d. stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Stosownie do powyzszego, w niniejszej sprawie za koszty uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia Lokalu nalezy uznac:

-koszt nabycia Lokalu;

-udokumentowane koszty nabycia w postaci kosztéw notarialnych poniesionych
przez Wnioskodawce w zwigzku z nabyciem, a takze optate za ocene wartosci
nieruchomosci.



Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT, wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pdzniej niz w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe, udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych. Z kolei za wtasne cele mieszkaniowe,
stosownie do art. 21 ust. 25 Ustawy o PIT, uwaza sie miedzy innymi:

1)wydatki poniesione na:

-nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

-budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) uraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w
pkt 1,

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Minister Finansow, dziatajgc na podstawie art. 14a § 1 pkt 1 Ustawy - Ordynacja
podatkowa, w celu zapewnienia jednolitego stosowania przepiséw prawa podatkowego
przez organy podatkowe, wydat interpretacje ogélng nr DD2.8202.4.2020 z 13
pazdziernika 2021 r., w ktérej uznat, ze z uwagi na nieostry charakter pojecia ,wtasnych
celow mieszkaniowych” nalezy uznac, ze sam ,,cel mieszkaniowy” w danym budynku
(lokalu) realizowany jest posrednio dzieki mozliwosci zabezpieczenia i realizacji w nim
podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka. Minister wskazat, ze projektujgc
omawiane zwolnienie podatkowe, ustawodawca nie miat na celu zawezenia katalogu
wydatkéw mieszkaniowych wytgcznie do tych wydatkéw, ktore wigzg sie z
przygotowaniem budynku (lokalu) do tzw. ,,stanu surowego zamknietego”. Wtasny cel
mieszkaniowy polega¢ ma bowiem na mozliwosci zamieszkiwania i funkcjonowania w
budynku (lokalu), czyli normalnej ludzkiej egzystencji. W praktyce zaspokojenie
wiasnych celéw (potrzeb) mieszkaniowych polega wiec takze na realizacji prac
remontowych/wykoriczeniowych obejmujgcych swym zakresem zakup podstawowych
sprzetow gospodarstwa domowego (sprzetu AGD), gdyz z realizacjg potrzeb
mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate potrzeby egzystencjalne, m.in.
mozliwos¢ przygotowywania positkodw. Urzgdzenia, takie jak kuchenka gazowa,
elektryczna lub gazowo-elektryczna, ptyta indukcyjna lub ceramiczna, piekarnik,
zmywarka, pralka, lodéwka, czy okap kuchenny, mozna wiec obecnie uznac za
standardowe wyposazenie kazdego budynku (lokalu) o funkcjach mieszkalnych,
niezbedne do zabezpieczenia prawidtowej egzystencji cztowieka. Urzgdzenia te w
wiekszosci wymagajg uwzglednienia w projekcie budowlanym ich planowanego
rozmieszczenia oraz instalacji specjalnych przytgczy.



Tym samym Minister Finanséw zdecydowat, ze dla celéw podatku dochodowego od
0s6b fizycznych nalezy uznad, ze wydatki poniesione na zakup i montaz:

a) kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej,
ptyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodowki - w zabudowie lub
wolnostojgcych,

b) szalki stanowigcej element mocowania umywalki bedgcej kompletem z tg umywalka,

c) osSwietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek
halogenowych, z wytgczeniem lamp wolnostojgcych.

d)okapoéw kuchennych - wyciggdw i pochtaniaczy w tym okapu podszafkowego,

e)mebli, ktore charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig
(lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze,
zabudowa garderoby.

f)mebli w zabudowie kuchennej, tj. zabudowa kuchenna ,pod wymiar” i zabudowa
kuchenna wolnostojgca

- mieszczg sie w pojeciu wydatkow na wtasne cele mieszkaniowe, o ktorych mowa w art.
21 ust. 25 Ustawy o PIT.

W zwigzku z powyzszym, w ocenie Wnioskodawcy, mozliwos¢ zabezpieczenia i realizacji
podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka rozumianych jako potrzeby mieszkalne,
wyraza sie rowniez w postaci nabycia takiego wyposazenia lokalu mieszkalnego jak
ptytki gresowe, podtogi, gniazdka, baterie podtynkowe ze stelazem, miska wc, kabina
prysznicowa czy odptywy. Sg to bowiem elementy zapewniajgce normalng egzystencje
w Lokalu i realizowanie jego mieszkaniowej funkgji. Tym samym réwniez wydatki na
wskazane wyposazenie spetniajg definicje wtasnych celéw mieszkaniowych, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 25 Ustawy o PIT.

Co sie tyczy wydatkéw na sptate kredytdéw zaciggnietych w zwigzku z Lokalem, to w
ocenie Wnioskodawcy zastosowanie znajdzie tutaj interpretacja ogélna Ministra
Finansow z 1 kwietnia 2022 r. nr DD2.8202.5.2020. Jak wskazuje w niej Minister
Finanséw, pierwotny ksztatt ulgi mieszkaniowej zaproponowany zostat w rzgdowym
projekcie ustawy o zmianie ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych oraz o
zmianie niektorych innych ustaw (druk 1075 w Sejmie VI kadencji). Jako jeden z
wydatkow warunkujgcych zastosowanie zwolnienia przy opodatkowaniu przychodoéw z
odptatnego zbycia nieruchomosci projekt wymieniat ,,wydatki poniesione na sptate
kredytu lub pozyczki, a takze odsetek od kredytu lub pozyczki zaciggnietych na nabycie
lub wybudowanie zbywanej nieruchomosci lub prawa majgtkowego w banku lub w
spotdzielczej kasie oszczednosSciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z wyjgtkiem odsetek od
kredytu lub pozyczki, ktére zostaty odliczone od podstawy opodatkowania”. Zakres
zwolnienia poszerzony zostat w toku prac senackich nad uchwalong przez Sejm na
posiedzeniu 23 pazdziernika 2008 r. ustawg o zmianie ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz niektérych
innych ustaw. Senat w drodze uchwaty podjetej 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie
ustawy o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, ustawy o
podatku dochodowym od oséb prawnych oraz niektérych innych ustaw (druk 1232 w
Sejmie VI kadencji) dokonat zmiany przedmiotowego przepisu.

W odniesieniu do wydatkoéw poniesionych na sptate kredytu lub pozyczki Senat uznat za
nieuzasadnione, zeby dotyczyty one tylko kredytu lub pozyczki zaciggnietych na nabycie
lub wybudowanie zbywanej nieruchomosci lub prawa majatkowego. Z tego wzgledu
Senat wprowadzit poprawke, ktéra, jak wskazano w uzasadnieniu, ,rozszerza mozliwosc
korzystania ze zwolnienia od podatku poprzez objecie wydatkow przeznaczonych na
sptate kredytéw innych niz zbywana nieruchomosc¢.” Dodatkowo, ,,z uwagi na istniejgce



na rynku finansowym elastyczne formy kredytowania”, Senat wprowadzit poprawke, w
wyniku ktérej zwolnieniem zostaty objete rowniez kredyty refinansowe oraz
konsolidacyjne. Zaproponowane przez Senat zmiany zostaty przyjete przez Sejm w
uchwalonej 6 listopada 2008 r. ustawie o zmianie ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz niektérych
innych ustaw.

Zatem wyrazng intencjg ustawodawcy byto zwolnienie od podatku dochodowego
przychodu przeznaczonego na sptate kredytu (pozyczki) zaciggnietego na zbywang
nieruchomosc. Przyjgc nalezy wiec, ze zgodnie z powyzszym zatozeniem wydatki takie
stanowig realizacje witasnego celu mieszkaniowego.

Ponadto, w Ustawie PIT zawarto katalog wydatkéw spetniajgcych przestanki zwolnienia
podatkowego, w ktérym znalazty sie m.in. wydatki poniesione na sptate kredytu
(pozyczki), w tym kredytu refinansowego i konsolidacyjnego, oraz odsetek od tego
kredytu (pozyczki) zaciggnietego np. na nabycie budynku lub lokalu mieszkalnego, przy
czym jedynym warunkiem wskazanym w ustawie PIT, jest zaciggniecie kredytu
(pozyczki) przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia. W ustawie PIT nie
zastrzezono natomiast warunku, zgodnie z ktorym, zeby wydatek na sptate kredytu
(pozyczki) stanowit realizacje wtasnego celu mieszkaniowego, kredyt (pozyczka) ten
musi by¢ zaciggniety na inng (nowg) nieruchomosc.

Wobec powyzszego, dla celéw podatku dochodowego od oséb fizycznych, w stanie
prawnym obowigzujgcym do 31 grudnia 2021 r., nalezy uzna¢, ze wydatek na sptate
kredytu (pozyczki), w tym kredytu konsolidacyjnego i refinansowego, oraz odsetek od
tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego na sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z
nieruchomoscig bedgcg przedmiotem odptatnego zbycia, miesci sie w pojeciu
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 21 ust. 25 Ustawy PIT.
Cho¢ Minister Finanséw wskazuje wprost jedynie wydatki na sptate kredytu (pozyczki)
oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), z uwagi na szeroko zastosowang wyktadnie
celowosciowg, wydaje sie nieuzasadnione, aby wytgczac z pojecia wydatkéw na wiasne
cele mieszkaniowe réowniez prowizji zaptaconej za mozliwosc¢ korzystania z kapitatu
kredytodawcy. Prowizja jest bowiem kosztem niezbednym do poniesienia w celu
uzyskania kredytu. Tym samym, rowniez prowizje poniesione przez Wnioskodawce sg w
jego ocenie wydatkami poniesionymi na wtasne cele mieszkaniowe.

Zdaniem Wnioskodawcy, w odniesieniu do pytania nr 2, jak stanowi art. 21 ust. 25 pkt 2
lit. @), za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki
poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele okreslone w pkt 1. Zatem warunkiem,
jaki przewiduje ustawodawca do uznania zaciggnietego kredytu za wtasne cele
mieszkaniowe, jest jego zaciggniecie przez podatnika - brak w tym, jak rowniez w
jakimkolwiek innym przepisie zastrzezenia, ze musi to by¢ kredyt zaciggniety wytgcznie
przez niego. Zgodnie z trescig art. 366 Kodeksu cywilnego, kilku dtuznikow moze by¢
zobowigzanych w ten sposdb, ze wierzyciel moze zgdac catosci lub czesci Swiadczenia
od wszystkich dtuznikéw tgcznie, od kilku z nich lub od kazdego z osobna, a
zaspokojenie wierzyciela przez ktoregokolwiek z dtuznikéw zwalnia pozostatych
(solidarnos¢ dtuznikow). Z istoty solidarnej odpowiedzialnosci dtuznikéw wynika, ze az
do zupetnego zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidami pozostajg
zobowigzani. Kazdy z dtuznikéw solidarnych odpowiada wiec za cato$¢ dtugu, a nie tylko
czes$¢, jaka mozna by mu przypisac poprzez np. rowny podziat kwoty dtugu pomiedzy
zobowigzanych. Zatem Wnioskodawca jako kredytobiorca solidarny, odpowiada do
petnej wysokosci za zadtuzenie wynikajgce z zawartej umowy kredytu, nie ma w zwigzku
z tym przeciwwskazan do uznania, ze wydatkujgc przychod uzyskany ze sprzedazy
Lokalu na sptate kredytu, odsetek i prowizji na jego zakup, jak rowniez kredytu na
remont Lokalu (wraz z prowizjami i odsetkami od obu kredytéw), moze on te wydatki



uznac za wiasne cele mieszkaniowe nawet, gdy zaciggnat wspomniane kredyty wraz z
owczesng partnerka. Fakt ten nie ma wptywu na uprawnienia Wnioskodawcy jako
podatnika w zwigzku z ulgg, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

# jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
formutuje generalng zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym,
jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastapi po
uptywie 5 lat liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie - nie
jest ono zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a w konsekwencji kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogdle nie podlega
opodatkowaniu.

Z opisu stanu faktycznego wynika, ze (...)2020 r. sprzedat Pan nieruchomos¢ - lokal
mieszkalny zakupiony listopadzie 2016 r. Wobec powyzszego sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci stanowita zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu na podstawie
przepisow ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, poniewaz nastgpita
przed uptywem 5 lat liczonych od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej
nabycie.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 cyt. ustawy:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mys| natomiast art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw



okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajacego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane
z tg czynnoscia).

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest
cena, jakg zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomos¢, niezaleznie od tego, czy zakup ten
byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzg z
oszczednosci nabywecy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia
nieruchomosci obejmujg nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z
tym nabyciem, np. wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na mocy art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

a)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

b)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat



wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 2 cyt. ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych
z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku
mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie
na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederagji
Szwaijcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b
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- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 cyt. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnosé podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Na mocy art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czesc¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Tres¢ pytania pierwszego wskazuje, ze powzigt Pan watpliwos¢ w kwestii wiasciwe;j
kwalifikacji wydatkow wymienionych w tym pytaniu, tj. czy powinien je Pan zakwalifikowac
do kosztéw odptatnego zbycia zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych czy do wydatkdéw na wtasne cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt
131 tej ustawy.

Odnoszac sie do powyzszego, kosztem uzyskania przychoddw z odptatnego zbycia
nieruchomosci jest, zgodnie z wyzej cytowanym art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, kwota wydatkéw poniesiona na nabycie nieruchomosci.
Dlatego kosztem uzyskania przychodow jest cena okreslona w umowie przenoszacej
wiasnos$¢ nieruchomosci, tj. kwota nabycia nieruchomosci wynikajgcg z aktu notarialnego
niezaleznie od tego czy sfinansowat jg Pan ze Srodkdéw witasnych czy tez z kredytu.
Ponadto kosztami uzyskania przychodéw sg rowniez inne wydatki bezposrednio zwigzane
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z nabyciem nieruchomosci, do ktérych mozna zaliczy¢ miedzy innymi koszty sporzadzenia
aktu notarialnego przenoszacego wtasnos¢ nieruchomosci.

Zatem w Pana przypadku do kosztéw uzyskania przychodu ze sprzedazy Lokalu moze Pan
zaliczy¢ koszty notarialne poniesione w zwigzku z nabyciem tego Lokalu.

Kosztami uzyskania przychoddéw stosownie do art. 22 ust. 6¢ sg réwniez
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z opisem wniosku w Lokalu bedgcym przedmiotem sprzedazy ponidst Pan
udokumentowane wydatki na zakup wyposazenia w postaci:

- ptytek gresowych;

- odptywow;

-kabiny prysznicowej;

- miski wc;

-baterii podtynkowej ze stelazem;

-gniazdek;

-podtdg wraz z montazem;

-sprzetu AGD (piekarnika, pralki, ekspresu, ptyty indukcyjnej);
-kuchennej zabudowy meblowej z montazem.

W odniesieniu do powyzszego, wyjasni¢ nalezy, ze na gruncie podatku dochodowego od
0s0b fizycznych za naktady nalezy rozumiec¢ wszelkie inwestycje, ktére zmieniajg
/przeobrazajg dang rzecz, nadajac jej nowg jakos¢. Zatem naktady, o ktérych mowa w art.
22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, poniesione w trakcie
posiadania lokalu mieszkalnego, mogg stanowic koszt uzyskania przychodu z tytutu jego
odptatnego zbycia, jezeli odznaczajg sie remontowym, modernizacyjnym lub ulepszajgcym
charakterem i zwiekszyty wartos¢ lokalu mieszkalnego (nieruchomosci), niezaleznie od
tego, czy zostaly one sfinansowane kredytem bankowym, czy tez srodki na ten cel
pochodzity z oszczednosSci nabywcy.

Za ,remont” nalezy bowiem uznac prace dotyczgce nieruchomosci i jej czesci sktadowych
(tj. wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od nieruchomosci bez uszkodzenia lub istotnej
zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu odtgczonego),
stuzgce utrzymaniu nieruchomosci we wiasciwym stanie, doprowadzeniu jej do pozadanej
zdolnosci uzytkowej, modernizacji jej elementéw sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu
omawianego przepisu jest réwniez tzw. wykonczenie nieruchomosci, a wiec prace stuzace
doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii”
nieruchomosci, a wiec jej scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego
takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych
elementow trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi nieruchomosci.

Przy czym podkresli¢ nalezy, ze nie stanowig naktaddéw na lokal wydatki poniesione na
jego umeblowanie oraz zakup wyposazenia lokalu, gdyz wydatki te nie majg charakteru
wydatkéw modernizujgcych ani remontowych.

Zgodnie z utrwalong linig orzeczniczg i interpretacyjng w tym zakresie przyjmuje sie, ze
wydatki na meble (w tym w statej zabudowie) oraz wydatki na sprzety RTV czy AGD,
przedmioty dekoracyjne nie mogg by¢ kwalifikowane do kosztéw uzyskania przychodéw z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci (por. np. wyrok NSA z 26 lutego 1999 r., sygn. akt |
SA/Gd 250/97, wyrok NSA z 27 kwietnia 2006 r., sygn. akt Il FSK 639/05, wyrok WSA w
Gdansku z 3 listopada 2020r., sygn. akt | SA/Gd 731/20). Nie sg to bowiem wydatki
zwigzane z remontem czy modernizacjg, ktore bytyby z nieruchomoscig zwigzane, a tym
samym nie majga wptywu na zwiekszenie wartosci nieruchomosci. Przedmioty bedgce
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wyposazeniem nieruchomosci sg rzeczami odrebnymi, niezaleznymi od samej
nieruchomosci (nie sg z nieruchomoscig nierozerwalnie zwigzane, nie stanowig jej czesci
sktadowych), a w konsekwencji mogg by¢ autonomicznym przedmiotem sprzedazy. W
Swietle powyzszego ww. wydatki nie stanowig kosztéw uzyskania przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci.

W konsekwencji do kosztéw uzyskania przychodéw ze sprzedazy Lokalu moze Pan zaliczy¢
wydatki na zakup: ptytek gresowych, odptywéw, kabiny prysznicowej, miski wc, baterii
podtynkowej ze stelazem, gniazdek, podtég wraz z montazem. Kosztem uzyskania
przychodéw nie beda natomiast wydatki na zakup sprzetu AGD (piekarnika, pralki,
ekspresu, ptyty indukcyjnej) oraz kuchennej zabudowy meblowej z montazem.

Jesli chodzi o mozliwos$¢ zaliczenia do kosztow uzyskania przychoddw sptaty kredytow
zaciggnietych na nabycie oraz remont Lokalu, tj. zaptata prowizji, kapitatu i odsetek oraz
optaty za ocene nieruchomosci, wyjasni¢ nalezy, ze koszty zwigzane z kredytem
bankowym, zaciggnietym na nabycie oraz remont zbywanej nieruchomosci, nie stanowig
kosztéw uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci, bowiem sg to wydatki
zwigzane z pozyskaniem srodkéw pienieznych na nabycie oraz remont nieruchomosci.
Wydatki zwigzane z kredytem bankowym nie mogg byc takze potraktowane jako naktady,
o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ustawy, poczynione w trakcie posiadania zbywanej
nieruchomosci, gdyz w zaden sposdb nie wptywajg na podwyzszenie wartosci samej
nieruchomosci.

Ponadto zauwazyc nalezy, ze sytuacja, w ktorej podatnik kupujgcy nieruchomos¢ za srodki
z kredytu w przypadku sprzedazy nieruchomosci mogtby zaliczy¢ odsetki od kredytu do
kosztow uzyskania przychodu prowadzitaby do nieréwnego traktowania podatnikow.
Bowiem podatnicy, ktérzy zakupili nieruchomos¢ ze srodkéw wiasnych nie mieliby
mozliwosci pomniejszenia przychodu o zadne koszty poniesione w zwigzku z
nagromadzeniem tych wiasnych srodkdéw na nabycie nieruchomosci - jej zakupu dokonali
z wtasnych oszczednosci, natomiast podatnik, ktéry srodki na zakup lokalu pozyczyt,
mogtby do kosztéw zaliczy¢ wydatki zaptacone kredytodawcy za pozyczone pienigdze.
Tymczasem ceng nabycia jest kwota nalezna zbywcy z tytutu sprzedazy a nie bankowi za
udostepnienie kapitatu. Rbwniez poniesiona przez Pana optata za ocene nieruchomosci
stanowita wydatek zwigzany z pozyskaniem srodkdéw na nabycie i remont Lokalu, gdyz jak
Pan wskazat byta ona wydatkiem niezbednym do udzielenia kredytu.

Zatem zaptata prowizji, kapitatéw i odsetek oraz optata za ocene nieruchomosci nie
mieszczg sie w ustawowych kryteriach kosztu uzyskania przychodu, zawartych w art. 22
ust. 6¢ ustawy i wydatki te nie mogg byc¢ przyjete jako koszt uzyskania przychodu ze
sprzedazy nieruchomosci.

Prezentowany wyzej poglad potwierdza dominujgca linia orzecznictwa NSA, np. wyrok z 14
marca 2013 r., sygn. akt Il FSK 848/12, zgodnie z ktérym wydatki zwigzane z zaciggnieciem
kredytu na zakup nieruchomosci, czyli odsetki i prowizje, nie sg kosztem uzyskania
przychodow przy sprzedazy. Podobne stanowisko znajduje sie réwniez w orzeczeniu NSA
z 28 wrzesnia 2017 r., sygn. akt Il FSK 1944/15.

Wobec powyzszego do kosztéw uzyskania przychodéw z tytutu sprzedazy Lokalu nie moze
Pan zaliczy¢ prowizji, sptaty kapitatu i odsetek oraz optaty za ocene nieruchomosci
dotyczacych kredytéw zaciggnietych na zakup i remont tej nieruchomosci.

Odnoszac sie do mozliwosci skorzystania z ulgi okreslonej w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wyjasnic¢ nalezy, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy
zwolnienia sg odstepstwem od konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnosci
opodatkowania, w sposob szczegdtowy uregulowanymi w przepisach materialnego prawa
podatkowego. Sg one przywilejami, z ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek
skorzystania. Zatem oceniajgc cigzgce na nim obowigzki wynikajgce z zastosowania dane;j
ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu
regulujgcego dang ulge czy zwolnienie.
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W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci, ich czesci i praw majgtkowych w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust.
1 pkt 131, a szczegbtowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Nalezy réwniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych,
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkow wynikajgcych z przepisdw podatkowych spoczywa na podatniku, ktory wywodzi
z tego okreslone skutki prawne.

W kwestii wydatkowania przychodu na wtasne cele mieszkaniowe nalezy wskaza¢ na
przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w mysl
ktérego przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”.
Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia dopisujgc ten
przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.
Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtow3g".

Nalezy zwrdéci¢ uwage, ze aby kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci mogta by¢
przeznaczona na wtasne cele mieszkaniowe, sprzedaz ta powinna nastgpi¢ wczesniej lub
co najmniej jednoczesnie z poniesieniem wydatku na te cele. Jednak w okreslonych
przypadkach zwolnieniem, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, mogg by¢ objete réwniez przychody uzyskane na poczet
ceny sprzedazy (zadatek, przedptata) i wydatkowane na wtasne cele mieszkaniowe przed
zawarciem definitywnej umowy sprzedazy, jezeli ich otrzymanie przez sprzedawce zostato
udokumentowane w sposéb przyjety w obrocie cywilnoprawnym. Wazne jest zatem
zachowanie takiej chronologii zdarzen, zeby wydatkowanie miato miejsce po otrzymaniu
Srodkow pienieznych z tytutu umowy sprzedazy nieruchomosci. Wydatkowanie musi
nastgpic ze Srodkow pienieznych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci, a nie z innych
Srodkow. Istotnym jest wiec, czy w momencie dokonywania wydatkéw na wiasne cele
mieszkaniowe podatnik posiada srodki finansowe uzyskane z tytutu umowy sprzedazy
konkretnej nieruchomosci lub prawa majatkowego.

Zauwazyc¢ nalezy, ze wskazane przez Pana wydatki zwigzane z nabyciem Lokalu (koszty
notarialne) i jego wyposazeniem (koszt nabycia ptytek gresowych, odptywow, kabiny
prysznicowej, miski wc, baterii podtynkowej ze stelazem, gniazdek, podtdg wraz z
montazem, sprzetu AGD: piekarnika, pralki, ekspresu, ptyty indukcyjnej, kuchennej
zabudowy meblowej z montazem) oraz koszty uzyskania kredytow (prowizje i optata za
ocene nieruchomosci), zostaty poniesione przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy
Lokalu. Zatem nie zostat spetniony przynajmniej jeden z warunkéw pozwalajgcych uznac
je za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe. Wydatki te nie zostaty poniesione ze Srodkéw
uzyskanych ze sprzedazy Lokalu.

Zatem kosztéw notarialnych zwigzanych z nabyciem Lokalu, kosztéw nabycia ptytek
gresowych, odptywéw, kabiny prysznicowej, miski wc, baterii podtynkowej ze stelazem,
gniazdek, podtég wraz z montazem, sprzetu AGD (piekarnika, pralki, ekspresu, plyty
indukcyjnej), kuchennej zabudowy meblowej z montazem oraz optaty za ocene
nieruchomosci i prowizji od kredytéw nie moze Pan uznaé za wydatki na wlasne cele
mieszkaniowe okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 25
ustawowy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Odnoszgac sie natomiast do Pana watpliwosci zawartej w pytaniu drugim, czy zaciggniecie
kredytu na nabycie Lokalu oraz kredytu na remont Lokalu wspdlnie z Pana éwczesng
partnerkg ma wptyw na Pana prawa i obowigzki w odniesieniu do ulgi mieszkaniowej,
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nalezy wskazad na zapis art. 366 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2020 r. poz. 1740 ze zm.), w mys| ktorego:

§ 1. Kilku dtuznikbw moze by¢ zobowigzanych w ten sposdb, ze wierzyciel moze
zadac catosci lub czesci Swiadczenia od wszystkich dtuznikow tgcznie, od kilku z nich
lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez ktéregokolwiek z
dtuznikow zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikow).

§ 2. Az do zupetnego zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg
zobowigzani.

Z istoty solidarnej odpowiedzialnosci dtuznikow wynika, ze az do zupetnego zaspokojenia
wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg zobowigzani. Kazdy z dtuznikéw
solidarnych odpowiada wiec za catos¢ dtugu, a nie tylko czes¢, jakg mozna by mu
przypisac¢ poprzez np. réowny podziat kwoty dtugu pomiedzy zobowigzanych.

Podkreslenia wymaga, ze Pan jako kredytobiorca solidarny odpowiadat do petnej
wysokosci za zadtuzenie wynikajgce z zawartej umowy kredytu.

Zatem fakt zaciggniecia kredytéw na zakup Lokalu oraz remont Lokalu wspélnie z Pana
6éwczesna partnerka, do sptaty ktérych byliscie Panstwo solidarnie zobowigzani nie ma
wptywu na mozliwo$¢ skorzystania przez Pana ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych w
zwigzku z wydatkowaniem przychodu na sptate ww. kredytéw.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA").
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Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretac;ji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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