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Nalezy zatem zgodzi€ sie, ze poniesione przez Panig wydatki
na zakup elementdw instalacji fotowoltaicznej wraz z ich
montazem i uruchomieniem na dachu budynku mieszkalnego,
ktérego jest Pani wspodtwiascicielem, mogty zostac¢ uznane za
wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, w zwigzku z tym byta Pani uprawniona do
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.
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e budynek-budynek mieszkalny
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® zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.
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Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych stanu
faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

26 lipca 2022 r. wptynat Pani wniosek z 22 lipca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego.

Tres¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis stanu faktycznego

W dniu 29 kwietnia 2016 r. na podstawie umowy darowizny, sporzgdzonej w formie aktu
notarialnego, nabyta Pani niezabudowang nieruchomos¢ oraz udziaty w dwdch innych
niezabudowanych nieruchomosciach (dziatki gruntu). Na nieruchomosciach nie zostaty
wzniesione zadne budynki czy budowle. Nastepnie 21 stycznia 2021 r. sprzedata Pani
przedmiotowg nieruchomosc i udziaty w nieruchomosciach. W zakresie tej czynnosci nie
byta Pani podatnikiem podatku od towardw i ustug w rozumieniu art. 15 ust. 1 ustawy z
dnia 4 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U.2022.931 t.j. z dnia 2022.04.29).

Osiggneta Pani dochdd z tej transakgji.

W terminie ztozenia zeznania za 2021 r. ztozyta Pani PIT-39, w ktérym wykazata Pani
przychdd, dochdd, koszty odptatnego zbycia i koszty uzyskania przychoddw oraz podatek
do zaptaty, w zwigzku z osiggnieciem dochodu ze zbycia przedmiotowych nieruchomosci.

Jednoczes$nie wykazata Pani takze kwote dochodu zwolnionego na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz.U.
2021 1128 t.j. z dnia 2021.06.24, zwana dalej ustawg o PIT).

Jeszcze w roku zbycia nieruchomosci, tj. w 2021, poniosta Pani wydatki, ktére w Pani
ocenie, stanowity wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uprawniajgce Panig do obnizenia
wykazanego do opodatkowania dochodu z tytutu sprzedazy przedmiotowych
nieruchomosci. Do wydatkdéw tych zakwalifikowata Pani m.in. wydatki na nabycie
elementdw instalacji fotowoltaicznej wraz z montazem i uruchomieniem. Panele
fotowoltaiczne zostaty zamontowane na dachu budynku mieszkalnego, ktérego Pani jest i
byta w 2021 r. wspotwiascicielem wraz z mezem M. M., i w ktérym to budynku, w 2021 r. i
aktualnie wraz z mezem Pani mieszka. Miedzy matzonkami istnieje ustrdj ustawowe;j
wspolnosci majgtkowej. Jako dowodem poniesienia ww. wydatkéw dysponuje Pani fakturg
VAT wystawiong na Pani imie i nazwisko w dniu 30 listopada 2021 r. (data dostawy/ustugi:
21 listopada 2021 r.). Faktura ta wskazuje jako adres instalacji adres Pani miejsca
zamieszkania. Zamontowane elementy instalacji fotowoltaicznej stuzg do wytwarzania na
wiasne potrzeby energii elektryczne;j.

Pytanie

Czy poniesione przez Panig wydatki na zakup elementéw instalacji fotowoltaicznej wraz z
montazem oraz uruchomieniem mogty zostac zakwalifikowane jako wydatki na wtasne
cele mieszkaniowe, wyczerpujgce znamiona wydatkéw poniesionych na przebudowe lub
remont wiasnego budynku mieszkalnego, o ktéorych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o PIT, i tym samym mogty by¢ przez Panig uwzglednione przy okresleniu dochodu
zwolnionego od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT ?

Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem, wydatki zwigzane z dostawg elementdw instalacji fotowoltaicznej wraz z
montazem i uruchomieniem zamontowanych na potaci dachu w Pani budynku
mieszkalnym sg wydatkami na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust.



25 pkt 1 lit. d ustawy o PIT i tym samym mogty by¢ przez Panig uwzglednione przy
okresleniu dochodu zwolnionego od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o PIT, opodatkowaniu podatkiem dochodowym
podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjagtkiem dochodéw wymienionych w art. 21,
52, 52a, 52c oraz dochoddéw, od ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowe;j
zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, jednym ze Zzrodet przychodow jest m.in.
odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci (lit. a) - jezeli
odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane
przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT formutuje generalng zasade,
ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci przed uptywem
5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie
rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastgpi po uptywie
5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, nie jest zrédtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT, a co za tym idzie, kwota
uzyskana z tego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogoéle nie
podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ustawy o PIT
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposdéb ich nabycia.

W dniu 29 kwietnia 2016 r. na podstawie umowy darowizny, sporzgdzonej w formie aktu
notarialnego, nabyta Pani niezabudowang nieruchomos¢ oraz udziaty w dwdch innych
niezabudowanych nieruchomosciach (dziatki gruntu). Na tej nieruchomosci nie zostaty
wzniesione zadne budynki czy budowle. Nastepnie 21 stycznia 2021 r. sprzedata Pani
przedmiotowg nieruchomosc i udziaty w nieruchomosciach. W zakresie tej czynnosci nie
byta Pani podatnikiem podatku od towardw i ustug w rozumieniu art. 15 ust. 1 ustawy z
dnia 4 marca 2004 r. (Dz.U.2022.931 t.j. z dnia 2022.04.29). W zwigzku z tym, ze od chwili
nabycia do momentu zbycia przedmiotowych nieruchomosci uptynat okres krotszy niz 5
lat, osiggneta Pani z transakcji sprzedazy nieruchomosci dochdd podlegajacy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

W terminie ztozenia zeznania za 2021 r. ztozyta Pani PIT-39, w ktérym wykazata Pani
przychdd, dochdd, koszty odptatnego zbycia i koszty uzyskania przychoddw oraz podatek
do zaptaty w zwigzku z osiggnieciem dochodu ze zbycia przedmiotowych nieruchomosci.
Jednoczes$nie wykazata Pani takze kwote dochodu zwolnionego na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o PIT.

Jeszcze w roku zbycia nieruchomosci, tj. w 2021, poniosta Pani wydatki, ktore w Pani
ocenie, stanowity wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uprawniajgce Panig do obnizenia
wykazanego do opodatkowania dochodu z tytutu sprzedazy przedmiotowych
nieruchomosci. Do wydatkdw tych zakwalifikowata Pani m.in. wydatki na nabycie
elementow instalacji fotowoltaicznej wraz z montazem i uruchomieniem. Panele
fotowoltaiczne zostaty zamontowane na dachu budynku mieszkalnego, ktorego jest i byta
Pani w 2021 r. wspotwiascicielem wraz z mezem M. M.\, i w ktérym to budynku, w 2021 r. i
aktualnie wraz z mezem Pani mieszka. Miedzy matzonkami istnieje ustréj ustawowe;
wspolnosci majagtkowej. Jako dowodem poniesienia ww. wydatkow dysponuje Pani fakturg
VAT wystawiong na Pani imie i nazwisko w dniu 30 listopada 2021 r. (data dostawy/ustugi:



21 listopada 2021 r.). Faktura ta wskazuje jako adres instalacji adres Pani miejsca
zamieszkania. Zamontowane elementy instalacji fotowoltaicznej stuzg do wytwarzania na
wiasne potrzeby energii elektryczne;.

Powzieta Pani jednak watpliwos¢, czy byta uprawniona do skorzystania z ulgi
mieszkaniowej w sytuacji, gdy czes¢ przychodu z odptatnego zbycia w 2021 r.
niezabudowanych dziatek, przeznaczyta w roku ich zbycia (tj. w 2021) na zakup elementéw
instalacji fotowoltaicznej wraz z montazem i uruchomieniem na dachu domu, w ktérym
mieszka i ktdrego jest Pani wspoétwiascicielem, kwalifikujgc te wydatki jako wydatki na
wiasne cele mieszkaniowe.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o PIT od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku jest dochéd
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z zasadg wynikajgcg z art. 19 ust. 1 ustawy o PIT, przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mewa w art. 10 ust. 1
pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej
tych rzeczy lub praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej
w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie
odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig, np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikdw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci).

Stosownie natomiast do art. 22 ust. 6d ustawy o PIT, za koszty uzyskania przychodu z
tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w drodze
spadku, darowizny lub w inny nieodptatny sposéb, uwaza sie udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania
oraz kwote zaptaconego podatku od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢
zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn
odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania
podatkiem od spadkow i darowizn, (...) Wysokos¢ ww. naktaddw, stosownie do art. 22 ust.
6e ww. ustawy, ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od
towardw i ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W mys| natomiast art. 30e ust. 4 ustawy o PIT, po zakonczeniu roku podatkowego
podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 a pkt 3
(PIT-39), wykazac: 1. dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) i obliczy¢
nalezny podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub 2. dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Nalezny podatek wynikajgcy z tego zeznania jest ptatny w terminie do dnia 30 kwietnia
roku nastepujgcego po roku podatkowym (art. 45 ust. 4 pkt 4 ustawy o PIT).



Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ustawy o PIT nie tgczy sie zdochodami (przychodami) z innych zrédet
(art. 30e ust. 5 ww. ustawy).

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, wolne od podatku dochodowego s3
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy zatem obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony =D x W /P

gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o PIT,
P - przychdéd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o PIT, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in. wydatki poniesione na: a) nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, b) nabycie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie, prawa do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie, c)
nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z
rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego, d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego, e)
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej
lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o PIT, wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c),
uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych
w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Zgodnie zas z dyspozycjg zawartg w art. 21 ust. 26 ustawy o PIT przez wiasny budynek,
lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek,
lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub wspdtwtasnos¢ podatnika lub do

ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do



domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez
wiasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e,
rozumie sie rowniez niestanowigce wiasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek,
lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik
nabedzie ich wtasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ustawy o PIT, za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza
sie wydatkéw poniesionych na: 1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa
wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub
udziatu w budynku, lub 2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub
remont budynku albo jego czesci - przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a
pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty
podatku witgcznie (art. 30e ust. 7 ww. ustawy).

Uwzgledniajgc powyzsze przepisy, nalezy stwierdzi¢, ze warunkiem zwolnienia od podatku
dochodowego dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych
wymienionych w ustawie jest wydatkowanie otrzymanego przychodu wytgcznie na cele
mieszkaniowe wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy o PIT i to tylko w terminie wskazanym w
ustawie.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzic¢ nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o
zastosowaniu zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT jest
przeznaczenie przychoddéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c), na wtasne cele mieszkaniowe
wymienione enumeratywnie w art. 21 ust. 25 ustawy, ktére obejmujg m.in budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego - poczagwszy od dnia odptatnego zbycia nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie.

Wskazac przy tym réwniez nalezy, ze kwestia wydatkowania srodkdéw pienieznych
uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci powinna by¢ dla celéw podatkowych
udokumentowana rzetelnymi i wiarygodnymi dowodami. Ustawa o PIT nie przewiduje
Scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku na wiasne cele
mieszkaniowe. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. umowy sprzedazy, faktury VAT badz
tez inne dokumenty, ktére ten fakt mogg potwierdzic.

Wedtug Pani stanowiska, ustosunkowujac sie do wskazanych wydatkéw odnosnie do
mozliwosci zaliczenia ich do wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe jako
poniesionych na remont i przebudowe domu, nalezy zauwazy¢, ze przepisy ustawy o PIT
nie definiujg pojecia "remont", zatem wiasciwym jest odwotanie sie w tej kwestii do
definicji zawartych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U.2021.2351 t.j.
z dnia 2021.12.20, zwana dalej Prawem budowlanym). W mysl art. 3 pkt 6 ww. ustawy,
ilekro¢ w ustawie jest mowa o ,budowie” nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu
budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego. Przepis art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego stanowi, ze przez sformutowanie
"roboty budowlane" nalezy rozumiec budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego. Natomiast jezeli w ustawie jest
mowa o ,przebudowie” nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych, w
wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejgcego
obiektu budowlanego, z wyjagtkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosc, szerokos$¢ badz liczba kondygnacji (art. 3 pkt
7a Prawa budowlanego). W Swietle przepisu art. 3 pkt 8 Prawa budowlanego poprzez



"remont" nalezy rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét
budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdw budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym.

Z kolei ,obiekt budowlany” to budynek, budowla bgdz obiekt matej architektury, wraz z
instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobdéw budowlanych (art. 3 pkt 1 Prawa
budowlanego). Zatem, zgodnie z definicjg obiektu budowlanego jego czescig sktadowg s3
rowniez instalacje zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem.

Pojecie ,remontu" wyczerpujgco wyjasnit rowniez Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku
z4 marca 1998 r,, | SA/Gd 886/96 stwierdzajac: "za remont budynku mieszkalnego lub
lokalu mieszkalnego w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji uwaza
sie prace budowlane majgce na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego we witasciwym stanie, przywrocenie jego pierwotnej zdolnosci uzytkowej,
ktérg utracit w wyniku uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas
uzytkowanych zuzytych sktadnikdw ich wyposazenia technicznego takich jak:
dotychczasowej instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego lub tylko okreslonych elementéw tych instalacji." Z kolei wedtug
Stownika Wspotczesnego Jezyka Polskiego "modernizacja" oznacza unowoczes$nienie
czegos przez wymiane starych elementéw na nowe lub wprowadzenie nowych form
dziatania.

Jeszcze w roku zbycia nieruchomosci, tj. w 2021, poniosta Pani wydatki, ktore w Pani
ocenie, stanowity wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uprawniajgce Panig do obnizenia
wykazanego do opodatkowania dochodu z tytutu sprzedazy przedmiotowych
nieruchomosci. Do wydatkdw tych zakwalifikowata Pani m.in. wydatki na nabycie
elementow instalacji fotowoltaicznej wraz z montazem i uruchomieniem. Panele
fotowoltaiczne zostaty zamontowane na dachu budynku mieszkalnego, ktorego jest i byta
Pani w 2021 r. wspotwiascicielem wraz z mezem M. M., i w ktérym w 2021 r. i aktualnie
wraz z nim Pani mieszka. Miedzy matzonkami istnieje ustroj ustawowej wspolnosci
majatkowej. Jako dowodem poniesienia ww. wydatkéw dysponuje Pani fakturg VAT
wystawiong na Pani imie i nazwisko w dniu 30 listopada 2021 r. (data dostawy/ustugi: 21
listopada 2021 r.). Faktura ta wskazuje jako adres instalacji adres Pani miejsca
zamieszkania.

Zamontowane elementy instalacji fotowoltaicznej stuzg do wytwarzania na wtasne
potrzeby energii elektryczne;.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze poniesione przez Panig wydatki na
nabycie elementdéw instalacji fotowoltaicznej wraz z montazem i uruchomieniem,
stuzgcych do wytwarzania na wtasne potrzeby energii elektrycznej, ktére zostaty
zamontowane na dachu budynku, ktérego jest Pani wspoétwitascicielem stanowig wydatki,
o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o PIT, a w zwigzku z tym uprawniaty
Panig do skorzystania ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

Przedstawione przez Panig stanowisko potwierdzajg wskazane ponizej indywidualne
interpretacje przepiséw prawa podatkowego:

-interpretacja podatkowa z 31 maja 2016 r., znak IBPB-2-2/4511-367/16/NG,
-interpretacja podatkowa z dnia 3 lipca 2017 r., znak 0114-KDIP3-2.4011.76.2017.2.MG,

-interpretacja podatkowa z dnia 29 wrzesnia 2017 r., znak 0115-KDIT2-2.4011.232.2017.1.
IL,

-interpretacja podatkowa z dnia 2 sierpnia 2018 r., znak 0113-KDIPT3.4011.278.2018.1.
ASZ,



-interpretacja podatkowa z dnia 14 czerwca 2019 r., znak 0112-KDIL3-2.4011.196.2019.1.
DJ,

-interpretacja podatkowa z dnia 1 lipca 2021 r., znak 0112-KDIL2-2.4011.544.2021.1.AG

-interpretacja podatkowa z dnia 23 listopada 2021 r., znak 0114-KDIP3-2.4011.671.2021.2.
MN,

-interpretacja podatkowa z dnia 2 lutego 2022 r., znak 0113-KDIPT2-2.4011.882.2021.2.EC.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych rozréznia zrodta przychodow oraz
sposéb opodatkowania dochoddéw z poszczegdlnych zrodet.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 zrédtem przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust.
2:

a. nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b. spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d. innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych ma forma prawna ich nabycia oraz moment nabycia.

Z przedstawionych we wniosku informacji wynika, ze 29 kwietnia 2016 r. otrzymata Pani w
darowiznie niezabudowang nieruchomos¢ oraz udziaty w dwoch innych niezabudowanych
nieruchomosciach (dziatki gruntu), ktére nastepnie sprzedata Pani 21 stycznia 2021 r.

Moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym okreslany jest zgodnie z
normami prawa cywilnego.

W mysl art. 888 8 1 Kodeksu cywilnego z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2020 r. poz. 1740 ze zm.):

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego sSwiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majgtku. Podstawowym elementem umowy
darowizny, niezbednym do uznania, ze dane Swiadczenie jest darowizng, jest jej
nieodptatnos¢. Swiadczenie jest nieodptatne woéwczas, gdy otrzymujgcy Swiadczenie
nie Swiadczy nic w zamian, ani tez nie zobowigzuje sie do innego Swiadczenia w
przysztosci. Przy czym to Swiadczenie drugiej strony nie musi mie¢ charakteru



majgtkowego, moze by¢ np. korzyscig osobistg. Jedynym celem, jaki lezy u podstaw
darowizny, jest chec przysporzenia majgtkowego na rzecz drugiej strony.

Skoro odptatne zbycie niezabudowanej nieruchomosci oraz udziatéw w dwdch innych
niezabudowanych nieruchomosciach nastgpito przed uptywem pieciu lat liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito ich nabycie - stanowi zrédto
przychodu, w rozumieniu przywotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Dochdéd uzyskany ze zbycia nieruchomosci, co do zasady, podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych, na zasadach okreslonych w art. 30e
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c, podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy
przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw, okreslonym zgodnie z art.
19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume
odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od
zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika,
ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkoéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majagtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych:



Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Zgodni natomiast z trescig art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art.

21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania
przy spetnieniu warunkdéw okreslonych w tym przepisie.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

| tak, stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
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takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Wedtug art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zgodnie z art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych
mowa w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w



rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czeSci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Na mocy art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Katalog wydatkow wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy ma charakter
zamkniety. Niezbednym zatem warunkiem do skorzystania z przedmiotowego zwolnienia
jest wydatkowanie otrzymanego przychodu na cele mieszkaniowe okreslone w ww.
ustawie. Przepis ww. artykutu wigze tez skutek prawny w postaci zwolnienia dochodu z
odptatnego zbycia od podatku dochodowego od 0sdb fizycznych z terminem
wydatkowania przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Organ podatkowy podkresla, ze zgodnie z zasadg przyjetg w orzecznictwie, jak i w
doktrynie prawa podatkowego, zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjgtkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, skorzystanie z przedmiotowego
zwolnienia jest mozliwe tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek
wskazanych w przepisie prawa.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia - w
terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczegétowo opisane w art. 21 ust.
25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - pozwala na zastosowanie
przedmiotowego zwolnienia. Zatem, korzystanie ze zwolnienia od podatku, jest mozliwe
wytgcznie w sytuacji, gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie
stanowigcym podstawe prawng danej preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkéw
okreslonych w wyzej cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowigzany do ztozenia korekty
zeznania oraz zaptaty podatku dochodowego.

Wskazac przy tym rowniez nalezy, ze kwestia wydatkowania srodkéw pienieznych
uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci powinna by¢ dla celéw podatkowych
udokumentowana rzetelnymi i wiarygodnymi dowodami. Ustawa o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych nie przewiduje scisle okreslonego sposobu dokumentowania
poniesionego wydatku na wtasne cele mieszkaniowe. Takimi dokumentami mogg by¢ m.
in. umowy sprzedazy, faktury VAT badz tez inne dokumenty, ktore ten fakt moga
potwierdzic.

W przypadku korzystania z ulg i zwolnient podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat
poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych
spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Jednoczesnie zauwazyc nalezy, ze poniewaz przepisy ustawy o podatku dochodowym nie
definiujg poje¢ zawartych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy i nie okreslajg rowniez

jakiego rodzaju wydatki wchodzg w zakres tego zwolnienia zasadne bedzie odwotanie sie
m.in. do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.).

W mysl art. 3 pkt 6 ww. ustawy:



llekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumieé wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 tej ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumied
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiérce obiektu budowlanego.

Natomiast wedtug art. 3 pkt 7a ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
robo6t budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych
lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjgtkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dtugos¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacji.

W Swietle przepisu art. 3 pkt 8 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Z kolei zgodnie z art. 3 pkt 1 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt
budowlany to budynek, budowla badz obiekt matej architektury, wraz z instalacjami
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
wzniesiony z uzyciem wyrobow budowlanych.

Zatem, zgodnie z definicjg obiektu budowlanego jego czescig sktadowg sg réwniez
instalacje zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Pojecie remontu wyczerpujgco wyjasnit rowniez Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z
dnia 4 marca 1998 r., sygn. akt | SA/Gd 886/96 stwierdzajgc:

Za remont budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w znaczeniu
powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji uwaza sie prace budowlane majgce
na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego we wtasciwym
stanie, przywroécenie jego pierwotnej zdolnosci uzytkowej, ktérg utracit w wyniku
uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas uzytkowanych zuzytych
sktadnikéw ich wyposazenia technicznego takich jak: dotychczasowej instalacji
wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody, gazu przewodowego
lub tylko okreslonych elementéw tych instalacji.

Z tresci wniosku wynika, ze:

1.W dniu 29 kwietnia 2016 r. na podstawie umowy darowizny nabyta Pani niezabudowang
nieruchomosc¢ oraz udziaty w dwéch innych niezabudowanych nieruchomosciach
(dziatki gruntu).

2.Nastepnie 21 stycznia 2021 r. sprzedata Pani przedmiotowg nieruchomosc i udziaty w
nieruchomosciach.

3.Jeszcze w roku w 2021 poniosta Pani wydatki, ktére w Pani ocenie, stanowity wydatki na
wiasne cele mieszkaniowe.

4.Do wydatkéw tych zakwalifikowata Pani m.in. wydatki na nabycie elementéw instalacji
fotowoltaicznej wraz z montazem i uruchomieniem.
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5.Panele fotowoltaiczne zostaty zamontowane na dachu budynku mieszkalnego, ktérego
Pani jest i byta w 2021 r. wspoétwiascicielem wraz z mezem, i w ktérym to budynku, w
2021 r. i aktualnie wraz z mezem Pani mieszka.

6.Jako dowodem poniesienia ww. wydatkéw dysponuje Pani fakturg VAT wystawiong na
Pani imie i nazwisko w dniu 30 listopada 2021 r. (data dostawy/ustugi: 21 listopada
2021 r.). Faktura ta wskazuje jako adres instalacji adres Pani miejsca zamieszkania.

7.Zamontowane elementy instalacji fotowoltaicznej stuzg do wytwarzania na wtasne
potrzeby energii elektrycznej.

Nalezy zatem zgodzic sie, ze poniesione przez Panig wydatki na zakup elementéw
instalacji fotowoltaicznej wraz z ich montazem i uruchomieniem na dachu budynku
mieszkalnego, ktorego jest Pani wspotwtascicielem, mogty zosta¢ uznane za wydatki na
wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, w zwigzku z tym byta Pani uprawniona do skorzystania
ze zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Dodatkowe informacje

W odniesieniu do powotanych przez Panig interpretacji stwierdzamy, ze zapadty one w
indywidualnych sprawach i nie sg wigzgce dla organu wydajgcego tg interpretacje.
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu zaistnienia zdarzenia

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.). Aby
interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronng: Pani sytuacja musi by¢ zgodna (tozsama)
z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i musi sie Pani zastosowac do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z
2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”).
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Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres

Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP:

/KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8§ 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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