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Zataczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna

- stanowisko nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 lipca 2022 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy skutkéw podatkowych odptatnego zbycia nieruchomosci. Uzupetnit go Pan - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 13 wrzesnia 2022 r. (data wptywu).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Do sprzedazy przez Pana mieszkania oraz garazu doszto 7 lipca 2022 r. Lokal
mieszkalny zbyt Pan za 820.000 zt, a garaz za 50.000 zt.

Mieszkanie zakupione byto w 2016 r. za 423.000 zt jako wspodtwiasnos¢ w udziatach 1/2
z bwczesng partnerka. Miejsce garazowe kupita ona sama jako jedyny witasciciel za
35.000 zt. Nie byliscie wtedy matzenstwem.

W 2019 r. nabyt Pan odptatnie za 300.000 zt udziat w mieszkaniu Pana - juz w tamtym
czasie - zony (po rozdzielnosci majgtkowej - intercyza), a garaz otrzymat Pan od niej w
2019 r. w darowiznie (nieodptatnie).

Lokal i garaz nie zostaty sprzedane w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j.

Pytanie

Czy w zwigzku z odptatnym zbyciem lokalu mieszkalnego i garazu, o ktérych mowa we
whniosku, powstaje obowigzek podatkowy w podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
w szczegolnosci czy powstaje on od catosci czy od czesci lokalu mieszkalnego
odkupionego od zony, oraz czy ewentualny dochdd ze sprzedazy lokalu mieszkalnego i
garazu moze korzystac ze zwolnienia od opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie



Pana zdaniem, w zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci nie powstaje obowigzek
podatkowy w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Lokal zostat zakupiony w 2016
r. jako wspoétwiasnosc i od tego czasu mineto ponad 5 lat.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku, jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktdra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy.

Zgodnie z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci nastepuje przed uptywem 5 lat
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie i nie zostaje dokonane
w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w
art.10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych ma ustalenie momentu ich nabycia.

Ustawa o podatku dochodowym od osdb fizycznych nie zawiera definicji pojecia ,nabycie”,
dlatego tez zasadnym jest odwotywanie sie do regulacji zawartych w ustawie z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 ze zm.), a w szczegolnosci do
art. 155 8 1 Kodeksu cywilnego, ktory stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywece, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Zatem pojecie ,nabycie” nalezy rozumiec szeroko, tzn. ze nabycie nieruchomosci lub
praw majgtkowych nastepuje z chwilg uzyskania prawa wtasnosci, bez wzgledu na



charakter czynnosci prawnej, na podstawie ktérej doszto do przysporzenia
majgtkowego. Tym samym, poprzez ,nabycie” nalezy rozumie¢ kazde zwiekszenie
aktywéw podatnika.

Poniewaz nabycie przez Pana garazu nastgpito w drodze darowizny, to wyjasnic¢ nalezy, ze
stosownie do art. 888 § 1 Kodeksu cywilnego:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swego majatku.

Istota tej umowy polega wiec na zobowigzaniu darczyncy do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz drugiej strony umowy (obdarowanego), kosztem swego majatku w wyniku czego
zwiekszajg sie jej aktywa lub zmniejszajg pasywa.

Z powyzej zacytowanego przepisu wynika, ze podstawowg cechg umowy darowizny jest
bezptatne Swiadczenie darczyncy na rzecz obdarowanego kosztem jego majgtku.
Darowizna nalezy do czynnosci, ktoérych celem jest dokonanie aktu przysporzenia
majatkowego (Swiadczenie musi wzbogaci¢ obdarowanego) i zobowigzanie darczyncy
musi by¢ zamierzone jako nieodptatne.

Zatem zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wtkasnosci na
obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego. Z tg datg darczynca traci wtasnosc
nieruchomosci.

Na podstawie art. 195 Kodeksu cywilnego:

Wiasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnosd).

Z art. 196 8 1 Kodeksu cywilnego wynika, ze:

Wspodtwirasnosc jest albo wspdtwiasnoscig w czesciach utamkowych, albo
wspotwiasnoscia tgczna.

Art. 196 § 2 Kodeksu cywilnego stanowi, ze wspotwiasnosc tgczng regulujg przepisy
dotyczace stosunkdw, z ktérych ona wynika. Do wspdtwtasnosci w czesciach utamkowych
stosuje sie przepisy IV dziatu Ksiegi drugiej Kodeksu cywilnego.

W Swietle art. 198 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspodtwiascicieli moze rozporzgdzac swoim udziatem bez zgody pozostatych
wspotwiascicieli.

Wedtug art. 206 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspotwiascicieli jest uprawniony do wspétposiadania rzeczy wspdélnej oraz do
korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspotposiadaniem i
korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspotwiascicieli.

Z powyzszych przepisow wynika, ze przy wspotwtasnosci prawo wiasnosci przystuguje
niepodzielnie kilku osobom. Zaden ze wspdtwtascicieli nie ma wytgcznego prawa do
fizycznie wydzielonej czesci rzeczy, a co za tym idzie kazdemu z nich przystuguje
jednakowe prawo do catej rzeczy, ograniczone jedynie takim samym prawem pozostatych
wspotwiascicieli. Z charakteru udziatu, ktéry jest wytgcznym prawem wspoétwiasciciela
wynika mozliwos¢ rozporzgdzania udziatem (utamkowg czesScig prawa wiasnosci) bez
zgody pozostatych wspotwitascicieli. Natomiast wspotwiasciciel nie jest uprawniony do
rozporzgdzania okreslong czescig rzeczy wspdlnej, gdyz nie ma do niej zadnych
wytgcznych praw.

W tym miejscu wskazac nalezy réwniez, ze stosunki majgtkowe miedzy matzonkami
zostaty uregulowane w ustawie z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekuniczy
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1359).

Zgodnie z art. 31 8 1 przywotanej ustawy:



Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdlnosc
majatkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich (majgtek wspdiny).
Przedmioty majatkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku
osobistego kazdego z matzonkdw.

Na podstawie art. 33 pkt 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Do majgtku osobistego kazdego z matzonkdw nalezg przedmioty majgtkowe nabyte
przed powstaniem wspdélnosci ustawowe;.

Nalezy podkresli¢, ze przedmioty, o ktérych mowa w art. 33 Kodeksu cywilnego, tj.
nalezgce do majatku osobistego danego matzonka, pomimo istnienia wspdlnoty
majgtkowej miedzy matzonkami nie stanowig ich majatku wspdlnego. Przedmioty takie
stanowig majgtek odrebny danego matzonka. Innymi stowy sam fakt, ze miedzy
matzonkami istnieje wspdlnos¢ ustawowa nie czyni matzonkdw wspotwitascicielami
majatku osobistego jednego z nich.

Zatem zgodnie z przepisami prawa rodzinnego o zaliczeniu przedmiotéw majgtkowych
do wspodlnego czy tez odrebnego majatku decyduje przede wszystkim moment oraz
sposo6b ich nabycia. Nieruchomosci nabyte przed zawarciem zwigzku matzenskiego -
zgodnie z art. 33 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego - stanowig majatek odrebny
matzonka, ktérym moze on swobodnie rozporzgdzac bez zgody drugiego z nich.

Z wniosku wynika, ze 7 lipca 2022 r. dokonat Pan sprzedazy mieszkania oraz garazu.
Mieszkanie zakupione byto w 2016 r. jako wspotwtasnos$¢ w udziatach 1/2 z dwczesng
partnerka. Miejsce garazowe kupita ona sama jako jedyny witasciciel. W 2019 r. nabyt Pan
odptatnie udziat w mieszkaniu Pana juz w tamtym czasie zony (po rozdzielnosci
majgtkowej - intercyza), a garaz otrzymat Pan od niej w 2019 r. w darowiznie
(nieodptatnie). Lokal i garaz nie zostaty sprzedane w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej.

Majgc na uwadze powyzsze przepisy wyjasnic¢ nalezy, ze nabycie przez Pana lokalu
mieszkalnego nastgpito odpowiednio w czesci - w 2016 r., oraz w czesci - w 2019 r. Zatem
piecioletni termin, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych nalezy oddzielnie liczy¢ w stosunku do kazdego udziatu jaki Pan nabyt.
Natomiast do nabycia garazu doszto w momencie dokonania na Pana rzecz darowizny,
skutkiem ktorej byto przeniesienie prawa jego wtasnosci z darczyncy na obdarowanego,
czyliw 2019r.

Biorgc powyzsze pod uwage wskazac nalezy, ze sprzedaz lokalu mieszkalnego w czesci
odpowiadajgcej udziatowi nabytemu w 2016 r. nie stanowi zrédta przychodu okreslonego
w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz
sprzedaz zostata dokonana po uptywie 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie. Natomiast sprzedaz udziatu w lokalu mieszkalnym, nabytego w
2019 r. od matzonki, oraz garazu stanowi zrodto przychodu, o ktérym mowa w ww.
przepisie, a uzyskany z tego tytutu dochéd podlega opodatkowaniu na podstawie
przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Wedtug art. 30e ust. 1 przywotanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.



Z art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Przy czym pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscia).

Do wydatkéw takich mozna zaliczy¢ przyktadowo koszty wyceny nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, prowizje posrednikdw w sprzedazy nieruchomosci, koszty
ogtoszen w prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy nieruchomosci, wydatki zwigzane ze
sporzgadzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty sgdowe, itp.

Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy.

Kosztow odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, zasady
ustalania, ktérych uregulowane zostaty w sposéb szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

W Swietle art. 22 ust. 6¢ cytowanej ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6d przytoczonej ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane nakfady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Na gruncie art. 22 ust. 6e wskazanej ustawy:



Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Z art. 22 ust. 6f przytoczonej ustawy wynika, ze:

Koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie
podwyzszane, poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito nabycie
lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majgtkowych, do roku poprzedzajgcego
rok podatkowy, w ktérym nastgpito ich zbycie, w stopniu odpowiadajgcym
wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych
trzech kwartatow roku podatkowego w stosunku do tego samego okresu roku
ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtdéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski".

Wedle art. 30e ust. 4 powotanej ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychéd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na witasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

W mysl art. 21 ust. 25 wskazanej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,



d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z

odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

3)wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany
znajdujgcego sie w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym

panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu

mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, lub,

b) spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do

domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych
prawach, lub

c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku
mieszkalnego, w tym réwniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa

wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczeta
budowg budynku mieszkalnego, lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub

udziatu w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym
w lit. a.

Stosownie za$ do art. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Wedtug art. 21 ust. 26 powotanej ustawy:



Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnoscé podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce witasnosci lub wspdtwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Na gruncie art. 21 ust. 29 przywotanej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

W Swietle art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych stanowi, ze:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Wobec powyzszego skoro zbycie lokalu mieszkalnego w czesci odpowiadajgcej
udziatowi nabytemu odptatnie w 2019 r. stanowi zrodto przychodu okreslone w art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, poniewaz sprzedaz
zostata dokonana przed uptywem 5 lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie, uzyskany ze zbycia tej czesci dochdd stanowigcy réznice pomiedzy
przychodem okreslonym na podstawie art. 19 przytoczonej ustawy, a kosztami
uzyskania przychodu, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ wskazanej ustawy, podlega
opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od osob fizycznych wedtug zasad
okreslonych w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, chyba, ze



spetnione zostang przestanki do zastosowania zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1
pkt 131 wskazanej ustawy.

Natomiast przychdd uzyskany ze sprzedazy garazu, stanowigcej rowniez zrédto
przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8, okreslony zgodnie z art.
19 powotanej ustawy, moze Pan pomniejszy¢ o koszty uzyskania przychodéw
zdefiniowane w art. 22 ust. 6d cytowanej ustawy, tj. o udokumentowane naktady, ktére
zwiekszyty wartosc garazu, poczynione w czasie jego posiadania oraz kwote
zaptaconego z tytutu jego nabycia podatku od spadkéw i darowizn. Ustalony w ten
sposéb dochdéd stanowigcy podstawe obliczenia podatku podlega opodatkowaniu 19%
podatkiem dochodowym, chyba, ze spetnione zostang przestanki do zastosowania
zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.

U.z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).
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Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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