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Interpretacja indywidualna

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

22 czerwca 2022 r. wptynat Pani wniosek z 22 czerwca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy skutkéw podatkowych sprzedazy lokalu uzytkowego.
Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 29 sierpnia 2022 r. (data
wptywu 29 sierpnia 2022 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

20 pazdziernika 2016 r. wspolnie z mezem (...) nabyta Pani prawo wtasnosci do lokalu przy
ul. (...). Pomieszczenie byto w ztym stanie (lokal od kilku lat byt nieuzywany). Remont
wymagat sporych naktadéw finansowych. Wstepnie planowany byt na lokal mieszkalny,

jednak niewielki metraz - 28 m?, brak pomieszczenia kuchennego i ogrzewania, sktonity
do zaadaptowania go na lokal uzytkowy. Zatozyta Pani dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie
handlu odziezg, wybierajgc zryczattowang forme opodatkowania przychodéw. Lokal nie
zostat wprowadzony do ewidencji Srodkéw trwatych, nie byt amortyzowany. Niestety
dziatalnosc¢ nie przyniosta oczekiwanych rezultatow (koszty przewyzszaty dochody) i
zmuszona zostata Pani 30 sierpnia 2019 r. dziatalnos¢ zamkngc. Lokal zostat sprzedany 21
lutego 2020 r. W urzedzie skarbowym uzyskata Pani informacje, ze zmuszona jest zaptacic
podatek w wysokosci 10% od kwoty przychodu. Przych6d 52 000 zt, podatek 5 200 zt.
Podatek taki wptacita Pani na konto Urzedu Skarbowego. Spotkata sie jednak Pani z
odmiennym podejsciem opodatkowania przychodu ze sprzedazy takiej nieruchomosci.
17 lutego 2014 r. Naczelny Sgd Administracyjny podjat uchwate w sktadzie siedmiu
sedziow, sygn. akt Il FPS 8/13, w ktérej stwierdzono: ,W stanie prawnym obowigzujgcym
od 1 stycznia 2004 r. nie stanowi przychodu z dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art.
14 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.), odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesSci oraz
udziatu w nieruchomosci, wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg, ktore nie byly ujete w ewidencji Srodkow trwatych oraz wartosci



niematerialnych i prawnych, a ktére nie stanowig sktadnikéw majgtku wskazanych w art.
14 ust. 2c tej ustawy.”

Zatem odptatne zbycie nieruchomosci wykorzystywanej na potrzeby zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg, ktéra nie byta sSrodkiem trwatym, nie stanowi przychodu
dziatalnosci gospodarczej.

W wyroku NSA z 25 pazdziernika 2011 r., sygn. akt Il FSK 739/10, orzeczono, ze w
przypadku sprzedazy nieruchomosci uzytkowej, wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, niebedgcej srodkiem trwatym, a ktéry zgodnie z przepisami
powinien nim by¢ - nie wystepuje przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT. W wyroku z 8 marca 2012 r., sygn. akt Il FSK
1545/10 NSA orzekt, ze dla zakwalifikowania przychodu ze sprzedazy, jako z uzyskanego z
dziatalnosci gospodarczej konieczne jest spetnienie nastepujacych przestanek:
przedmiotem sprzedazy powinien byc¢ srodek trwaty, Srodek trwaty musi zostac ujety w
ewidencji Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych.

Poniewaz rozpoczeli Panstwo budowe domu mieszkalnego to przychdd z odptatnego
zbycia nieruchomosci chcieli Panstwo rozliczy¢ na formularzu PIT-39 i skorzystac ze
zwolnienia z podatku, zgodnie z art. 21 pkt 131.

24 kwietnia 2021 r. Pani oraz matzonek ztozyli zeznania na formularzu PIT-39 wykazujgc
kazde z nich po 50% z kwoty przychodu i kosztow. Ztozyta Pani wniosek do Urzedu
Skarbowego o zwrot kwoty 5 200 zt z tytutu PPE za 2020 r., ktéry zostat uznany za
bezzasadny. Nie sktadata Pani deklaracji PIT-28 za 2020 r.

W uzupetnieniu wniosku wskazata Pani, ze sprzedaz lokalu uzytkowego nie nastgpita w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w art. 5a pkt 6 ustawy z 26 lipca 1991
r. o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych. Lokal zostat sprzedany 21 lutego 2020 r.,
poniewaz od zaprzestania dziatalnosci gospodarczej 30 sierpnia 2019 r. lokal byt
nieuzytkowany. Brak byto zainteresowanych zakupem tego lokalu. Lokal zostat nabyty
aktem notarialnym 4 listopada 2016 r. od poprzedniego wtasciciela(osoby fizycznej) i byt
czescig wspolnoty mieszkaniowej z lokalami mieszkalnymi. Po zakupie lokal wymagat
remontu polegajgcego na wymianie instalacje elektrycznej, wymianie posadzek i utozeniu
ptytek podtogowych, tynkowaniu i malowaniu, wymianie drzwi wejsciowych oraz zatozenia
klimatyzacji z funkcjg grzania pomieszczenia. Remont zostat przeprowadzony i
sfinansowany przed rozpoczeciem dziatalnosci gospodarczej, co nastgpito 18 listopada
2017 r. Dziatalno$¢ gospodarcza w okresie od 18 listopada 2017 r. do 30 sierpnia 2019 .,
byta realizowana w tym lokalu - handel odziezg. Po wykonanym remoncie lokal byt zdatny
do uzywania i jego okres uzytkowania byt dtuzszy niz rok, ale nie byt wprowadzony do
ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych i nie byta naliczana
amortyzacja. W okresie od 30 sierpnia 2019 r. do 21 lutego 2020 r. lokal byt nieuzywany.
Byto umieszczone ogtoszenie o jego sprzedazy, lecz brak byto chetnych do jego nabycia.
Pytanie

Czy dochdéd uzyskany ze sprzedazy lokalu uzytkowego, wydatkowany w okresie 2 lat od
korica roku podatkowego, na budowe budynku mieszkalnego, podlega zwolnieniu z

podatku dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Art. 21 ust. pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jesli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej
niz w okresie dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na te cele, uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.



Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, przychdd ze zbycia nieruchomosci w 2020 r.
zostat w catosci wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe w okresie dwéch lat od korca
roku podatkowego na budowe witasnego domu jednorodzinnego, na co posiadajg
Panstwo faktury VAT, wystawione na wasze nazwiska. Gtdwng intencjg ustawodawcy
tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych jest zachecanie podatnikdéw do realizacji wiasnych celéw
mieszkaniowych poprzez nabywanie nieruchomosci lub budowe wtasnych budynkdéw
jednorodzinnych. W okresie dwéch lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastapito
odptatne zbycie nieruchomosci, przeznaczyli Panstwo srodki na budowe wspdlnego
domu, zatem kwota ze sprzedazy korzysta ze zwolnienia podatkowego.

W uzupetnieniu wniosku doprecyzowata Pani stanowisko wskazujgc, ze po zakupie tej
nieruchomosci planowata wyremontowac lokal na mieszkanie, lecz maty metraz i brak
czesci sanitarnej uniemozliwiat jego adaptacje na mieszkanie. Po wyremontowaniu lokalu
postanowita Pani rozpoczg¢ dziatalnos¢ gospodarczg - handel odziezg, lecz byto niewielkie
zainteresowanie i zostata Pani zmuszona do zaprzestania tej dziatalnosci, poniewaz koszty
przekraczaty dochody. Po zaprzestaniu dziatalnosci gospodarczej 30 sierpnia 2019 .,
razem z mezem postanowili Panstwo sprzedac ten lokal, lecz trudno byto znalez¢ kupca,
co nastgpito dopiero 21 lutego 2020 r. Biuro rachunkowe sporzadzito PIT i naliczyto
podatek w wysokosci 10% od dochodu, tj. kwote 5 200,00 zt, nie zostat uwzgledniony koszt
nabycia lokalu w 2016 r. Po sprzedazy Pani oraz maz ztozyli w Urzedzie Skarbowym PIT
oraz uiscili podatek dochodowy w naliczonej wysokosci tj. 5 200,00 zt, za zbycie tej
nieruchomosci. Biuro rachunkowe nie poinformowato Pani o mozliwosci skorzystania z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, jezeli caty
dochéd ze sprzedazy przeznaczony zostanie na budowe jednorodzinnego domu
mieszkalnego, ktéry Paristwo budowali.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1128 ze zm.) stanowi, ze dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jesli poczgwszy od dnia odptatnego
zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych. Gtéwng intencjg ustawodawcy
tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, jest zachecenie podatnikéw do realizowania wtasnych
celéw mieszkaniowych poprzez nabywanie nieruchomosci lub budowe wtasnych
budynkdw jednorodzinnych. Caty dochdd ze sprzedazy lokalu uzytkowego zostat
przeznaczony na wydatki zwigzanie z budowg domu jednorodzinnego, na co posiada Pani
faktury. Poniewaz lokal nie byt sktadnikiem (Srodkiem trwatym) majatku firmy handel
odziezg, lecz byt majgtkiem wspdlnym i po jego sprzedazy caty dochdd zostat
przeznaczony na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poprzez wybudowanie domu
mieszkalnego jednorodzinnego, wnosi Pani o zwrot nienaleznej optaty (podatku).

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z

wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od

ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.
Stosownie do przepiséw tej ustawy:



Zrédtami przychodéw sg okreslone w art. 10 ust. 1:
-pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza (pkt 3),

-odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczac od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany
(pkt 8).
Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
formutuje generalng zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci, ktéra nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktéorym nastgpito nabycie
lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym sprzedaz
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci, ktéra nie nastepuje w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, po uptywie pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest Zzrodtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci, w ogdle nie podlega opodatkowaniu.
W mysl art. 10 ust. 2 pkt 3 tej ustawy:
Przepisow ust. 1 pkt 8 nie stosuje sie do odptatnego zbycia sktadnikow majatku, o
ktérych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 3, nawet jezeli przed
zbyciem zostaty wycofane z dziatalnosci gospodarczej, a miedzy pierwszym dniem
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym sktadniki majgtku zostaty wycofane z

dziatalnosci i dniem ich odptatnego zbycia, nie uptyneto 6 lat.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 cytowanej ustawy:
Przepisy ust. 1 pkt 8 majg zastosowanie do odptatnego zbycia wykorzystywanych na
potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatow
specjalnych produkgji rolnej: budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim
prawie oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie.



Jak wyzej przytoczono, odrebnym zrédtem przychodoéw jest, wskazana w art. 10 ust. 1
pkt 3 przywotanej ustawy pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza.
Stosownie do art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowy od 0s6b fizycznych:

llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatalnosci gospodarczej albo pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej - oznacza to dziatalno$¢ zarobkowa:

a) wytworczg, budowlang, handlowg, ustugowa,

b) polegajgcg na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt6z,

) polegajgca na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

- prowadzong we wiasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposéb
zorganizowany i ciggty, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych

przychoddw ze zrodet wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 2i 4-9.
W mysl art. 9a ust. 1 ww. ustawy,

Dochody osiggniete przez podatnikdw ze zrédta, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt
3, sq opodatkowane na zasadach okreslonych w art. 27, z zastrzezeniem ust. 21i 3,
chyba ze podatnicy ztozg wtasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego pisemny
whniosek lub oswiadczenie o zastosowanie form opodatkowania okreslonych w
ustawie o zryczattowanym podatku dochodowym. Wniosek lub oswiadczenie o
zastosowanie form opodatkowania okreslonych w ustawie o zryczattowanym
podatku dochodowym podatnicy mogg ztozy¢ na podstawie przepisow ustawy o
CEIDG.

Zgodnie z brzmieniem art. 1 pkt 1 ustawy z 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym
podatku dochodowym od niektérych przychoddéw osigganych przez osoby fizyczne (Dz.
U.z 2021 r. poz. 1993 z p6zn. zm.):

Ustawa reguluje opodatkowanie zryczattowanym podatkiem dochodowym
niektorych przychodéw (dochoddw) osigganych przez osoby fizyczne prowadzgce
pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarcza.

Stosownie do tresci art. 6 ust. 1 ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym od
niektérych przychoddéw osigganych przez osoby fizyczne,

Opodatkowaniu ryczattem od przychoddéw ewidencjonowanych podlegajg przychody
0s6b fizycznych lub przedsiebiorstw w spadku z pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej, o ktérych mowa w art. 7a ust. 4 lub art. 14 ustawy o podatku
dochodowym, z zastrzezeniem ust. 1e i 1f, w tym rowniez, gdy dziatalnosc ta jest
prowadzona w formie spotki cywilnej osdb fizycznych, spoétki cywilnej oséb fizycznych
i przedsiebiorstwa w spadku lub spétki jawnej 0séb fizycznych, zwanych dalej
.SPotka”. Do przychoddw przedsiebiorstwa w spadku nie stosuje sie przepisu art. 12
ust. 10a.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Za przychéd z dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3, uwaza sie kwoty
nalezne, chocby nie zostaty faktycznie otrzymane, po wytgczeniu wartosci
zwroconych towardw, udzielonych bonifikat i skont. U podatnikéw dokonujgcych



sprzedazy towarow i ustug opodatkowanych podatkiem od towardw i ustug za
przychdéd z tej sprzedazy uwaza sie przychdd pomniejszony o nalezny podatek od

towarow i ustug.
Na podstawie art. 14 ust. 2 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przychodem z dziatalnosci gospodarczej sg rowniez przychody z odptatnego zbycia
sktadnikéw majatku bedgacych:

a) srodkami trwatymi albo wartosciami niematerialnymi i prawnymi, podlegajgcymi
ujeciu w ewidencji Srodkdw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

b) sktadnikami majgtku, o ktérych mowa w art. 22d ust. 1, z wytgczeniem sktadnikow,
ktorych wartos¢ poczatkowa ustalona zgodnie z art. 22g nie przekracza 1 500 z,

c) sktadnikami majatku, ktoére ze wzgledu na przewidywany okres uzywania rowny
lub krétszy niz rok nie zostaty zaliczone do Srodkéw trwatych albo wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) sktadnikami majatku stanowigcymi spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub
udziat w takim prawie, ktére zgodnie z art. 22n ust. 3 nie podlegajg ujeciu w
ewidencji Srodkdéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnosScig gospodarczg lub przy
prowadzeniu dziatéw specjalnych produkcji rolnej, z zastrzezeniem ust. 2¢; przy
okreslaniu wysokosci przychoddw przepisy ust. 1 i art. 19 stosuje sie odpowiednio.

W przytoczonym art. 14 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
wymienione zostaty szczegblne kategorie przychoddw, ktére, w przypadku uzyskania
ich przez podatnika, stanowig przychody z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej.
Takimi przychodami sg zatem wymienione w pkt 1 lit. a) - przychody uzyskane z
odptatnego zbycia sktadnikdw majatku, tj. Srodkdw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych, podlegajgcych ujeciu w ewidencji Srodkdéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych.

Podkresli¢ nalezy, ze cytowany uprzednio przepis art. 14 ust. 2 pkt 1 lit. a) omawiane;
ustawy dotyczy wszystkich sktadnikéw majatku (poza nieruchomosciami mieszkalnymi)
spetniajgcych ustawowg definicje sSrodka trwatego lub wartosci niematerialnej i
prawnej, ktore zgodnie z wymogami prawa powinny zostac ujete w ewidencji Srodkéw
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Nie ma natomiast znaczenia to, czy
podatnik faktycznie dang rzecz lub prawo do tej ewidencji wprowadzit i czy dokonywat
odpiséw amortyzacyjnych od wartosci poczgtkowej ww. sktadnika majatku.
Niedopetnienie obowigzkéw formalnych wynikajgcych z art. 22d ust. 2 ww. ustawy
pozostaje bowiem bez wptywu zaréwno na uznanie danego sktadnika za Srodek trwaty,
jak i na kwalifikacje przychodu z jego zbycia do odpowiedniego Zrodta.

O tym, co stanowi Srodek trwaty, decyduje odpowiednio art. 22a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Definicja Srodka trwatego zawarta zostata w art. 22a ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, zgodnie z ktérym:

Amortyzacji podlegajg, z zastrzezeniem art. 22¢, stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika, nabyte lub wytworzone we wiasnym zakresie, kompletne i
zdatne do uzytku w dniu przyjecia do uzywania:

1) budowle, budynki oraz lokale bedgce odrebng wtasnoscia,



2) maszyny, urzadzenia i srodki transportu,
3) inne przedmioty

- 0 przewidywanym okresie uzywania dtuzszym niz rok, wykorzystywane przez
podatnika na potrzeby zwigzane z prowadzong przez niego dziatalnoscia
gospodarczg albo oddane do uzywania na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub

umowy okreslonej w art. 23a pkt 1, zwane Srodkami trwatymi.

W Swietle powyzszego, zaliczenie przychodu ze sprzedazy sktadnika majgtku
wykorzystywanego w prowadzonej dziatalnosci do przychoddw z dziatalnosci
gospodarczej jest mozliwe, jesli spetnione zostang tgcznie nastepujgce warunki:
-sktadnik majatku wykorzystywano dla celéw prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
-sktadnik ten stanowi/stanowit Srodek trwaty w rozumieniu ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych,
-sktadnik majatku podlegat ujeciu w ewidencji Srodkow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych.
W mysl art. 12 ust. 10 ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych
przychoddw osigganych przez osoby fizyczne:

W przypadku odptatnego zbycia praw majgtkowych lub nieruchomosci bedacych:

1) Srodkami trwatymi albo wartosciami niematerialnymi i prawnymi, podlegajgcymi
ujeciu w wykazie Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

2) sktadnikami majatku, o ktorych mowa w art. 22d ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym, z wytgczeniem sktadnikow, ktérych wartos¢ poczatkowa, ustalona
zgodnie z art. 22g ustawy o podatku dochodowym, nie przekracza 1500 zi,

3) sktadnikami majgtku, ktére ze wzgledu na przewidywany okres uzywania rowny
lub krétszy niz rok nie zostaty zaliczone do $srodkow trwatych albo wartosci
niematerialnych i prawnych,

4) sktadnikami majgtku stanowigcymi spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub
udziat w takim prawie, ktére nie podlegajg ujeciu w wykazie Srodkéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych,

5) sktadnikami majgtku przedsiebiorstwa w spadku

- bez wzgledu na okres ich nabycia - ryczatt od przychodoéw ewidencjonowanych
wynosi 10% uzyskanego przychodu, nawet jezeli przed zbyciem zostaty wycofane z
pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, a pomiedzy pierwszym dniem miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym sktadnik majgtku zostat wycofany z
dziatalnosci, i dniem jego zbycia nie uptyneto szesc lat.

Wskazata Pani we wniosku, ze 20 pazdziernika 2016 r. wspolnie z mezem nabyta Pani
prawo wiasnosci do lokalu przy ul. (...). Pomieszczenie byto w ztym stanie (lokal od kilku lat
byt nieuzywany). Remont wymagat sporych naktadow finansowych. Wstepnie planowany

byt na lokal mieszkalny, jednak niewielki metraz - 28 m?, brak pomieszczenia kuchennego
i ogrzewania, sktonity do zaadaptowania go na lokal uzytkowy. Zatozyta Pani dziatalnos¢
gospodarczg w zakresie handlu odziezg, wybierajgc zryczattowang forme opodatkowania
przychodow. Lokal nie zostat wprowadzony do ewidencji Srodkow trwatych, nie byt
amortyzowany. Niestety dziatalnos¢ nie przyniosta oczekiwanych rezultatéw (koszty
przewyzszaty dochody) i zmuszona zostata Pani 30 sierpnia 2019 r. dziatalnos¢ zamknac.



Lokal zostat sprzedany 21 lutego 2020 r. Sprzedaz lokalu uzytkowego nie nastgpita w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w art. 5a pkt 6 ustawy z 26 lipca 1991
r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Od zaprzestania dziatalnosci gospodarczej
30 sierpnia 2019 r. lokal byt nieuzytkowany. Lokal zostat nabyty aktem notarialnym 4
listopada 2016 r. od poprzedniego witasciciela(osoby fizycznej) i byt czescig wspdlnoty
mieszkaniowej z lokalami mieszkalnymi. Remont zostat przeprowadzony i sfinansowany
przed rozpoczeciem dziatalnosci gospodarczej, co nastgpito 18 listopada 2017 r.
Dziatalnos¢ gospodarcza w okresie od 18 listopada 2017 r. do 30 sierpnia 2019 r., byta
realizowana w tym lokalu - handel odziezg. Po wykonanym remoncie lokal byt zdatny do
uzywania i jego okres uzytkowania byt dtuzszy niz rok, ale nie byt wprowadzony do
ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych i nie byta naliczana
amortyzacja. W okresie od 30 sierpnia 2019 r. do 21 lutego 2020 r. lokal byt nieuzywany.

W zwigzku z tym, ze byta Pani opodatkowana zryczattowanym podatkiem dochodowym od
niektorych przychodow osigganych przez osoby fizyczne, a zbywana nieruchomosc nie
jest nieruchomoscig mieszkalng, do przychodu z jej sprzedazy zastosowanie bedzie miat
art. 12 ust. 10 ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym od niektorych przychodow
osigganych przez osoby fizyczne.

Odnoszac sie do kwestii mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21

ust. 1 pkt 131 wskazac nalezy, ze stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku

dochodowym od 0s6b fizycznych:
Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W przedmiotowej sprawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nie ma zastosowania, gdyz sprzedaz przez Panig lokalu uzytkowego nie stanowi
zrodta przychoddw okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit a) ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Dodac nalezy, ze zgodnie z trescig art. 12 ust. 10a ustawy o zryczattowanym podatku

dochodowym od niektérych przychoddéw osigganych przez osoby fizyczne:
W przypadku odptatnego zbycia budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w
takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
udziatu w takim lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem, spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej
lub udziatu w takim prawie wykorzystywanych w pozarolniczej dziatalnosci



gospodarczej - jezeli odptatne zbycie zostato dokonane przed uptywem pieciu lat,
liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie
- stosuje sie art. 21 ust. 1 pkt 131 i art. 30e ustawy o podatku dochodowym.

W zwiazku z tvm. ze przedmiotem sprzedazv bvt lokal uzvtkowv. a nie lokal mieszkalnv. do
przvchodu z odptatnego zbvcia tego lokalu zastosowania nie bedzie miat wsoomnianv art.
12 ust. 10a ustawv o zrvczattowanym podatku dochodowym od niektérych przychodow
osigganych przez osoby fizyczne.

Reasumujgc - majgc na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz powotane
przepisy prawa podatkowego stwierdzi¢ nalezy, ze uzyskany przez Panig przychod ze
sprzedazy lokalu uzytkowego w 2020 r. winien podlega¢ opodatkowaniu 10% stawkg
ryczattu, zgodnie z art. 12 ust. 10 ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym od
niektorych przychodow osigganych przez osoby fizyczne, a w konsekwencji nie moze
korzystac ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.

Ponadto wskazac nalezy, ze z uwagi na to, ze interpretacje prawa podatkowego
wydawane sg w indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z art. 14b 8 1
Ordynacji podatkowej - niniejsza interpretacja dotyczy Pani sprawy. Nie wywotuje
skutkéw prawnych dla Pani matzonka.

Dodac nalezy, ze w ramach prowadzonego postepowania w sprawie wydania
interpretacji indywidualnej, o ktérym mowa w art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa,
nie jesteSmy upowaznieni do dokonywania zwrotow nienaleznych optat i podatkdw.
Powyzsze czynnosci mogg by¢ dokonane jedynie w toku ewentualnego postepowania
podatkowego prowadzonego przez wtasciwy organ podatkowy do tego upowazniony.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji
-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
Ordynacja podatkowa. Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronng: Pani
sytuacja musi by¢ zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i musi sie Pan
zastosowac do interpretacji.
Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:
Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:
1)z zastosowaniem art. 119a;
2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;
3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:
Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8§ 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.
Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje
Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z
2022 r. poz. 329 ze zm. dalej jako ,PPSA").
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Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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