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Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

9 maja 2022 r. wptyngt Pana wniosek z 27 kwietnia 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci zwolnienia przedmiotowego (cele
mieszkaniowe). Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 26 lipca 2022
r. (wptyw 1 sierpnia 2022 r.) oraz pismem z 5 wrzesnia 2022 r. (wptyw 7 wrzesnia 2022
r.).



Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

4 maja 2018 r. nabyt Pan w drodze umowy sprzedazy nieruchomos¢ potozong przy ul.
(...). W dniu 26 kwietnia 2022 r. sprzedat Pan ww. nieruchomos¢ za cene ok. 485 000 zt.
Srodki uzyskane ze sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci chciatby Pan przeznaczy¢
na nastepujgce cele mieszkaniowe.

Czes¢ srodkow uzyskanych ze sprzedazy tj. kwote ok. 282 000 zt chce Pan przeznaczyc
na sptate swojego pierwszego kredytu mieszkaniowego w Banku (...), zaciggnietego w
dniu 30 kwietnia 2018 r. (kredyt zostat udzielony tylko dla Pana).

Natomiast pozostatg czes$¢ sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy ww. nieruchomosci tj.
kwote ok. 203 000 zt chce Pan przeznaczy¢ na sptate swojego drugiego kredytu
mieszkaniowego w Banku (...), zaciggnietego w dniu 30 marca 2020 r. (kredyt zostat
udzielony Panu wraz z matzonkg jako wspétkredytobiorcg) w ten sposéb, ze Srodki
przeznaczy Pan na sptate kredytu w 24 miesiecznych ratach w wysokosci po ok. 8500 zt
miesiecznie.

Tytutem wyjasnienia wskazuje Pan, ze z matzonkg nie tgczy Pana wspdlnos¢ ustawowa
matzenska, jednakze z umowy kredytowej w Banku (...) wynika, ze jest Pan wraz z
matzonkg solidarnie zobowigzany do sptaty kredytu mieszkaniowego. Ponadto jak
wyzej wskazano termin sptaty ratalnej nie przekroczy terminu, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego

Nieruchomos¢ potozona przy ul. (...) zostata zakupiona przed zawarciem przez Pana
zwigzku matzenskiego, a zatem nie stanowita majatku wspdlnego. Przedmiotowa
nieruchomosc nie zostata takze wciggnieta, umowga majagtkowg, do majatku wspolnego,
a zatem stanowita Pana majatek osobisty.

Bez wzgledu na powyzsze wskazuje Pan, ze aktem notarialnym nr Rep. A(...) z dnia 23
grudnia 2019 r. przed notariuszem D. N. zostata zawarta umowa majgtkowa matzenska
o ustanowieniu rozdzielnosci majatkowej miedzy Panem a Pana matzonka.
Nieruchomos¢ potozona w (...) w momencie zbycia stanowita Pana odrebng wiasnosc.
Przedmiotowga nieruchomosc sprzedat Pan jako osoba fizyczna. Niniejsza transakcja nie
byta dokonana w ramach prowadzonej przez Pana dziatalnosci gospodarczej.

Uzyskane przychody ze sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci zamierza Pan
przeznaczy¢ na sptate obu kredytéw mieszkaniowych, w ten sposéb, ze czes¢ srodkéw
uzyskanych z tej sprzedazy przeznaczy Pan na sptate pierwszego kredytu
mieszkaniowego w catosci, natomiast pozostatg czes¢ Srodkdéw ze sprzedazy zamierza
Pan przeznaczy¢ na sptate drugiego kredytu mieszkaniowego w 24 miesiecznych ratach
po 8500 zt miesiecznie, tym samym z zachowaniem terminu o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 Ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych.

Pierwszy kredyt mieszkaniowy byt zaciggniety na zakup nieruchomosci potozonej przy
ul. (...), natomiast drugi kredyt mieszkaniowy byt zaciggniety na zakup nieruchomosci
przy ul. (...). Ww. kredyty zostaty zaciggniete na wtasne cele mieszkaniowe tzn.
nieruchomosci byly przez Pana uzytkowane na prywatne cele. Ponadto w ww.
nieruchomosciach Pan mieszkat. Zaciggniete przez Pana kredyty, o ktérych mowa
powyzej, zostaty udzielone w polskich ztotych na okres 30 lat.

Nieruchomos¢, potozona przy ul. (...), o nr ewidencyjnym 1, dla ktérej Sgd Rejonowy w (...)
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW (...), stanowi Pana
wspotwtasnos$¢ w udziale 1/2. Drugim wspétwiascicielem jest Pana matzonka Z. W. Jak
uprzednio Pan wskazat, w zwigzku z zawartg umowg majgtkowg matzenska, nie tgczy Pana
z matzonkg wspdlnos¢ ustawowa matzenska, a zatem przedmiotowa nieruchomosc nie
stanowi majatku wspdlnego.



Pytanie

Czy biorgc pod uwage przedstawiony stan faktyczny moze Pan skorzystac z ulgi
mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 30e ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych, z tytutu sprzedazy nieruchomosci, potozonej przy ul. (...),
jezeli czesc¢ srodkdéw uzyskanych z tej sprzedazy przeznaczy Pan na sptate pierwszego
kredytu mieszkaniowego w catosci, a pozostatg czes¢ srodkow ze sprzedazy przeznaczy
Pan na sptate drugiego kredytu mieszkaniowego w 24 miesiecznych ratach po 8500 zt
miesiecznie, a tym samym z zachowaniem terminu, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 Ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie, biorgc pod uwage wydang interpretacje ogdlng Ministra Finanséw z dnia
13 pazdziernika 2021 r. w sprawie ulgi mieszkaniowej, a takze przepisdw ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, z przedstawionego stanu faktycznego sprawy
wynika, ze moze Pan skorzystac z ulgi mieszkaniowe;j.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt. 2 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy uwaza sie
wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu.
Ustawodawca natomiast wprost nie wskazuje czy sptata kredytu ma nastgpic
jednorazowo, czy moze by¢ sptacana w ratach, o ile okres rat nie przekroczy terminu, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
Wyjasnienia wymaga natomiast kwestia czy moze Pan skorzystac z ulgi mieszkaniowej na
sptate drugiego kredytu zaciggnietego po dniu nabycia przedmiotowej nieruchomosci.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych rozréznia zrodta przychodow oraz
sposéb opodatkowania dochoddéw z poszczegdlnych zrodet.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 zrédtem przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust.
2:
a. nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b. spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d. innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
formutuje generalng zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w



nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym,
jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastapi po
uptywie 5 lat liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie - nie
jest ono zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a w konsekwencji kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogdle nie podlega
opodatkowaniu.

Aby przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci moégt zostac zaliczony do Zrddta
przychoddéw okreslonego wyzej wskazanym przepisem art. 10 ust. 1 pkt 8 cyt. ustawy,
spetnione powinny zosta¢ dwie podstawowe przestanki:

-odptatne zbycie nieruchomosci nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej
(nie stanowi przedmiotu dziatalnosci gospodarczej) oraz

-zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Z wniosku wynika, ze 4 maja 2018 r. nabyt Pan w drodze umowy sprzedazy
nieruchomosc¢ potozong przy ul. (...). W dniu 26 kwietnia 2022 r. sprzedat Pan ww.
nieruchomo$¢. Srodki uzyskane ze sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci chciatby
Pan przeznaczy¢ na sptate swojego pierwszego kredytu mieszkaniowego w Banku (...),
zaciggnietego w dniu 30 kwietnia 2018 r. (kredyt zostat udzielony tylko dla Pana).
Natomiast pozostatg czesc srodkdéw uzyskanych ze sprzedazy ww. nieruchomosci chce
Pan przeznaczy¢ na sptate swojego drugiego kredytu mieszkaniowego w Banku (...),
zaciggnietego w dniu 30 marca 2020 r. (kredyt zostat udzielony Panu wraz z matzonkg
jako wspotkredytobiorcg) w ten sposob, ze Srodki przeznaczy Pan na sptate kredytu w
24 miesiecznych ratach w wysokosci po ok. 8500 zt miesiecznie, tym samym z
zachowaniem terminu o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Pierwszy kredyt mieszkaniowy byt zaciggniety na
zakup nieruchomosci potozonej przy ul. (...), natomiast drugi kredyt mieszkaniowy byt
zaciggniety na zakup nieruchomosci przy ul. (...). Ww. kredyty zostaty zaciggniete na
wiasne cele mieszkaniowe tzn. nieruchomosci byty przez Pana uzytkowane na prywatne
cele. Ponadto w ww. nieruchomosciach Pan mieszkat. Nieruchomos¢ potozona przy ul.
(...) stanowi Pana wspotwiasnos¢ w udziale 1/2. Drugim wspotwiascicielem jest Pana
matzonka.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze sprzedaz mieszkania nabytego w 2018 roku,
stanowic bedzie zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu na podstawie przepisow
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, poniewaz sprzedaz nastgpita przed
uptywem 5 lat liczonych od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 cyt. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl natomiast art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,



bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane
z t3 czynnosciy).

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktérej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest
cena, jakg zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten
byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzg z
oszczednosci nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktaddw. Koszty nabycia
nieruchomosci obejmujg nie tylko cene zakupu, ale rowniez inne wydatki zwigzane z
tym nabyciem, np. wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na mocy art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

a)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

b)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.



W sytuacji, gdy przychdod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia lokalu

mieszkalnego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 2 cytowanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych
z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku
mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie
na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.



W Swietle natomiast art. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 tejze ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnosé podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Na mocy art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Stosownie do art. 21 ust. 30a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt
1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkow
uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem
(pozyczka).

Przepis ten zostat dodany przez art. 1 pkt 13 lit. f) ustawy z dnia 29 pazdziernika 2021 r. 0
zmianie ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, ustawy o podatku
dochodowym od o0séb prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2105)
i ma zastosowanie do dochodow (przychoddw) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2022 r. -
stosownie do art. 70 pkt 1 ww. ustawy zmieniajgcej.

Podkreslenia wymaga, ze z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie
przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych musi
by¢ kredytem zaciggnietym na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty



wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek
kredytem (pozyczka), lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢
bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy -
zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, tj. m.in. na nabycie lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu (art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy), nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub
udziatu w takim gruncie (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ww. ustawy), a takze na budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy).

Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) ma by¢ zaciggniete na cele
okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe.

Wazne jest réwniez, aby srodki przeznaczone na ww. cel mieszkaniowy, czyli na sptate
kredytu pochodzity ze sprzedazy nieruchomosci (lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci) lub praw. Istotne jest takze, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed
dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy oraz, aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe,
ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem, oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych, pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nie przewiduje $cisle okreslonego sposobu
dokumentowania wydatku poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.
Niemniej, w Swietle ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, skoro zamierza
Pan skorzysta¢ ze zwolnienia, powinien liczy¢ sie z koniecznoscig wykazania faktu
wydatkowania Srodkow ze sprzedazy nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe. Organ
podatkowy dla celéw podatkowych, weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
podatkowego, uprawniony jest zgdac od podatnikéw udokumentowania poniesienia
wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowoddw, z ktérych w sposob
niebudzgcy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, czyli np.
czy srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) faktycznie
wydatkowane zostaty przez podatnika na wtasne cele mieszkaniowe.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, jest zatem fakt wydatkowania
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktdrym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w art. 21 ust. 25 i ust. 30a ww. ustawy
wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tych przepisach wyliczenie tzw. wydatkéw
mieszkaniowych, ktorych realizacja uprawnia do zastosowania ww. zwolnienia ma
charakter enumeratywny (wyczerpujacy).



Przy zwolnieniu okreslonym w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktore poniesione zostang na
~wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,witasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkre$lenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w diuzszym okresie
czasu. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodoéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy.

Powotany art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
przewiduje zwolnienie ze wzgledu na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Jest to cel nadrzedny,
przez pryzmat ktérego nalezy interpretowac ww. przepis. Ustawodawca nie definiuje
jednak uzytego zwrotu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Odnoszac sie do powyzszej kwestii
Wojewddzki Sgd Administracyjny w Bydgoszczy w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2015 r.,
sygn. akt | SA/Bd 791/15, stwierdzit, ze pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg
cztowieka, okreslang najczesciej mianem checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy
motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie. Zatem wydatek poniesiony na wtasne cele
mieszkaniowe, to wydatek dokonany w zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Utwierdza to w przekonaniu, ze istotny jest zamiar nabycia
nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry powinien prowadzi¢ do zamieszkania w
nabytej nieruchomosci, chociaz ustawodawca nie uzaleznit skorzystania z prawa do
zwolnienia z opodatkowania od wykazania zamiaru zamieszkania w nowym budynku czy
lokalu w chwili jego nabycia, czy tez niezwtocznie po nabyciu. W Swietle takiego
wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych osoba, ktéra np.
posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w celach lokaty
kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem pdzniejszej ich
odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb, np. dzieci
lub najemcéw. Same subiektywne deklaracje podatnikdw o nabyciu lokalu w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania
zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkéw na nabycie, lecz konieczne
jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Nie wystarczy by¢ zatem witascicielem lub wspotwiascicielem nieruchomosci (lokalu
mieszkalnego czy tez budynku mieszkalnego) - w nieruchomosci tej trzeba jeszcze
faktycznie zamieszkac.

Watpliwos¢ Pana budzi kwestia, czy przeznaczajgc przychdd uzyskany ze sprzedazy

nieruchomosci nabytej w 2018 r. na sptate kredytu zaqunletego na te nieruchomos¢
oraz na sptate kredytu zaciggnietego na zakup innej nieruchomosci, przystuguje Panu
prawo do zwolnienia od opodatkowania w podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Wazne jest, aby Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe czyli na sptate dwoch
kredytéw - pochodzity ze sprzedazy nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci) lub praw
majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c). Istotne jest réwniez, aby



sptacane kredyty zaciggniete byty przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy, a
takze aby kredyty te zaciggniete byty przez osobe, ktéra uzyskuje przychéd ze
sprzedazy.

Skoro zatem jak Pan wskazat, pienigdze ze sprzedazy w 2022 r. nieruchomosci przy ul.
(...) planuje Pan przeznaczy¢ na sptate zaciggnietego przez Pana w 2018 r. kredytu na te
nieruchomosc¢ oraz na sptate rat drugiego kredytu, ktory zaciggnat Pan w 2020 r.
wspadlnie z zong na zakup innej nieruchomosci i w obydwu nieruchomosciach
realizowat Pan wtasne cele mieszkaniowe, tj. mieszkat Pan w nich, to spetnione zostang
przez Pana warunki okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych, dajgce prawo do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w tym przepisie.

W konsekwencji wydatkowanie przychodu uzyskanego przez Pana ze sprzedazy
nieruchomosci zakupionej w 2018 roku - nie pdézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie (w 2022 r.) - na sptate dwdch
wskazanych we wniosku kredytéw, wypetni dyspozycje art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art.
21 ust. 25 pkt 2 lit. a oraz art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, co bedzie uprawniato Pana do zastosowania przedmiotowego zwolnienia.
Powyzsze zwolnienie obejmie takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiadata bedzie udziatowi poniesionych
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego
zbycia.

Tym samym, Pana stanowisko jest prawidtowe.

W odniesieniu do powotanej przez Pana interpretacji ogdlnej nalezy wyjasni¢, ze ma ona
zastosowanie wydatkéw poniesionych na sptate kredytu zaciggnietego na zbywang
nieruchomosc¢ lub prawo majatkowe jako wydatku stanowigcego realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego, w stanie prawnym obowigzujgcym do 31 grudnia 2021 r. Natomiast Pan
sprzedat nieruchomos¢ w 2022 roku, wobec tego interpretacja ta nie ma zastosowania w
Pana przypadku.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez Panig w ztozonym
wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu
przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa
jest sam przepis prawa. Istotg interpretacji indywidualnej jest rozstrzygniecie, czy
prawidtowo postrzega Pan, jakie skutki prawne na gruncie okreslonych przepisow prawa
podatkowego wywotuje przedstawiony przez Pana stan faktyczny. W polskim systemie
prawa podatkowego obowigzuje zasada samoobliczenia podatku. Wydanie interpretacji
indywidualnej nie zwalnia podatnika z obowigzku obliczenia podstawy opodatkowania
oraz zobowigzania podatkowego. Stad tez Organ interpretacyjny nie analizowat
przedstawionych przez Pana kwot.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronng: Pani sytuacja musi by¢
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i musi sie
Pan zastosowac do interpretacji.
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-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8§ 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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