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Zagadnienie: dochodowego.-Sprzedaż nieruchomości i praw 
majątkowych.

Załączniki: brak

Treść:

Interpretacja indywidualna

– stanowisko nieprawidłowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, że Pani stanowisko w sprawie oceny skutków podatkowych opisanego stanu 
faktycznego jest nieprawidłowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

3 czerwca 2022 r. wpłynął Pani wniosek z 1 czerwca 2022 r. o wydanie interpretacji 
indywidualnej, który dotyczy możliwości skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o 
którym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób 
fizycznych. Uzupełniła go Pani – w odpowiedzi na wezwanie – pismem z 5 września 2022 
r. (wpływ 7 września 2022 r.).

Treść wniosku jest następująca:

Opis stanu faktycznego

12 sierpnia 2016 r. sprzedała Pani mieszkanie za kwotę 225.000 zł.

18 listopada 2016 r. kupiła Pani mieszkanie za kwotę 266.000 zł. Na zakup ten – 
posiadając środki gotówkowe w kwocie 236.000 zł (225.000 zł ze sprzedaży mieszkania 
12 sierpnia 2016 r. i 11.000 zł środków własnych) – brakowało Pani jeszcze 30.000 zł.

4 listopada 2016 r. zaciągnęła więc Pani w banku pożyczkę gotówkową na kwotę 
29.881,62 zł. Zaciągnięcie typowego kredytu mieszkaniowego (hipotecznego) w Pani 
przypadku nie było możliwe ze względu na Pani wiek (78 lat) i zbyt niską kwotę, jak na 
tego typu produkt (minimalna kwota kredytu hipotecznego w tamtym okresie wynosiła 
60.000 zł).

29 sierpnia 2017 r. sprzedała Pani mieszkanie, w którym posiadała udział na kwotę 
57.000 zł. 23 listopada 2017 r. z uzyskanej kwoty – kwotą 25.158,51 zł (posiada Pani 
dokument bankowy o całkowitej spłacie) spłaciła Pani całkowicie jednorazowo pożyczkę 
gotówkową, zaciągniętą na zakup mieszkania, o którym mowa na wstępie.

Urząd skarbowy, w którym się Pani rozlicza, nie chce wziąć pod uwagę spłaconej 
jednorazowo kwoty pożyczki gotówkowej po sprzedaży udziału w mieszkaniu i odliczyć 
jej od osiągniętego dochodu z tytułu sprzedaży udziału powołując się na fakt, iż w 
umowie pożyczki nie ma zapisu, że jest to kredyt mieszkaniowy (hipoteczny) lub też 
jakiejkolwiek informacji, że kredyt został zaciągnięty na cele mieszkaniowe. A tak, jak 
Pani wspomniała na wstępie, zbyt niska kwota i Pani zbyt wysoki wiek nie spełniały 
parametrów do wzięcia kredytu hipotecznego, a w pożyczkach gotówkowych nie 
wpisuje się celu, na co będzie spożytkowana.

Uzupełnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego

Udział w mieszkaniu, który sprzedała Pani 29 sierpnia 2017 r., nabyła Pani w spadku po 
zmarłej siostrze. Siostra, po której odziedziczyła Pani udział w tym mieszkaniu, zmarła 3 
lipca 2014 r. Udziały w ww. mieszkaniu odziedziczyło oprócz Pani jeszcze osiem osób. 
Nikt nie poczuwał się do utrzymania lub zamieszkania lokalu, więc zapadła decyzja o 
sprzedaży.

Nie planuje Pani nabyć innych nieruchomości z przeznaczeniem do sprzedaży.
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Oprócz sprzedaży 12 sierpnia 2016 r. mieszkania (które również nabyła Pani w spadku) i 
sprzedaży 29 sierpnia 2017 r. udziału w mieszkaniu – nie dokonywała Pani wcześniej 
transakcji odpłatnego zbycia nieruchomości. Nie prowadzi Pani i nigdy nie prowadziła 
Pani jakiejkolwiek działalności gospodarczej związanej z obrotem nieruchomościami.

Pożyczkę 4 listopada 2016 r. zaciągnęła Pani w banku X. W umowie pożyczki 
gotówkowej nie ma wskazanego celu – była to pożyczka na dowolny cel, ponieważ 
zaciągnięcie typowego celowego kredytu mieszkaniowego nie było możliwe ze względu 
na Pani zbyt wysoki wiek (78 lat) i zbyt niską kwotę, jak na tego typu produkt (minimalna 
kwota kredytu hipotecznego w tamtym okresie wynosiła 60.000 zł).

Nieruchomość nabyta 18 listopada 2016 r. to mieszkanie położone w Polsce, które 
nabyła Pani dla córki. Cały czas jest Pani właścicielką tego mieszkania, w którym 
zamieszkuje Pani córka.

Pytanie

Czy przysługuje Pani zwolnienie na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku 
dochodowym od osób fizycznych na spłatę pożyczki zaciągniętej na zakup mieszkania w 
dniu 28 listopada 2016 r.? (organ przyjął tę datę za oczywistą omyłkę pisarską, bowiem z 
treści wniosku wynika, że chodzi o datę 18 listopada 2016 r.)

Pani stanowisko w sprawie

Według Pani, powinno Pani przysługiwać zwolnienie na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 
ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych na spłatę pożyczki zaciągniętej na 
zakup mieszkania w dniu 28 listopada 2016 r. (oczywista omyłka – winno być: 18 listopada 
2016 r.)

Nie jest Pani handlarzem nieruchomościami. Nieruchomość, którą nabyła Pani w spadku 
zastała sprzedana 12 sierpnia 2016 r., aby kupić 18 listopada 2016 r. nieruchomość w 
innej dzielnicy A., na którą musiała Pani dobrać pożyczkę (na dowolny cel, ponieważ nie 
spełniała Pani kryterium wieku i minimalnej kwoty kredytu, aby uzyskać celowy kredyt 
hipoteczny), spłaconą ze sprzedaży 29 sierpnia 2017 r. udziału w mieszkaniu, który 
również odziedziczyła Pani w formie spadku.

Ocena stanowiska

Stanowisko, które przedstawiła Pani we wniosku, jest nieprawidłowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osób 
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegają wszelkiego rodzaju dochody, z 
wyjątkiem dochodów wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodów, od 
których na podstawie przepisów Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W myśl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:

Źródłem przychodów jest odpłatne zbycie, z zastrzeżeniem ust. 2:

a) nieruchomości lub ich części oraz udziału w nieruchomości,

b) spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub użytkowego 
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej,

c) prawa wieczystego użytkowania gruntów,

d) innych rzeczy,

- jeżeli odpłatne zbycie nie następuje w wykonaniu działalności gospodarczej i 
zostało dokonane w przypadku odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 
majątkowych określonych w lit. a-c- przed upływem pięciu lat, licząc od końca 
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roku kalendarzowego, w którym nastąpiło nabycie lub wybudowanie, a innych 
rzeczy - przed upływem pół roku, licząc od końca miesiąca, w którym nastąpiło 
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszą się do każdej z osób 
dokonującej zamiany.

W przypadku odpłatnego zbycia nieruchomości lub ich części oraz udziału w 
nieruchomości i praw majątkowych, o których mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, 
istotne znaczenie dla określenia jego skutków podatkowych ma moment ich nabycia.

Jeżeli do nabycia dochodzi w drodze spadku, należy mieć na uwadze art. 922 § 1 ustawy z 
dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 ze zm.), z którego 
wynika, że:

Prawa i obowiązki majątkowe zmarłego przechodzą z chwilą jego śmierci na jedną lub 
kilka osób stosownie do przepisów księgi niniejszej.

Stosownie do art. 924 cytowanego Kodeksu:

Spadek otwiera się z chwilą śmierci spadkodawcy.

Z kolei art. 925 wskazanego Kodeksu stanowi, że:

Spadkobierca nabywa spadek z chwilą otwarcia spadku.

Powyższe oznacza, że dla ustalenia daty nabycia nieruchomości lub praw, o których mowa 
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy, istotny jest dzień otwarcia spadku, czyli śmierci 
spadkodawcy, tj. w przedmiotowej sprawie 2014 r.

Tym samym przychód uzyskany z odpłatnego zbycia 29 sierpnia 2017 r. udziału w 
nieruchomości z uwagi na to, że od momentu nabycia w 2014 r. do dnia sprzedaży nie 
upłynął pięcioletni okres, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku 
dochodowym od osób fizycznych, stanowi źródło przychodu podlegającego 
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych:

Od dochodu z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw określonych w art. 10 ust. 1 
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, że:

Podstawą obliczenia podatku, o której mowa w ust. 1, jest dochód stanowiący różnicę 
pomiędzy przychodem z odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw określonym 
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6c i 6d, powiększoną o 
sumę odpisów amortyzacyjnych, o których mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych 
od zbywanych nieruchomości lub praw.

W świetle art. 19 ust. 1 powoływanej ustawy – w brzmieniu obowiązującym do 23 stycznia
2018 r.:

Przychodem z odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw majątkowych oraz innych 
rzeczy, o których mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartość wyrażona w cenie 
określonej w umowie, pomniejszona o koszty odpłatnego zbycia. Jeżeli jednak cena, 
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartości rynkowej tych rzeczy lub 
praw, przychód ten określa organ podatkowy w wysokości wartości rynkowej. Przepis 
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje się odpowiednio.

Art. 22 ust. 6d cytowanej ustawy – w brzmieniu obowiązującym do 31 grudnia 2018 r. 
stanowi, że:

Za koszty uzyskania przychodu z tytułu odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodpłatny 
sposób, uważa się udokumentowane nakłady, które zwiększyły wartość rzeczy i praw 
majątkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwotę zapłaconego podatku od 
spadków i darowizn w takiej części, w jakiej wartość zbywanej rzeczy lub prawa 
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przyjęta do opodatkowania podatkiem od spadków i darowizn odpowiada łącznej 
wartości rzeczy i praw majątkowych przyjętej do opodatkowania podatkiem od 
spadków i darowizn.

Z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych wynika, że:

Wysokość nakładów, o których mowa w ust. 6c i 6d, ustala się na podstawie faktur VAT 
w rozumieniu przepisów o podatku od towarów i usług oraz dokumentów 
stwierdzających poniesienie opłat administracyjnych.

Na gruncie art. 30e ust. 4 wskazanej ustawy:

Po zakończeniu roku podatkowego podatnik jest obowiązany w zeznaniu 
podatkowym, o którym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazać:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odpłatnego zbycia nieruchomości i 
praw majątkowych określonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczyć należny 
podatek dochodowy od dochodu, do którego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 
pkt 131, lub

2) dochody, o których mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych wynika, że:

Dochodu z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych określonych w art. 
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie łączy się z dochodami (przychodami) z innych źródeł.

Na mocy art. 21 ust. 1 pkt 131 powołanej ustawy – w brzmieniu obowiązującym w 2017 
r.:

Wolne od podatku są dochody z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 
majątkowych, o których mowa w art. 30e, w wysokości, która odpowiada iloczynowi 
tego dochodu i udziału wydatków poniesionych na własne cele mieszkaniowe w 
przychodzie z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych, jeżeli począwszy 
od dnia odpłatnego zbycia, nie później niż w okresie dwóch lat od końca roku 
podatkowego, w którym nastąpiło odpłatne zbycie, przychód uzyskany ze zbycia tej 
nieruchomości lub tego prawa majątkowego został wydatkowany na własne cele 
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzględnia się do 
wysokości przychodu z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych stanowi, że:

Za wydatki poniesione na cele, o których mowa w ust. 1 pkt 131, uważa się wydatki 
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego części lub udziału w takim budynku, lokalu 
mieszkalnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub udziału w takim lokalu, a 
także na nabycie gruntu lub udziału w gruncie albo prawa użytkowania 
wieczystego gruntu lub udziału w takim prawie, związanych z tym budynkiem lub 
lokalem,

b) nabycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub 
udziału w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni 
mieszkaniowej lub udziału w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowę budynku mieszkalnego lub udziału w takim gruncie, 
prawa użytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziału w takim prawie, w 
tym również z rozpoczętą budową budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego 
gruntu lub udziału w gruncie, prawa użytkowania wieczystego gruntu lub udziału 
w takim prawie, jeżeli w okresie, o którym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten 
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowę budynku mieszkalnego,

d) budowę, rozbudowę, nadbudowę, przebudowę lub remont własnego budynku 
mieszkalnego, jego części lub własnego lokalu mieszkalnego,
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e) rozbudowę, nadbudowę, przebudowę lub adaptację na cele mieszkalne własnego 
budynku niemieszkalnego, jego części, własnego lokalu niemieszkalnego lub 
własnego pomieszczenia niemieszkalnego

- położonych w państwie członkowskim Unii Europejskiej lub w innym państwie 
należącym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji 
Szwajcarskiej.

Na gruncie zaś art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o których mowa w ust. 1 pkt 131, uważa się wydatki 
poniesione na:

a) spłatę kredytu (pożyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pożyczki) zaciągniętego 
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odpłatnego zbycia, o którym 
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele określone w pkt 1,

b) spłatę kredytu (pożyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pożyczki) zaciągniętego 
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odpłatnego zbycia, o którym 
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na spłatę kredytu (pożyczki), o którym mowa w 
lit. a,

c) spłatę każdego kolejnego kredytu (pożyczki) oraz odsetek od tego kredytu 
(pożyczki) zaciągniętego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z 
odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na spłatę kredytu 
(pożyczki), o których mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spółdzielczej kasie oszczędnościowo-kredytowej, mających siedzibę 
w państwie członkowskim Unii Europejskiej lub w innym państwie należącym do 
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z 
zastrzeżeniem ust. 29 i 30.

Treść art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy – w brzmieniu obowiązującym w 2017 r. – wskazuje, 
że:

Przez własny budynek, lokal lub pomieszczenie, o których mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i 
e, rozumie się budynek, lokal lub pomieszczenie stanowiące własność lub 
współwłasność podatnika lub do którego podatnikowi przysługuje spółdzielcze 
własnościowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spółdzielni 
mieszkaniowej lub udział w takich prawach.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, że:

Za wydatki, o których mowa w ust. 25, nie uważa się wydatków poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziału w gruncie, prawa wieczystego użytkowania gruntu lub 
udziału w takim prawie, budynku, jego części lub udziału w budynku, lub

2) budowę, rozbudowę, nadbudowę, przebudowę, adaptację lub remont budynku 
albo jego części

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zgodnie z art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pożyczka), o którym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi 
część kredytu (pożyczki) przeznaczonego na spłatę również innych niż wymienione w 
tych przepisach zobowiązań kredytowych (pożyczkowych) podatnika, za wydatki 
poniesione na cele, o których mowa w ust. 1 pkt 131, uważa się wydatki przypadające 
na spłatę kredytu (pożyczki) określonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zapłacone odsetki 
od tej części kredytu (pożyczki), która proporcjonalnie przypada na spłatę kredytu 
(pożyczki), o których mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Wedle natomiast art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:
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Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej części wydatków, o których mowa w 
ust. 25 pkt 2, które podatnik uwzględnił korzystając z ulg podatkowych, w rozumieniu 
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej 
części wydatków, o których mowa w ust. 25 pkt 2, którymi sfinansowane zostały 
wydatki określone w ust. 25 pkt 1, uwzględnione przez podatnika korzystającego z ulg 
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem 
dochodowym.

Ww. zwolnienie jest wyjątkiem od zasady powszechności opodatkowania, co oznacza, że 
wszelkie odstępstwa od tej zasady muszą bezwzględnie wynikać z przepisów prawa i być 
interpretowane ściśle z jego literą. W związku z tym, tylko wydatkowanie środków 
uzyskanych z odpłatnego zbycia – w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a 
szczegółowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych 
– pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Okolicznością decydującą o zastosowaniu zwolnienia wynikającego z przywołanego wyżej 
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym – w brzmieniu obowiązującym w 
2017 r. – jest fakt wydatkowania począwszy od dnia odpłatnego zbycia, nie później niż w 
okresie dwóch od końca roku podatkowego, w którym nastąpiło odpłatne zbycie, środków 
z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych na cele mieszkaniowe wskazane 
w art. 21 ust. 25 powołanej ustawy.

Katalog wydatków stanowiących własne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21 
ust. 25 ustawy ma charakter zamknięty – jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca 
formułując zwolnienie przedmiotowe w sposób jednoznaczny wskazał cele mieszkaniowe, 
które pozwalają na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedaży.

Do celów tych zalicza się m.in. spłatę pożyczki oraz odsetek od tej pożyczki zaciągniętej na 
cele mieszkaniowe określone w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 
osób fizycznych, czyli m.in. zaciągniętej na nabycie wymienionych w ww. przepisie 
nieruchomości i praw. Istotne jest także to, aby pożyczka zaciągnięta była przez podatnika 
przed uzyskaniem przychodu ze zbycia. Ponadto, w przypadku gdy w umowie kredytu lub 
pożyczki nie został wskazany cel jej przeznaczenia, a pozostałe okoliczności (np. jej 
faktyczne przeznaczenie środków z niej pochodzących) wskazują, że celem jej zaciągnięcia 
była realizacja przez podatnika własnego celu mieszkaniowego – to przy spełnieniu 
pozostałych warunków określonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25-30 ustawy o 
podatku dochodowym od osób fizycznych – wydatki na spłatę takiego kredytu lub 
pożyczki oraz odsetek od takiego kredytu lub pożyczki dają prawo do skorzystania z ulgi, o 
której mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy.

Przy czym podkreślić należy, że w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawodawca wskazał, że 
przychód z odpłatnego zbycia ma zostać wydatkowany na „własne cele mieszkaniowe”.

Poprzedzenie wyrażenia „cele mieszkaniowe” przymiotnikiem „własne”, świadczy o tym, że 
ustawodawca przewidując podstawę do zastosowania zwolnienia dopisując ten 
przymiotnik, przesądził, że celem nadrzędnym jest możliwość uwzględnienia przy 
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatków, które 
poniesione zostały na zaspokojenie „własnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, samo poniesienie wydatku m.in. na nabycie mieszkania nie świadczy jeszcze o tym, 
że zostanie spełniona przesłanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, że wydatek 
poniesiony został na zrealizowanie jego własnych celów mieszkaniowych. Wydatkowanie 
przychodu na własne cele mieszkaniowe oznacza – według stanowiska prezentowanego w 
orzecznictwie i doktrynie – że celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie 
tzw. „dachu nad głową”.

Ustawodawca wyraźnie wskazał, że nabycie musi być dokonane na własne cele 
mieszkaniowe, a te realizowane są w dłuższym okresie czasu. Sądy administracyjne 
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podkreślają, że zwolnienie z opodatkowania dochodów opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 
ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo- 
przedmiotowy. Wydatkowanie środków na określony przedmiot w połączeniu z funkcją, 
jaką ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy – zaspokojenie jego niezaspokojonych 
celów mieszkaniowych.

W świetle takiego wyjaśnienia nie zaspokaja swoich własnych potrzeb mieszkaniowych 
osoba, która posiadając własne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomości w 
celach lokaty kapitału, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu w celu 
późniejszej ich odsprzedaży z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych 
osób, np. dzieci czy innych członków rodziny.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze środków ze sprzedaży innej nieruchomości 
podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomości własne cele mieszkaniowe 
realizować, a więc mieszkać. Nie wystarczy być zatem właścicielem lub współwłaścicielem 
nieruchomości. Lokal, który nie jest zamieszkały przez podatnika, jest niewykorzystywany 
przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywany do innych celów niż zaspokojenie 
własnych potrzeb podatnika (np. zamieszkują go inne niż podatnik osoby) nie jest lokalem, 
którego zakup mógłby zostać uznany za realizację własnego celu mieszkaniowego.

W świetle powyższego, co do zasady, podatnik może skorzystać z omawianego zwolnienia 
w związku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy 
nabył lokal w celu realizacji własnych celów mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub 
będzie realizował w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Mając na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz przywołane przepisy 
prawa nie można zatem zgodzić się z Pani stanowiskiem, zgodnie z którym przysługuje 
Pani zwolnienie na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 
osób fizycznych. W sytuacji spłaty pożyczki na zakup lokalu mieszkalnego, w którym 
mieszka Pani córka, nie można mówić o realizowaniu przez Panią własnych celów 
mieszkaniowych. Takie wydatkowanie przychodu ze zbycia udziału w mieszkaniu nie 
mieści się w pojęciu „zaspokajania własnych potrzeb mieszkaniowych” objętych 
dyspozycją przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku 
dochodowym od osób fizycznych.

Tym samym nie przysługuje Pani możliwość skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego 
na podstawie powołanego przepisu na spłatę pożyczki, a w związku z tym uzyskany 
dochód podlega opodatkowaniu, według zasad określonych w art. 30e ustawy o podatku 
dochodowym od osób fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygnięcia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, który Pani przedstawiła i stanu prawnego, 
który obowiązywał w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcję ochronną interpretacji indywidualnych określają przepisy art. 14k-14nb 
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 
ze zm.). Interpretacja będzie mogła pełnić funkcję ochronną, jeśli: Pani sytuacja 
będzie zgodna (tożsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przyszłego i 
zastosuje się Pani do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisów art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje się, jeśli stan faktyczny lub 
zdarzenie przyszłe będące przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem 
czynności, które są przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;
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2) w związku z wystąpieniem nadużycia prawa, o którym mowa w art. 5 ust. 5 
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług;

3) z zastosowaniem środków ograniczających umowne korzyści.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisów art. 14k-14n nie stosuje się, jeżeli korzyść podatkowa, stwierdzona w 
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania się do utrwalonej praktyki 
interpretacyjnej, interpretacji ogólnej lub objaśnień podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretację

Ma Pani prawo do zaskarżenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewódzkiego Sądu 
Administracyjnego. Zasady zaskarżania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postępowaniu przed sądami administracyjnymi – Dz. 
U. z 2022 r. poz. 329; dalej jako „PPSA”.

Skargę do Sądu wnosi się za pośrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skargę 
należy wnieść w terminie trzydziestu dni od dnia doręczenia interpretacji indywidualnej 
(art. 53 § 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwóch egzemplarzach (oryginał i odpis) na adres: Krajowa 
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biała (art. 47 § 1 PPSA), 
albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres 
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie 
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretację indywidualną może opierać się wyłącznie na zarzucie 
naruszenia przepisów postępowania, dopuszczeniu się błędu wykładni lub niewłaściwej 
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sąd jest związany zarzutami 
skargi oraz powołaną podstawą prawną (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawą prawną dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b § 1 ustawy z 
dnia 29 sierpnia 1997 r. – Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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