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® banki

e cel-cele mieszkaniowe

e |okal-lokal mieszkalny

® mieszkanie-zakup mieszkania

® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
® potrzeby-zakup na potrzeby osobiste (wtasne)
® pozyczka

® pozyczka-sptata pozyczki

® rodzina

® spadek

e udziat

e wydatek

® zbycie-odptatne zbycie

e zwolnienie-warunki zwolnienia

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 2

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku



Zagadnienie: dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majatkowych.

Zataczniki:  brak
Tresé:
Interpretacja indywidualna

- stanowisko nieprawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

3 czerwca 2022 r. wptynat Pani wniosek z 1 czerwca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o
ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 5 wrzesnia 2022
r. (wptyw 7 wrzesnia 2022 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego
12 sierpnia 2016 r. sprzedata Pani mieszkanie za kwote 225.000 zt.

18 listopada 2016 r. kupita Pani mieszkanie za kwote 266.000 zt. Na zakup ten -
posiadajgc srodki gotowkowe w kwocie 236.000 zt (225.000 zt ze sprzedazy mieszkania
12 sierpnia 2016 r. i 11.000 zt Srodkéw wiasnych) - brakowato Pani jeszcze 30.000 zt.

4 listopada 2016 r. zaciggneta wiec Pani w banku pozyczke gotéwkowg na kwote
29.881,62 zt. Zaciggniecie typowego kredytu mieszkaniowego (hipotecznego) w Pani
przypadku nie byto mozliwe ze wzgledu na Pani wiek (78 lat) i zbyt niskg kwote, jak na
tego typu produkt (minimalna kwota kredytu hipotecznego w tamtym okresie wynosita
60.000 z}).

29 sierpnia 2017 r. sprzedata Pani mieszkanie, w ktérym posiadata udziat na kwote
57.000 zt. 23 listopada 2017 r. z uzyskanej kwoty - kwotg 25.158,51 zt (posiada Pani
dokument bankowy o catkowitej sptacie) sptacita Pani catkowicie jednorazowo pozyczke
gotéwkowag, zaciggnietg na zakup mieszkania, o ktérym mowa na wstepie.

Urzad skarbowy, w ktérym sie Pani rozlicza, nie chce wzig¢ pod uwage sptaconej
jednorazowo kwoty pozyczki gotéwkowej po sprzedazy udziatu w mieszkaniu i odliczy¢
jej od osiggnietego dochodu z tytutu sprzedazy udziatu powotujgc sie na fakt, iz w
umowie pozyczki nie ma zapisu, ze jest to kredyt mieszkaniowy (hipoteczny) lub tez
jakiejkolwiek informacji, ze kredyt zostat zaciggniety na cele mieszkaniowe. A tak, jak
Pani wspomniata na wstepie, zbyt niska kwota i Pani zbyt wysoki wiek nie spetniaty
parametrow do wziecia kredytu hipotecznego, a w pozyczkach gotéwkowych nie
wpisuje sie celu, na co bedzie spozytkowana.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego

Udziat w mieszkaniu, ktéry sprzedata Pani 29 sierpnia 2017 r., nabyta Pani w spadku po
zmartej siostrze. Siostra, po ktérej odziedziczyta Pani udziat w tym mieszkaniu, zmarta 3
lipca 2014 r. Udziaty w ww. mieszkaniu odziedziczyto oprécz Pani jeszcze osiem osob.
Nikt nie poczuwat sie do utrzymania lub zamieszkania lokalu, wiec zapadta decyzja o
sprzedazy.

Nie planuje Pani naby¢ innych nieruchomosci z przeznaczeniem do sprzedazy.



Oprocz sprzedazy 12 sierpnia 2016 r. mieszkania (ktére rowniez nabyta Pani w spadku) i
sprzedazy 29 sierpnia 2017 r. udziatu w mieszkaniu - nie dokonywata Pani wczesniej
transakcji odptatnego zbycia nieruchomosci. Nie prowadzi Pani i nigdy nie prowadzita
Pani jakiejkolwiek dziatalnos$ci gospodarczej zwigzanej z obrotem nieruchomosciami.

Pozyczke 4 listopada 2016 r. zaciggneta Pani w banku X. W umowie pozyczki
gotéwkowej nie ma wskazanego celu - byta to pozyczka na dowolny cel, poniewaz
zaciggniecie typowego celowego kredytu mieszkaniowego nie byto mozliwe ze wzgledu
na Pani zbyt wysoki wiek (78 lat) i zbyt niskg kwote, jak na tego typu produkt (minimalna
kwota kredytu hipotecznego w tamtym okresie wynosita 60.000 zt).

Nieruchomos¢ nabyta 18 listopada 2016 r. to mieszkanie potozone w Polsce, ktére
nabyta Pani dla corki. Caty czas jest Pani wiascicielkg tego mieszkania, w ktorym
zamieszkuje Pani cérka.

Pytanie

Czy przystuguje Pani zwolnienie na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych na sptate pozyczki zaciggnietej na zakup mieszkania w
dniu 28 listopada 2016 r.? (organ przyjat te date za oczywistg omytke pisarskg, bowiem z
tresci wniosku wynika, ze chodzi o date 18 listopada 2016 r.)

Pani stanowisko w sprawie

Wedtug Pani, powinno Pani przystugiwac zwolnienie na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych na sptate pozyczki zaciggnietej na
zakup mieszkania w dniu 28 listopada 2016 r. (oczywista omytka - winno by¢: 18 listopada
2016r.)

Nie jest Pani handlarzem nieruchomosciami. Nieruchomos¢, ktorg nabyta Pani w spadku
zastata sprzedana 12 sierpnia 2016 r., aby kupi¢ 18 listopada 2016 r. nieruchomos$¢ w
innej dzielnicy A., na ktérg musiata Pani dobrac pozyczke (na dowolny cel, poniewaz nie
spetniata Pani kryterium wieku i minimalnej kwoty kredytu, aby uzyskac celowy kredyt
hipoteczny), sptacong ze sprzedazy 29 sierpnia 2017 r. udziatu w mieszkaniu, ktéry
réwniez odziedziczyta Pani w formie spadku.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku, jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca



roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z 0s6b
dokonujgcej zamiany.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy,
istotne znaczenie dla okreslenia jego skutkéw podatkowych ma moment ich nabycia.

Jezeli do nabycia dochodzi w drodze spadku, nalezy mie¢ na uwadze art. 922 § 1 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 ze zm.), z ktérego
wynika, ze:

Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng lub
kilka 0s6b stosownie do przepisOw ksiegi niniejsze;.

Stosownie do art. 924 cytowanego Kodeksu:
Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy.

Z kolei art. 925 wskazanego Kodeksu stanowi, ze:
Spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.

Powyzsze oznacza, ze dla ustalenia daty nabycia nieruchomosci lub praw, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy, istotny jest dzien otwarcia spadku, czyli Smierci
spadkodawcy, tj. w przedmiotowej sprawie 2014 r.

Tym samym przychd6d uzyskany z odptatnego zbycia 29 sierpnia 2017 r. udziatu w
nieruchomosci z uwagi na to, ze od momentu nabycia w 2014 r. do dnia sprzedazy nie
uptynat piecioletni okres, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, stanowi zrédto przychodu podlegajgcego
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1 powotywanej ustawy - w brzmieniu obowigzujgcym do 23 stycznia
2018 r.

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Art. 22 ust. 6d cytowanej ustawy - w brzmieniu obowigzujagcym do 31 grudnia 2018 r.
stanowi, ze:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane nakfady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa



przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej

wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn.

Z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na gruncie art. 30e ust. 4 wskazanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Na mocy art. 21 ust. 1 pkt 131 powotanej ustawy - w brzmieniu obowigzujgcym w 2017
r.:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie dwdch lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania

wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,



e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Na gruncie zas$ art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Tresc art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy - w brzmieniu obowigzujgcym w 2017 r. - wskazuje,
ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wiasnos¢ lub
wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zgodnie z art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czesc kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Wedle natomiast art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:



Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Ww. zwolnienie jest wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i byc
interpretowane Scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegOtowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z przywotanego wyzej
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym - w brzmieniu obowigzujgcym w
2017 r. - jest fakt wydatkowania poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej nizw
okresie dwoch od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, Srodkéw
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na cele mieszkaniowe wskazane
w art. 21 ust. 25 powotanej ustawy.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21

ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca

formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposob jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe,
ktore pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Do celdw tych zalicza sie m.in. sptate pozyczki oraz odsetek od tej pozyczki zaciggnietej na
cele mieszkaniowe okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, czyli m.in. zaciggnietej na nabycie wymienionych w ww. przepisie
nieruchomosci i praw. Istotne jest takze to, aby pozyczka zaciggnieta byta przez podatnika
przed uzyskaniem przychodu ze zbycia. Ponadto, w przypadku gdy w umowie kredytu lub
pozyczki nie zostat wskazany cel jej przeznaczenia, a pozostate okolicznosci (np. jej
faktyczne przeznaczenie srodkéw z niej pochodzgcych) wskazujg, ze celem jej zaciggniecia
byta realizacja przez podatnika wtasnego celu mieszkaniowego - to przy spetnieniu
pozostatych warunkdéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25-30 ustawy o
podatku dochodowym od o0s6b fizycznych - wydatki na sptate takiego kredytu lub
pozyczki oraz odsetek od takiego kredytu lub pozyczki dajg prawo do skorzystania z ulgi, o
ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy.

Przy czym podkresli¢ nalezy, ze w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawodawca wskazat, ze
przychdd z odptatnego zbycia ma zostaé wydatkowany na ,witasne cele mieszkaniowe”.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia dopisujgc ten
przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos$¢ uwzglednienia przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktore
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, samo poniesienie wydatku m.in. na nabycie mieszkania nie Swiadczy jeszcze o tym,
ze zostanie spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celdw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza - wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie - ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wiasne cele
mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie czasu. Sgdy administracyjne



podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy. Wydatkowanie srodkéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcja,
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego niezaspokojonych
celdw mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych potrzeb mieszkaniowych
osoba, ktora posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu w celu
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s6b, np. dzieci czy innych cztonkdéw rodziny.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze Srodkow ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci wiasne cele mieszkaniowe
realizowac, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem wtascicielem lub wspotwiascicielem
nieruchomosci. Lokal, ktory nie jest zamieszkaty przez podatnika, jest niewykorzystywany
przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywany do innych celéw niz zaspokojenie
wiasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg go inne niz podatnik osoby) nie jest lokalem,
ktérego zakup mogtby zosta¢ uznany za realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy
nabyt lokal w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub
bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz przywotane przepisy
prawa nie mozna zatem zgodzi¢ sie z Pani stanowiskiem, zgodnie z ktérym przystuguje
Pani zwolnienie na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. W sytuacji sptaty pozyczki na zakup lokalu mieszkalnego, w ktérym
mieszka Pani cérka, nie mozna méwic o realizowaniu przez Panig wiasnych celéw
mieszkaniowych. Takie wydatkowanie przychodu ze zbycia udziatu w mieszkaniu nie
miesci sie w pojeciu ,zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych” objetych
dyspozycjg przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Tym samym nie przystuguje Pani mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego
na podstawie powotanego przepisu na sptate pozyczki, a w zwigzku z tym uzyskany
dochdd podlega opodatkowaniu, wedtug zasad okreslonych w art. 30e ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;



2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



