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Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od oséb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

10 czerwca 2022 r. zostat ztozony Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej,
ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0séb fizycznych w zakresie mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na
wezwanie - pismem z 9 sierpnia 2022 r. (wptyw 9 sierpnia 2022 r.). Tres¢ wniosku jest
nastepujaca:



Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawca jest jedynym wiascicielem nieruchomosci, ktérg nabyt w 2017 r. i zamierza
sprzedad w 2022 r. W zwigzku z czym istniataby koniecznos$¢ zaptaty podatku od
przychodu ze zbycia nieruchomosci. Mieszkanie jest obcigzone kredytem hipotecznym.
Whnioskodawca jest jedynym kredytobiorcg. Dodatkowo Wnioskodawca jest
wspotwiascicielem drugiej nieruchomosci, w ktorej 50% udziatu nalezy do Niego, a drugie
50% nabyt wraz z matzonkg na wspoétwtasnos¢ matzenska. Obecnie te druga
nieruchomos¢ zamieszkuje wraz z dwdjkg dzieci. Druga nieruchomosc réwniez jest
obcigzona kredytem hipotecznym wzietym wspdlnie na Wnioskodawce i Jego matzonke.
Poniewaz obie nieruchomosci nie majg wielkiego metrazu, matzonkowie planujg po zbyciu
nieruchomosci nabytej w 2017 r. kupic dziatke budowlang.

W uzupetnieniu Wnioskodawca wskazat, ze lokal mieszkalny, ktéry nabyt 1 czerwca 2017
r., to lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wtasnosc¢. Kredyt zostat zaciggniety w banku z
siedzibg w Polsce. Drugi lokal mieszkalny Wnioskodawca nabyt 4 czerwca 2012 r. (50%
praw do nieruchomosci) oraz 27 listopada 2019 r. (nabycie 50% na wspotwiasnosc
matzenska). Jest to lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wtasnosc. Kredyt na jego zakup
zostat zaciggniety w banku z siedzibg w Polsce.

Sprzedaz w 2022 r. lokalu mieszkalnego nie nastgpi w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej, o ktérej mowa w art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1128, ze zm.).

Whnioskodawca zamierza naby¢ we wspotwtasnosci matzenskiej niezabudowang dziatke
gruntu. Zamierza wybudowac¢ dom w okresie 5 lat od nabycia - do korica 2027 r.

Bedzie zamieszkiwat w tym domu z rodzing. Dziatka, ktérg Wnioskodawca ma zamiar
naby¢, ma oznaczenie w PZT - pod zabudowe mieszkaniowa.

Przychodem ze zbycia nieruchomosci Wnioskodawca zamierza pokry¢ w pierwszej
kolejnosci sptate kredytu hipotecznego w obecnie zamieszkiwanej nieruchomosci - 210
000 zt. Pozostatg czes¢, okoto 240 000 zt, przeznaczy na zakup dziatki budowlane;j.
Whnioskodawca nie posiada innych nieruchomosci oprocz wskazanych we wniosku. Jego
zona posiada kawalerke nabytg przed zawarciem zwigzku matzenskiego, jest jedynym
wiascicielem. Wnioskodawca udostepniat nieruchomosci przez pottora roku w formie
najmu, obecnie nie udostepnia.

Pytanie (sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Czy po uzyskaniu przychodu ze sprzedazy nieruchomosci nabytej 1 czerwca 2017 r.
wystgpi obowigzek zaptaty podatku dochodowego, jezeli wydatki ze zbycia nieruchomosci
Whnioskodawca przeznaczy na sptate kredytu hipotecznego w obecnie zamieszkiwanej z
rodzing nieruchomosci oraz nabycie dziatki budowlanej, na ktérej Wnioskodawca bedzie
chciat zamieszkac rowniez z rodzing?

W uzupetnieniu wniosku Wnioskodawca wskazat, ze prosi o odpowiedz jedynie na
zagadnienie dotyczgce mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego w sytuacji
wydatkowania srodkéw na sptate kredytu hipotecznego obecnie zamieszkiwanej
nieruchomosci.

Przedmiotem interpretacji jest odpowiedZ na pytanie w zakresie mozliwosci przeznaczenia
przychodu ze zbycia nieruchomosci nabytej w 2017 r. na sptate kredytu zaciggnietego na
zakup obecnie zamieszkiwanej nieruchomosci. Natomiast w odniesieniu do wydatkowania
Srodkdéw na zakup dziatki budowlanej zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pana stanowisko w sprawie

Wszystkie opisane wydatki i kolejnosci ich sptaty mieszczg sie w zakresie wydatkdéw na
wiasne cele mieszkaniowe. Watpliwosci budzi wydatkowanie kwoty przychodu ze
sprzedazy mieszkania na kilka réznych celéw, jednak wszystkie one prowadzg do poprawy
sytuacji mieszkaniowej dla rodziny, nie sg to wydatki inwestycyjne.

Stanowisko Wnioskodawcy jest takie, ze niezaleznie od wybranego sposobu sptaty innych
zobowigzan wymienionych w zapytaniu, czy tez zakupu dziatki, czynnosci te sg wydatkiem
na wiasny cel mieszkaniowy, i w zwigzku z tym zwalniajg z koniecznosci zaptaty podatku.



Zdaniem Wnioskodawcy, nie zaistnieje obowigzek zaptaty podatku, gdyz przychéd
zostanie w catosci przeznaczony na wtasne cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt
1 lit. d) oraz art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1128, ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
formutuje generalng zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym,
jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastapi po
uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie - nie
jest ono zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, a w konsekwencji kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogdle nie podlega
opodatkowaniu.

Zgodnie z opisem zawartym we wniosku w 2017 r. nabyt Pan nieruchomos¢ mieszkalng
(lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wtasnosc), w najblizszym czasie planuje Pan
sprzedac te nieruchomosc¢. Jak wskazat Pan we wniosku, od zakupu nieruchomosci do
momentu sprzedazy (liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito
nabycie) nie minie 5 lat.

Wobec powyzszego planowana sprzedaz udziatu w nieruchomosci bedzie stanowita
zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu na podstawie przepiséw ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mys| natomiast art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw



okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.
Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (np. sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane
z t3 czynnosciy).

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktérej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest
cena, jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomos$é, niezaleznie od tego, czy zakup ten
byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez srodki na jej zakup pochodzg z
oszczednosci nabywecy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia
nieruchomosci obejmuja nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z
tym nabyciem, np. wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposob szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
SposoOb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyly wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada



tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktorych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Stosownie do art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W Swietle art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 (PIT-39), wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie natomiast do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochdéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdédw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1. wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederagji
Szwajcarskiej.

2. wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa
w lit. a),

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W Swietle art. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 ustawy podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkédw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Na mocy art. 21 ust. 29 ww. ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi

czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w

tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki

poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz

zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na

sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Zgodnie z art. 21 ust. 30 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

W mysl art. 21 ust. 30a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,



w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych
w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Ustawodawca uzaleznia skorzystanie ze zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych od wydatkowania przez podatnika w
Scisle okreslonym czasie Srodkow pienieznych (przychodu) uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Ustawodawca w ustawie o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie definiuje pojecia
~wiasne cele mieszkaniowe”, aczkolwiek przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, dopisujac to wyrazenie, w sposdb
niebudzacy watpliwosci podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego
dochodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw mieszkaniowych”.
+Wiasne cele mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy rozumiec jednoznacznie zgodnie z
wyktadnig literalng. Termin ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozpatrywac w powigzaniu
z art. 21 ust. 25 i ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ktory
wymienia wydatki uprawniajgce do zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia, dopisujac ten
przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika i nie
moze stuzyc¢ ani realizacji celéw mieszkaniowych innych oséb, ani uniknieciu
opodatkowania poprzez dokonanie wydatku.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze norma prawna statuujgca zwolnienie podatkowe, a wiec
majgca charakter wyjatku, odstepstwa od zasady powszechnos$ci opodatkowania, musi
byc¢ interpretowana Scisle, gdyz niedopuszczalne jest stosowanie przy jej interpretacji
wyktadni rozszerzajgcej. Zgodnie z konstrukcjg i systematykg ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, wszelkie ulgi i zwolnienia podatkowe stanowig wyjatek
od generalnej zasady powszechnosci opodatkowania wyrazonej w art. 9 ust. 1 tej ustawy.
Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane $cisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko
wydatkowanie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci - w terminie i na cele
wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczeg6towo opisane w art. 21 ust. 25 w zw. z ust. 30a
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, pozwala na zastosowanie
rozpatrywanego zwolnienia.

Z powyzszych przepiséw wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych jest fakt wydatkowania - poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz
w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie -
przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci i okreslonych praw
majgtkowych na cele mieszkaniowe wskazane m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) tej ustawy.

Z opisu sprawy wynika, ze czes¢ przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci (lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng wtasnos$¢ nabytego w 2017 r.) Wnioskodawca
zamierza przeznaczy¢ na sptate kredytu zaciggnietego na zakup (w czesci we wspdlnosci
majgtkowej z zong) lokalu mieszkalnego, w ktérym obecnie mieszka.



W tym miejscu wskazac nalezy, ze stosunki majgtkowe miedzy matzonkami zostaty
uregulowane w ustawie z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z
2020 r., poz. 1359).

Zgodnie z art. 31 § 1 ww. Kodeksu,

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich (majatek
wspaolny).

Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majgtku
osobistego kazdego z matzonkdw. Ustréj wspdolnosci ustawowej obejmujgcy dorobek
obojga matzonkdw, uksztattowany zostat przez ustawodawce jako wspolnosé taczna,
bezudziatowa. Wspdlnosc ta charakteryzuje sie tym, ze w czasie jej trwania
matzonkowie nie majg okreslonych udziatdw w majgtku wspdolnym, nie mogg zatem
rozporzgdzac udziatami, a takze nie mogg zgdad podziatu majgtku objetego

wspodlnoscig - art. 35 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego.
Stosownie natomiast do art. 43 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego,

Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majgtku wspolnym.

W Swietle powyzszego, Wnioskodawca moze skorzystac ze zwolnienia od podatku
dochodu z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego (nieruchomosci) nabytego w 2017 r., w
zwigzku z przeznaczeniem i wydatkowaniem przychodu z tego tytutu na sptate kredytu na
zakup innego lokalu mieszkalnego (nieruchomosci), w ktorym obecnie zamieszkuje z
rodzing, stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 pkt 2 lit. a) ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Powyzsze zwolnienie obejmowac bedzie takg
czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka
proporcjonalnie bedzie odpowiadac udziatowi poniesionych wydatkéw na sptate kredytu
mieszkaniowego, w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze jezeli planowane i nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, odptatne zbycie nieruchomosci (lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng wiasnosd), ktéry Pan nabyt w 2017 r., nastgpi przed
uptywem 5 lat, tj. do dnia 31 grudnia 2022 r., bedzie stanowito zrédto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Wydatkowanie przez Pana przychodu ze sprzedazy nieruchomosci (lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng wtasnosc¢ nabytego w 2017 r.) w czesci, ktérg przeznaczy Pan na
sptate kredytu zaciggnietego na nabycie lokalu mieszkalnego, w ktérym obecnie mieszka,
nie pézniej niz w okresie 3 lat od konca roku podatkowego, w ktérym dokona ww.
sprzedazy, moze korzystac ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust.
25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. W tym przypadku nie
bedzie Pan zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego od 0sdb fizycznych, natomiast
bedzie Pan zobowigzany do wykazania kwoty korzystajgcej ze zwolnienia, tj.
wydatkowanej na sptate ww. kredytu w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3 ww. ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia



Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Koncowo nalezy wskazad, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji
przepisow prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej
interpretacji przepiséw podatkowych nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we
whniosku stan faktyczny (zdarzenie przyszte) jest zgodny ze stanem rzeczywistym. Ustalenie
stanu rzeczywistego stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego. Petna
weryfikacja prawidtowosci Pana stanowiska moze by¢ dokonana jedynie w toku
ewentualnego postepowania podatkowego, kontroli podatkowej lub postepowania
kontrolnego organu kontroli celno-skarbowej, bedgcego poza zakresem instytucji
interpretacji indywidualnej, do ktorej zastosowanie majg przepisy okreslone w art. 14h (w
zamknietym katalogu) ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z
2021 r., poz. 1540, ze zm.).

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz. U.
22022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).
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Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, ze zm.).
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