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Wydatkowanie przychodu na nabycie lokalu mieszkalnego,
ktérego nabywcg zostat Pani tata i w ktérym miat zamieszkag,
nie stanowi realizacji Pani wtasnych celéw mieszkaniowych
objetych dyspozycjg przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Dochdd w tej czesci nie bedzie korzystat ze zwolnienia
przedmiotowego, o ktérym mowa ww. przepisie i podlegat
bedzie opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym zgodnie
z art. 30e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
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e darowizna
® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.

brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze stanowisko Pani w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



15 lipca 2022 r. wptynat Pani wniosek z 12 lipca 2022 r. o wydanie interpretac;ji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci zastosowania zwolnienia wskazanego w art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w
odniesieniu do wydatkéw poniesionych na nabycie lokalu mieszkalnego, ktérego
wiascicielem byt Pani ojciec.

Uzupetnita go Pani pismem z 4 wrze$nia 2022 r (data wptywu 7 wrzesnia 2022 r.)
Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Akty notarialne na ktore sie Pani powotuje, z wyjagtkiem jednego, zostaty sporzgdzone w
Kancelarii Notarialnej (...).

W dniu 11 grudnia 2019 r. Pani ojciec A. B. (PESEL: (...)) darowat Pani dom (Rep. A(...))
potozony przy ul. (...) (KW nr (...)) o wartosci 450.000.00 zt. (stownie ztotych: czterysta
piecdziesiat tysiecy, 00/00).

Jednoczesnie udzielita Pani ojcu petnomocnictwa do sprawowania zarzgdu nad
nieruchomoscia (Rep. A nr (...)). Zakres petnomocnictwa rozszerzyta Pani w dniu 6
pazdziernika 2021 r. (Rep. (...)) do sprzedazy nieruchomosci.

Mieszka Pani na state w Wielkiej Brytanii i nie jest Pani w stanie osobiscie sie zajmowac tg
Sprawa.

Nieruchomos¢ zostata sprzedana w dniu 23 lutego 2022 r. (Rep. A nr (...)) matzenstwu: I. i
P. P. za kwote 685.000,00 ztotych (stownie ztotych: szes¢set osiemdziesiat pie¢, 00/00).

Naleznos$¢ zostata zaptacona w nastepujgcy sposob:

-25.000,00 ztotych (stownie ztotych: dwadziescia piec tysiecy, 00/00) gotéwka pobrana
przez ojca,

-112.000,00 ztotych (stownie ztotych: sto dwanascie tysiecy, 00/00) przelane na konto
ojca (nr rachunku (...)) w dniu zawarcia aneksu do umowy przedwstepnej sprzedazy
dnia 31 stycznia 2022 r.

Ta kwota (112.000,00 ztotych) zostata w tym samym dniu przelana z konta ojca (nr
rachunku: (...)) na konto Pani K. M. (nr rachunku: (...)) od ktorej ojciec kupit dla Pani
mieszkanie.

Pozostata kwota 548.000,00 ztotych (stownie ztotych: pieéset czterdziesci osiem tysiecy, 00
/00) zostata przelana na Pani konto (nr rachunku: (...)) w dniu 28 lutego 2022 r.

Mieszkanie od pani K. M. ojciec nabyt w Pani imieniu, poniewaz mieszkajgc w Wielkiej
Brytanii i majgc mate dzieci, nie mogta Pani w tym czasie przyjechac do Polski. Zatozenie
przy zakupie mieszkania byto takie, ze w tym mieszkaniu bedzie mieszkat ojciec - lokal na
parterze, korzystnie potozony (w centrum miasta), w poblizu przychodni lekarskiej i z
petng infrastrukturg (prad, woda, gaz, kanalizacja). Pani ojciec kupit to mieszkanie szybko,
aby ta okazja mu nie umkneta. W (...) trudno jest znalez¢ mieszkanie na parterze, a ojciec
jest powaznie chory. W lutym tego roku Pani ojciec doznat zawatu lewej potkuli mézgu, w
wyniku ktérej wystepuje u niego afazja sensoryczna znacznego stopnia (w dniach od 10
lutego 2022 r. do 18 lutego 2022 r. oraz od 19 lutego 2022 r. do 23 lutego 2022 r.
przebywat w Szpitalu (...)). W wyniku tej choroby i jak wykazaty badania byt to drugi w
krotkim czasie udar, ojciec nie jest w stanie podejmowac rozsgdnych decyzji - ma luki w
pamieci. Wymaga opieki.

Gdy Pani ojciec doznat udaru, przyjechata Pani do Polski i dokonhczyta sprzedazy. Reszta
kwoty tj.: 548.00,00 zt (stownie ztotych: piecset czterdziesci osiem tysiecy, 00/00) wptyneta
juz na Pani konto. Z tej kwoty doptacita Pani za zakupione mieszkanie brakujgce 32.000,00
zt (stownie ztotych: trzydziesci dwa tysigce, 00/00) - przelew z Pani konta na konto Pani K.
M. (nr rachunku j.w).



Cata kwota za zakupione mieszkanie wynosita 160.000,00 zt. (stownie ztotych: sto
szescdziesigt tysiecy, 00/00). Zakup mieszkania: Akt Notarialny - Kancelaria Notarialna (...) -
KW Sad Rej w (...) (KW nr (...)). Kwota za zakupione mieszkanie w wysokosci 160.000,00 zt.
(stownie ztotych: sto szes$¢dziesigt tysiecy, 00/00) ptacona byta w nastepujgcy sposob:

-16.000,00 ztotych (stownie ztotych: szesnascie tysiecy, 00/00) zaptacone gotowkga (z
zaliczki za dom),

-112.000,00 ztotych (stownie ztotych: sto dwanascie tysiecy, 00/00) z Pani pieniedzy za
sprzedany dom z konta ojca,

-32.000,00 ztotych (stownie ztotych: trzydziesci dwa tysigce, 00/00), przelata Pani ze
swojego konta za sprzedany dom.

Reasumujgc - mieszkanie zostato kupione w catosci z Pani sSrodkéw pochodzgcych ze
sprzedazy Pani domu. Jednakze dokonujgcym zakupu byt Pani ojciec (przez Pani
nieobecnos¢ Akt Notarialny zakupu mieszkania mogt opiewad na niego). Nastepnie ojciec
przekazat Pani to mieszkanie aktem darowizny (Rep. A nr (...)).

Pani state miejsce zamieszkania to: (...), ale zamierza Pani zmieni¢ miejsce zamieszkania i
wroci¢ do Polski i zamieszka¢ w opisanym mieszkaniu.

Pytanie
Czy poniesione wydatki na zakup mieszkania stanowig Pani wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym?

Pani stanowisko w sprawie

Uwaza Pani, ze wydatek poniesiony na zakup mieszkania jest wydatkiem na cele
mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 i art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym, gdyz mieszkanie bedzie stuzy¢ Pani celom mieszkaniowym.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych( Dz. U.z 2021 r., poz. 1128 ze zm.);

Osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw
(przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychoddw (nieograniczony
obowigzek podatkowy).

Stosownie do tresci art. 3 ust. 1a cytowanej ustawy,

Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uwaza sie osobe fizyczng, ktora:

1. posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub
gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub

2. przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym.

W mysl art. 3 ust. 2a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca
zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw
(przychoddéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony
obowigzek podatkowy).

Art. 3 ust. 2b pkt 4 ww. ustawy stanowi, ze:



Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
osobe, ktdra nie posiada miejsca zamieszkania w Polsce, uwaza sie dochody
(przychody) z potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub
praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia
jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci.

Przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b stosuje sie z uwzglednieniem umow w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska (art. 4a ww.

ustawy).

Z tresci wniosku wynika, ze ma Pani miejsce zamieszkania i oSrodek intereséw zyciowych
w Wielkiej Brytanii, natomiast zamierza sprzedac lokal mieszkalny potozony w Polsce.

Zatem w niniejszej sprawie zastosowanie majg przepisy konwencji miedzy
Rzeczgpospolitg Polskg a Zjednoczonym Krolestwem Wielkiej Brytanii i Irlandii Pétnocnej
w sprawie unikania podwadjnego opodatkowania i zapobiegania uchylaniu sie od
opodatkowania w zakresie podatkéw od dochodu i od zyskéw majatkowych, podpisanej w
Londynie dnia 20 lipca 2006 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 250, poz. 1840).

Stosownie do art. 6 ust. 1 ww. Konwengji,

Dochdd, osiggany przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie z majatku nieruchomego (wtgczajgc dochdd z
gospodarstwa rolnego lub lesnego), potozonego w drugim Umawiajgcym sie
Panstwie, moze by¢ opodatkowany w tym drugim Panstwie.

Okreslenie ,majatek nieruchomy” ma takie znaczenie, jakie nadaje mu prawo tego
Umawiajgcego sie Panistwa, na terytorium ktérego dany majatek jest potozony. Okreslenie
to obejmuje w kazdym przypadku mienie przynalezne do majatku nieruchomego, zywy i
martwy inwentarz gospodarstw rolnych i lesSnych, prawa, do ktérych zastosowanie majg
przepisy prawa powszechnego dotyczgce wtasnosci ziemi, prawa uzytkowania majgtku
nieruchomego, jak rowniez prawa do statych lub zmiennych Swiadczen z tytutu
eksploatacji lub prawa do eksploatacji zt6z mineralnych, zrédet i innych zasobdéw
naturalnych; statki morskie, statki zeglugi sSrodlgdowej i statki powietrzne nie stanowig
majatku nieruchomego (art. 6 ust. 2 ww. umowy).

Zgodnie z art. 13 ust. 1 konwencji polsko-angielskiej,

Zyski osiggane przez osobe majgca miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie, z przeniesienia wiasnosci majatku nieruchomego w
rozumieniu artykutu 6 niniejszej Konwencji i potozonego w drugim Umawiajgcym sie
Panstwie, mogg by¢ opodatkowane w tym drugim Panstwie.

Uzycie w umowie sformutowania ,moze by¢ opodatkowany” oznacza, ze dochéd z
majatku nieruchomego jest opodatkowany w Polsce, o ile polskie ustawy podatkowe
przewidujg ich opodatkowanie. Wobec tego nalezy stwierdzi¢, ze w Swietle powotanych
wyzej przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych oraz polsko-
angielskiej konwencji o unikaniu podwadjnego opodatkowania przychody ze sprzedazy
nieruchomosci potozonej w Polsce przez osobe zamieszkatg w Wielkiej Brytanii podlegaja
opodatkowaniu w Polsce, wedtug zasad wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych.

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:



a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) # przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastgpito po uptywie 5 lat liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie nie jest zrédtem przychodu w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb fizycznych
uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze 11 grudnia 2019 r. Pani ojciec darowat Pani dom potozony w
(...). Nieruchomosc zostata sprzedana w dniu 23 lutego 2022 r. Udzielita Pani ojcu
petnomocnictwa do sprawowania zarzadu w zakresie sprzedazy nieruchomosci.
Nastepnie Pani ojciec nabyt w Pani imieniu lokal mieszkalny, poniewaz mieszkajgc w
Wielkiej Brytanii i majagc mate dzieci, nie mogta Pani w tym czasie przyjechac do Polski.
Zatozenie przy zakupie mieszkania byto takie, ze w tym mieszkaniu bedzie mieszkat Pani
ojciec. Mieszkanie zostato kupione w catosci z Pani Srodkéw pochodzacych ze sprzedazy
Pani domu. Jednakze dokonujgcym zakupu byt Pani ojciec (przez Pani nieobecnos¢ Akt
Notarialny zakupu mieszkania mogt opiewac na niego). Nastepnie ojciec przekazat Pani to
mieszkanie aktem darowizny.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje pojecia ,nabycie”, a
takze nie wskazuje czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie okresla réwniez,
na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci
oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majgtkowych.

Pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub praw
majatkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do nieruchomosci lub
tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie ktérej doszto do
przysporzenia majgtkowego w postaci wtasnosci rzeczy lub praw.

Interpretacja pojecia ,nabycie” zostata przedstawiona w wyroku Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 3 listopada 2009 r., sygn. akt Il FSK 1489/08, w ktérym Sad
stwierdzit, ze aby ustali¢, jaka czynnos¢ prawna wyznacza poczatek biegu piecioletniego
terminu nalezy odwotac sie do regulacji zawartych w prawie cywilnym. Wedtug Kodeksu
cywilnego nabycie jest to uzyskanie prawa wiasnosci rzeczy. Zatem, aktywa majgtkowe
ulegaja zwiekszeniu. Przez pojecie ,nabycie” uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nalezy rozumiec kazde zwiekszenie aktywdw majatku
podatnika.

Jak wskazano wyzej, moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym
okreslany jest zgodnie z normami prawa cywilnego.



W mysl art. 155 8 1 oraz § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2022 r. poz. 17360):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny lub inna umowa zobowigzujgca do
przeniesienia wiasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej przenosi wiasnosé na
nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze strony inaczej
postanowity.

W mysl art. 888 § 1 Kodeksu cywilnego:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majgtku. Podstawowym elementem umowy
darowizny, niezbednym do uznania, ze dane Swiadczenie jest darowizng, jest jej
nieodptatnos¢. Swiadczenie jest nieodptatne wowczas, gdy otrzymujgcy Swiadczenie
nie Swiadczy nic w zamian, ani tez nie zobowigzuje sie do innego Swiadczenia w
przysztosci. Przy czym to Swiadczenie drugiej strony nie musi mie¢ charakteru
majgtkowego, moze by¢ np. korzyscig osobista. Jedynym celem, jaki lezy u podstaw
darowizny, jest chec¢ przysporzenia majgtkowego na rzecz drugiej strony.

Sprzedaz w 2022 r. opisanej we wniosku nieruchomosci nabytej w darowiznie w 2019 r.
stanowi dla Pani zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od o0s6b fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)- ¢) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem
z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a
kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1 tej ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy:

Wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegolnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig). Mozna do takich kosztow zaliczy¢ m.in. zwigzane ze zbyciem koszty wyceny
nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, prowizje posrednikdéw w sprzedazy
nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy
nieruchomosci, wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy
cywilnoprawne;j.



Od kosztéw odptatnego zbycia nalezy odréznic koszty uzyskania przychodu, ktorych
zasady ustalania okreslone zostaty w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkoéw i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktorych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢, ustala sie na podstawie faktur VAT w
rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1.dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2.dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie do art. 30e ust. 5 tej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy,
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a
pkt 3 i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty
podatku wtgcznie (art. 30e ust. 7 ww. ustawy).

Wskazac nalezy, ze w mysl przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:



Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych dochodu wytgcznie na wiasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych wynika natomiast, ze:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,



prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zawarte w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wyliczenie
wydatkéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy. Tylko realizacja w wymaganym
terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci.

Omawiana regulacja art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wprowadza rowniez termin, w jakim
nalezy dokona¢ wydatkowania przychodu ze zbycia nieruchomosci lub prawa
majatkowego, aby uprawniato ono do skorzystania z omawianej ulgi podatkowe;j.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest, aby przychdd ten zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych limituje
wartos¢ dochodu, jaki podlega zwolnieniu do wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi:

-dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz

-udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z tego
odptatnego zbycia.

Podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia okreslonego w
przywotanym wczesniej przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - jest przeznaczenie przychoddéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
lub praw majagtkowych na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust.
25 ww. ustawy poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie sSrodkéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika.

Katalog wydatkow stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.
Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

W ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zostac¢ wydatkowany
na ,wiasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos$¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie
~witasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Samo poniesienie wydatku na zakup lokalu mieszkalnego, nie sSwiadczy jeszcze o tym, ze
zostata spetniona przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celdw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodoéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie sSrodkow na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.



W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktdra posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pdzniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. dzieci, rodzicow. Same subiektywne deklaracje podatnikow o nabyciu budynku
lub lokalu w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do
uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkow na nabycie, lecz
konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

Organy podatkowe majg prawo do wiasnej oceny artykutowanych przez podatnikéw
subiektywnych motywéw zakupu nieruchomosci mieszkalnych i pdzniejszych decyzji co do
dalszych loséw tych nieruchomosci. Weryfikacji takiej dokonuje sie poprzez poréwnanie
obiektywnych faktéw zwigzanych z zakupem i pézniejszym losem nieruchomosci do
deklarowanych motywdw dziatania podatnika. Przy czym motywy te muszg by¢
potwierdzone obiektywnymi faktami.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych a nie realizacja jakichkolwiek i czyichkolwiek celéw mieszkaniowych.
Potwierdza to poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.
Zwolnienie dotyczy zatem realizowania przez podatnika swoich celéw mieszkaniowych,
czyli wkasnych potrzeb mieszkaniowych.

Jak wynika z opisu sprawy, mieszkanie zostato kupione w catosci z Pani sSrodkéw
pochodzgcych ze sprzedazy Pani domu. Jednakze dokonujgcym zakupu byt Pani ojciec
(przez Pani nieobecnos$¢ Akt Notarialny zakupu mieszkania mogt opiewac na niego).
Nastepnie ojciec przekazat Pani to mieszkanie aktem darowizny. Zatozenie przy zakupie
mieszkania byto takie, ze w tym mieszkaniu bedzie mieszkat ojciec.

W sytuacji przedstawionej we wniosku trudno mowic o zamiarze realizacji wiasnego celu
mieszkaniowego w stosunku do ww. lokalu mieszkalnego, poniewaz mieszkanie to
zakupione zostato celem zamieszkania w nim przez Pani ojca.

Warunkiem jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na
zrealizowanie jego wiasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie przychodu na wtasne
cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i
doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad
gtowgq".

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra nabywa nieruchomosci dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb,
np. rodzicow.

Jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Gliwicach w wyroku z dnia 18 maja 2021 r.,
sygn. akt | SA/GI 273/21:

~Lokal, ktéry nie jest zamieszkaty przez podatnika, jest niewykorzystywany przez
niego do zamieszkania lub jest wykorzystywany do innych celéw niz zaspokojenie
wiasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg go inne niz podatnik osoby) nie jest
lokalem, ktérego zakup mdgtby zosta¢ uznany za realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego”.

Natomiast ze stanu faktycznego wynika, ze to Pani ojciec miat sie wprowadzit do
zakupionego lokalu i to on byt nabywcg lokalu mieszkalnego, a zatem to nie Pani, a Pani
tata miat zapewnic sobie tzw. ,dach nad gtowg”, tj. realizowac wtasny cel mieszkaniowy
poprzez zamieszkiwanie w ww. lokalu.
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Majac na uwadze opis stanu faktycznego oraz powotane wyzej przepisy prawa nalezy
stwierdzi¢, ze wydatkowanie przychodu na nabycie lokalu mieszkalnego, ktérego nabywca
zostat Pani tata i w ktérym miat zamieszkad, nie stanowi realizacji Pani wtasnych celéw
mieszkaniowych objetych dyspozycjg przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Dochdd w tej czesci nie bedzie korzystat ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa
ww. przepisie i podlegat bedzie opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym zgodnie z
art. 30e ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych.

Dodatkowe informacje

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U.
22022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji
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Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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