Interpretacja indywidualna

ID informac;ji:
Kategoria informacji:
Status informacg;ji:
Data publikac;ji:
Tytut (teza):

Autor informagji:

Data wydania:
Sygnatura:

Stowa kluczowe:

Przepis:

509129

Interpretacja indywidualna
Aktualna
2022-09-15T14:43:41.265

Skutki podatkowe zbycia udziatu w nieruchomosci mieszkalne;j.
e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej

2022-09-15T12:59:28.990
0115-KDIT3.4011.565.2022.2.AD

e budynek-budynek mieszkalny

e cel-cele mieszkaniowe
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® nieruchomosci-zbycie nieruchomosci
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® spotki-spotka jawna

e udziat-udziat w spétce jawnej

e wspolnik-byty wspdinik

e Srodek-Srodek trwaty

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 3

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Przychody z dziatalnosci
gospodarczej.



e Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Zagadnienie: Zrédta przychodéw.-Przychody z dziatalnosci
gospodarczej.-Wytgczenia z przychoddw z dziatalnosci
gospodarczej.-Pozostate wytgczenia z przychodow.

e Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Przychody z dziatalnosci
gospodarczej.-Zbycie sktadnikow majatku w zwigzku z
likwidacjg dziatalnosci.

e Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Przychéd z odptatnego zbycia rzeczy
lub praw.

Zataczniki:  brak
Tresé:
Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

4 sierpnia 2022 r. wptyngt Pana wniosek z 26 lipca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy skutkédw podatkowych zbycia udziatu w nieruchomosci
mieszkalnej. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 30 sierpnia 2022 r.
Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Jest Pan osobg fizyczng z polskg rezydencjg podatkowg. Byt Pan wspdlnikiem spotki
jawnej, w ktérej jego udziat wynosit 90% (pozostate 10% posiadat drugi wspdlnik). Spotka
powstata w wyniku przeksztatcenia spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Dziatalnos$c tej spotki jawnej obejmowata m.in. sprzedaz hurtowg komputerdw, urzadzen
peryferyjnych i oprogramowania (kod PKD 46.51 .Z), dziatalnos$¢ ustugowg zwigzang z
przygotowaniem do druku (PKD 18.13.Z), sprzedaz hurtowg pozostatych maszyn i
urzgdzen (PKD 46.69.2).

W ostatnim czasie jedynym materialnym sktadnikiem aktywdw spotki byta nieruchomosé
budynkowa. Nieruchomos¢ zostata zakupiona przez spotke w 1998 r. od osoby fizycznej,
nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej, przy czym zakup ten byt w czesci finansowany
Srodkami z kredytu.

Niedtugo po nabyciu cze$¢ nieruchomos¢ zostata zaadaptowana do celéw biurowo-
magazynowych, nie doprowadzito to jednak do zadnych znaczgcych zmian
konstrukcyjnych (zmiany ograniczaty sie do dostosowania czesci garazowej do celéw
magazynowych). Nie zmienito to wiec charakteru budynku jako catosci, ktéry zachowat
charakter mieszkalny. Nieruchomos¢ ta zostata wprowadzona do ewidencji Srodkéw
trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych i nastepnie byta amortyzowana.

Spotka zostata rozwigzana w 2022 r., a nieruchomos$¢ z mocy prawa przeszta na wtasnosc
Pana (tj. 90% udziatu we wiasnosci).



Obecnie rozwaza Pan sprzedaz nieruchomosci (ww. udziatu we wiasnosci), ktéra moze
doj$¢ do skutku w roku biezgcym lub przysztym. Cato$¢ uzyskanych przychodéw
przeznaczy Pan na wtasne cele mieszkaniowe (w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt. 131 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych) w ciggu najblizszych trzech lat.

Dodatkowo w uzupetnieniu wniosku podaje Pan, ze nieruchomos¢ budynkowa, o ktérej
mowa we whniosku, to nieruchomos¢ o charakterze mieszkalnym, tj. PKOB 1110.

Pytanie

Czy w sytuacji opisanej wyzej przychod ze sprzedazy bedzie uznany jako przychdd, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i w
zwigzku z tym, czy Wnioskodawca moze skorzystac ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (jezeli zostang spetnione
warunki okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131, ust. 25-30a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych)?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, sprzedaz nieruchomosci w 2022 r. lub 2023 r. nie bedzie generowata
przychodu z dziatalnosci gospodarczej, albowiem zastosowanie znajdzie art. 10 ust 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 5a ust. 6 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych pozarolnicza
dziatalnos¢ gospodarcza to dziatalnos¢ zarobkowa:

a)wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa,
b) polegajgca na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt6z,
c) polegajgca na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

-prowadzona we wtasnym imieniu bez wzgledu na rezultat, w sposdb zorganizowany i
ciggty, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych przychodow ze Zzrodet
wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1,2 i 4-9 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

Dodatkowo w mysl art. 14 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych przychodem z dziatalnosci gospodarczej sg rowniez przychody z odptatnego
zbycia sktadnikow majgtku bedgcych srodkami trwatymi albo wartosciami
niematerialnymi i prawnymi, podlegajgcymi ujeciu w ewidencji Srodkéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych - wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg lub przy prowadzeniu dziatéw specjalnych produkcji rolnej, z
zastrzezeniem ust. 2c.

Wtasnie ten przepis (art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych)
ma decydujgce znaczenie dla interpretacji opisanego wyzej stanu faktycznego. Nie zalicza
sie do przychodow z dziatalnosci gospodarczej: ,przychoddéw z odptatnego zbycia
wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg oraz przy
prowadzeniu dziatéw specjalnych produkcji rolnej, budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
udziatu w takim lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim
prawie”.

W przypadku takich przychodow stosuje sie odpowiednio art. 30e ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Jak czytamy w art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych: ,0d
dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-
¢ podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku".



Oznacza to, ze przychody ze sprzedazy wyzej opisanej nieruchomosci nalezy traktowac
jako przychody ze zrddta, jakim jest odptatne zbycie nieruchomosci (art. 10 ust. 1 pkt 8 lit
a) ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych).

W takich przypadkach mozna takze stosowac przepisy o zwolnieniu dochodu z
opodatkowania, jezeli przychody ze sprzedazy bedg reinwestowane na wtasne cele
mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sé6b
fizycznych.

Potwierdza to m.in. pismo z 24 sierpnia 2021 r. Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowe;
(0115-KDIT3.4011.443.2021.3.)G):

.(...) Z przedstawionego opisu zdarzenia przysztego wynika, ze Wnioskodawca nabyt
przedmiotowy budynek mieszkalny 31 sierpnia 2018 r. Nabyta nieruchomos¢
sklasyfikowana jest w ewidencji budynkow jako budynek mieszkalny jednorodzinny oraz
przystosowana jest do realizowania w niej ww. celu. Przedmiotowy budynek mieszkalny
zostat wprowadzony do ewidencji srodkow trwatych w dziatalnosci gospodarczej z dniem 1
lipca 2019 r. W okresie 31 sierpnia 2018 r. - 1 lipca 2019 r. budynek ten wykorzystywany
byt w ramach najmu prywatnego. Wnioskodawca w ramach dziatalnosci gospodarcze;j
prowadzonej na wiasny rachunek wynajmuje ww. budynek mieszkalny klientowi.
Whnioskodawca zaznaczyt we wniosku, ze nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w
zakresie obrotu nieruchomosciami.

Przedmiotem watpliwosci interpretacyjnych Wnioskodawcy zgodnie ze sformutowanym
pytaniem i zaprezentowanym stanowiskiem sg skutki podatkowe w podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych sprzedazy przedmiotowego budynku mieszkalnego po uptywie 5 lat od
daty jego nabycia.

Majac na uwadze przedstawiony opis zdarzenia przysztego oraz wyzej wskazane przepisy
prawa podatkowego nalezy uznaé, ze sprzedaz budynku mieszkalnego, ktory
wykorzystywany jest w dziatalnosci gospodarczej, nie stanowi dla Wnioskodawcy
przychodu z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, z uwagi na wytgczenie, o ktérym
mowa w art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Wobec
powyzszego, odptatne zbycie budynku mieszkalnego, nalezy zakwalifikowa¢ do Zzrodta
przychodu okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 cyt. ustawy”.

Podobne stanowiska znajdziemy m.in. w pismach Dyrektora Krajowej Informacji
Skarbowej:

-z 2 wrzes$nia 2020 r., 0113-KDIPT2-1.4011.468.2020.2.RK,
-z 15 stycznia 2019 r., 0114-KDIP3-1.4011.533.2018.2.ES,
-z 30 czerwca 2020 r., 0115-KDWT.4011.8.2020.1 Jt.

Uwzgledniajgc powyzsze, zdaniem Pana do opodatkowania wskazanej nieruchomosci
dojdzie jedynie w sytuacji, w ktérej nie skorzysta Pan ze zwolnienia, do ktérego odnosi sie
art. 21 ust. 1 pkt. 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Jezeli natomiast
Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci wydatkuje on w ciggu trzech lat od korca
roku, w ktédrym bedzie mie¢ miejsce sprzedaz, na wiasne cele mieszkaniowe w catosci,
woweczas (w catosci) uzyskane przychody bedg podlegac zwolnieniu w zakresie podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore Pan przedstawit we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.) opodatkowaniu podatkiem dochodowym



podlegajg wszelkiego rodzaju dochody z wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52,
52a i 52c oraz dochododw, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej
zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wyraznie rozréznia zrédta
przychodow oraz sposéb opodatkowania dochodow z poszczegdlnych zrédet. Stosownie
do przepiséw tej ustawy odrebnymi zrédtami przychoddéw sg okreslone w art. 10 ust. 1:

-pkt 3 - pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza,
-pkt 8 - odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Z kolei w mysl art. 10 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy, przepiséw ust. 1 pkt 8 nie stosuje sie do
odptatnego zbycia sktadnikdw majatku, o ktérych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1, z
zastrzezeniem ust. 3, nawet jezeli przed zbyciem zostaty wycofane z dziatalnosci
gospodarczej, a miedzy pierwszym dniem miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym
sktadniki majatku zostaty wycofane z dziatalnosci i dniem ich odptatnego zbycia, nie
uptyneto 6 lat.

Jednak zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
przepisy ust. 1 pkt 8 majg zastosowanie do odptatnego zbycia wykorzystywanych na
potrzeby zwigzane z dziatalnos$cig gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatéw
specjalnych produkgji rolnej: budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie oraz prawa do
domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie.

W mysl art. 14 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych, za przychéd z
dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3, uwaza sie kwoty nalezne, chocby nie
zostaty faktycznie otrzymane, po wytgczeniu wartosci zwréconych towaréw, udzielonych
bonifikat i skont. U podatnikéw dokonujgcych sprzedazy towardw i ustug
opodatkowanych podatkiem od towardw i ustug za przychdd z tej sprzedazy uwaza sie
przychdéd pomniejszony o nalezny podatek od towardw i ustug.

Zgodnie z art. 14 ust. 2 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
przychodem z dziatalnosci gospodarczej sg réwniez przychody z odptatnego zbycia
sktadnikéw majatku bedgacych:

a) sSrodkami trwatymi albo wartosciami niematerialnymi i prawnymi, podlegajgcymi ujeciu
w ewidencji Srodkoéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

b) sktadnikami majatku, o ktérych mowa w art. 22d ust. 1, z wytgczeniem sktadnikdw,
ktorych wartos¢ poczatkowa ustalona zgodnie z art. 22g nie przekracza 1 500 zt,



c)sktadnikami majatku, ktore ze wzgledu na przewidywany okres uzywania réwny lub
krétszy niz rok nie zostaty zaliczone do Srodkdéw trwatych albo wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) sktadnikami majatku stanowigcymi spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub
udziat w takim prawie, ktére zgodnie z art. 22n ust. 3 nie podlegajg ujeciu w ewidencji
Srodkoéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

-wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg lub przy
prowadzeniu dziatéw specjalnych produkcji rolnej, z zastrzezeniem ust. 2¢; przy
okreslaniu wysokosci przychoddéw przepisy ust. 1 i art. 19 stosuje sie odpowiednio.

Do przychoddéw, o ktérych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1, nie zalicza sie przychodéw z
odptatnego zbycia wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg
oraz przy prowadzeniu dziatéw specjalnych produkcji rolnej: budynku mieszkalnego, jego
czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem, spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie. Przepis art. 30e stosuje sie odpowiednio (art. 14 ust. 2c ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych).

Z tresci powotanej w zdaniu poprzednim regulacji jednoznacznie wynika, ze do
przychodow z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej (art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych) nie zalicza sie przychoddéw z odptatnego zbycia
wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg m.in. budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku. W takim przypadku odpowiednie
zastosowanie znajdzie przepis art. 30e ustawy o podatku od 0séb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w
ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art.
22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Jednakze jak wynika z przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z opisu sprawy wynika, ze byt Pan wspolnikiem spotki jawnej, w ktérej jego udziat wynosit
90% (pozostate 10% posiadat drugi wspdlnik). W ostatnim czasie jedynym materialnym
sktadnikiem aktywow spétki byta nieruchomos¢ budynkowa. Nieruchomos$c zostata
zakupiona przez spétke w 1998 r. od osoby fizycznej. Jest to nieruchomos¢ o charakterze
mieszkalnym, sklasyfikowana wedtug PKOB 1110. Spotka zostata rozwigzana w 2022 r., a
nieruchomos¢ z mocy prawa przeszta na wtasnos¢ Pana, tj. 90% udziatu we wiasnosci.



Obecnie rozwaza Pan sprzedaz ww. udziatu w nieruchomosci, ktéra moze dojs¢ do skutku
w roku biezgcym lub przysztym. Cato$¢ uzyskanych przychoddéw przeznaczy Pan na wiasne
cele mieszkaniowe w ciggu najblizszych trzech lat.

Majgc na uwadze opis zdarzenia przysztego oraz obowigzujgce przepisy prawa stwierdzic
nalezy, ze w omawianej sprawie z tytutu odptatnego zbycia przez Pana udziatu w opisanej
we wniosku nieruchomosci, nie powstanie przychdd, o ktérym mowa w art. 14 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, z uwagi na wyjatek zawarty we wskazanym
wyzej art. 14 ust. 2c ww. ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W konsekwencji, skutki podatkowe planowanego odptatnego zbycia udziatu w
nieruchomosci nalezy rozpatrywac¢ w kontekscie przepisu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, czyli przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci.

Jak wskazano na wstepie przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci
lub udziatu w nieruchomosci, jezeli nie jest dokonywane w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej i nastepuje przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu w
rozumieniu ustawy.

Biorgc zatem pod uwage przedstawione zdarzenie przyszte oraz przytoczone przepisy
prawa obowigzujgce w jego zakresie stwierdzi¢ nalezy, ze w sytuacji, gdy dokona Pan
zbycia udziatu w opisanej we wniosku nieruchomosci przed uptywem pieciu lat liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie (tj. od konca 2022 r.), a
nastepnie kwote uzyskang z tej sprzedazy przeznaczy - w catosci w ciggu trzech lat liczac
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie przedmiotowego udziatu -
na realizacje Pana wtasnych celéw mieszkaniowych, to wowczas dochdd uzyskany ze
sprzedazy bedzie korzystat ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie przepisu art. 21
ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Nalezy réwniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych,
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkow wynikajgcych z przepisdw podatkowych spoczywa na podatniku, ktory wywodzi
z tego okreslone skutki prawne

Wobec powyzszego stanowisko Pana nalezato uznac za prawidtowe.

Dodatkowe informacje

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym podanym przez Wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Nalezy podkresli¢, ze informacja, ze przedmiotem przysztej sprzedazy jest budynek
mieszkalny - stanowi element przedstawionego zdarzenia przysztego i nie podlegata
interpretacji.

Koricowo, w odniesieniu do powotanych we wniosku interpretacji indywidualnych,
stwierdzi¢ nalezy, ze zostaty one wydane w indywidualnych sprawach i nie majg
zastosowania, ani konsekwencji wigzacych w odniesieniu do zadnego innego zaistniatego
stanu faktycznego, czy tez zdarzenia przysztego.

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Pana i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.



Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretac;ji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



