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Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 czerwca 2022 r. wptynat Pana wniosek z 22 czerwca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego.
Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - 2 wrzesnia 2022 r. (wg daty wptywu).
Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Zakupit Pan dziatke budowlang w 2019 r. za kwote (...) zt. Nastepnie dziatka zostata
sprzedana w 2022 r. za kwote (...) zt, nie uptyneto zatem 5 lat od nabycia. Zakup nastgpit
za kawalera, sprzedaz nastgpita jak byt Pan zonaty.

Za kwote (...) zt wspdlnie z zong zakupit Pan mieszkanie o wartosci (...) zt. Chcg je
Panstwo wyremontowac za kwote ok. (...) zt.

Z 70ng nie posiada Pan rozdzielnosci majgtkowe;.

W 2022 r. wydadzg Panstwo kwote ok. (...) zt, czyli pozostanie do wydania przez 3 lata
kwota (...) zt.

Ponadto w pisSmie stanowigcym uzupetnienie wniosku doprecyzowat Pan opis sprawy
wskazujac, ze:

Dziatka budowlana zostata sprzedana 11 maja 2022 r., natomiast mieszkanie zakupione
zostato 20 czerwca 2022 r. Zakup mieszkania zostat sfinalizowany w 100% z przychodu
ze sprzedazy dziatki budowlanej, jego remont bedzie sfinalizowany z przychodu ze
sprzedazy dziatki budowlane;j.

Posiada Pan i bedzie Pan posiadat rachunki/faktury za materiaty, ktére beda
wykorzystane na remont mieszkania. Nie bedzie posiadat Pan umdw/faktur ustugowych
za wykonanie remontu, poniewaz remont tego mieszkania bedzie przeprowadzat Pan
sam witasnymi rekoma.

Planuje Pan zamieszka¢ w tym mieszkaniu w przeciggu 2-3 lat. Mieszkanie jest potozone
w Polsce.

Pozostatg kwote ok. (...) zt planuje Pan przeznaczy¢ na wyposazenie RTV, AGD, meble,
rogéwke itp. Nastgpi wydatkowanie do korica 2025 r.

Pytania
Czy bedzie Pan zwolniony w tej sytuacji z podatku dochodowego?

Czy podatek dochodowy liczony jest od kwoty (...) zt czy od kwoty (...) zt (sprzedaz -
zakup)?

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie, jezeli dziatka zostata sprzedana za kwote (...) zt, nalezy odjgc¢ od tej
kwoty zakup dziatki za kwote (...) z}, to daje kwote (...) zt do opodatkowania.

Z kwoty sprzedazy zostato zakupione mieszkanie za kwote (...) zt + remont ok. (...) zt, w
takim razie, wedtug Pana interpretacji, nie trzeba ptaci¢ podatku dochodowego 19%.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej



Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):
Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.
Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca

roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.

Z taka sytuacjg mamy do czynienia w przedmiotowej sprawie. Jak wskazano we
whniosku, w 2022 r. sprzedat Pan dziatke budowlang, ktérg nabyt Pan w 2019 r.

Zatem sprzedaz nieruchomosci (dziatki budowlanej) nastgpita przed uptywem okresu, o
ktéorym mowa w tym przepisie i w konsekwencji stanowi zrédto przychodu podlegajgce
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Dochdéd uzyskany ze zbycia nieruchomosci, co do zasady, podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych, na zasadach okreslonych w art. 30e
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c, podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy
przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw, okreslonym zgodnie z art.
19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume
odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od
zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy tym, jak wynika z art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie

okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub



praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Powyzszy przychdd ulega obnizeniu o koszty odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym
za koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja zbycia mogta
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia,
np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, prowizje
posrednikow w zbyciu nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z zamiarem
zbycia nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem
musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Kosztéw odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztow uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢, udziat lub prawo nabyto odptatnie (np. umowa sprzedazy), czy
nieodptatnie (np. spadek, umowa darowizny).

W niniejszej sprawie dziatka budowlana, bedgca przedmiotem zbycia, zostata nabyta
odptatnie (zakup), a wiec zastosowanie znajdzie art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, zgodnie z ktérym:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Pojecie kosztéw nabycia, o ktérych mowa wyzej, dotyczy tych wydatkow, ktére zbywca
musiat ponies¢, aby naby¢ zbywang przez siebie nieruchomosc¢ lub prawo. Koszt
nabycia, co do zasady okresla umowa notarialna sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia bedzie
zatem cena jakg zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomos¢ bedgcg przedmiotem
sprzedazy. Kosztem nabycia oprdécz ceny nabycia sg rowniez wydatki notarialne
zwigzane ze sporzgdzeniem aktu notarialnego nabycia nieruchomosci, koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym (wpis prawa witasnosci), oraz podatek od czynnosci
cywilnoprawnych - pod warunkiem, ze w istocie nabywca takie wydatki ponidst.

Zatem, jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawa obliczenia podatku jest dochéd,
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci
okre$lonym zgodnie z art. 19 ustawy (tj. wartoscig wyrazong w umowie, pomniejszong o
koszty odptatnego zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22
ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Tak obliczony dochéd
podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - na podstawie art.

21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania
przy spetnieniu warunkdéw okreslonych w tym przepisie.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada



iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego

zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi

poniesionych wydatkédw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

Jezeli podatnik na wtasne cele mieszkaniowe wykorzysta caty uzyskany ze sprzedazy
przychdd, uzyskany dochdd w catosci bedzie podlegat zwolnieniu. Zas w przypadku, gdy
podatnik przeznaczy na wtasne cele jedynie czes$¢ przychodu, wéwczas wysokos$¢
dochodu, ktéra podlega zwolnieniu nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochdd zwolniony = D x (W / P)

gdzie:

D - dochéd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdéd ze sprzedazy.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy. | tak:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,



e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Przy czym, zgodnie z 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w stosunku
do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, jest fakt wydatkowania
uzyskanego przychodu wytgcznie na enumeratywnie wskazane w ustawie cele
mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do
zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie Srodkéw na
realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania. Inne wydatki niewymienione w tym katalogu nie bedg uprawniaty do
skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Co istotne, w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zostac
wydatkowany na ,witasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujac
podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujgc ten
przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika,
rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa.

Skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do tych nieruchomosci, ktére
faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Omawiane zwolnienie
w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych
potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zrédta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo
do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania
przychodu, a nie do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Przy czym, przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych nie ogranicza ilosSciowo mozliwosci skorzystania ze zwolnienia od podatku
dochodowego przy sprzedazy nieruchomosci. Mozliwe jest zatem skorzystanie z
przedmiotowego zwolnienia z tytutu poniesienia (w ustawowym terminie) wiecej niz



jednego wydatku na wtasne cele mieszkaniowe pod warunkiem, ze bedg to cele
okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Z informacji przedstawionych we wniosku wynika, ze przychéd uzyskany ze sprzedazy
dziatki budowlanej czeSciowo (... zt) wydatkowat Pan na zakup w 2022 r. wspolnie z zong
mieszkania. Ponadto zamierza Pan w 2022 r. czes¢ tego przychodu (... zt) wydatkowac
na jego remont. Pozostatg czes¢ uzyskanego przychodu (... zt) planuje Pan przeznaczy¢
do konca 2025 r. na wyposazenie mieszkania (RTV, AGD, meble, rogbéwka itp.). W
mieszkaniu tym planuje Pan zamieszka¢ w przeciggu 2-3 lat. Mieszkanie potozone jest w
Polsce.

Za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe, uwaza sie m.in. wydatki
poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc lub
udziatu w takim lokalu (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych), potozonego w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Wydatkami na wiasne cele mieszkaniowe sg réwniez wydatki poniesione na remont
takiego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ww. ustawy).

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiuje ,remontu”. Dla
wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc¢ sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w
jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiegos budynku lub
urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego
pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) jako:

Wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt budowlanych polegajgcych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie odwotuje sie
do tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy
podatkowej. Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementéw stuzacych
ustaleniu znaczenia pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0séb
fizycznych.

Za ,remont” lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
lokalu jako nieruchomosci i jego czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢
odtgczone od lokalu bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia
lub istotnej zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu lokalu we wiasciwym
stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego
elementéw sktadowych.

~Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie lokalu
mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo
wybudowanego lokalu. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” lokalu
mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego
takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa, badz innych
elementdéw trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku
mieszkalnego.

W pojeciu wydatkow na remont lokalu mieszkalnego nie mieszczg sie natomiast
wydatki na jego wyposazenie (np. na meble, drobne sprzety AGD, czy sprzet RTV).



Tym samym nie mozna zgodzi¢ sie z Pana stanowiskiem, ze w przedstawionej sytuacji
nie bedzie Pan zobowigzany do zaptaty podatku. Jak wyjasniono bowiem wyzej tylko w
sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

W Swietle przedstawionych powyzej wyjasnien, w analizowanej sprawie do wydatkéw
na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25
pkt 1 lit. a i d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, moze Pan zaliczy¢
wytacznie poniesione w okresie trzech lat od korica roku, w ktérym dokonano zbycia
dziatki budowlanej wydatki na zakup i remont lokalu mieszkalnego potozonego w
Polsce, w ktérym bedzie Pan realizowat wiasne cele mieszkaniowe.

Zatem tylko cze$¢ przychodu zostanie przeznaczona na wskazane w ustawie wtasne
cele mieszkaniowe. Natomiast, jak wynika z wniosku, pozostata cze$¢ przychodu
zostanie przeznaczona na zakup wyposazenia mieszkania, ktére to wydatki nie
uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego.

W zwigzku z powyzszym zwolnieniu od podatku bedzie podlegat wytacznie dochéd w
proporcji odpowiadajacej iloczynowi dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
witasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").



Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



