
Interpretacja indywidualna
ID informacji: 508346

Kategoria informacji: Interpretacja indywidualna

Status informacji: Aktualna

Data publikacji: 2022-09-13T09:41:56.245

Tytuł (teza):
Możliwość skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego (zakup 
i remont mieszkania).

Autor informacji: Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej

Data wydania: 2022-09-08T09:08:40.001

Sygnatura: 0112-KDIL2-1.4011.521.2022.2.KF

Słowa kluczowe:

mieszkanie-zakup mieszkania
nieruchomości-sprzedaż nieruchomości
remonty
wspólność-wspólność majątkowa
wydatek-wydatki mieszkaniowe
zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

Przepis:

[PIT] Ustawa o podatku dochodowym od osób fizycznych-
Rozdział 3-art. 21-ust. 1-pkt 131
[PIT] Ustawa o podatku dochodowym od osób fizycznych-
Rozdział 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a
[PIT] Ustawa o podatku dochodowym od osób fizycznych-
Rozdział 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. d

Zagadnienie:

Ustawa o podatku dochodowym od osób fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku 
dochodowego.-Sprzedaż nieruchomości i praw 
majątkowych.

Załączniki: brak

Treść:

Interpretacja indywidualna 
– stanowisko nieprawidłowe

1



Szanowny Panie,

stwierdzam, że Pana stanowisko w sprawie oceny skutków podatkowych opisanego stanu 
faktycznego w podatku dochodowym od osób fizycznych jest nieprawidłowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 czerwca 2022 r. wpłynął Pana wniosek z 22 czerwca 2022 r. o wydanie interpretacji 
indywidualnej, który dotyczy możliwości skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. 
Uzupełnił go Pan – w odpowiedzi na wezwanie – 2 września 2022 r. (wg daty wpływu). 
Treść wniosku jest następująca:
Opis stanu faktycznego
Zakupił Pan działkę budowlaną w 2019 r. za kwotę (…) zł. Następnie działka została 
sprzedana w 2022 r. za kwotę (…) zł, nie upłynęło zatem 5 lat od nabycia. Zakup nastąpił 
za kawalera, sprzedaż nastąpiła jak był Pan żonaty.

Za kwotę (…) zł wspólnie z żoną zakupił Pan mieszkanie o wartości (…) zł. Chcą je 
Państwo wyremontować za kwotę ok. (…) zł.

Z żoną nie posiada Pan rozdzielności majątkowej.

W 2022 r. wydadzą Państwo kwotę ok. (…) zł, czyli pozostanie do wydania przez 3 lata 
kwota (…) zł.

Ponadto w piśmie stanowiącym uzupełnienie wniosku doprecyzował Pan opis sprawy 
wskazując, że:

Działka budowlana została sprzedana 11 maja 2022 r., natomiast mieszkanie zakupione 
zostało 20 czerwca 2022 r. Zakup mieszkania został sfinalizowany w 100% z przychodu 
ze sprzedaży działki budowlanej, jego remont będzie sfinalizowany z przychodu ze 
sprzedaży działki budowlanej.

Posiada Pan i będzie Pan posiadał rachunki/faktury za materiały, które będą 
wykorzystane na remont mieszkania. Nie będzie posiadał Pan umów/faktur usługowych 
za wykonanie remontu, ponieważ remont tego mieszkania będzie przeprowadzał Pan 
sam własnymi rękoma.

Planuje Pan zamieszkać w tym mieszkaniu w przeciągu 2-3 lat. Mieszkanie jest położone 
w Polsce.

Pozostałą kwotę ok. (…) zł planuje Pan przeznaczyć na wyposażenie RTV, AGD, meble, 
rogówkę itp. Nastąpi wydatkowanie do końca 2025 r.
Pytania
Czy będzie Pan zwolniony w tej sytuacji z podatku dochodowego?

Czy podatek dochodowy liczony jest od kwoty (…) zł czy od kwoty (…) zł (sprzedaż – 
zakup)?
Pana stanowisko w sprawie
W Pana ocenie, jeżeli działka została sprzedana za kwotę (…) zł, należy odjąć od tej 
kwoty zakup działki za kwotę (…) zł, to daje kwotę (…) zł do opodatkowania.

Z kwoty sprzedaży zostało zakupione mieszkanie za kwotę (…) zł + remont ok. (…) zł, w 
takim razie, według Pana interpretacji, nie trzeba płacić podatku dochodowego 19%.

Ocena stanowiska

Stanowisko, które przedstawił Pan we wniosku jest nieprawidłowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej
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Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym 
od osób fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegają wszelkiego rodzaju dochody, z 
wyjątkiem dochodów wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodów, od 
których na podstawie przepisów Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W myśl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych:

Źródłem przychodów jest odpłatne zbycie, z zastrzeżeniem ust. 2:

a) nieruchomości lub ich części oraz udziału w nieruchomości,

b) spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub użytkowego 
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej,

c) prawa wieczystego użytkowania gruntów

– jeżeli odpłatne zbycie nie następuje w wykonaniu działalności gospodarczej i 
zostało dokonane w przypadku odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 
majątkowych określonych w lit. a-c przed upływem pięciu lat, licząc od końca roku 
kalendarzowego, w którym nastąpiło nabycie lub wybudowanie.

Powyższy przepis formułuje generalną zasadę, że odpłatne zbycie nieruchomości, jej 
części, udziału w nieruchomości lub prawa przed upływem pięciu lat, licząc od końca 
roku kalendarzowego, w którym nastąpiło nabycie lub wybudowanie rodzi obowiązek 
podatkowy w postaci zapłaty podatku dochodowego.

Z taką sytuacją mamy do czynienia w przedmiotowej sprawie. Jak wskazano we 
wniosku, w 2022 r. sprzedał Pan działkę budowlaną, którą nabył Pan w 2019 r.

Zatem sprzedaż nieruchomości (działki budowlanej) nastąpiła przed upływem okresu, o 
którym mowa w tym przepisie i w konsekwencji stanowi źródło przychodu podlegające 
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Dochód uzyskany ze zbycia nieruchomości, co do zasady, podlega opodatkowaniu 
podatkiem dochodowym od osób fizycznych, na zasadach określonych w art. 30e 
ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych.

W myśl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych:

Od dochodu z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw określonych w art. 10 ust. 1 
pkt 8 lit. a-c, podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawą obliczenia podatku, jest dochód stanowiący różnicę pomiędzy 
przychodem z odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw, określonym zgodnie z art. 
19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6c i 6d, powiększoną o sumę 
odpisów amortyzacyjnych, o których mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od 
zbywanych nieruchomości lub praw.

Przy tym, jak wynika z art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych:

Przychodem z odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw majątkowych oraz innych 
rzeczy, o których mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartość wyrażona w cenie 
określonej w umowie, pomniejszona o koszty odpłatnego zbycia. Jeżeli jednak cena, 
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartości rynkowej tych rzeczy lub 

3



praw, przychód ten określa organ podatkowy w wysokości wartości rynkowej. 
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje się odpowiednio.

Powyższy przychód ulega obniżeniu o koszty odpłatnego zbycia.

Pojęcie kosztów odpłatnego zbycia nie zostało przez ustawodawcę zdefiniowane w 
ustawie, należy zatem stosować językowe rozumienie tego wyrażenia, zgodnie z którym 
za koszty odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw majątkowych uważa się wszystkie 
wydatki poniesione przez zbywającego, które są konieczne, aby transakcja zbycia mogła 
dojść do skutku (wszystkie niezbędne wydatki bezpośrednio związane z tą czynnością, 
np. koszty wyceny nieruchomości przez rzeczoznawcę majątkowego, prowizje 
pośredników w zbyciu nieruchomości, koszty ogłoszeń w prasie związanych z zamiarem 
zbycia nieruchomości). Pomiędzy tymi wydatkami a dokonanym odpłatnym zbyciem 
musi istnieć związek przyczynowo-skutkowy.

Kosztów odpłatnego zbycia nie należy utożsamiać z kosztami uzyskania przychodu. 
Ustalenie kosztów uzyskania przychodu odbywa się zgodnie z art. 22 ust. 6c lub 6d 
ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, w zależności od tego, czy zbywaną 
nieruchomość, udział lub prawo nabyto odpłatnie (np. umowa sprzedaży), czy 
nieodpłatnie (np. spadek, umowa darowizny).

W niniejszej sprawie działka budowlana, będąca przedmiotem zbycia, została nabyta 
odpłatnie (zakup), a więc zastosowanie znajdzie art. 22 ust. 6c ustawy o podatku 
dochodowym od osób fizycznych, zgodnie z którym:

Koszty uzyskania przychodu z tytułu odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzeżeniem ust. 6d, stanowią udokumentowane koszty 
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiększone o 
udokumentowane nakłady, które zwiększyły wartość rzeczy i praw majątkowych, 
poczynione w czasie ich posiadania.

Pojęcie kosztów nabycia, o których mowa wyżej, dotyczy tych wydatków, które zbywca 
musiał ponieść, aby nabyć zbywaną przez siebie nieruchomość lub prawo. Koszt 
nabycia, co do zasady określa umowa notarialna sprzedaży, na podstawie której 
podatnik staje się właścicielem nieruchomości. Kosztem nabycia bez wątpienia będzie 
zatem cena jaką zapłacił nabywca zbywcy za nieruchomość będącą przedmiotem 
sprzedaży. Kosztem nabycia oprócz ceny nabycia są również wydatki notarialne 
związane ze sporządzeniem aktu notarialnego nabycia nieruchomości, koszty sądowe w 
postępowaniu wieczystoksięgowym (wpis prawa własności), oraz podatek od czynności 
cywilnoprawnych – pod warunkiem, że w istocie nabywca takie wydatki poniósł.

Zatem, jak wynika z powyższych przepisów, podstawą obliczenia podatku jest dochód, 
stanowiący różnicę pomiędzy przychodem z odpłatnego zbycia nieruchomości 
określonym zgodnie z art. 19 ustawy (tj. wartością wyrażoną w umowie, pomniejszoną o 
koszty odpłatnego zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 
ust. 6c ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych. Tak obliczony dochód 
podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od osób fizycznych.

Dochód ze sprzedaży nieruchomości i praw majątkowych, o których mowa w art. 10 ust. 
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych – na podstawie art. 
21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy – może jednak zostać objęty zwolnieniem z opodatkowania 
przy spełnieniu warunków określonych w tym przepisie.

Stosownie do treści art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób 
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego są dochody z odpłatnego zbycia nieruchomości i 
praw majątkowych, o których mowa w art. 30e, w wysokości, która odpowiada 
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iloczynowi tego dochodu i udziału wydatków poniesionych na własne cele 
mieszkaniowe w przychodzie z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 
majątkowych, jeżeli począwszy od dnia odpłatnego zbycia, nie później niż w okresie 
trzech lat od końca roku podatkowego, w którym nastąpiło odpłatne zbycie, 
przychód uzyskany ze zbycia tej nieruchomości lub tego prawa majątkowego został 
wydatkowany na własne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione 
na te cele uwzględnia się do wysokości przychodu z odpłatnego zbycia 
nieruchomości i praw majątkowych.

Powyższe zwolnienie obejmuje taką część dochodu uzyskanego z tytułu odpłatnego 
zbycia nieruchomości lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziałowi 
poniesionych wydatków na własne cele mieszkaniowe w osiągniętych przychodach z 
odpłatnego zbycia.

Jeżeli podatnik na własne cele mieszkaniowe wykorzysta cały uzyskany ze sprzedaży 
przychód, uzyskany dochód w całości będzie podlegał zwolnieniu. Zaś w przypadku, gdy 
podatnik przeznaczy na własne cele jedynie część przychodu, wówczas wysokość 
dochodu, która podlega zwolnieniu należy obliczyć według następującego wzoru:

dochód zwolniony = D x (W / P)

gdzie:
D – dochód ze sprzedaży,
W – wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o 
podatku dochodowym od osób fizycznych,
P – przychód ze sprzedaży.

Cele mieszkaniowe, których sfinansowanie przychodem z odpłatnego zbycia 
nieruchomości uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania wymienione 
zostały w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy. I tak:

Za wydatki poniesione na cele, o których mowa w ust. 1 pkt 131, uważa się wydatki 
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego części lub udziału w takim budynku, lokalu 
mieszkalnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub udziału w takim lokalu, a 
także na nabycie gruntu lub udziału w gruncie albo prawa użytkowania 
wieczystego gruntu lub udziału w takim prawie, związanych z tym budynkiem lub 
lokalem,

b) nabycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziału 
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej 
lub udziału w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowę budynku mieszkalnego lub udziału w takim gruncie, 
prawa użytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziału w takim prawie, w 
tym również z rozpoczętą budową budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego 
gruntu lub udziału w gruncie, prawa użytkowania wieczystego gruntu lub udziału 
w takim prawie, jeżeli w okresie, o którym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten 
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowę budynku mieszkalnego,

d) budowę, rozbudowę, nadbudowę, przebudowę lub remont własnego budynku 
mieszkalnego, jego części lub własnego lokalu mieszkalnego,
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e) rozbudowę, nadbudowę, przebudowę lub adaptację na cele mieszkalne własnego 
budynku niemieszkalnego, jego części, własnego lokalu niemieszkalnego lub 
własnego pomieszczenia niemieszkalnego

– położonych w państwie członkowskim Unii Europejskiej lub w innym państwie 
należącym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji 
Szwajcarskiej.

Przy czym, zgodnie z 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych:

Przez własny budynek, lokal lub pomieszczenie, o których mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d 
i e, rozumie się budynek, lokal lub pomieszczenie stanowiące własność lub 
współwłasność podatnika lub do którego podatnikowi przysługuje spółdzielcze 
własnościowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spółdzielni 
mieszkaniowej lub udział w takich prawach. Przez własne budynek, lokal lub 
pomieszczenie, o których mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie się również 
niestanowiące własności lub współwłasności podatnika budynek, lokal lub 
pomieszczenie, jeżeli w okresie, o którym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabędzie 
ich własność lub współwłasność albo spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, 
prawo do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej lub udział w takich 
prawach, jeżeli uprzednio prawo takie mu nie przysługiwało.

Podstawową okolicznością decydującą o zastosowaniu zwolnienia, o którym mowa w 
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, w stosunku 
do dochodu uzyskanego ze sprzedaży nieruchomości, jest fakt wydatkowania 
uzyskanego przychodu wyłącznie na enumeratywnie wskazane w ustawie cele 
mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatków uprawniających do 
zwolnienia ma charakter zamknięty i w związku z tym tylko wydatkowanie środków na 
realizację celów w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z 
opodatkowania. Inne wydatki niewymienione w tym katalogu nie będą uprawniały do 
skorzystania z powyższego zwolnienia.

Co istotne, w ww. przepisie ustawodawca wskazał, że przychód ze sprzedaży ma zostać 
wydatkowany na „własne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrażenia „cele 
mieszkaniowe” przymiotnikiem „własne”, świadczy o tym, że ustawodawca przewidując 
podstawę do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisując ten 
przymiotnik, przesądził, że celem nadrzędnym jest możliwość uwzględnienia przy 
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatków, które 
poniesione zostały na zaspokojenie „własnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika, 
rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad głową.

Skorzystanie ze zwolnienia odnosi się tylko i wyłącznie do tych nieruchomości, które 
faktycznie służą zaspokojeniu własnych potrzeb mieszkaniowych. Omawiane zwolnienie 
w zamierzeniach ustawodawcy realizować ma cel, jakim jest zaspokojenie własnych 
potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitału lub zdobywanie źródła 
zarobkowania bądź zapewnienie dachu nad głową innym osobom niż podatnik. Wyraz 
„mieszkaniowe” w wyrażeniu „własne cele mieszkaniowe” należy odnosić podmiotowo 
do zamiaru zamieszkiwania związanego z różnymi sposobami wydatkowania 
przychodu, a nie do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Przy czym, przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób 
fizycznych nie ogranicza ilościowo możliwości skorzystania ze zwolnienia od podatku 
dochodowego przy sprzedaży nieruchomości. Możliwe jest zatem skorzystanie z 
przedmiotowego zwolnienia z tytułu poniesienia (w ustawowym terminie) więcej niż 
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jednego wydatku na własne cele mieszkaniowe pod warunkiem, że będą to cele 
określone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Z informacji przedstawionych we wniosku wynika, że przychód uzyskany ze sprzedaży 
działki budowlanej częściowo (… zł) wydatkował Pan na zakup w 2022 r. wspólnie z żoną 
mieszkania. Ponadto zamierza Pan w 2022 r. część tego przychodu (... zł) wydatkować 
na jego remont. Pozostałą część uzyskanego przychodu (… zł) planuje Pan przeznaczyć 
do końca 2025 r. na wyposażenie mieszkania (RTV, AGD, meble, rogówka itp.). W 
mieszkaniu tym planuje Pan zamieszkać w przeciągu 2-3 lat. Mieszkanie położone jest w 
Polsce.

Za wydatki poniesione na własne cele mieszkaniowe, uważa się m.in. wydatki 
poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub 
udziału w takim lokalu (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 
osób fizycznych), położonego w państwie członkowskim Unii Europejskiej lub w innym 
państwie należącym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji 
Szwajcarskiej.

Wydatkami na własne cele mieszkaniowe są również wydatki poniesione na remont 
takiego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ww. ustawy).

Ustawa o podatku dochodowym od osób fizycznych nie definiuje „remontu”. Dla 
wyjaśnienia tego pojęcia, należy odnieść się do jego znaczenia funkcjonującego w 
języku powszechnym. I tak, „remont” to „doprowadzenie jakiegoś budynku lub 
urządzenia do stanu używalności; naprawa, odnawianie (czegoś)”. Synonimami tego 
pojęcia są m.in. „naprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojęcie remontu zostało zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) jako:

Wykonywanie w istniejącym obiekcie budowlanym robót budowlanych polegających 
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiących bieżącej konserwacji, przy 
czym dopuszcza się stosowanie wyrobów budowlanych innych niż użyto w stanie 
pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od osób fizycznych nie odwołuje się 
do tego przepisu. Tym samym, definicja „remontu” funkcjonująca na gruncie Prawa 
budowlanego nie może być wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy 
podatkowej. Może być natomiast uwzględniona jako jeden z elementów służących 
ustaleniu znaczenia pojęcia „remontu” dla celów podatku dochodowego od osób 
fizycznych.

Za „remont” lokalu mieszkalnego, o którym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o 
podatku dochodowym od osób fizycznych, należy więc uznać prace dotyczące tego 
lokalu jako nieruchomości i jego części składowych (tj. wszystkiego, co nie może być 
odłączone od lokalu bez uszkodzenia lub istotnej zmiany całości albo bez uszkodzenia 
lub istotnej zmiany przedmiotu odłączonego), służące utrzymaniu lokalu we właściwym 
stanie, doprowadzeniu go do pożądanej zdolności użytkowej, modernizacji jego 
elementów składowych.

„Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest również tzw. wykończenie lokalu 
mieszkalnego, a więc prace służące doprowadzeniu do zdolności użytkowej nowo 
wybudowanego lokalu. W każdym przypadku remont dotyczy „materii” lokalu 
mieszkalnego, a więc jego ścian, podłóg, sufitu, okien, drzwi, wyposażenia technicznego 
takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa, bądź innych 
elementów trwale połączonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku 
mieszkalnego.

W pojęciu wydatków na remont lokalu mieszkalnego nie mieszczą się natomiast 
wydatki na jego wyposażenie (np. na meble, drobne sprzęty AGD, czy sprzęt RTV).
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Tym samym nie można zgodzić się z Pana stanowiskiem, że w przedstawionej sytuacji 
nie będzie Pan zobowiązany do zapłaty podatku. Jak wyjaśniono bowiem wyżej tylko w 
sytuacji, gdy przychód z odpłatnego zbycia zostanie w całości przeznaczony na cele 
mieszkaniowe, to uzyskany z tego tytułu dochód będzie w całości korzystał ze 
zwolnienia od podatku dochodowego.

W świetle przedstawionych powyżej wyjaśnień, w analizowanej sprawie do wydatków 
na własne cele mieszkaniowe, o których mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 
pkt 1 lit. a i d ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, może Pan zaliczyć 
wyłącznie poniesione w okresie trzech lat od końca roku, w którym dokonano zbycia 
działki budowlanej wydatki na zakup i remont lokalu mieszkalnego położonego w 
Polsce, w którym będzie Pan realizował własne cele mieszkaniowe.

Zatem tylko część przychodu zostanie przeznaczona na wskazane w ustawie własne 
cele mieszkaniowe. Natomiast, jak wynika z wniosku, pozostała część przychodu 
zostanie przeznaczona na zakup wyposażenia mieszkania, które to wydatki nie 
uprawniają do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego.

W związku z powyższym zwolnieniu od podatku będzie podlegał wyłącznie dochód w 
proporcji odpowiadającej iloczynowi dochodu i udziału wydatków poniesionych na 
własne cele mieszkaniowe w przychodzie z odpłatnego zbycia nieruchomości.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygnięcia
Interpretacja dotyczy zdarzenia przyszłego, które Pan przedstawił i stanu prawnego, 
który obowiązuje w dniu wydania interpretacji.
Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji
· Funkcję ochronną interpretacji indywidualnych określają przepisy art. 14k-14nb ustawy 

z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.). 
Interpretacja będzie mogła pełnić funkcję ochronną, jeśli: Pana sytuacja będzie 
zgodna (tożsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przyszłego i zastosuje 
się Pan do interpretacji.

· Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisów art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje się, jeśli stan faktyczny lub 
zdarzenie przyszłe będące przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem 
czynności, które są przedmiotem decyzji wydanej:
1) z zastosowaniem art. 119a;
2) w związku z wystąpieniem nadużycia prawa, o którym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy 

z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług;
3) z zastosowaniem środków ograniczających umowne korzyści.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisów art. 14k-14n nie stosuje się, jeżeli korzyść podatkowa, stwierdzona w 
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania się do utrwalonej 
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogólnej lub objaśnień podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretację

Ma Pan prawo do zaskarżenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewódzkiego Sądu 
Administracyjnego. Zasady zaskarżania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postępowaniu przed sądami administracyjnymi – Dz. 
U. z 2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako „PPSA”).
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Skargę do Sądu wnosi się za pośrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skargę 
należy wnieść w terminie trzydziestu dni od dnia doręczenia interpretacji indywidualnej 
(art. 53 § 1 PPSA):

· w formie papierowej, w dwóch egzemplarzach (oryginał i odpis) na adres: Krajowa 
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biała (art. 47 § 1 
PPSA), albo

· w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na 
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na 
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretację indywidualną może opierać się wyłącznie na zarzucie 
naruszenia przepisów postępowania, dopuszczeniu się błędu wykładni lub niewłaściwej 
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sąd jest związany zarzutami 
skargi oraz powołaną podstawą prawną (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawą prawną dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b § 1 ustawy z 
dnia 29 sierpnia 1997 r. – Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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