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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych w zakresie mozliwosci
zastosowania zwolnienia przedmiotowego w zwigzku z poniesieniem wydatkéw na wtasne
cele mieszkaniowe, ktérymi sg remont i nadptata kredytu mieszkaniowego, zaciggnietego
na lokal mieszkalny jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



23 czerwca 2022 r. wptynat Pana wniosek z 10 czerwca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego.
Uzupetnit go Pan- w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 29 sierpnia 2022 r. (wptyw 31
sierpnia 2022 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

W dniu 29 kwietnia 2015 r. zostat Pan wiascicielem dziatki ewidencyjnej nr 1 w
miejscowosci X.

Dziatke otrzymat Pan darowizng od siostry rodzonej. Ksiega wieczysta (...).
W dniu 22 maja 2019 r. sprzedat Pan dziatke za 90.000 zt.

Sprzedaz zgtosit Pan do Urzedu Skarbowego sktadajgc odpowiedni dokument. Otrzymang
kwote chciat Pan przeznaczy¢ na zakup innej dziatki, jednak w zwigzku z podwyzkami stép
procentowych chce Pan nadptaci¢ tymi pieniedzmi zaciggniety w dniu 23 kwietnia 2015 .
kredyt hipoteczny na lokal mieszkalny. Ksiega wieczysta YY.

Wspotwiascicielem powyzszego lokalu mieszkalnego jest Pana zona (....).

Dowiadywat sie Pan juz w banku, w ktérym wzigt Pan z Pana zong kredyt, ze jest
mozliwos¢ podpiecia do kredytu konta, ktore jest tylko na Pana nazwisko.

Zastanawia sie Pan takze nad remontem powyzszego lokalu mieszkalnego, ktory rowniez
sfinansowatby Pan z pieniedzy ze sprzedazy mieszkania.

Pyta Pan, poniewaz zamiast ptaci¢ podatek od dziatki wolatby Pan nadptacic¢ kredyt i
obnizyc rate, ktora znacznie wzrosta w ostatnim czasie.

Zalezy Panu na interpretacji, czy nadptacajgc kredyt np. kwotg 90.000 zt potraktowane to
zostanie jako 100% wptaty i rozwigze w ten sposob kwestie naleznego podatku, czy tez z
racji, ze wspotwiascicielem jest Pana zona nadptata zostanie odnotowana jako 45.000 zt
oraz czy raty kredytu, ktére juz Panstwo sptacili w tym czasie tez sie licza.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego
Nie prowadzi i nie prowadzit Pan dziatalnosSci gospodarcze;j.
Tytut jaki przystugiwat Panu do ww. przekazanej darowizng dziatki to wtasnosc.

Forma prawna zakupionego w dniu 23 kwietnia 2015 roku to lokal mieszkalny stanowigcy
odrebng nieruchomos¢.

We wskazanym we wniosku lokalu mieszkalnym realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe.

Lokal mieszkalny nie bedzie udostepniany nieodptatnie lub odptatnie osobom trzecim,
wynajmowany, podnajmowany lub w jakikolwiek inny sposéb bedg czerpane korzysci z
jego udostepniania osobom trzecim badz nieodptatnego uzyczenia.

Miedzy Panem i Pana zong istnieje wspdlnos¢ matzenska.

Ma Pan wraz z zong odpowiedzialnos¢ solidarng za sptate zaciggnietego kredytu, o ktérym
mowa we wniosku.

Jest to kredyt hipoteczny na zakup ww. lokalu mieszkalnego. Kredytobiorcami jest Pan i
Pana zona. Razem z matzonkg jest Pan solidarnie zobowigzany do sptaty tego kredytu.

Kredyt na lokal mieszkalny zakupiony w 2015 roku zostat zaciggniety w Banku (...)

Wydatkowanie srodkow uzyskanych przez Pana ze sprzedazy dziatki przeznaczonych na
sptate kredytu zaciggnietego na lokal mieszkalny zakupiony w 2015 roku oraz na
przeprowadzenie jego remontu nastgpi w ciggu trzech lat liczgc od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Wydatkuje Pan czes¢ Srodkow na sptate kredytu oraz czes¢ na remont.



Bedzie Pan posiadat faktury i/lub rachunki wystawione na Pana nazwisko.
Wydatki ktére zamierza Pan ponies¢ na remont lokalu mieszkalnego to:

- szpachlowanie oraz malowanie/tapetowanie Scian;

- wymiana uszkodzonej glazury;

- cyklinowanie oraz olejowanie podtogi.

Przewiduje Pan wydatki poniesione na zakup mebli, ktore charakteryzuje trwaty zwigzek z
obiektem budowlanym lub jego czescig, wykonanych na indywidualne zamowienie, tj.
szafy wnekowe, zabudowa garderoby oraz mebli w zabudowie kuchenne;.

Wydatkowanie nastgpi z Panskiego konta, na ktérym znajdujg sie Srodki ze sprzedazy
dziatki.

Okres jaki chce Pan uwzglednic¢ w uldze mieszkaniowej to okres od momentu sprzedazy
dziatki do konca 2022 roku.

Pytanie

Czy moze Pan zaliczy¢ do wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe, wydatki poniesione na
remont (faktury i/lub rachunki jako 100% czy 50%), sptaty rat hipotecznych w czasie od
sprzedazy dziatki otrzymanej w darowiznie do konca 2022 roku (jako 100% czy 50%), a
takze na nadptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup w 2015 roku mieszkania,
ktérego wspotwiascicielem jest rowniez Pana zona, a tym samym skorzystania ze
zwolnienia z opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedazy dziatki otrzymanej w
darowiznie? Jesli tak, to jaka cze$¢ wydatkéw bedzie korzystata ze zwolnienia (100% czy
50%)?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na pytanie w czesci dotyczacej
mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego w zwigzku z poniesieniem
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe, ktérymi sg remont (szpachlowanie oraz
malowanie/tapetowanie scian, wymiana uszkodzonej glazury, cyklinowanie oraz
olejowanie podtogi) i nadptata kredytu mieszkaniowego, zaciggnietego na lokal mieszkalny.

Natomiast w czesci dotyczgcej mozliwosci zaliczenia do katalogu kosztéw poniesionych na
cele mieszkaniowe wydatkéw na zakup mebli, ktére charakteryzuje trwaty zwigzek z
obiektem budowlanym lub jego czescig, wykonanych na indywidualne zamowienie, tj.
szafy wnekowe, zabudowa garderoby oraz mebli w zabudowie kuchennej zostanie
wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pana stanowisko w sprawie

Uwaza Pan, ze do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania dochodu uzyskanego ze
sprzedazy dziatki otrzymanej w darowiznie, moze Pan zaliczy¢ 100% wydatkéw na
remont, nadptate kredytu oraz sptate rat w okresie od sprzedazy dziatki do korica 2022
roku.

We wskazanym we wniosku lokalu mieszkalnym, mieszka Pan i realizuje Pan wtasne
cele mieszkaniowe. Nigdy nie byt on udostepniany, wynajmowany lub podnajmowany
osobom trzecim. Bedzie Pan posiadat dokumenty potwierdzajgce wydatkowanie
Srodkow ze sprzedazy dziatki na remont oraz wszelkie sptaty rat i nadptate kredytu.

W obecnej sytuacji, wraz z kilkukrotnym podniesieniem stép procentowych oraz
ogoblnych kosztow zycia, bardzo zalezy Panu na poprawie warunkow bytowych poprzez
remont oraz obnizenie kosztéw karty kredytowej. To bezposrednio wptynie na Pana
zycie oraz najblizszych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej



Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

# jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
formutuje generalng zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu.

Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci nastgpi po uptywie 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie - nie jest ono zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, a w konsekwencji kwota uzyskana
ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogdle nie podlega
opodatkowaniu.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych ma forma prawna ich nabycia oraz moment nabycia.

Moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym okreslany jest zgodnie z
normami prawa cywilnego.

W mysl art. 888 8 1 Kodeksu cywilnego z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2020 r. poz. 1740 ze zm.):

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majgtku. Podstawowym elementem umowy
darowizny, niezbednym do uznania, ze dane Swiadczenie jest darowizng, jest jej
nieodptatnos¢. Swiadczenie jest nieodptatne wowczas, gdy otrzymujgcy Swiadczenie
nie Swiadczy nic w zamian, ani tez nie zobowigzuje sie do innego Swiadczenia w
przysztosci. Przy czym to Swiadczenie drugiej strony nie musi mie¢ charakteru
majgtkowego, moze by¢ np. korzyscig osobistg. Jedynym celem, jaki lezy u podstaw
darowizny, jest chec przysporzenia majgtkowego na rzecz drugiej strony.

Z przedstawionych we wniosku informacji wynika, ze 29 kwietnia 2015 r. otrzymat Pan od
siostry, w drodze darowizny dziatke nr 1508/2 w miejscowosci Kostomtoty Il, ktérg
nastepnie Pan sprzedat 22 maja 2019 roku.

Skoro odptatne zbycie dziatki nastgpito przed uptywem pieciu lat liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie - stanowi zrédto przychodu, w
rozumieniu przywotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym.



Dochdéd uzyskany ze zbycia dziatki, co do zasady, podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych, na zasadach okreslonych w art. 30e ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 cyt. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mys| natomiast art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nleodp’ratny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktorych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na mocy art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

a)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub



b) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrddet, co zostato
uregulowane w art. 30e ust. 5 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 45 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym zeznanie, wedtug ustalonego
wzoru, o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym,
w terminie od dnia 15 lutego do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku
podatkowym. Zeznania ztozone przed poczatkiem terminu uznaje sie za ztozone w
dniu 15 lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym.

W mysl natomiast art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 ww. ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 cyt. ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych
z tym budynkiem lub lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku
mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie
na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c)sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosSciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

W Swietle natomiast art. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 cyt. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspoétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie



ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Na mocy art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem, oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych, pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Ustawa o podatku dochodowym od osdb fizycznych dopuszcza mozliwosc skorzystania ze
zwolnienia podatkowego poprzez przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w
tej ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych.

Do celéw mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia,
ustawodawca zakwalifikowat wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek
od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1 w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej,
majacych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Tresc art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, wskazuje,
ze oprocz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma zostac
wydatkowany, istotny jest rowniez cel, na ktéry zostat lub ma zosta¢ wydatkowany.
Ustawodawca w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych
~wiasne cele mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy. Katalog tych wydatkéw ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie
enumeratywne.



Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrodta
zarobkowania bgdz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
~.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym. Zamiarem
ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do nabywania w
miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych nieruchomosci lub praw
przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. U podstaw
omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane srodki wydane
na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze wnioski wynikajg wprost z
brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

W przypadku korzystania z ulg i zwolnierr podatkowych, wynikajgcych z ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony
wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z
przepisow podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki
prawne.

WsSrod wydatkédw na wiasne cele mieszkaniowe wymieniono w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wydatki poniesione na remont
wtasnego lokalu mieszkalnego. Przez ,wtasny” lokal mieszkalny rozumie sie m.in. lokal
mieszkalny, do ktorego przystuguje podatnikowi prawo wtasnosci. Zauwazy¢ rowniez
nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie definiuje ,remontu”.
Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w
jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiegos budynku lub
urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego
pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

Odnoszgac sie do pojecia remontu zostato ono zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) jako:

Wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt budowlanych polegajgcych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie odwotuje sie
do tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy
podatkowej. Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych
ustaleniu znaczenia pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od oséb
fizycznych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.
d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac¢, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku/lokalu
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego
budynku lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
cieptej wody, gazu przewodowego).



Za ,remont” lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
lokalu jako nieruchomosci, stuzgce utrzymaniu lokalu we wtasciwym stanie,
doprowadzeniu go do pozadanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw
sktadowych.

~Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie lokalu
mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo
wybudowanego lokalu. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” lokalu
mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego
takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych
elementow trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi lokalu.

Ustawa przewiduje rowniez wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci na sptate kredytu.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem
zaciggnietym na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty
wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek
kredytem (pozyczka), lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Zauwazy¢
nalezy, ze z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy wyraznie wynika, ze wydatkiem
poniesionym na cel mieszkaniowy moze by¢ sptata kredytu (pozyczki) oraz odsetek od
kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia na cel okreslony w pkt 1.

Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe czyli na sptate kredytu oraz odsetek od
tego kredytu - muszg pochodzi¢ ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c). Istotne jest rowniez, aby sptacany kredyt
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy, a takze, aby kredyt ten
zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Pana watpliwos¢ dotyczy mozliwosci skorzystania z ww. zwolnienia, w sytuacji gdy srodki
uzyskane z odptatnego zbycia dziatki nabytej w drodze darowizny od siostry do Pana
majatku odrebnego przeznaczy na sptate kredytu zaciggnietego na posiadany juz lokal
mieszkalny, ktéry nalezy do majgtku wspdlnego Pana i Pana zony - celem realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych oraz na jego remont.

Celem wyjasnienia powyzszych watpliwosci, nalezy odniesc sie do przepiséw ustawy z
dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekuniczy (Dz. U. z 2020 r. poz. 1359 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 § 1 ww. Kodeksu:

Z chwilg zawarcia matzeristwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich
(majatek wspdlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspolnoscig ustawowg nalezg
do majatku osobistego kazdego z matzonkdw.

Jak wynika z art. 33 pkt 2 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Do majatku osobistego kazdego z matzonkdw nalezg przedmioty majgtkowe nabyte
przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca
inaczej postanowit.

Nalezy podkresli¢, ze przedmioty, o ktérych mowa w art. 33 Kodeksu, tj. nalezgce do
majatku osobistego danego matzonka, pomimo istnienia wspdlnoty majgtkowej miedzy
matzonkami nie stanowig ich majgtku wspdlnego. Przedmioty takie stanowig majgtek
odrebny danego matzonka.



Innymi stowy sam fakt, ze miedzy matzonkami istnieje wspolno$¢ ustawowa nie czyni
matzonkow wspotwiascicielami majatku osobistego jednego z nich.

Zatem zgodnie z przepisami prawa rodzinnego o zaliczeniu przedmiotéw majgtkowych do
wspolnego czy tez odrebnego majgtku decyduje przede wszystkim moment oraz sposéb
ich nabycia. Nieruchomosci nabyte w drodze darowizny - zgodnie z art. 33 Kodeksu
rodzinnego i opiekunczego - stanowig wytgczng wtasnos¢ matzonka, ktérg moze on
swobodnie rozporzgdzac bez zgody drugiego z nich.

W niniejszej sprawie, matzonkowie sg zobowigzani do solidarnej kredytu, a w
posiadanym lokalu mieszkalnym obecnie Pan zamieszkuje wraz z zong (a wiec realizuje
wiasny cel mieszkaniowy).

Planowane przez Pana wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa we
wniosku, a bedgce przedmiotem wniosku zostang sfinansowane ze srodkow,
uzyskanych przez Pana ze sprzedazy dziatki.

Zatem, zostang spetnione przez Pana warunki okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, dajgce prawo do skorzystania z ulgi, o ktérej
mowa w tym przepisie w sytuacji wydatkowania srodkéw ze sprzedazy przez Pana w 2019
roku dziatki na sptate zaciggnietego kredytu, o ktérym mowa we wniosku, tj. nadptate

kredytu mieszkaniowego, zaciggnietego na posiadang nieruchomosc¢ oraz na jego remont.

Powyzsze zwolnienie obejmie takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
udziatu w mieszkaniu, jaka proporcjonalnie odpowiadata bedzie udziatowi poniesionych
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Do wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe moze Pan zaliczy¢ 100% poniesionych
wydatkow.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje
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Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...).

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia
2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2022 r. poz.
329; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego.

Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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