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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Przychéd z odptatnego zbycia rzeczy
lub praw.

brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego i zdarzenia przysztego jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

4 lipca 2022 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1



pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Uzupetnit go Pan - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 25 sierpnia 2022 r. (data wptywu). Tres¢ wniosku jest
nastepujgca:

Opis stanu faktycznego i zdarzenia przysztego

W roku 2020 nabyt Pan wraz z zong do majgtku wspdlnego nieruchomosc¢ za kwote 1 100
000 zt, bedaca lokalem mieszkaniowym zlokalizowanym w kamienicy w A. (dalej:
nieruchomosc¢ nr 1).

W ciggu roku 2021 zainwestowat Pan w remont nieruchomosci kwote 100 000 zt
przygotowujgc lokal pod wiasne cele mieszkaniowe.

W zwigzku z rosngcymi kosztami materiatéw budowlanych i wykonczeniowych, rosngcymi
odsetkami od zaciggnietego na jej zakup kredytu hipotecznego zwigzanymi z podwyzkami
stép procentowych w IV kwartale roku 2021 oraz zmiang planéw i wizji zwigzanych z
posiadaniem mieszkania i jego lokalizacjg, zdecydowat Pan o sprzedazy rzeczonego
mieszkania. Transakcja sprzedazy zostata sfinalizowana 31 grudnia 2021 r. i opiewata na
kwote 1 700 000 zt.

Uzyskane ze sprzedazy Srodki finansowe przeznaczyt Pan kolejno na:
1) sptate pozostatego salda kapitatowego kredytu hipotecznego w kwocie 800 000 z;

2)zakup mieszkania w A. (dalej: nieruchomos¢ nr 2) za tgczng kwote 1 150 000 zt, z czego
500 000 zt zostato sfinansowane ze sSrodkéw wtasnych, zas 650 000 zt z nowo
zaciggnietego kredytu hipotecznego;

3) zakup udziatu 3/4 w dziatce budowlanej zlokalizowanej w B. za kwote 300 000 zt.
Pozostata 1/4 udziatu w dziatce zostata nabyta przez matke zony za kwote 100 000 zt.

Przy wyliczeniu zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych
za rok 2021, wynikajgcego ze sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 lat od jej zakupu,
zastosowat Pan tzw. ulge mieszkaniowg w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Jako wydatki na wiasne cele mieszkaniowe przywotane we wspomnianym artykule ww.
ustawy zaklasyfikowat Pan:

1) sptate pozostatego salda kapitatowego kredytu hipotecznego w kwocie 800 000 zt, co
uznaje Pan za wiasny cel mieszkaniowy w Swietle interpretacji ogéinej Nr DD2.
8202.5.2020 Ministra Finanséw z dnia 1 kwietnia 2022 r. w sprawie wydatkow
poniesionych na sptate kredytu zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ lub prawo
majgtkowe jako wydatku stanowigcego realizacje wtasnego celu mieszkaniowego, w
stanie prawnym obowigzujgcym do 31 grudnia 2021 r.;

2)kwote 500 000 zt przeznaczong ze srodkow wtasnych na zakup mieszkania w A., w
ktérym bedzie Pan zamieszkiwag;

3) kwote 300 000 zt przeznaczong na udziat w dziatce budowlanej w B.

Wszystkie te wydatki zostaty poniesione przed dniem 2 maja 2022 r., kiedy przypadat
termin ztozenia zeznania podatkowego.

Dodatkowo, jako wydatki na wtasne cele mieszkaniowe rozpoznaje Pan planowane w
terminie 3 lat przypadajgcych od konca roku 2021 (tj. konca roku sprzedazy
nieruchomosci):

1)odkup udziatu 1/4 w dziatce budowlanej od matki zony za szacowang kwote 100 000 zf;

2) zakupu i montaz mebli (szafa w zabudowie, zabudowa kuchenna) w mieszkaniu w A. za
szacowang kwote 60 000 zt.



W sumie na wiasne cele mieszkaniowe przeznaczyt Pan przed 2 maja 2022 r. kwote 1 600
000 zt, ktérg dodatkowo planuje powiekszy¢ o 160 000 zt, co sktada sie na kwote catkowitg
na poziomie 1 760 000 zt.

Kwota ta przekracza kwote przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci (1 700 000 z}), a
zatem caty dochdd z transakcji w kwocie 600 000 zt uznaje Pan za wolny od podatku
dochodowego.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego

W przesztosci - oprdocz lokalu mieszkalnego zlokalizowanego w kamienicy w A. (dalej:
nieruchomosc¢ nr 1) - nie nabywat Pan indywidualnie lub wspdlnie z zong (odptatnie,
nieodptatnie) nieruchomosci (gruntowych niezabudowanych, gruntowych zabudowanych,
lokalowych), spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego/lokali
mieszkalnych, lokalu uzytkowego/lokali uzytkowych, domu jednorodzinnego/domoéw
jednorodzinnych.

W przesztosci - oprdcz nieruchomosci nr 1 - nie zbywat Pan indywidualnie lub wspélinie z
zong nieruchomosci (gruntowych niezabudowanych, gruntowych zabudowanych,
lokalowych), spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego/lokali
mieszkalnych, lokalu uzytkowego/lokali uzytkowych, domu jednorodzinnego/domdw
jednorodzinnych.

Nie posiada Pan innych nieruchomosci lub spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego/lokali mieszkalnych, lokalu uzytkowego/lokali uzytkowych, domu
jednorodzinnego/domow jednorodzinnych, ktére zamierza Pan w przysztosci sprzedac.

Na ten moment nie planuje Pan w przysztosci naby¢ jeszcze innych nieruchomosci lub
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego/lokali mieszkalnych, lokalu
uzytkowego/lokali uzytkowych, domu jednorodzinnego/doméw jednorodzinnych, ktére
zamierza Pan sprzedac.

Sprzedaz nieruchomosci nr 1 zostata powierzona posrednikowi, ktory wystawit oferty
sprzedazy w systemie dla posrednikéw oraz na popularnych portalach internetowych.
Nabywca odpowiedziat na jedno z ogtoszen internetowych.

Nie podejmowat Pan dziatah wykraczajgcych poza zwykte formy ogtoszenia.

Nigdy nie prowadzit Pan dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z obrotem
nieruchomosciami.

Odptatne zbycie nieruchomosci nr 1 nie nastgpito w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej, w rozumieniu przepisu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Pana zona nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z obrotem nieruchomosciami.

Dziatka w B. zgodnie z przyjetym miejscowym planem zagospodarowania znajduje sie na
obszarze przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Nieruchomos¢ nr 2 zostata nabyta 21 kwietnia 2022 r.
Kredyt na zakup zbywanej nieruchomosci nr 1 zaciggnat Pan w Banku (...) w A. S.A.

Szafa w zabudowie bedzie trwale zwigzana z nieruchomoscig nr 2 i bedzie wykonana na
Pana indywidualne zlecenie (,pod wymiar”).

W nieruchomosci nr 2 realizuje/bedzie realizowat Pan wtasne cele mieszkaniowe, tj.
zamieszkuje/bedzie Pan w niej zamieszkiwac.

Kwota 500 000 zt przeznaczona na zakup nieruchomosci nr 2 pochodzi ze zbycia
nieruchomosci nr 1. We wniosku postuzyt sie Pan wyrazeniem ,Srodki wtasne” dla celéw
ich odréznienia od Srodkéw pochodzgcych z kredytu w kwocie 650 000 zt.

Pytanie



Czy w Swietle obowigzujacych przepisow podatkowych, moze Pan uzna¢ wydatki zwigzane
z zakupem zaréwno nieruchomosci nr 2 (w tym jej nabycie i planowane wydatki na
montaz mebli w zabudowie), jak i dziatki w B. (w tym nabycie 3/4 udziatu i planowany
odkup pozostatego 1/4 udziatu) jako wydatki na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych
w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

Niniejsza interpretacja rozstrzyga kwestie uznania wydatkéw poniesionych na nabycie
mieszkania oraz dziatki w B., za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Natomiast, w
zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w ww.
przepisie, w zwigzku z przeznaczeniem przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia
mieszkania, na montaz mebli w zabudowie, wykonanych na indywidualne zlecenie,
zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie, zaréwno wydatki zwigzane z zakupem nieruchomosci nr 2 (w tym jej
nabycie i planowane wydatki na montaz mebli w zabudowie), jak i dziatki w B. (w tym
nabycie 3/4 udziatu i planowany odkup pozostatego 1/4 udziatu) mogg by¢ uznane za
wydatki na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Podjeta przez Pana decyzja o sprzedazy nieruchomosci i dalej zakupie w jej miejsce
mniejszego mieszkania oraz dziatki budowlanej m.in. podyktowana zmienionym planem
zyciowym, zostata poprzedzona analizg istniejgcego orzecznictwa w zakresie wydatkow na
wiasne cele mieszkaniowe. Pana zmieniony plan zyciowy zaktada przejsciowe, kilkuletnie
mieszkanie w A. i réwnolegte gromadzenie Srodkéw finansowych na budowe i
wyposazenie domu wolnostojgcego na nabytej dziatce budowlanej w B. Pana zdaniem,
zakup przedmiotowej dziatki moze zostac zaklasyfikowany jako wydatek na wtasny cel
mieszkaniowy z uwagi na to, ze:

-dziatka, zgodnie z przyjetym miejscowym planem zagospodarowania, znajduje sie na
obszarze przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

-zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gdansku z 29 czerwca
2016 r., sygn. akt | SA/Gd 448/16, samo nabycie gruntu traktowane jest przez
ustawodawce jako realizacja wtasnego celu mieszkaniowego z uwagi na narzucong
przez ustawe definicje takiego celu zawartg w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych.

W Pana rozumieniu, pozwala to na wigczenie wydatkdéw zwigzanych z zakupem dziatki do
wydatkoéw na cele mieszkaniowe, pomimo tego, ze spodziewany horyzont budowy domu i
zamieszkania w nim przekracza trzy lata i w Pana przypadku miesci sie w przedziale 5-10
lat.

Ustawodawca nie ogranicza mozliwosci zastosowania ulgi na wtasne cele mieszkaniowe
do wydatkéw zwigzanych tylko z jednym punktem sposréd wydatkéw uwazanych za
poniesione na wiasne cele mieszkaniowe wymienionych w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Jest to potwierdzone wyrokiem Naczelnego
Sadu Administracyjnego, sygn. akt Il FSK 663/18, ktéry wskazuje, ze ,,nie budzi watpliwosci,
(...) ze ustawodawca w zaden sposdb nie limituje ilosci nieruchomosci, ktére podatnik
moze naby¢ dla realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych”.

Dodatkowo, zgodnie z przywotanym wyzej wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego,
sygn. akt Il FSK 663/18, niewtasciwe jest zawezanie terminu ,wiasne cele mieszkaniowe”
wytgcznie do zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Pana aktualne potrzeby mieszkaniowe realizuje zakupione mieszkanie w A., jednak Pana
celem, w rozumieniu stanu do jakiego sie dgzy, jest posiadanie domu wolnostojgcego w B.



W Pana opinii, nabycie dziatki budowlanej realizuje ten cel w zakresie takim, na jaki
pozwala Pana obecna sytuacja finansowa.

Dodatkowo Pan zaznacza, ze majac jakiekolwiek watpliwosci co do poprawnosci swojego
rozumowania i kierujgc sie wytgcznie checig zredukowania do zera zobowigzania
podatkowego wynikajgcego z transakcji sprzedazy, mdgt Pan zdecydowac o przeznaczeniu
na zakup mieszkania srodkéw witasnych w wysokosci nawet 850 000 zt, tym samym
zaciggajac zobowigzanie kredytowe o nizszej wartosci co wigzatoby sie dla Pana ze
znacznie nizszymi kosztami. W potgczeniu ze sptatg kredytu zaciggnietego na zbyte
mieszkanie (800 000 zt) i planowanymi wydatkami na zakup i montaz mebli (60 000 zt)
dawatoby to sume 1 710 000 zt, réwniez przekraczajacg przychdd ze sprzedazy. Tym
niemniej, w przywotanym scenariuszu zakup dziatki nie bytby mozliwy, zas spetnienie celu
posiadania domu wolnostojgcego znacznie by sie oddalito. Majgc przekonanie graniczace
z pewnoscig, ze wydatek zwigzany z zakupem dziatki moze zosta¢ wigczony do sumy
wydatkow na cele mieszkaniowe, zdecydowat sie Pan na mniej korzystne dla siebie
warunki finansowania. Pana zdaniem, wtgczenie wydatkow zwigzanych z zakupem dziatki
w B., tj. dokonany zakup udziatu 3/4 oraz planowany przyszty odkup udziatu 1/4, do
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, jest prawidtowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore Pan przedstawit we wniosku, jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktora wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy.

Zgodnie z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb
dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.



Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie 31 grudnia 2021 r. lokalu
mieszkalnego, stanowi dla Pana Zrédto przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, podlegajgcego
opodatkowaniu, bowiem nastapito przed uptywem pieciu lat, liczac od konca 2020 r.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Stosownie do art. 30e ust. 6 ww. ustawy:
Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1)budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntow sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;



2)przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychdd z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatdw specjalnych produkgji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,

nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.



Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspdtwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy réwniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z opisu sprawy wynika, ze przed dniem 2 maja 2022 r. cze$¢ sSrodkéw pochodzgcych z
odptatne zbycia mieszkania w 2021 r. przeznaczyt Pan na wtasne cele mieszkaniowe, tj. na
zakup mieszkania w A. oraz zakup 3/4 udziatu w dziatce budowlanej zlokalizowanej w B.,
ktdra jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Dodatkowo, w
terminie trzech lat liczac od konca roku 2021, za Srodki pochodzgce z ww. odptatnego
zbycia, planuje Pan odkupi¢ 1/4 udziatu w ww. dziatce budowlane;.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego poprzez przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w
tej ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.



W kontekscie powyzszego wyjasnienia wymaga, ze podstawowg okolicznoscig decydujaca
0 zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z przywotanego powyzej art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym jest fakt wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego
zbycia, nie p6zniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie) Srodkéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika.

Ze zwolnienia tego wyptywa rowniez daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu
~wiasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od
podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Ustawodawca regulujac
omawiane zwolnienie nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia
nieruchomosci lub praw tylko do podatnikdéw, ktorzy nie bedg posiadac innych
nieruchomosci mieszkalnych, nie limituje celéw ktére mozna zrealizowac czy tez liczby
lokali, ktére podatnik moze naby¢. Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby
posiadanych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), jednakze wyraznie wskazuje - co
podkresla Wojewddzki Sgd Administracyjny w todzi w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2014
r. sygn. akt | SA/kd 908/14 - ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.

Zatem, dla skorzystania z przedmiotowego zwolnienia nie ma znaczenia liczba
posiadanych czy nabywanych nieruchomosci mieszkalnych. Z punktu widzenia
ustawodawcy istotne jest bowiem, aby wydatkowanie przychodu byto ukierunkowane na
zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Oznacza to, ze w momencie
poniesienia wydatku celem podatnika powinno by¢ dgzenie, aby w tym nowym lokalu
(budynku) zamieszkac. Wyrazenie ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu na nabycie mieszkania w znaczeniu przedmiotowym.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych potrzeb mieszkaniowych
osoba, ktdra posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu w celu
pdzniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. dzieci czy innych cztonkdw rodziny.

Idgc dalej, istotne jest rowniez, ze w celu skorzystania z ulgi mieszkaniowej w okresie
trzech lat od odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majgtkowego podatnik musi
definitywnie naby¢ nowg nieruchomosc¢ lub prawo majgtkowe, tj. musi nastgpic
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci na podatnika.

Do celéw mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia,
ustawodawca zakwalifikowat wydatki poniesione m.in. na nabycie lokalu mieszkalnego
oraz nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie
potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Majgc zatem na uwadze okolicznosci wskazane we wniosku uznac nalezy, ze
przeznaczenie czesci Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia mieszkania na nabycie



mieszkania i dziatki w B. (w tym nabycie 3/4 udziatu i planowany odkup 1/4 udziatu)
przeznaczonej pod budowe budynku mieszkalnego, na wtasne cele mieszkaniowe, miesci
sie w katalogu wydatkdw, o ktorym mowa art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy.

Zatem, wydatkowanie przez Pana przychodu uzyskanego 31 grudnia 2021 r. z odptatnego
zbycia lokalu mieszkalnego, na nabycie mieszkania oraz 3/4 udziatu w dziatce w B.
przeznaczonej pod budowe budynku mieszkalnego, na wtasne cele mieszkaniowe,

uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, wynikajgcego z art. 21 ust.

1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Odnoszac sie natomiast do
planowanego nabycia 1/4 udziatu w ww. dziatce, stwierdzi¢ nalezy, ze réwniez
wydatkowanie przez Pana przychodu z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego na nabycie
ww. udziatu, i w terminie trzech lat od konca roku 2021 jego nabycie, uprawniac bedzie do
zwolnienia wynikajgcego z ww. przepisu.

Przy czym wolny od podatku dochodowego bedzie dochdd z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego, w wysokosci, ktéra bedzie odpowiadata iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkoéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego, ktore Pan
przedstawit i stanu prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia oraz w dniu
wydania interpretacji.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):
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-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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