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Tres¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



1 czerwca 2022 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy zwolnienia przedmiotowego.

Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 10 sierpnia 2022 r. (data
wptywu 16 sierpnia 2022 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

W lipcu 2017 roku kupita Pani wraz z mezem w ramach wspdélnosci ustawowej matzenskie;
dziatke budowlang pod budowe domu. Zdecydowaliscie, ze zbudujecie dom- budynek
dwulokalowy z przeznaczeniem: jeden lokal dla Panstwa rodziny i drugi lokal dla Pani
rodzicoéw, gdyz podjeli decyzje, ze chcg mieszkac blisko Panstwa.

W 2018 roku na budowe domu zaciggneliscie kredyt hipoteczny w banku (...) na kwote
413.436,69 zt - umowa kredytowa z 22 maja 2018 r. Ostatecznie z kwoty tej
wykorzystaliScie 363.727,63 zt.

W lutym 2018 roku rodzice przekazali Pani w darowiznie mieszkanie - akt notarialny z 14
lutego 2018 r., ktore to mieszkanie stato sie Pani majatkiem osobistym.

W tym samym roku, tylko pod koniec lata rodzice zmienili swoje plany i zdecydowali, ze
chcg mieszkac¢ oddzielnie i dalej od Panstwa i kupig sobie nowe mieszkanie w bloku. We
wrzesniu 2018 r. podpisali umowe z developerem, a do nowego mieszkania
przeprowadzili sie rok pozniej, czyli we wrzesniu 2019 r.

Wobec zaistniatej sytuacji i zaawansowanej budowy domu dwulokalowego postanowiliscie
z mezem, ze docelowo jeden lokal wraz z udziatem w gruncie sprzedacie i sptacicie czes¢
zaciggnietego kredytu hipotecznego.

W dniu 10 listopada 2020 r. podpisaliscie przedwstepng umowe sprzedazy w formie aktu
notarialnego, w ktérej znalazt sie zapis, iz "kupujacy dokona wptaty na wskazane konto
bankowe (Pani konto) zadatku w kwocie 180.000,00 zt celem sptaty czesci zaciggnietego
kredytu". Ta czes¢ stanowi prawie potowe wykorzystanego kredytu hipotecznego, gdyz
sprzedany lokal to 50% catej inwestycji, tj. potowa powierzchni mieszkalnej (obydwa lokale
majg takg samg powierzchnie mieszkalng i uzytkowg) oraz potowa dziatki. W dniu 12
listopada 2020 roku wptynety Srodki na Pani konto bankowe, natomiast 13 listopada 2020
roku dokonata Pani sptaty kredytu w kwocie 182.009,28 zt. (2 009, 28 zt wiecej niz zadatek)
dyspozycjg przelewu bankowego z Pani konta. 9 grudnia 2020 roku podpisaliscie
ostateczny akt notarialny na sprzedaz lokalu wraz z udziatem w gruncie za kwote
500.000,00 zt.

Od dokonanej transakcji sprzedazy lokalu zaptaciliscie Panstwo 19% podatek obliczony
zgodnie z art. 32e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Ztozyliscie oboje
wymagane PIT-39.

W drugim lokalu zamieszkaliscie Panstwo w listopadzie 2019 roku kontynuujac
jednoczesnie prace wykonczeniowe. Nadal w nim Panstwo mieszkacie i wszyscy jestescie
w nim réwniez zameldowani tzn. Pani z mezem i Waszych dwoje dzieci. Nie planujecie
Panistwo zmiany miejsca zamieszkania.

Z uwagi na fakt, ze docelowo mieliscie zamieszka¢ w Panstwa nowym domu, wiec juz
wczesniej podjeliscie decyzje, ze otrzymane od rodzicdw w darowiznie mieszkanie takze
sprzedacie i uzyskane ze sprzedazy srodki przeznaczycie na cele mieszkaniowe m.in. na
sptate zaciggnietego kredytu hipotecznego. Znalezliscie nabywce i 7 wrzesnia 2019 r.
podpisata Pani umowe sprzedazy w formie aktu notarialnego za cene 278.000,00 zt. Srodki
wptynety na Pani konto bankowe. W wymaganym terminie ztozyta PIT-39 wskazujac, ze
Srodki w ustawowym terminie wykorzysta Pani na cele mieszkaniowe.

W dniu 27 pazdziernika 2020 roku dokonata Pani sptaty zaciggnietego kredytu dyspozycjg
przelewu bankowego z Pani konta na kwote 181.718,34 z.



Nie podejmowaliscie aktywnych dziatarn w celu znalezienia nabywcy wykraczajgcych poza
zwykte ogtoszenie.

Ani Pani, ani Pani maz nie prowadzicie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu
nieruchomosciami.

Kredyt hipoteczny na budowe domu dwulokalowego byt zaciggniety wspdlnie z Pani
mezem, do ktérego sptaty solidarnie byliscie zobowigzani.

Rozliczenie kredytu hipotecznego:
-413.436,69 zt - zaciggniety kredyt hipoteczny (umowa z (...)),

-363.727,62 zt - faktycznie wykorzystany kredyt,

-181.718,34 zt -1 sptata w dniu 27 pazdziernika 2020 r. - ze Srodkéw ze sprzedazy
mieszkania (Pani majgtek osobisty),

-182.009,28 zt - 2 sptata w dniu 13 listopada 2020 r.: 2.009,28 zt ze sSrodkdéw ze sprzedazy
mieszkania otrzymanego w darowiznie oraz 180.000 zt z zadatku ze sprzedazy jednego
lokalu w domu - budynku dwulokalowym.

Uzupetnienie opisu stanu faktycznego

Otrzymane w darowiznie od rodzicow mieszkanie, to lokal mieszkalny stanowigcy odrebng
wiasnosc.

Pytania (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu)

1.Czy Srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkania otrzymanego w darowiznie od rodzicéw,
stanowigcego Pani majatek odrebny (osobisty), przekazane na sptate kredytu
hipotecznego zaciggnietego na budowe domu, w ktérym Pani mieszka wraz z rodzing,
moze Pani zaliczy¢ do wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych?

2.Czy Srodki uzyskane ze sprzedazy drugiego lokalu mieszkalnego, tj. zadatek, ktory
przekazata Pani na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na budowe domu, w
ktérym Pani mieszka wraz z rodzing, moze Pani zaliczy¢ do wydatkow na wiasne cele
mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na pytanie Nr 1. Odpowiedz w
zakresie pytania Nr 2 udzielona zostanie odrebnie.

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie wskazane w pytaniu nr 1 wydatki moze Pani zaliczy¢ do wydatkdéw na
wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z dostepnymi publikacjami, Pani przypadek spetnia wymagane przepisami
warunki, by mogt by¢ uznany za wydatek na wtasne cele mieszkaniowe:

a)data zaciggniecia kredytu/instytucja udzielajgca kredytu/przeznaczenie kredytu.

Kredyt zostat zaciggniety w maju 2018 r. w Banku (...). Z umowy kredytu bankowego
wynika, iz kredyt ten zostat udzielony na cel mieszkaniowy.

Sptata takiego kredytu, wedtug Pani, wraz z odsetkami spetnia warunki do uznania jej
za wydatek na cele mieszkaniowe okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o PIT.

b) wtasny cel mieszkaniowy.

Od listopada 2019 roku mieszka Pani wraz z rodzing w domu, na ktéry zaciggneliscie z
mezem kredyt hipoteczny, ktory Pani czesciowo sptacita wykorzystujgc do tego srodki



ze sprzedazy mieszkania otrzymanego w darowiznie od rodzicéw, stanowigce Pani
majatek osobisty.

CzesSciowa jego sptata przez Panig z funduszy jw. jest Pani zdaniem réwnoznaczna z
przeznaczeniem tych Srodkow na wiasne cele mieszkaniowe. Jako matzonka bowiem
solidarnie odpowiada Pani za sptate kredytu hipotecznego.

Wszyscy, zaréwno Pani, Pani maz i dwoje Panstwa dzieci jestescie w tym domu
zameldowani, w nim zyjecie i nie planujecie zmiany miejsca zamieszkania. Jest to
Panstwa jedyny dom, bo innych nieruchomosci mieszkalnych nie posiadacie.

c)wydatek poniesiony w okresie trzech lat od uzyskania przychodu ze zbytej
nieruchomosci.

Przychdd ze sprzedazy mieszkania uzyskata Pani we wrzes$niu 2019 roku, natomiast
czesciowej sptaty kredytu dokonata Pani w pazdzierniku 2020 r.

Podsumowujgc, uwaza Pani, ze wskazana argumentacja uzasadnia Pani stanowisko
wyrazone powyzej.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych rozréznia zrddta przychoddw oraz
spos6b opodatkowania dochoddéw z poszczegdlnych zrodet.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 zrédtem przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust.
2:

a.nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d.innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktdrym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych ma forma prawna ich nabycia oraz moment nabycia.

Moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym okreslany jest zgodnie z
normami prawa cywilnego.



W mysl art. 888 8 1 Kodeksu cywilnego z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2020 r. poz. 1740 ze zm.):

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majatku. Podstawowym elementem umowy
darowizny, niezbednym do uznania, ze dane SW|adczen|eJest darowizng, jest jej
nieodptatno$¢. Swiadczenie jest nieodptatne wéwczas, gdy otrzymujacy $wiadczenie
nie Swiadczy nic w zamian, ani tez nie zobowigzuje sie do innego Swiadczenia w
przysztosci. Przy czym to Swiadczenie drugiej strony nie musi mie¢ charakteru
majgtkowego, moze by¢ np. korzyscig osobistg. Jedynym celem, jaki lezy u podstaw
darowizny, jest chec przysporzenia majgtkowego na rzecz drugiej strony.

Z przedstawionych we wniosku informacji wynika, ze w 2018 r. otrzymata Pani od
rodzicéw, w drodze darowizny, do Pani majgtku osobistego, lokal mieszkalny stanowigcy
odrebng wtasnos¢, ktory nastepnie sprzedata Pani w 2019 .

Skoro odptatne zbycie lokalu mieszkalnego nastgpito przed uptywem pieciu lat liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito jego nabycie - to stanowi zrédto
przychodu, w rozumieniu przywotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Odptatne zbycie lokalu mieszkalnego nabytego w drodze darowizny

Dochdd uzyskany ze zbycia nieruchomosci, co do zasady, podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, na zasadach okreslonych w art. 30e
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c, podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw, okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpisow
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych wynika,
ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychéd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nleodp’ratny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze



spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Zwolnienie podatkowe

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - na podstawie art.

21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania
przy spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.



Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ww. ustawy. | tak:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:



Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos$¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zgodnie z dyspozycjg zawartg w art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Wedle zas$ art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Skutki podatkowe wydatkowania $rodkéw ze sprzedazy nieruchomosci nalezacej do Pani
majgtku osobistego na sptate kredytu zaciggnietego wraz z mezem na budowe domu, w
ktérym realizujecie wtasne cele mieszkaniowe.



Powzieta Pani watpliwos¢ w zakresie mozliwosci skorzystania z ulgi podatkowej na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowego od o0séb fizycznych w
zwigzku z wydatkowaniem przychodu ze sprzedazy nieruchomosci nalezgcej do Pani
majatku osobistego na sptate kredytu przeznaczonego na budowe domu, w ktérym
Pani mieszka wraz z rodzina.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy roéwniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131 cytowanej ustawy, a szczegétowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Ustawodawca w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych
~wiasne cele mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy. Katalog tych wydatkéw ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie
enumeratywne. Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie w sposéb
jednoznaczny wskazat wiec cele mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Do celow mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia,
ustawodawca zakwalifikowat m.in. wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1.

Wyjasnienia wymaga, ze ze zwolnienia tego wyptywa rowniez daleko idgca konsekwencja
zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc
podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze
celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie
na zaspokojenie ,wiasnych celéw mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba
zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata
kapitatu lub zdobywanie zrodta zarobkowania bgdz zapewnienie dachu nad gtowg innym
osobom niz podatnik.

Stosunki majgtkowe miedzy matzonkami

Stosunki majgtkowe miedzy matzonkami zostaty uregulowane w ustawie z 25 lutego 1964
r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2020 r. poz. 1359 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 8 1 ww. ustawy:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdlnosc
majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majagtkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkdw lub przez jednego z nich (majgtek wspdiny).



Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku
osobistego kazdego z matzonkdw.

Ustroj wspdlnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdw, uksztattowany
zostat przez ustawodawce jako wspdélnosc taczna, bezudziatowa.

W mysl art. 35 ww. ustawy wspdlnosc ta charakteryzuje sie tym, ze:

W czasie trwania wspdlnosci ustawowej zaden z matzonkéw nie moze zgdac podziatu
majatku wspdlnego. Nie moze réwniez rozporzadzac ani zobowigzywac sie do
rozporzgdzania udziatem, ktory w razie ustania wspolnosci przypadnie mu w majatku
wspolnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezacych do tego majgtku.

Stosownie natomiast do art. 43 §8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majgtku wspdolnym.

Zatem w Pani przypadku wydatkowanie przychodu uzyskanego 7 wrzesnia 2019 r. ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego nabytego do Pani majgtku osobistego w drodze darowizny
w 2018 r., w okresie trzech lat liczgc od konca roku 2019, na sptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego na budowe domu, w ktérym realizuje Pani wtasne cele mieszkaniowe,
uprawnia do zastosowania zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. W konsekwencji dokonujac
rozliczenia podatkowego, za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe moze uznac Pani
wydatki na sptate ww. kredytu.

Zwolnieniu podlegac bedzie dochdd w wysokosci, ktéry odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia mieszkania nabytego przez Panig w drodze umowy darowizny.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Aby interpretacja mogta petnic¢ funkcje ochronng: Pani sytuacja musi by¢
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i musi sie Pani zastosowac do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje
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Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia
2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2022 r. poz.
329 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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