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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychoddw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.
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Tresé:
Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

1 lipca 2022 r. wptynat Pana wniosek z 30 czerwca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
skutkow podatkowych sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ oraz podatku od towardw i ustug. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawca poza prowadzong dziatalnos$cig gospodarczg jako osoba prywatna, tj. ...,
zamieszkaty ul. ..., zakupit 21 listopada 2019 r. lokal ustugowy w ..., przy ul. ... (parter, 97,80

m?) wraz ze zwigzanym z wtasnoscig tego lokalu udziatem w prawie wtasnosci
nieruchomosci. Zakup zostat dokonany za pienigdze pochodzgce ze sSrodkow wtasnych.
Lokal zostat nabyty od 0s6b fizycznych. Transakcja sprzedazy nie podlegata
opodatkowaniu podatkiem VAT. Wnioskodawca uiscit podatek od czynnosci
cywilnoprawnych.

Lokal znajduje sie w nieruchomosci zlokalizowanej na terenie zespotu urbanistyczno-
architektonicznego najstarszych dzielnic miasta, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
... Wmomencie zakupu lokal sktadat sie z sali sklepowej, dwoch kantorkéw, korytarza,
pomieszczenia biurowego, pomieszczenia socjalnego, zaplecza i WC. W momencie zakupu
lokal byt w stanie do kapitalnego remontu. Przed zakupem lokalu przez Wnioskodawce
dtugo stat on nieuzytkowany natomiast wczesniej byt wynajmowany.

Nabycia lokalu Wnioskodawca dokonat z zamiarem przeksztatcenia go na lokal mieszkalny
i zamieszkania w nim z rodzina.

W celu przeksztatcenia lokalu i zamieszkania w nim na wniosek Wnioskodawcy:

1. Miejski Konserwator Zabytkéw postanowieniem z 11 grudnia 2019 r., nr ..., uzgodnit
projekt decyzji o warunkach zabudowy.

2.Prezydent Miasta ... 9 stycznia 2020 r. wydat decyzje nr ... o warunkach zabudowy, w
ktérej dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego na lokal
mieszkalny usytuowany na 1 kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalno-
ustugowego.

3.Prezydent Miasta ... 19 czerwca 2020 r. wydat decyzje nr ... zatwierdzajgcg projekt
budowlany i udzielajgcg pozwolenie na budowe obejmujgcg przebudowe i zmiane
sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego nr ... na mieszkalny wraz z budowg
wewnetrznej instalacji gazowej.

Po uzyskaniu niezbednych decyzji, pozwolert Wnioskodawca przystapit do prac
remontowo-budowlanych. Wnioskodawca w lokalu wykonat prace takie jak: wymiana
okien, wymiana instalacji elektrycznej, wymiana instalacji CO na nowg, wymiana instalacji
wodnokanalizacyjnej na nowg, wylewki, niewielka zmiana uktadu pomieszczen zgodna z
PnB, wytynkowanie Scian, wymiana drzwi wejsciowych, odtworzenie elewacji zgodnie z
projektem oraz wytycznymi konserwatora.

Whnioskodawca nie ujmowat zadnych FV zakupowych (zwigzanych z przygotowaniem
lokalu do zamieszkania) w dziatalnosci gospodarczej, tj. nie dokonywat odliczenia podatku
VAT oraz nie ujmowat w kosztach uzyskania przychodu. Lokal nie zostat wpisany do
ewidencji srodkéw trwatych prowadzonej przez Wnioskodawce firmy. Wnioskodawca



prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg, gdzie przewazajgca dziatalnos¢ to dziatalnos¢ zwigzana
z oprogramowaniem (PKD 62.01.Z). Wnioskodawca w ramach dziatalnosci gospodarczej
nie dokonuje kupna i sprzedazy nieruchomosci. Lokal nie zostat nabyty w ramach ani na
potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ani nie byt i nie miat by¢ do niej
wykorzystywany.

Lokal nie byt wykorzystywany przez Wnioskodawce w zaden sposob przez caty okres jego
posiadania, gdyz byt w tym czasie jedynie remontowany, aby mozliwe byto w nim
zamieszkanie przez Wnioskodawce. Wnioskodawca poszukiwat nabywcy poprzez
ogtoszenie na ..., nie korzystat z posrednikéw, z biura nieruchomosci.

Whnioskodawca nie posiada innych nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.
Whnioskodawca nie dokonywat wczesniej sprzedazy nieruchomosci.

Niestety z uwagi na pandemie i znaczny wzrost cen materiatéw budowlanych oraz ustug
budowlanych Wnioskodawca zostat zmuszony do zmiany swoich pierwotnych planéw. Z
uwagi na panujgcg sytuacje gospodarczo-ekonomiczng Wnioskodawca podjat decyzje o
sprzedazy zakupionego lokalu.

W konsekwencji 26 marca 2021 r. Wnioskodawca jako osoba fizyczna, tj. ..., zamieszkaty ul.
..., Sprzedat innej osobie fizycznej zakupiony w 2019 r. lokal wraz ze zwigzanym z
wiasnoscia tego lokalu udziatem w nieruchomosci wspdlnej. Sprzedaz lokalu byta pierwsza
transakcjg sprzedazy nieruchomosci. Lokal w momencie sprzedazy, mozna powiedziec,
byt w tzw. stanie ,deweloperskim”. Lokal ten nie byt wykonczony, tj. nie byto podtég,
ptytek, armatury, nie byto w nim zadnych mebli ani zabudowy meblowej (byty wykonane w
nim jedynie wskazane wyzej prace). W momencie sprzedazy lokal niemieszkalny byt
przeksztatcony na lokal mieszkalny, a w wyniku przebudowy w momencie sprzedazy lokal
sktadat sie z trzech pokoi, kuchni, tazienki i korytarza.

Przychody ze sprzedazy Wnioskodawca przeznaczyt na zakup, na wtasne cele
mieszkaniowe, lokalu mieszkalnego w domu jednorodzinnym dwulokalowym z udziatem w
gruncie wynoszgacym 1/2. Zakup lokalu mieszkalnego w domu jednorodzinnym
dwulokalowym nastgpit 28 kwietnia 2022 r. Pozostatg czes¢ przychoddw ze sprzedazy
Whnioskodawca przeznaczy na remont zakupionego lokalu mieszkalnego w domu
jednorodzinnym dwulokalowym.

Pytania
1.Czy sprzedaz lokalu przez Wnioskodawce na gruncie podatku VAT nie stanowita
czynnosci podlegajgcej opodatkowaniu podatkiem VAT?

2.Czy przychdd ze sprzedazy lokalu przez Wnioskodawce na gruncie podatku
dochodowego nalezy zakwalifikowac do zrdodta przychodu z art. 10 ust. 1 pkt 3
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, czy jako przychédd z odptatnego
zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych?

3.Czy wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy lokalu (dokonanej przed
uptywem okresu, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych) na zakup lokalu mieszkalnego w domu
jednorodzinnym dwulokalowym na wtasne cele mieszkaniowe uprawnia
Whnioskodawce do zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
w zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedZ na pytania oznaczone we wniosku nr
2 inr 3, dotyczgce podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych. Natomiast w zakresie
pytania oznaczonego we wniosku nr 1, dotyczgcego podatku od towardw i ustug, zostanie
wydane odrebne rozstrzygniecie.



Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, w odniesieniu do pytania nr 2, zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddw
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem po6t roku,
liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Odrebnym zrédtem przychodu jest wskazana w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza.

W mysl art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ilekro¢ w ustawie
jest mowa o dziatalnos$ci gospodarczej albo pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej -
oznacza to dziatalno$¢ zarobkowa:

a)wytworczg, budowlang, handlowg, ustugowa,
b) polegajgca na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt6z,
c) polegajaca na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- prowadzong we witasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w spos6b zorganizowany i
ciggly, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych przychoddw ze zrédet
wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 2 i 4-9.

Uzyte w ww. przepisie pojecie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej opiera sie na trzech
przestankach:

-zarobkowym celu dziatalnosci,
-wykonywaniu dziatalnosci w sposéb zorganizowany i ciggty,
- prowadzeniu dziatalnosci we wtasnym imieniu i na wtasny lub cudzy rachunek.

Dziatalnosc jest wtedy zarobkowa, gdy jest zdolna do potencjalnego generowania zysku, a
jej przeznaczeniem jest zapewnienie okreslonego dochodu. Dziatalno$¢ musi by¢ tak
prowadzona i ukierunkowana, aby byta w stanie zyski faktycznie osiggng¢. Jednakze, brak
zysku z podjetych dziatari noszacych znamiona dziatalnos$ci gospodarczej nie oznacza, ze
dziatalnosc taka nie byta faktycznie prowadzona. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
zawsze wigze sie z ryzykiem nieosiggniecia dochodow. Zarobkowego charakteru nie majg
dziatania, ktorych wytgcznym celem jest zaspokojenie wtasnych potrzeb osoby
podejmujgcej okreslone czynnosci.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych wymagajg rowniez, aby

czynnosci wykonywane byty w sposdb zorganizowany i ciggty, przy czym mozliwe jest
osigganie dochoddw z tego rodzaju dziatalnosci bez spetnienia niektorych formalnych
elementdw organizacji (np. rejestracji urzedowej), gdyz prowadzenie dziatalnosci



gospodarczej jest kategorig obiektywng, niezaleznie od tego, jak dziatalnos¢ te ocenia sam
prowadzacy jg podmiot i jak jg nazywa oraz, czy dopetnia cigzacych na nim obowigzkéw z
dziatalnoscig tg zwigzanych. Za takim rozumieniem pojecia ,zorganizowany” przemawia
réwniez definicja stownikowa. Zgodnie z Nowym Stownikiem Poprawnej Polszczyzny
Wydawnictwo Naukowe PWN pod redakcjg Andrzeja Markowskiego Warszawa 2000,
organizowac to przygotowywac, zaktadac jakie$ przedsiewziecie bgdz w znaczeniu drugim
nadawad czemus reguty, wprowadzac porzgdek (por. wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Opolu z dnia 7 maja 2008 r., sygn. akt | SA/Op 18/08).

Co do kryterium ciggtosci w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, to jego
wprowadzenie przez ustawodawce miato na celu wyeliminowanie z pojecia dziatalnosci
gospodarczej przedsiewziec o charakterze incydentalnym i sporadycznym. Ciggtos¢é w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej oznacza wzglednie staty zamiar jej wykonywania.
Nie wyklucza on jednak mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tylko
sezonowo lub do czasu osiggniecia postawionego przez dany podmiot celu i to bez
wzgledu na okres, w ktérym cel ten miatby byc realizowany. Do zachowania ciggtosci
wystarczajace jest, aby z catoksztattu okolicznosci sprawy wynikat zamiar powtarzania
okreslonego zespotu konkretnych dziatan w celu osiggniecia efektu w postaci zarobku.
Natomiast, przez powtarzalnos¢ rozumie sie caty szereg wielokrotnie powtarzanych
czynnosci podejmowanych w konkretnym celu. Taki zesp6t wielokrotnie powtarzanych
czynnosci (nie zas$ czynnosci sporadyczne, oderwane od siebie, niepowigzane ze sobg) w
dziedzinie wytwdrczej, ustugowej lub handlowej podejmowanych w celach zarobkowych i
na wtasny rachunek, mozna uznac za prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

W zwigzku z powyzszym, istotne jest rowniez dla aktywnosci zarobkowej podatnika -
mieszczacej sie w zakresie zdefiniowanym w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych - nieistnienie przeszkdd okreslonych w art. 5b ust. 1 ww. ustawy. Aby
dana aktywnos¢ nie zostata uznana za dziatalnos¢ gospodarczg, konieczne jest tgczne
spetnienie tych przestanek.

Wobec powyzszego, w celu wiasciwego zakwalifikowania skutkéw dziatan podjetych przez
Whnioskodawce do wtasciwego zrodta przychodu nalezy oceni¢ zamiar, okolicznosci i cel
dziatan zwigzanych z odptatnym zbyciem nieruchomosci, o ktérej mowa we wniosku.

Jak wskazywano juz wczesniej, nieruchomosc nie zostata przez Wnioskodawce nabyta do
celéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i nie byta w niej wykorzystywana.
Whnioskodawca prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie oprogramowania, a nabyty
lokal nie ma zadnego zwigzku z tym profilem dziatalno$ci. Wnioskodawca nie wprowadzit
nieruchomosci do ewidencji Srodkéw trwatych ani nie ujmowat zadnych wydatkéw w
kosztach uzyskania przychodoéw z tego tytutu.

Tak jak na gruncie podatku VAT, tak i na gruncie podatku dochodowego nalezy uznac, ze
czynnosci podejmowane przez Wnioskodawce nie wskazujg, ze odptatne zbycie
nieruchomosci nastgpito w ramach zorganizowanej i ciggtej dziatalnosci, ktora
wyczerpywataby znamiona dziatalnosci gospodarczej okreslone w art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W konsekwencji nalezy uznac, ze podejmowane przez podatnika czynnosci, mieszczg sie w
ramach zwyktego zarzgdu wtasnym majatkiem, tzn. majg na celu zwyczajowe
gospodarowanie tym majgtkiem oraz zaspokajanie potrzeb osobistych podatnika lub jego
rodziny.

Zatem, przychod ze sprzedazy nieruchomosci nie stanowi dla Wnioskodawcy zrédta
przychodu z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 3
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i nie bedzie On zobowigzany do
zaptaty podatku dochodowego z tego tytutu.

Co za tym idzie, przychdd ze sprzedazy nieruchomosci nalezy zakwalifikowac do zrodta
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8



ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zwigzku z tym, ze sprzedaz
nastgpita przed uptywem 5 lat liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie.

Zdaniem Wnioskodawcy, w odniesieniu do pytania nr 3, dochéd uzyskany ze zbycia
nieruchomosci, co do zasady, podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych, na zasadach okreslonych w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c),
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku, jest dochéd
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw,
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie natomiast do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy, po zakonczeniu roku
podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art.
45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktora
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.
W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy. | tak, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego - potozonych w panstwie cztonkowskim
Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Z przywotanego wczesniej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wynika,
ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu ww. zwolnienia jest fakt
wydatkowania w terminie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito
odptatne zbycie, sSrodkéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na
wskazane w ustawie ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika. Katalog wydatkow
stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25 ww.
ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca
formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat realizacje celow
mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania
dochodu ze sprzedazy. Przy czym w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychéd ze
sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujac ten
przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos$¢ uwzglednienia przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktore
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Jak wynika z wniosku, przychdd uzyskany ze sprzedazy lokalu Wnioskodawca przeznaczyt
juz w czesci na zakup, na wtasne cele mieszkaniowe, lokalu mieszkalnego w domu
jednorodzinnym dwulokalowym z udziatem w gruncie wynoszgcym 1/2. Zakup lokalu
mieszkalnego w domu jednorodzinnym dwulokalowym nastgpit 28 kwietnia 2022 r.
Pozostatg czes¢ przychodow ze sprzedazy Wnioskodawca przeznaczy na remont
zakupionego lokalu mieszkalnego w domu jednorodzinnym dwulokalowym.

Zatem w sytuacji, gdy caty przychdd uzyskany w 2021 r. ze zbycia nieruchomosci
Whnioskodawca wydatkuje do 31 grudnia 2024 r. na nabycie oraz wykonczenie nowej
nieruchomosci, w ktorej bedzie realizowat wiasne cele mieszkaniowe, bedzie mégt
skorzystac ze zwolnienia dochodu uzyskanego z tej sprzedazy, na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. a) i d) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Wydatki te mieszczg sie bowiem w ustawowym pojeciu wtasnych celdw mieszkaniowych.

Reasumujac, catos¢ przychodu uzyskanego przez Wnioskodawce z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci bedzie korzystata ze zwolnienia dochodu uzyskanego z tej
sprzedazy, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. a) i d) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, jezeli przychdd ze sprzedazy nieruchomosci
zostanie w catosci wydatkowany przez Wnioskodawce na realizacje wtasnych celéw
mieszkaniowych do 31 grudnia 2024 r.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych rozréznia zrodta przychoddw oraz
sposob opodatkowania dochodow z poszczegdlnych zrddet.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
zrodtem przychodu jest pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza.

Z kolei, jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
WWw. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a wiec kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole nie podlega
opodatkowaniu.

Zatem przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych nie powstanie, jezeli spetnione sg tgcznie dwa
warunki:

1) odptatne zbycie nieruchomosci nie nastgpi w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej
(nie stanowi przedmiotu dziatalnosci gospodarczej) oraz

2)zostanie dokonane po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie.



W mysl art. 5a pkt 6 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatalnosci gospodarczej albo pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej - oznacza to dziatalno$¢ zarobkowa:

a)wytworczg, budowlang, handlowg, ustugows,
b) polegajaca na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt6z,
c) polegajgca na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

- prowadzong we wiasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposéb
zorganizowany i ciggty, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych
przychoddw ze Zzrodet wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 2 i 4-9.

Uzyte w ww. przepisie pojecie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej opiera sie na trzech
przestankach:

-zarobkowym celu dziatalnosci,
-wykonywaniu dziatalnosci w sposéb zorganizowany i ciggty,
- prowadzeniu dziatalnosci we wiasnym imieniu i na wtasny lub cudzy rachunek.

Dziatalnosc jest wtedy zarobkowa, gdy jest zdolna do potencjalnego generowania zysku, a
jej przeznaczeniem jest zapewnienie okreslonego dochodu. Dziatalno$¢ musi by¢ tak
prowadzona i ukierunkowana, aby byta w stanie zyski faktycznie osiggngc. Jednakze, brak
zysku z podjetych dziatan noszgcych znamiona dziatalnos$ci gospodarczej nie oznacza, ze
dziatalnosc¢ taka nie byta faktycznie prowadzona. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
zawsze wigze sie z ryzykiem nieosiggniecia dochoddw. Zarobkowego charakteru nie maja
dziatania, ktérych wytgcznym celem jest zaspokojenie wtasnych potrzeb osoby
podejmujgcej okreslone czynnosci.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wymagajg rowniez, aby
czynnosci wykonywane byty w sposdb zorganizowany i ciggty, przy czym mozliwe jest
osigganie dochoddw z tego rodzaju dziatalnosci bez spetnienia niektérych formalnych
elementdéw organizacji (np. rejestracji urzedowej), gdyz prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej jest kategorig obiektywng, niezaleznie od tego, jak dziatalnos¢ te ocenia sam
prowadzacy jg podmiot i jak jg nazywa oraz, czy dopetnia cigzacych na nim obowigzkéw z
dziatalnoscig tg zwigzanych. Za takim rozumieniem pojecia ,zorganizowany” przemawia
réwniez definicja stownikowa. Zgodnie z Nowym Stownikiem Poprawnej Polszczyzny
Wydawnictwo Naukowe PWN pod redakcjg Andrzeja Markowskiego Warszawa 2000,
organizowac to przygotowywac, zaktadac jakie$ przedsiewziecie, bgdz w znaczeniu drugim
nadawad czemus reguty, wprowadzac porzgdek (por. wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Opolu z dnia 7 maja 2008 r., sygn. akt | SA/Op 18/08).

Co do kryterium ciggtosci w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, to jego
wprowadzenie przez ustawodawce miato na celu wyeliminowanie z pojecia dziatalnosci
gospodarczej przedsiewziec o charakterze incydentalnym i sporadycznym. Ciggtos¢ w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej oznacza wzglednie staty zamiar jej wykonywania.
Nie wyklucza on jednak mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tylko
sezonowo lub do czasu osiggniecia postawionego przez dany podmiot celu i to bez
wzgledu na okres, w ktérym cel ten miatby byc realizowany. Do zachowania ciggtosci
wystarczajace jest, aby z catoksztattu okolicznosci sprawy wynikat zamiar powtarzania
okreslonego zespotu konkretnych dziatan w celu osiggniecia efektu w postaci zarobku.
Natomiast, przez powtarzalnos¢ rozumie sie caty szereg wielokrotnie powtarzanych
czynnosci podejmowanych w konkretnym celu. Taki zesp6t wielokrotnie powtarzanych
czynnosci (nie zas$ czynnosci sporadyczne, oderwane od siebie, niepowigzane ze sobg) w
dziedzinie wytwdrczej, ustugowej lub handlowej podejmowanych w celach zarobkowych i
na wtasny rachunek, mozna uznac za prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.



Ponadto nalezy wskazac, ze w mysl art. 5b ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, za pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarczg nie uznaje sie czynnosci, jezeli tacznie
spetnione sg nastepujgce warunki:

1) odpowiedzialnos¢ wobec 0sdb trzecich za rezultat tych czynnosci oraz ich
wykonywanie, z wytgczeniem odpowiedzialnosci za popetnienie czyndéw
niedozwolonych, ponosi zlecajgcy wykonanie tych czynnosci;

2)sg one wykonywane pod kierownictwem oraz w miejscu i czasie wyznaczonych przez
zlecajgcego te czynnosci;

3)wykonujgcy te czynnosci nie ponosi ryzyka gospodarczego zwigzanego z prowadzong
dziatalnoscia.

W zwigzku z powyzszym, istotne jest rowniez dla aktywnosci zarobkowej podatnika -
mieszczacej sie w zakresie zdefiniowanym w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych - nieistnienie przeszkdd okreslonych w art. 5b ust. 1 ww. ustawy. Aby
dana aktywnos¢ nie zostata uznana za dziatalnos¢ gospodarczg, konieczne jest tgczne
spetnienie tych przestanek.

Zgodnie natomiast z art. 10 ust. 2 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:
Przepiséw ust. 1 pkt 8 nie stosuje sie do odptatnego zbycia sktadnikdédw majatku, o
ktérych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 3, nawet jezeli przed
zbyciem zostaty wycofane z dziatalnosci gospodarczej, a miedzy pierwszym dniem
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym sktadniki majgtku zostaty wycofane z
dziatalnosci i dniem ich odptatnego zbycia, nie uptyneto 6 lat.

Natomiast w Swietle art. 14 ust. 1 ww. ustawy:

Za przychdd z dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3, uwaza sie kwoty
nalezne, chocby nie zostaty faktycznie otrzymane, po wytgczeniu wartosci
zwroconych towardw, udzielonych bonifikat i skont. U podatnikéw dokonujgcych
sprzedazy towaréw i ustug opodatkowanych podatkiem od towardw i ustug za
przychdd z tej sprzedazy uwaza sie przychdd pomniejszony o nalezny podatek od
towarow i ustug.
Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 2 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sé6b
fizycznych:
Przychodem z dziatalnosSci gospodarczej sg rowniez:
1)przychody z odptatnego zbycia sktadnikow majatku bedgcych:

a) Srodkami trwatymi albo wartosciami niematerialnymi i prawnymi, podlegajgcymi
ujeciu w ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

b) sktadnikami majatku, o ktérych mowa w art. 22d ust. 1, z wytgczeniem
sktadnikow,
ktorych wartos¢ poczagtkowa ustalona zgodnie z art. 22g nie przekracza 1500 zt,

c) sktadnikami majatku, ktore ze wzgledu na przewidywany okres uzywania rowny
lub
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krétszy niz rok nie zostaty zaliczone do srodkéw trwatych albo wartosci
niematerialnych
i prawnych,

d) sktadnikami majatku stanowigcymi spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego
lub udziat
w takim prawie, ktére zgodnie z art. 22n ust. 3 nie podlegajg ujeciu w ewidencji
sSrodkow
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg lub przy
prowadzeniu dziatow specjalnych produkgji rolnej, z zastrzezeniem ust. 2¢; przy
okreslaniu wysokosci przychodow przepisy ust. 1 i art. 19 stosuje sie odpowiednio.

Nalezy zatem zwrdci¢ uwage réwniez na fakt, ze przepis art. 14 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy
stanowi, ze przychodem z dziatalnosci gospodarczej sg rowniez przychody z odptatnego
zbycia sktadnikow majgtku bedgcych srodkami trwatymi albo wartosciami
niematerialnymi i prawnymi, podlegajgcymi ujeciu w ewidencji Srodkéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych - wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg lub przy prowadzeniu dziatéw specjalnych produkcji rolnej, z
zastrzezeniem ust. 2¢; przy okreslaniu wysokosci przychoddéw przepisy ust. 1iart. 19
stosuje sie odpowiednio.

O tym jaki sktadnik majatku moze stanowi¢ Srodek trwaty decydujg regulacje zawarte w
art. 22ai art. 22c ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie uzalezniajg mozliwosci
uznania danego sktadnika majgtku za srodek trwaty od ujecia go w ewidencji Srodkéw
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, wymagaja jednak aby sktadnik
majatku byt przez podatnika wykorzystywany na potrzeby zwigzane z prowadzong przez
niego dziatalnos$cig gospodarcza.

Ponadto, zgodnie z art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych:

Do przychoddw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, nie zalicza sie przychodow z
odptatnego zbycia wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatdw specjalnych produkcji rolnej: budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, gruntu lub udziatu
w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie oraz prawa do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie. Przepis
art. 30e stosuje sie odpowiednio.
Z przytoczonych przepisow wynika, ze przychod z odptatnego zbycia nieruchomosci moze
stanowic¢ przychdd jednego z dwdch zrddet, tj. z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej
(art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych) lub z odptatnego
zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Ustalenie, z jakiego zrédta pochodzi przychdd, ma
kluczowe znaczenie dla ustalenia sposobu opodatkowania przychodu. W pewnych
sytuacjach mozliwe jest wystepowanie watpliwosci, do jakiego zrodta przychodow nalezy
zakwalifikowa¢ danego rodzaju przychdd. Jeden i ten sam przychdd stanowi¢ moze
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przychdd wytgcznie z jednego Zrodta. Ponadto nie jest mozliwa sytuacja, w ktorej ten sam
przychéd bedzie np. zakwalifikowany czeSciowo do jednego Zrddta, a czesSciowo do innego.

Wobec powyzszego, w celu zakwalifikowania - na gruncie ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych - dziatan podjetych przez Wnioskodawce do wtasciwego zrodta
przychodu nalezy ocenic¢ zamiar, okolicznosci i cel dziatant zwigzanych z odptatnym
zbyciem w 2021 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢.

Jak wskazat Wnioskodawca w opisie sprawy, 21 listopada 2019 r. zakupit On lokal
ustugowy wraz ze zwigzanym z wiasnoscig tego lokalu udziatem w prawie witasnosci
nieruchomosci. Zakup zostat dokonany za pienigdze pochodzgce ze sSrodkéw wiasnych.
Lokal zostat nabyty od 0sdb fizycznych. Transakcja sprzedazy nie podlegata
opodatkowaniu podatkiem VAT. Wnioskodawca uiscit podatek od czynnosci
cywilnoprawnych.

W momencie zakupu lokal byt w stanie do kapitalnego remontu. Przed zakupem lokalu
przez Wnioskodawce dtugo stat on nieuzytkowany natomiast wczesniej byt wynajmowany.
Nabycia lokalu Wnioskodawca dokonat z zamiarem przeksztatcenia go na lokal mieszkalny
i zamieszkania w nim z rodzing.

Po uzyskaniu niezbednych decyzji, pozwolert Wnioskodawca przystapit do prac
remontowo-budowlanych.

Whnioskodawca nie ujmowat zadnych FV zakupowych (zwigzanych z przygotowaniem
lokalu do zamieszkania) w dziatalnosci gospodarczej, tj. nie dokonywat odliczenia podatku
VAT oraz nie ujmowat w kosztach uzyskania przychodu. Lokal nie zostat wpisany do
ewidencji Srodkéw trwatych prowadzonej przez Wnioskodawce firmy. Wnioskodawca
prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg, gdzie przewazajgca dziatalnos¢ to dziatalnos¢ zwigzana
z oprogramowaniem (PKD 62.01.Z). Wnioskodawca w ramach dziatalnosci gospodarczej
nie dokonuje kupna i sprzedazy nieruchomosci. Lokal nie zostat nabyty w ramach ani na
potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ani nie byt i nie miat by¢ do niej
wykorzystywany.

Lokal nie byt wykorzystywany przez Wnioskodawce w zaden sposob przez caty okres jego
posiadania, gdyz byt w tym czasie jedynie remontowany, aby mozliwe byto w nim
zamieszkanie przez Wnioskodawce. Wnioskodawca poszukiwat nabywcy poprzez
ogtoszenie na ..., nie korzystat z posrednikéw, z biura nieruchomosci.

Whnioskodawca nie posiada innych nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.
Whnioskodawca nie dokonywat wczesniej sprzedazy nieruchomosci.

Niestety z uwagi na pandemie i znaczny wzrost cen materiatéw budowlanych oraz ustug
budowlanych Wnioskodawca zostat zmuszony do zmiany swoich pierwotnych planéw. Z
uwagi na panujgcg sytuacje gospodarczo-ekonomiczng Wnioskodawca podjat decyzje o
sprzedazy zakupionego lokalu.

W konsekwencji 26 marca 2021 r. Wnioskodawca jako osoba fizyczna, sprzedat innej
osobie fizycznej zakupiony w 2019 r. lokal wraz ze zwigzanym z wiasnoscig tego lokalu
udziatem w nieruchomosci wspdlnej. W momencie sprzedazy lokal niemieszkalny byt
przeksztatcony na lokal mieszkalny, a w wyniku przebudowy w momencie sprzedazy lokal
sktadat sie z trzech pokoi, kuchni, tazienki i korytarza.

Okolicznosci opisane we wniosku wskazujg, ze sprzedaz przez Wnioskodawce w 2021 r.
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, nie nastgpita w ramach
zorganizowanej i ciggtej dziatalnosci, ktéra wyczerpywataby znamiona dziatalnosci
gospodarczej, okreslonej w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Jak juz wczesniej wyjasniono, na zwigzek uzyskiwanych przychodéw ze zrodtem
wymienionym w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
moze wskazywac, rozpatrywany catosciowo zespdt powigzanych ze sobg dziatan
podatnika, powtarzalnych, uporzagdkowanych, konsekwentnie prowadzgcych do
osiggniecia zysku, w szczegblnosci tgcznie polegajgcych na wielokrotnym nabywaniu
nieruchomosci, ich zaawansowanym przygotowaniu do sprzedazy (tzn. w sposéb
wykraczajgcy poza zwykty zarzad mieniem), wielokrotnym zbywaniu w celu zarobkowym
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odpowiednio przygotowanych nieruchomosci. Brak jest natomiast podstaw, aby
podejmowane przez podatnika czynnosci mieszczace sie w zwyktym zarzgdzie wtasnym
majatkiem, tzn. majgce na celu prawidtowe, racjonalne gospodarowanie tym majatkiem,
kwalifikowad jako prowadzenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art.
5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Biorgc pod uwage powyzsze, sprzedaz przez Wnioskodawce w 2021 r. lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej, a zatem nie spowodowata powstania przychodu ze zrddta, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W konsekwencji, skutki podatkowe sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, nalezy rozpatrywac w kontekscie przepisu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, czyli przychodu z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, decydujgce znaczenie w kwestii
opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich
nabycia.

Moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym okreslany jest zgodnie z
normami prawa cywilnego.

Zgodnie z art. 155 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740 ze zm.):
Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.
Z kolei jak wynika z pkt 2 objasnien wstepnych Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych
stanowigcej zatgcznik do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w
sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. z 1999 r. poz. 1316 ze
zm.):
Budynki mieszkalne sg to obiekty budowlane, ktérych co najmniej potowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych. W przypadkach,
gdy mniej niz potowa catkowitej powierzchni uzytkowej wykorzystywana jest na cele
mieszkalne, budynek taki klasyfikowany jest jako niemieszkalny, zgodnie z jego
przeznaczeniem.
O zaliczeniu budynku (lokalu) do wtasciwej podgrupy i rodzaju decyduje jego
przeznaczenie oraz zwigzana z tym konstrukcja i wyposazenie, a nie sposéb uzytkowania,
ktéry w praktyce bywa czasem niezgodny z przeznaczeniem. O zmianie pierwotnego
przeznaczenia na state, decyduje kazdorazowo wykonanie odpowiednich rob6t

budowlano-adaptacyjnych. W przypadku budynkéw (lokali) o réznym przeznaczeniu o
zaliczeniu obiektu do wtasciwej podgrupy i rodzaju decyduje gtdwne jego przeznaczenie.

Zgodnie z art. 71 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351 zezm.) :

Przez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci rozumie
sie w szczegdlnosci:
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2) podjecie bgdz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalnosci
zmieniajgcej warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy,
zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony srodowiska badz wielko$¢ lub uktad
obcigzen.

Stosownie do tresci art. 71 ust. 2 ww. ustawy:
Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga
zgtoszenia organowi administracji architektoniczno-budowlanej. W zgtoszeniu nalezy
okresli¢ dotychczasowy i zamierzony sposdb uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci.
Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze przeksztatcenie lokalu uzytkowego na
lokal o charakterze mieszkalnym oznacza zmiane sposobu uzytkowania, nie wigze sie
jednak z jego nabyciem. Zatem, w przedmiotowej sprawie, w odniesieniu do lokalu
mieszkalnego powstatego na skutek zmiany sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego za

date nabycia, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych nalezy przyja¢ date zakupu lokalu uzytkowego, tj. 21 listopada 2019 .

W konsekwencji, nienastepujgca w ramach dziatalnosci gospodarczej sprzedaz przez
Whnioskodawce w 2021 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosg,
nabytego w 2019 r. w drodze umowy sprzedazy jako lokal niemieszkalny, ktérego
przeznaczenie ulegto zmianie, stanowi zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz zostata dokonana przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito tego lokalu.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od

0s0b fizycznych:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.
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Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardéw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.
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Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:
a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
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wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskie;j.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-
), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkéw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane Scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdzZ spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych nie p6zniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym przepisie wyliczenie
tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktdérych realizacja uprawnia do zastosowania ww.
zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).
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Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Jednym z takich celéw - zgodnie z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. a) ww. ustawy - jest nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w
takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Przy czym podkresli¢ nalezy, ze w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychdd ze
sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Istota odpowiedzi na postawione we wniosku pytanie sprowadza sie zatem do
interpretacji ustawowego terminu ,wiasne cele mieszkaniowe”. Nalezy wyjasni¢, ze samo
poniesienie wydatku na nabycie lokalu mieszkalnego, nie Swiadczy jeszcze o tym, ze
zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem
zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na
zrealizowanie jego wiasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie przychodu na wtasne
cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i
doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad
gtowg"”, czyli dgzenie aby w tym nabytym lokalu zamieszkad. Zatem, warunkiem
skorzystania z omawianej ulgi jest nie tylko nabycie w ustawowym terminie lokalu, ktory
ma status lokalu mieszkalnego, ale przede wszystkim zamieszkanie w nim przez
podatnika. Nie wystarczy poczynienie wydatkdéw na nabycie, lecz konieczne jest, aby
nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze cel mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych, przy czym chodzi tu o potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym, a
zatem potrzeby przecietnego podatnika, ktéry o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem centrum
zyciowe koncentruje sie w konkretnym lokalu mieszkalnym i ten wtasnie lokal stuzy
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktdra posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne lokale mieszkalne
(nieruchomosci) w celach unikniecia opodatkowania, lokaty kapitatu, prowadzenia
inwestycji w postaci najmu, celem pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem, w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych innych os6b lub na potrzeby inne niz
mieszkaniowe. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu lokalu
(nieruchomosci) w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg
wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego. Organy podatkowe majg prawo do
wiasnej oceny artykutowanych przez podatnikéw subiektywnych motywow zakupu lokali
mieszkalnych (nieruchomosci) i pézniejszych decyzji co do dalszych loséw tych lokali
(nieruchomosci). Weryfikacji takiej dokonuje sie poprzez poréwnanie obiektywnych faktéw
zwigzanych z zakupem i pézniejszym losem lokali do deklarowanych motywdéw dziatania
podatnika. Przy czym motywy te muszg by¢ potwierdzone obiektywnymi faktami.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz powotane przepisy
prawa stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz przez Wnioskodawce w 2021 r. lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, w zwigzku z tym, ze sprzedaz tego lokalu nie
nastgpita w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, nie stanowi przychodu z
pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a wiec Wnioskodawca nie jest zobowigzany do
zaptaty podatku dochodowego z tego tytutu.
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Jednoczesnie, sprzedaz przez Wnioskodawce w 2021 r. ww. lokalu mieszkalnego, nabytego
przez Wnioskodawce w 2019 r. w drodze umowy sprzedazy jako lokal niemieszkalny,
ktérego przeznaczenie ulegto zmianie, stanowi zrodto przychodu, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajace
opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz zostata
dokonana przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie tego lokalu.

Jednakze wydatkowanie przez Wnioskodawce przychodu ze sprzedazy ww. lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ m.in. na zakup w kwietniu 2022 r.
lokalu mieszkalnego w domu jednorodzinnym dwulokalowym wraz z udziatem w gruncie,
na wiasne cele mieszkaniowe (Wnioskodawca zamieszka w tym lokalu mieszkalnym),
uprawnia Wnioskodawce do zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

W zwigzku z powyzszym stanowisko Wnioskodawcy nalezy uznac za prawidtowe.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.

Zastrzec nalezy, ze niniejsza interpretacja indywidualna stanowi rozstrzygniecie w zakresie
postawionych przez Pana pytan nr 2 i nr 3 dotyczgcych ustalenia zrédta przychodu z tytutu
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ (pytanie nr
2) oraz mozliwosci skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ w czesci wydatkowanego
przychodu na zakup w kwietniu 2022 r. lokalu mieszkalnego w domu jednorodzinnym
dwulokalowym wraz z udziatem w gruncie. Natomiast interpretacja nie odnosi sie do
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ w czesci planowanego wydatkowania
pozostatego przychodu na remont zakupionego w kwietniu 2022 r. lokalu mieszkalnego w
domu jednorodzinnym dwulokalowym wraz z udziatem w gruncie, poniewaz kwestia ta
nie byta objeta sformutowanym przez Pana pytaniem nr 3.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego czy kontrolnego. Organ
wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we wniosku stan faktyczny jest zgodny ze
stanem rzeczywistym. Majgc na uwadze tres¢ art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa,
tutejszy Organ wydajac interpretacje indywidualng przepiséw prawa podatkowego nie jest
uprawniony do przeprowadzenia postepowania dowodowego, potwierdzajgcego
zrealizowanie przez Pana wtasnego celu mieszkaniowego. Ustalenie stanu rzeczywistego
stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego. Petna weryfikacja
prawidtowosci Pana stanowiska moze by¢ dokonana jedynie w toku ewentualnego
postepowania podatkowego, kontroli podatkowej lub postepowania kontrolnego organu
kontroli celno-skarbowej, bedgcego poza zakresem instytucji interpretacji indywidualnej,
do ktérej zastosowanie majg przepisy okreslone w art. 14h (w zamknietym katalogu)
ustawy Ordynacja podatkowa.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego .... Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz.
U.z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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