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Tres¢:

Interpretacja indywidualna po wyroku sadu

- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani:

1) ponownie rozpatruje sprawe Pani wniosku z 27 czerwca 2016 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej - uwzgledniam przy tym wyrok Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Warszawie z 27 stycznia 2021 r. sygn. akt lll SA/Wa 2428/20 i

2)stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



28 czerwca 2016 r. wptynat Pani wniosek z 27 czerwca 2016 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci zwolnienia z opodatkowania przychodu ze
sprzedazy nieruchomosci.

Tres¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis zdarzenia przysztego

28 maja 2013 r. zmarta Pani mama, ktéra wychowywata Panig samotnie. Nie ma Pani
rodzenstwa, dziadkowie rowniez juz nie zyjg. Zostata Pani sierotg zupetng majgc 20 lat. Z
datg Smierci mamy nabyta Pani w drodze dziedziczenia ustawowego dwa lokale

mieszkalne, tj. mieszkanie 2-pokojowe o powierzchni 45,8 m? oraz drugie 1-pokojowe o

powierzchni 29,7 m?. Akt poswiadczenia dziedziczenia zostat sporzadzony przez
notariusza 26 czerwca 2013 r.

Jest Pani studentka IV roku dziennych studiow w Akademii (...). Na uczelnig dojezdzata
Pani z (...) PKS-em. Dojazdy byty dla Pani bardzo ucigzliwe. Zeby dojecha¢ na wyktady
rozpoczynajgce sie o 8 rano musiata Pani na 6 by¢ na przystanku. Wracata Pani p6zno, bo
0 17,18 a nawet 0 20 w zaleznosci od rozktadu zajec. Byta Pani ogromnie zmeczona
spedzaniem wielu godzin w autobusie na zakorkowanej trasie. Towarzyszyt Pani duzy
stres, czy zdgzy Pani na wyktady, kolokwium lub ¢wiczenia. Bedgc u kresu wytrzymatosci
postanowita Pani zmieni¢ miejsce zamieszkania. Wystgpita koniecznos¢ podjecia takiej
decyzji i zbycia odziedziczonych lokali mieszkalnych.

| tak:

Dwupokojowy lokal mieszkalny o pow. 45,8 m? sprzedata Pani 21 wrzesnia 2015 .
Podejmowata Pani wiele dziatari majgcych na celu sprzedaz drugiego 1-pokojowego lokalu

mieszkalnego o pow. 29,7 m? (majacego 40 lat). Pomimo tych usilnych staran przez dtugi
czas nie udawato sie znalez¢ nabywcy. Byta proba wtamania i zacieki od zalania przez
sgsiada.

W listopadzie 2015 r. kupita Pani 2-pokojowy lokal mieszkalny, w ktérym Pani zamieszkata.
W lutym 2016 r. ztozyta Pani PIT-39 w Urzedzie Skarbowym. Niespodziewanie znalazt sie

nabywca na drugi lokal mieszkalny (29,7 m?) w (...) 22 lutego 2016 r. sprzedata Pani drugi

lokal mieszkalny (29,7 m?) za kwote 130 tys. zt. Otrzymane srodki ze sprzedazy chciataby
Pani wydatkowac na nabycie matego lokalu mieszkalnego i skorzystac z ulgi podatkowe;j.

W zeznaniu podatkowym PIT-39 za 2016 r. zamierza Pani zadeklarowac przeznaczenie
dochodu ze sprzedazy drugiego lokalu mieszkalnego w (...) na kupno matego lokalu
mieszkalnego w ciggu 2 lat. W przysztosci planuje Pani zatozy¢ rodzine i zamieni¢ dwa
lokale mieszkalne na jedno wieksze (3-pokojowe). Zanim to nastgpi, przez pewien czas
chciataby Pani drugi kupiony lokal mieszkalny w ramach ulgi mieszkaniowej wynajg¢ w
czesci lub w catosci. Nastepnie zgtosic ten fakt do Urzedu Skarbowego w celu
odprowadzania podatku. Nie wie Pani czy znajdzie prace po ukonczeniu studiéw. Po
studiach bedzie Pani musiata sama sie utrzymywac, bo mama juz nie pomoze.

Pytania
Czy wystepuje prawna przeszkoda do skorzystania przez Panig ze zwolnienia

podatkowego przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 ustawy z 26 lipca 1991 r. ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, uwaza Pani, ze ustawowe warunki sg spetnione,
poniewaz:

1.Zbycie lokali mieszkalnych nastgpito ze wzgledu na koniecznos¢ zmiany miejsca
zamieszkania.



2.Ustawodawca nie wymienit zastrzezen, ze:

-witasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczajg sie tylko do jednego lokalu
mieszkalnego;

-nie ma nakazu natychmiastowego zasiedlenia zakupionego lokalu mieszkalnego;
-ustawodawca nie wymaga statego meldunku.

3. Lokal mieszkalny ma by¢ wtasnoscig podatnika. Pani zdaniem, wystarczajgce jest samo
nabycie bez wzgledu na sposéb wykorzystywania po nabyciu. Art. 21 ust. 25 ustawy o
PIT wskazuje tylko na stan prawny.

4.Zakupiony lokal bedzie miat charakter mieszkaniowy.
5. Lokal mieszkalny docelowo bedzie stuzyt tylko Pani.

Pani zdaniem, wydatkowany w przysztosci dochéd uzyskany w 2016 r. ze sprzedazy
odziedziczonego lokalu mieszkalnego na zakupienie drugiego lokalu powinien by¢
zwolniony od zaptaty podatku, poniewaz w ustawie nie ma zastrzezen i dodatkowych
wymagan. Wydatkowane przychodu bedzie ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych
celdw mieszkaniowych.

Interpretacja indywidualna

Rozpatrzytem Pani wniosek - 22 sierpnia 2016 r. wydatem interpretacje indywidualng
znak IPPB4/4511-734/16-2/PP, w ktdrej uznatem Pani stanowisko za nieprawidtowe.

Interpretacje doreczono Pani 26 sierpnia 2016 r.

W zwigzku z powyzszym rozstrzygnieciem, wniosta Pani 8 wrzesnia 2016 r. wezwanie do
usuniecia naruszenia prawa (data wptywu 12 wrzesnia 2016 r.).

Pismem z 10 pazdziernika 2016 r. Nr IPPB4/4511-734/16-4/PP (data doreczenia 14
pazdziernika 2016 r.) stwierdzitem brak podstaw do zmiany ww. interpretacji
indywidualne;.

Skarga na interpretacje indywidualng

8 listopada 2016 r. wniosta Pani skarge na te interpretacje do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Warszawie. Skarga wptyneta do mnie 14 listopada 2016 r.

Whiosta Pani o uchylenie interpretacji w czesci dotyczgcej uznania, ze wydatek na
nabycie lokalu mieszkalnego nie spetnia warunkéw do skorzystania z ulgi wskazanej w
WW. przepisie.

Postepowanie przed sgdami administracyjnymi

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie uchylit skarzong interpretacje - wyrokiem z
12 pazdziernika 2017 r. sygn. akt Ill SA/Wa 3773/16.

Na powyzszy wyrok 6 grudnia 2017 r. wniostem skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu
Administracyjnego.

Wyrokiem z 8 wrzesnia 2020 r. sygn. Il FSK 904/18 Sad uchylit zaskarzony wyrok w catosci i
przekazat sprawe do ponownego rozpoznania Wojewddzkiemu Sgdowi
Administracyjnemu w Warszawie.

Wyrokiem z 27 stycznia 2021 r. sygn. lll SA/Wa 2428/20 Sad uchylit zaskarzong
interpretacje indywidualna.

Na powyzszy wyrok 1 kwietnia 2021 r. wniostem skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu
Administracyjnego.

Wyrokiem z 16 lutego 2022 r. sygn. Il FSK 1151/21 Sad oddalit skarge kasacyjna.

Zatem, wyrok z 16 lutego 2022 r. sygn. akt Il SA/Wa 2428/20 stat sie prawomocny od 16
lutego 2022 r.



W wyroku Sad uznat, ze w okolicznos$ciach niniejszej sprawy zostang spetnione przestanki
tzw. ulgi mieszkaniowej, o ktérej mowa w powotanych wyzej przepisach ustawy o PIT. W
orzecznictwie Naczelnego Sgdu Administracyjnego odnosnie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
wskazuje sie, ze zwolnienie to jest zwolnieniem z mocy prawa i przystuguje bez decyzyjnej
ingerencji organow podatkowych, jezeli spetni on okreslone przepisami warunki.
Warunkami tymi sg: wydatkowanie przychodu na cele mieszkaniowe i dokonanie tej
czynnosci przed uptywem terminu dwuletniego. Spetnienie tych warunkdw tgcznie
powoduje nabycie i zrealizowanie zwolnienia podatkowego. Z takg sytuacjg mamy do
czynienia w niniejszej sprawie i przeciwne stanowisko wyrazone w interpretacji
indywidualnej, jest - zdaniem Sgdu - nieprawidtowe.

Uzupetnita Pani wniosek - na wezwanie - pismami z 26 lipca 2022 r. (data wptywu 26 lipca
2022 r.)

Ponowne rozpatrzenie wniosku - wykonanie wyroku

Zgodnie z art. 153 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi (Dz. U. z 2022 r. poz. 329):

Ocena prawna i wskazania co do dalszego postepowania wyrazone w orzeczeniu
sgdu wigzg w sprawie organy, ktérych dziatanie, bezczynnosc¢ lub przewlekte
prowadzenie postepowania byto przedmiotem zaskarzenia, a takze sady, chyba ze
przepisy prawa ulegty zmianie.

Wykonuje obowigzek, ktéry wynika z tego przepisu, tj.:

«uwzgledniam ocene prawng i wskazania dotyczgce postepowania, ktore wyrazit
Wojewodzki Sgd Administracyjny w ww. wyroku;

* ponownie rozpatruje Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej -
stwierdzam, ze stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 2032 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktdra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy. Zgodnie
z jego trescia:

opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito



nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych.

Jak Pani poinformowata we wniosku:

1)28 maja 2013 r. zmarta Pani mama. Z datg Smierci mamy nabyta Pani w drodze
dziedziczenia ustawowego dwa lokale mieszkalne, tj. mieszkanie 2- pokojowe o

powierzchni 45,8 m? oraz drugie 1-pokojowe o powierzchni 29,7 m?. Akt
poswiadczenia dziedziczenia zostat sporzgdzony przez notariusza 26 czerwca 2013 r.

2) Dwupokojowy lokal mieszkalny o pow. 45,8 m? sprzedata Pani 21 wrzesnia 2015 .
3)W listopadzie 2015 r. kupita Pani 2-pokojowy lokal mieszkalny, w ktérym zamieszkata.

4)22 lutego 2016 r. sprzedata Pani drugi lokal mieszkalny (29,7 m?) za kwote 130 tys. zt.
Otrzymane $Srodki ze sprzedazy chciataby Pani wydatkowac na nabycie matego lokalu
mieszkalnego w ciggu 2 lat i skorzystac z ulgi podatkowej. W przysztosci planuje Pani
zatozy¢ rodzine i zamieni¢ dwa lokale mieszkalne na jedno wieksze (3-pokojowe).
Zanim to nastgpi, przez pewien czas chciataby Pani drugi kupiony lokal mieszkalny w
ramiach ulgi mieszkaniowej wynajg¢ w czesci lub w catosci. Nastepnie zgtosic ten fakt
do Urzedu Skarbowego w celu odprowadzania podatku.

Wedtug art. 924 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 r. poz. 380 ze
zm.):

Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy.
W Swietle art. 925 Kodeksu:
Spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.

Zatem, odptatne zbycie 21 wrzesnia 2015 r. oraz 22 lutego 2016 r. lokali mieszkalnych
nabytych 28 maja 2013 r. stanowi zrédto przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, bowiem nastgpito
przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica 2013 r.

Ustawa z 6 listopada 2008 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. Nr 209 poz. 1316 ze zm.) zmieniono m.in. zasady opodatkowania
przychodow z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a)-c) ww. ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Nowe zasady
opodatkowania, zgodnie z art. 14 ustawy zmieniajgcej, majg zastosowanie do dochodéw
(poniesionej straty) od 1 stycznia 2009 r.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie

okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub



praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Na podstawie art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn.

Z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a



takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

W Swietle art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6éb fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkow
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci nie p6zniej niz w okresie dwdch lat od konca
roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww.
ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Zawarte w tym przepisie wyliczenie tzw. wydatkédw mieszkaniowych, ktérych realizacja
uprawnia do zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).
Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkéw, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych potrzeb mieszkaniowych
osoba, ktéra posiadajgc witasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu w celu



pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s6b, np. dzieci czy innych cztonkdéw rodziny.

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do jednego z
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy celdw, jednakze - przy spetnieniu
pozostatych przestanek - wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na
zrealizowanie witasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Ustawodawca nie zastrzegt
rowniez, ze wiasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac¢ sie muszg do posiadania
przez podatnika tylko jednego lokalu mieszkalnego (nieruchomosci). W Swietle takiego
wyjasnienia osoba, ktéra posiada miejsce zamieszkania moze naby¢ kolejny lokal
mieszkalny w celu zaspokojenia wtasnych celéw mieszkaniowych. Zatem, podatnik, ktéry
uzyskat przychdd ze sprzedazy nieruchomosci lub praw moze przeznaczy¢ go na zakup
nieruchomosci lub wymienionych praw, pomimo ze jest wtascicielem lub
wspotwiascicielem innych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), zachowujgc przy tym
prawo do ww. zwolnienia, jednakze zakup ma stuzyc¢ faktycznemu zaspokajaniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych tego podatnika.

Sad powotat sie na wyrok z 29 stycznia 2020 r. sygn. akt Il FSK 663/18, w ktérym Naczelny
Sad Administracyjny stwierdzit, ze nie budzi watpliwosci, ze ustawodawca w zaden sposéb
nie limituje ilosci nieruchomosci, ktére podatnik moze nabyc dla realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych (por. wyrok NSA z 4 wrzesnia 2018 r. sygn. akt Il FSK 256/18).

Ponadto, wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie okresla kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje
celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim,
ale w lokalu tym - z réznych powodoéw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu, np.
kilku miesiecy lub w lokalu tym po nabyciu bedzie mieszkat tylko przez pewien czas. W
takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez
kilka miesiecy lokal bedzie wynajmowany. Co istotne, nie jest przeszkodg dla
zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie nieruchomosci mieszkalnej innemu
podmiotowi - i to zaréwno przed realizacja wiasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po
tym fakcie. Innymi stowy, nie ma znaczenia kolejno$¢ wykonywanych dziatan. Wazne jest
jedynie to, ze nieruchomos¢ zostata nabyta w celu realizacji wtasnego celu
mieszkaniowego - czy to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie pozniejszym.

Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku NSA z 17 maja 2017 r. o sygn. akt Il FSK 1053/15
wskazat, ze wyktadnia jezykowa nie moze prowadzi¢ do zawezenia zwrotu
niedookreslonego "wtasnych celéw mieszkaniowych", o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, lecz
wymaga indywidualnej oceny w konkretnym stanie faktycznym.

W rozpatrywanej sprawie bedzie miata miejsce realizacja celéw mieszkaniowych. Planuje
Pani nabycie lokalu we wiasnym imieniu i na wiasng rzecz, zas$ w dalszej perspektywie
czasowej - zamiane go (wraz z pierwszym nabytym lokalem) na jeden wiekszy lokal
mieszkalny, w ktérym zamierza Pani zamieszkac docelowo.

Nie mozna rowniez pomijac sytuacji osobistej, w ktérej Pani sie znalazta i w zwigzku z
ktérg zamierza Pani podejmowacd opisane dziatania, w celu zapewnienia sobie sSrodkéw do
zycia bez mozliwosci jakiegokolwiek wsparcia ze strony najblizszych, na ktérg zazwyczaj
mogg liczy¢ osoby w Pani wieku.

Tym samym, po ponownej analizie informacji wynikajgcych ze zdarzenia przysztego oraz
uwzgledniajgc wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego z 27 stycznia 2021 r. sygn.
akt 11l SA/Wa 2428/20, stwierdzam, ze zostang spetnione przestanki do zastosowania tzw.
ulgi mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy.

Dodatkowe informacje



Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Niniejszg interpretacje oparto na przeplsach prawa podatkowego obowigzujgcych w dacie
wydania pierwotnej interpretacji, bowiem niniejsza interpretacja stanowi ponowne
rozstrzygniecie tej samej sprawy w wyniku orzeczenia Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego z dnia 27 stycznia 2021 r., sygn. akt Ill SA/Wa 2428/20.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:
Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:
1)z zastosowaniem art. 119a;
2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy

zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



